
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Aan de fractievoorzitters van de verenigde vergadering 

 

 

 

 

 

 

 

 

O N S  K E N M E R K   

1187383 

D E L F T  

23 maart 2015 

 

O N D E R W E R P   

Accountantsonderzoek huisvestingscijfers 

 

 

Geachte fractievoorzitters, 

 

In de commissie Bestuur, Organisatie en Bedrijfsvoering  van 3 februari 2015 

hebben wij toegezegd door de accountant een onderzoek te laten uitvoeren naar 

de financiële  gegevens zoals opgenomen in de brief aan de leden van de 

verenigde vergadering inzake ‘Vervolgstappen Project Huisvesting Medewerkers’ 

van 10 februari 2015 (kenmerk 1175427). 

 

Het onderzoek door Deloitte Accountants B.V. is afgerond. De accountant komt tot 

een aantal bevindingen op grond waarvan de financiële overzichten bij onze brief 

van 10 februari jl. gewijzigd moeten worden.  Een nieuw overzicht van alternatief 

1 gaat als bijlage bij deze brief. De wijzigingen ten opzichte van ons eerdere 

overzicht zijn: 

 

 Huidige exploitatielasten € 2,868 miljoen i.p.v. € 2,772 miljoen 

 Nieuwe exploitatielasten € 2,702 miljoen i.p.v. € 2, 465 miljoen 

 Positief verschil € 166 duizend i.p.v. € 307 duizend. 

  

De bevindingen van de accountant zijn als volgt: 

1. In de nieuwe exploitatielasten is de BTW niet meegenomen. Het bedrag van 

€ 18,8 miljoen is wel inclusief BTW, maar in de uitsplitsing van de daaraan 

verbonden kapitaal- en exploitatielasten zijn de bedragen zonder BTW 

genoemd.  

2. De nieuwe exploitatielasten zijn als een gemiddelde gepresenteerd waarin 

geen rekening is gehouden met vervangingsinvesteringen. In werkelijkheid 

zijn de kapitaallasten (rente en afschrijvingen) in de eerste jaren hoger en 

worden zij lager naarmate de economische levensduur afneemt en de 

boekwaarde van de investeringen daalt. De accountant adviseert om een 

gemiddelde over de kortste termijn van 10 jaar te nemen (dit is de periode 

dat de economische levensduur van alle activa nog niet volledig is verlopen) 

en op basis van de huidige begrotingssystematiek van Delfland geen rekening 

te houden met vervangingsinvesteringen.  

3. In de nieuwe exploitatielasten is prijsindexering meegenomen, hetgeen niet is  

gebeurd in de huidige exploitatielasten.  

4. De huidige kapitaallasten zijn berekend op basis van de begroting 2014. Dit is 

een momentopname en bevat niet de gemiddelde huisvestingskosten over de 

totale gebruiksduur. De huidige kapitaallasten nemen in de begroting 2015 – 

2018 af, omdat de boekwaarde van de activa lager worden en er derhalve 

minder rente over de restant boekwaarde hoeft te worden berekend. 

5. De huidige exploitatielasten zijn weergegeven op begrotingsbasis. Inmiddels 

kunnen ze weergegeven worden op realisatiebasis. 
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6. In de nieuwe exploitatielasten is op de categorie installaties uitgegaan van een 

afschrijvingstermijn van 20 jaar in plaats van onze beleidsregel: 15 jaar.  

7. Er is gerekend met een renteomslag van 4%, maar omdat wij niet aan 

projectfinanciering doen moet het percentage volgens ons beleid 3,5% zijn.  

 

Met inachtneming van de aanpassingen in het bijgevoegde financieel overzicht is 

de accountant van mening dat: 

 de cijfers consistent en logisch zijn gepresenteerd; 

 de financiële gegevens overeenkomstig de begrotingsvoorschriften van het 

BBVW en de interne begrotingsregels van Delfland zijn; 

 de financiële gegevens zijn ontleend aan en onderbouwd met de administratie 

van Delfland; 

 de financiële gegevens gedegen informatie bieden om te beoordelen of de 

exploitatielasten na de verbouwing niet hoger uitvallen dan de huidige 

exploitatielasten. 

Over de incidentele baten en lasten oordeelt de accountant dat de verwerking 

daarvan in het jaarlijkse exploitatieresultaat van het boekjaar waarin zij zich 

voordoen, conform ons vigerend beleid is. 

 

Ten aanzien van de verwerking van de rentekosten geeft de accountant ons nog 

het volgende in overweging. Er wordt (na aanpassing) gerekend met een 

renteomslag van 3,5%, maar de rentekosten zijn in de eerste jaren hoger dan het 

gemiddelde en in latere jaren lager dan het gemiddelde. Om het verstorende 

effect hiervan op de vergelijking uit te sluiten, zouden de rentekosten uit de 

berekening gehaald kunnen worden. Het werkelijke renteresultaat vloeit cfm. 

vigerend beleid jaarlijks in het exploitatieresultaat.  Dit kan mede grond vinden in 

de verwachting dat niet het gehele bedrag van € 18,8 miljoen daadwerkelijk 

geleend hoeft te worden (omdat wij over de jaren 2016 en 2017 kasoverschotten 

prognosticeren). 

 

Hoogachtend, 

 

Dijkgraaf en Hoogheemraden van Delfland, 

de Secretaris,      de Dijkgraaf, 

 

 

 

 

 

 

mr.drs. P.I.M. van den Wijngaart   mr. M.A.P. van Haersma Buma 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bijlage: 

Overzicht Financiële gegevens Alternatief 1 d.d. 23-03-2015

  


