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Wat is de voorgeschiedenis en de concrete aanleiding van de informatie?
Voorgeschiedenis
Stadsherstel Amsterdam N.V.(verder: initiatiefnemer) heeft eind 2020 de voormalige pastorie aan de 
Hartveldseweg 24 in Diemen gekocht. Dit pand is aangewezen als Rijksmonument. 

Het pand verkeert bouwkundig in slechte staat. Het houtwerk is verrot, in de muur zitten scheuren die 
op funderingsproblemen wijzen en het dak lekt. De zorgen gaan vooral uit naar het  interieur, dat door 
de vochtproblemen ernstig is aangetast. 

Na aankoop van het pand is initiatiefnemer aan de slag gegaan met de voorbereiding van de 
restauratie van het pand. De werkzaamheden worden in twee fasen uitgevoerd. Eerst wordt de 
fundering en het casco van het pand hersteld. Daarna volgt de restauratie van de rest van het pand 
(waaronder het renoveren, isoleren en het inbrengen van installaties). Voor fase 1 heeft het college de 
initiatiefnemer op 24 augustus 2021 inmiddels de vereiste omgevingsvergunning verleend. 

Medio 2021 is door initiatiefnemer een principeverzoek ingediend om toestemming te verkrijgen voor 
het uitbreiden van de activiteiten in en buiten het pand. Dit plan is in de afgelopen periode nader 
uitgewerkt en voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing. Echter, voordat het college over dit 
principeverzoek een besluit kon nemen, is er door initiatiefnemer al een aanvraag voor de 
omgevingsvergunning gedaan. De ruimtelijke afweging en het ontwerp besluit is nu bij het college ter 
instemming neergelegd.

Concrete aanleiding
Op 31 mei 2022 is door initiatiefnemer een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor 
het restaureren en renoveren van de Pastorie (fase 2) en voor het uitbreiden van de activiteiten in en 
rondom het pand (wijziging gebruik). 

Het initiatief is niet in overeenstemming met het geldende bestemmingsplan Centrum 2021, 
vastgesteld op 17 januari 2022. Er moet via toepassing van een’’ kruimelgeval’’ (als bedoeld in 
Hoofdstuk 2 Bijlage 2 art. 4 lid 9 Besluit Omgevingsrecht) worden afgeweken van het 
bestemmingsplan om voor dit plan  een omgevingsvergunning te kunnen verlenen. Vanwege het feit 
dat dit een aanvraag is voor meerdere activiteiten, namelijk zowel voor wijzigingen van een 
rijksmonument, als het voor het afwijken van het bestemmingsplan, wordt de afhandeling van de 
aanvraag gecombineerd in een uitgebreide procedure.

Ligt aan de informatie een collegebesluit ten grondslag?
Ja, datum: 07 maart 2023
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Samenvatting

Inhoud van het voorstel

Huidige situatie
Sinds 2017 wordt de Pastorie voor fotografie- en filmproducties verhuurd en is er een yogastudio. 
Regelmatig worden er kleine evenementen gehouden zoals exposities, workshops en lezingen. 

 
Voorgevel van het pand en impressie interieur

Uitbreiding gebruiksactiviteiten
De aanvraag is ingediend voor de volgende activiteiten:

1. Horeca categorie 1 in combinatie met zaalhuur op de begane grond
Op de begane grond van de Pastorie wordt een horecazaak met lichte horeca (categorie 1 van de 
Staat van Horeca-activiteiten) gerealiseerd. Deze zal overdag open zijn, voor koffie/thee en lunch. Dit 
dient als ontmoetingsplek voor de lokale gemeenschap.

2. Trainingen en cursussen 
De eerste verdieping en de zolderverdieping zullen gebruikt worden voor vergaderingen, cursussen en 
trainingen. Ook de ruimten op de begane grond kunnen hiervoor gebruikt worden. De zolder 
(oppervlakte ongeveer 150 m2) zal worden ingericht als cursus- en trainingslokaal. Hier kunnen 
diverse soorten cursussen en trainingen georganiseerd worden. Dit kan variëren van vergaderingen, 
yogalessen, fotografiecursussen en/of lezingen.

3. Studio 
Met name de 1e etage van het pand wordt op dit moment gebruikt als studio. Hier vinden regelmatig 
(drie tot vier keer per week) foto- en filmshoots plaats. Het uitgangspunt is dit gebruik te continueren. 
Afhankelijk van de productie kunnen ook andere delen van het pand gebruikt worden. Dit zal 
incidenteel zijn, de nadruk van het studiogebruik ligt op de 1e verdieping.

Ruimtelijke afweging
De aanvraag om een omgevingsvergunning past niet binnen de geldende bestemming die op  het 
pand ligt. De Pastorie heeft de bestemming ‘Maatschappelijk-Overig’, waarin maatschappelijke 
voorzieningen zijn toegestaan (definitie: ‘educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele en 
levensbeschouwelijke voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening, als 
ook ondergeschikte detailhandel en horeca ten dienste van deze voorzieningen’). 

Deze aanvraag van activiteiten is strijdig met het bestemmingsplan ‘Centrum 2021’, artikel 12 
‘Maatschappelijk – Overig’ op de volgende punten:

1. Horeca in categorie 1 (zeer lichte horeca) is strijdig met artikel 12.1. hierin staat dat 
horecavoorzieningen ondergeschikt aan de maatschappelijke functie zijn toegestaan. Dat is in 
deze aanvraag niet het geval, de horecavoorziening wordt een volwaardige functie binnen de 
Pastorie. Dit is strijdig met de huidige bestemming;

2. Bijeenkomsten, cursussen en trainingen: een deel van deze activiteiten, zoals zakelijk verhuur 
valt niet altijd onder de bestemming ‘Maatschappelijk-Overig’. Dit maakt deze activiteit dus 
deels strijdig met de bestemming.
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Argumenten

De belangrijkste overwegingen die aan het voorstel tot medewerking aan dit plan ten grondslag liggen, 
zijn: 

A. Het initiatief heeft een maatschappelijke meerwaarde, de Diemense samenleving heeft er 
baat bij. 

In de Omgevingsvisie 2040 is vermeld dat we de sociale contacten en verbondenheid verder 
stimuleren door ontmoetingsplekken toe te voegen en/of te verbeteren. Door mee te werken aan de 
ontwikkeling van de Pastorie wordt het educatieve, culturele en sociaalmaatschappelijke aanbod van 
Diemen versterkt en wordt er een nieuwe multifunctionele ontmoetingsplek gecreëerd. Dit draagt bij 
aan de functie van de Hartveldseweg als as voor ontmoeting;

B. Behoud en versterking Monumenten
De gemeente Diemen wil monumenten behouden en versterken. De uitbreiding van de activiteiten in 
de Pastorie kunnen hier aan bijdragen.

C. Het initiatief heeft geen negatieve gevolgen voor de fysieke leefomgeving, vanwege de 
volgende aspecten:
• De aanvraag is voor kleinschalige horeca, met tuin op de begane grond, die enkel overdag 

geopend is met een beperkt aantrekkend karakter. Dit is een lichte vorm van horeca die goed 
past binnen een woonomgeving;

• Op het terras in de tuin wordt geen versterkte muziek afgespeeld;
• De overige activiteiten hebben een educatief, cultureel of sociaalmaatschappelijk karakter, 

zoals kleinschalig exposities, lezingen of presentaties; 
• De overige activiteiten, die ook in de avonduren plaats kunnen vinden, hebben een besloten 

karakter, waardoor dit een rustigere uitstraling heeft;
• Hierdoor wordt geen geluidsoverlast voor de buurt veroorzaakt;
• Het eten en drinken dat geserveerd wordt bij bovenstaande activiteiten, dient een 

ondergeschikt karakter te hebben aan de educatieve, culturele of sociaalmaatschappelijke 
functie;

• Zaalverhuur kan enkel plaatsvinden voor educatieve, culturele of sociaalmaatschappelijke 
functie, met enkel horeca overdag (passend binnen horeca categorie 1). Zaalverhuur is niet 
toegestaan ten behoeve van feesten en/of partijen;

Daarnaast geven we de volgende voorwaarden mee:
• Er mag geen geluidsoverlast zijn voor buren;
• Activiteiten vinden plaats tot uiterlijk 00.00;
• Geen uitbreiding van de zelfstandige horeca-activiteiten in de avonduren, zoals een restaurant 

of zaalverhuur (niet zijnde ten behoeve van educatieve, culturele of sociaalmaatschappelijke 
functies). Enkel de aan de educatieve, culturele en sociaalmaatschappelijke functies 
ondergeschikte horeca is toegestaan in de avonduren.

Verkeersveiligheid
Op dit moment vindt de expeditie (laad- en losactiviteiten) plaats aan de voorzijde van het pand. Dit is 
geen optimale situatie omdat op de stoep moet worden geparkeerd. In de nieuwe situatie wordt aan 
de oostzijde van het pand, tussen de Pastorie en de Schuilkerk, een kleine laad- en losplek 
aangelegd. De Verkeerscommissie heeft op 14 september 2022 ingestemd, onder voorwaarden, met 
het voorkeursscenario.
De gemeente Diemen zal hiervoor een inrit op de Hartveldseweg aanleggen. De (beperkte) expeditie 
voor het reguliere gebruik zal uitsluitend plaatsvinden met kleinere wagens. Deze wagens hoeven dus 
niet te parkeren op de openbare weg, zodat geen verkeersonveilige situaties ontstaan. 

Parkeren
De functiewijziging zal extra bezoekers aantrekken. Deze zullen met verschillende vervoerswijzen 
naar de Pastorie komen. De ontwikkeling is getoetst aan de parkeernormen van de gemeente Diemen 
en onderbouwd is dat reductie toegepast kan worden vanwege de goede bereikbaarheid met het 
openbaar vervoer (bus, tram). Verder is aangetoond dat de parkeervraag (zowel voor auto’s als voor 
fietsen) in de omgeving opgelost kan worden. Voor fietsen komen op eigen terrein een aantal 
plaatsen. 
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Het aspect parkeren vormt daarmee geen belemmering voor de ontwikkeling. We zijn hiermee 
akkoord onder de volgende voorwaarde:
Deelnemers van trainingen, cursussen, yoga-lessen etc. worden er actief op gewezen om niet met de 
auto naar de Pastorie te komen, maar zoveel mogelijk gebruik te maken van andere 
vervoersmiddelen. Als bezoekers toch wensen gebruik te maken van de auto, wordt er gewezen op de 
parkeerplaatsen in Diemen-Zuid bij het zwembad Duran en het woon-zorgcentrum Berkenstede.

Gevolgen en risico’s
Financieel
Planschade is verzekerd. Met de initiatiefnemer wordt een overeenkomst afgesloten waarmee de 
projectgebonden kosten (zoals verhaal van eventuele planschade) zijn geborgd.

Juridisch
De stukken liggen voor een periode van zes weken ter inzage. Een ieder kan zienswijzen indienen 
over het ontwerpbesluit. Tegen het besluit tot het verlenen van de gevraagde omgevingsvergunning 
(met toepassing van de kruimelafwijking van het bestemmingsplan) kunnen belanghebbenden beroep 
instellen.

Wat merkt de burger, een bedrijf of instelling van de te nemen beslissing? 
De stukken liggen voor en periode van zes weken ter inzage. Een ieder kan zienswijzen indienen over 
het ontwerpbesluit. Tegen het besluit tot het verlenen van de gevraagde omgevingsvergunning (met 
toepassing van de kruimelafwijking van het bestemmingsplan) kunnen belanghebbenden beroep 
instellen.

Opmerkingen over de aanpak / het vervolgproces na de gevraagde beslissing
Communicatie
Het ter inzage leggen van de ontwerpbesluit omgevingsvergunning voor zienswijzen wordt tevoren 
bekend gemaakt in het Diemer Nieuws. 

Als opvolging van de informatieavond op 31 mei 2022 heeft de initiatiefnemer in de week van 15 
augustus 2022 een brief bij de direct omwonenden bezorgd, waarmee het begin van de renovatie 
werd aangekondigd. In deze brief is ook een contactpersoon en telefoonnummer opgenomen waar 
bewoners met vragen of eventuele overlast terechtkunnen. Deze brief is ook gepubliceerd in het 
DiemerNieuws.
Tijdens de restauratie zal initiatiefnemer op regelmatige basis de buurt via informatiebrieven op de 
hoogte houden van de werkzaamheden en de planning

Participatie
Op dinsdag 31 mei 2022 heeft initiatiefnemer samen met de huurders een informatieavond gehouden 
voor de buurt over de benodigde restauratie en het toekomstige gebruikvan de Pastorie. 

- EINDE - 


