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Geachte heer Sikking, 

Op 26 november 2019 hebben wij uw vragen over de erfpacht ontvangen. Door middel van 
bijgevoegde brief beantwoordt het college deze vragen. 

Tijdspanne vragen 
Vanaf 1958 t/m 1962 heeft de gemeente  Diemen  bouwrijpe grond t.b.v. particuliere woning-
bouw in erfpacht uitaeoeven nemiddelci is  ht  c 7evpmtic io,r geleden dat de hieraan ten 
grondslag liggende besluiten zijn genomen. Het betekent ook dat sinds die jaren de gemeen-
te in haar financiële administratie de canoninkomsten van deze erfpachten heeft verant-
woord. Gezien deze tijdspanne is het helaas niet mogelijk om een volledig antwoord op de 
door u gestelde vragen te geven. Daarom hebben wij geprobeerd om op basis van wel be-
schikbare informatie een zo goed mogelijk beeld te schetsen. 

Wat was de waarde van de grond die destijds in erfpacht is geven bij aanvang van de erf-
pacht? 
De aan de uitgifte in erfpacht ten grondslag liggende grondwaarde zijn niet beschikbaar. De 
gemeente verantwoord jaarlijks in de jaarrekening de boekwaarde van de in erfpacht uitge-
geven gronden als materiële activa. De waardering vindt in beginsel plaats tegen de uitgifte-
prijs van eerste uitgifte. De totale boekwaarde van in erfpacht uitgegeven gronden bedraagt 
op basis van de jaarrekening 2019 € 7.029.917. Een gedetailleerde specificatie van de 
boekwaarde naar individuele uitgiftes is niet meer in de financiële administratie aanwezig. 
Door op deze boekwaarde de herleidbare bedragen in mindering te brengen ontstaat een 
globale indruk van de boekwaarde van de t.b.v. woningbouw in erfpacht uitgegeven gronden. 

Niet woningbouw 
Woningbouw 
- afgekocht € 1.582.000 
- niet afgekocht € 3.013.018 

Totaal 

€ 2.434.899 

€ 4.595.018 
€ 7.029.917 

Aileen  de woningbouwcorporatie  Rochdale  heeft voor een deel haar canonverplichtingen 
afgekocht. De niet afgekochte erfpachten bestaan zodoende uit de resterende 45.332 m2 
uitgegeven gronden t.b.v. sociale huurwoningen (25.385 m2 ) en particuliere woningen 
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(19.947 m2). De gemiddelde boekwaarde per m2 uitgeefbaar terrein bedraagt € 66,47/m2 
(€ 3.013.018/45.332 m2). Ca. 95% van de in erfpacht uitgegeven particuliere woningen zijn 
gestapelde woningen. Het gemiddeld uitgeefbaar terrein per woning bedraagt ca. 35 m2. De 
grondwaarde per woning bedraagt volgens deze zeer indicatieve benadering in het jaar van 
uitgifte ca. € 2.326 (35 m2 * € 66,47). 

Hoeveel heeft men in de loop der jaren totaal voldaan aan erfpacht tot nu toe? 
Op basis van beschikbare financieel-administratieve gegevens is voor de periode 1958 t/m 
2019 niet te bepalen hoeveel canonbetalingen door de gemeente zijn ontvangen. Voor de 
particuliere koopwoningen is in onderstaande tabel de canonopbrengst in de jaren van uitgif-
te van de bouwgrond en de canonopbrengst van dezelfde complexen in 2015 en 2019. 

1958 1959 1961 1962 2015 2019 

11.182 12.665 43.241 44.867 72.674 75.486 

Tabel 1 Canonopbrengst particuliere koopwoningen 

De stijging van de canon in 2015 en 2019 is het gevolg van indexaties die bij de splitsing van 
appartementen en nadien in de loop der tijd zijn doorgevoerd. Indicatief kan daarmee de 
canonopbrengst in de periode 1958 t/m 2019 worden bepaald op ca. € 3.440.000. Deze ca-
nonbedragen zijn feitelijk de rentevergoeding die de gemeente heeft ontvangen voor de fi-
nanciering van de via de erfpachtrechten beschikbaar gestelde grond. 

Hoogachtend, 

Burgemeester en wethouders van  Diemen, 
de secretaris, de burgemeester,—
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