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Aanvrager

De heer J. Breedijk, woonachtig aan de Muiderstraatweg 61 (1111 PV) 
te Diemen.

Aanvraag

Op het perceel aan de Muiderstraatweg 61 (1111PV) te Diemen, hierna 
te noemen het “perceel”, bevindt zich een bedrijfswoning (op onder-
staande kaart aangeduid met de gele lijnen). Achter de bedrijfswoning 
bevindt zich het bedrijfsgedeelte (aangeduid met de paarse lijnen). 
Cliënt heeft het plan opgevat om de bedrijfswoning om te zetten naar 
een burgerwoning en deze vervolgens te verkopen.
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Feitelijke situatie

Cliënt is eigenaar van de bedrijfswoning en hierin woonachtig. De wo-
ning is oorspronkelijk gebouwd als bedrijfswoning bij het bedrijf van de 
ouders van cliënt. 

De ouders van cliënt waren eigenaar van een bedrijf dat zich bezig-
hield met de in-en verkoop van vrachtwagens. Na het overlijden van 
de vader van cliënt in 2009 worden de bedrijfsgebouwen (exclusief de 
bedrijfswoning) sinds 2011 verhuur aan een derde partij, te weten Ri-
wal Hoogwerkers B.V., hierna te noemen “Riwal” (zie bijlage 1). Cliënt 
is samen met zijn broer eigenaar van het bedrijfsgedeelte. Zowel cliënt 
als zijn broer zijn echter niet werkzaam voor Riwal.

Zoals gesteld is cliënt voornemens om de bedrijfswoning als 
burgerwoning te verkopen. U heeft de bedrijfswoning tot dusver ge-
doogd vanwege het feit dat cliënt een economisch belang heeft. Cliënt 
ontvangt immers huurinkomsten van Riwal. Per brief van 23 augus-
tus jl. (zie bijlage 2) heeft u echter aan cliënt laten weten dat het een 
bedrijfswoning betreft en deze daarom niet als burgerwoning verkocht 
mag worden.
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Bestemmingsplan

Krachtens het van toepassing zijnde bestemmingsplan “Buitengebied”, 
vastgesteld op 25 juni 2015, rust op het perceel de enkelbestemming 
“Bedrijf” met de functieaanduiding “specifieke vorm van bedrijf-bedrijfs-
voertuigen”.

Wijziging bestemmingsplan

Gronden met de enkelbestemming “Bedrijf” mogen in principe niet voor 
woondoeleinden gebruikt, tenzij het een bedrijfswoning betreft. Hier-
door verzoeken wij u om het bestemmingsplan te wijzigen door middel 
van de grote buitenplanse afwijking van artikel 2.12 lid 1 onder a 3° 
Wabo.
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Afstand bedrijfsgebouw en woning

Op het perceel rust de nadere aanduiding “specifieke vorm van be-
drijf-bedrijfsvoertuigen”. Dit valt binnen de omschrijving handel in auto’s 
en motorfietsen, reparatie en servicebedrijven van de VNG-richtafstan-
denlijst. 

Op de omschrijving handel in auto’s en motorfietsen, reparatie en ser-
vicebedrijven is milieucategorie 2 van toepassing. Voor milieucategorie 
2 geldt een richtafstand van 30 meter tot omliggende woningen. Echter, 
omdat het perceel in gemengd gebied gelegen is, geldt in dit geval een 
afstand van 10 meter tot omliggende woningen.

De afstand van de woning tot het achtergelegen bedrijfspand bedraagt 
circa 28 meter. Hiermee wordt ruimschoots aan de richtafstand van 10 
meter voldaan.
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Beleid

Gemeente
Op pagina 27 van de toelichting bij voornoemd bestemmingsplan staat 
genoemd dat het buitengebied niet bedoeld is voor de huisvesting van 
bedrijven en omvorming naar een woon-of recreatieve functie daar-
om gewenst is. Dit wordt echter enkel wenselijk geacht indien dit een 
verbetering van de ruimtelijke invulling en inpassing ten gevolge heeft. 
Gesteld kan worden dat met het omzetten van de bedrijfswoning naar 
een burgerwoning de ruimtelijke inpassing en invulling verbetert.

Op dit moment rust op de woning nog een bedrijfsbestemming, maar 
feitelijk gezien wordt de woning sinds 2011 al niet meer als bedrijfswo-
ning gebruikt. Een woonbestemming zou dan ook beter passen bij de 
huidige situatie op het perceel dan een bedrijfsbestemming.  

Provincie
Volgens de Provinciale Ruimtelijke Verordening is het perceel gelegen 
in een bufferzone. In een bufferzone is volgens de Provinciale Ruimte-
lijke Verordening geen nieuwe bebouwing voor wonen toegestaan. Ge-
zien het feit dat het hier echter niet om nieuwe bebouwing gaat, maar 
om transformatie van bestaande bebouwing, vormt deze bepaling geen 
probleem. 
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Goede ruimtelijke ordening

Verder dient de activiteit ex artikel 2.12 lid 1 onder a 3° Wabo niet in 
strijd te zijn met een goede ruimtelijke ordening. Het plan van cliënt 
veroorzaakt op geen enkele manier hinder in de vorm van geluidsover-
last, lichthinder, geurhinder of anderszins. Voor wat betreft de geluids-
overlast dient hierbij te worden opgemerkt dat vanwege het Tracébe-
sluit Spooruitbreiding Schiphol-Amsterdam-Almere-Lelystad, op kosten 
van Rijkswaterstaat geluidwerende voorzieningen zijn aangebracht aan 
de woning (zie bijlage 3 en 4). Hiermee is voldaan aan de Wet geluid-
hinder.

Daarnaast dient hierbij te worden opgemerkt dat aan de huidige situ-
atie op het perceel feitelijk niets verandert. Het pand wordt immers al 
tientallen jaren voor woondoeleinden gebruikt. 
Officiële omzetting van de bedrijfswoning naar een burgerwoning zal 
voor omwonenden dan ook geen merkbare gevolgen hebben.

Verder is voor de gemeente Diemen geen parkeernota vastgesteld. 
Onduidelijk is dan ook in hoeveel parkeerplaatsen cliënt dient te voor-
zien. Het perceel heeft echter een oppervlakte van 865 m² en biedt 
hierdoor voldoende ruimte voor parkeergelegenheid.

Ook is het perceel heel goed bereikbaar via de Muiderstraatweg en 
beschikt deze over een eigen oprit.
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Conclusie

Vriendelijk verzoeken wij u aan ons te bevestigen, dat u in principe be-
reid bent medewerking te verlenen aan het verzoek van client om het 
bestemmingsplan te wijzigen door middel van de grote buitenplanse 
afwijking van artikel 2.12 lid 1 onder a 3° Wabo. Het plan van cliënt is 
immers in overeenstemming met het gemeentelijk en provinciaal beleid 
en daarnaast niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening.

Verder heeft BestemmingsPlanBezwaar deze principeaanvraag opge-
steld. Hierdoor verzoeken wij u om een kopie van de reactie van het 
principeverzoek te doen toekomen op het mailadres info@bestem-
mingsplanbezwaar.nl of per post via het op het voorblad aangegeven 
postadres.

Indien u vragen heeft over dit principeverzoek dan kunt u uiteraard 
contact met ons opnemen, contactpersoon is mevrouw Tessa 
Sintemaartensdijk.

Bijlagen:
1	 KvK-uittreksel Riwal Hoogwerkers B.V.
2	 Brief 23 augustus jl.
3	 Brief 29 oktober 2015
4	 Garantiecertificaat
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