
 
 
 
 

 

 

 

 

VOORBLAD Voorstel aan de Raad 
  
Registratienummer: Z/18/017924/66720 

Datum collegebesluit:  

Datum commissievergadering: 

Datum raadsvergadering: 

dinsdag 6 februari 2018 

maandag 19 februari 2018 

dinsdag 13 maart 2018 

  

Soort Voorstel: Adviesnota 

Onderwerp: Integrale Ruimtelijke Verkenning gebied tussen Katwijk en 

Wassenaar. 

Portefeuillehouder: Wethouder Maat 

Programma: P5 Sport, cultuur en recreatie  

 

Kernboodschap: De gemeenteraden van Wassenaar en Katwijk hebben met een 

motie de Colleges opgeroepen een integrale inrichtingsvisie op te 

stellen voor het gebied tussen de A44 en de duinen en tussen de 

Oude Rijn en de noordrand van Wassenaar. Het resultaat van het 

proces is een ‘Integrale Ruimtelijke Verkenning’ (IRV) waarmee 

een belangrijke stap wordt gezet om te komen tot een 

kwalitatieve verbetering van het totale gebied tussen Katwijk en 

Wassenaar waarin het prettig wonen, werken en recreëren is en 

waarin de bijzondere potenties die de overgang van duin naar 

polder biedt ten volle worden benut. In het vervolgproces wordt 

gezamenlijk gewerkt aan het uitwerken en optimaliseren van de 

IRV waarbij de nodige flexibiliteit in acht wordt genomen en 

zoveel mogelijk recht wordt gedaan aan het resultaat van de 

verkenning. 

 

Bijlagen: Ja 

- Bijlage 1: Integrale Ruimtelijke Verkenning gebied tussen 

Katwijk en Wassenaar (IRV); 

- Bijlage 2: Optimalisaties IRV ten opzichte van Masterplan 

Locatie Valkenburg (2013); 

- Bijlage 3: Begrotingswijziging 

 

Stukken ter inzage: Ja, de financiële doorrekening is in te zien bij de griffie. 



 

 

 

Beslispunten: 

 

1. Kennis te nemen van de Integrale Ruimtelijke 

Verkenning gebied tussen Katwijk en Wassenaar (IRV), 

waarin de uitgangspunten van het Masterplan, de 

omvang van de groene zone (1500 meter) en de 

inpassing van Unmanned Valley (UMV) zijn gehanteerd. 

2. In te stemmen met de locatie van UMV zoals 

aangegeven in de IRV. Deze in het vervolgproces te 

optimaliseren binnen de groene zone en daarbij rekening 

te houden met de kwaliteitsdoelstellingen van het 

gebied. 

3. Als gemeenten Katwijk en Wassenaar gezamenlijk het 

gesprek aan te gaan met het Rijksvastgoedbedrijf en de 

Provincie Zuid-Holland over het resultaat van de 

verkenning.  

4. De consequenties van het rapport in gezamenlijkheid 

nader uit te werken met als doel:  

a. de kwaliteit te optimaliseren; 

b. de haalbaarheid nader te onderbouwen;  

c. een eventueel nadelig financieel effect t.o.v. het 

Masterplan PLV te minimaliseren.  

Hierbij wordt de nodige flexibiliteit in acht genomen en 

zoveel mogelijk recht gedaan aan het resultaat van de 

verkenning. 

5. Intentie af te spreken dat Wassenaar en Katwijk in juni 

2018 tot afronding van afspraken komen.  

6. Een voorbereidingskrediet van € 60.000 beschikbaar te 

stellen voor de verdere uitwerking van de IRV. 

7. Dit krediet te dekken door een onttrekking van € 60.000 

uit de bestemmingsreserve Groene Buffer. 

8. De programmabegroting 2018 te wijzigen conform de bij 

dit besluit behorende begrotingswijziging. 

 

Relatie met: 

 

 Agendapunt:   

 Toezegging: 

 Amendement/motie: motie 032 CDA over inrichtingsvisie 

Valkenburg (1 november 2017) 

 Schriftelijke vragen: 

 

  

 

 



 

 

Adviesnota aan de Raad 

Onderwerp 

Integrale Ruimtelijke Verkenning gebied tussen Katwijk en Wassenaar 

Samenvatting 

In de afgelopen periode is op ambtelijk en bestuurlijk niveau toenemend constructief overleg 

gevoerd tussen de gemeenten Wassenaar en Katwijk over het gebied tussen de A44 en de duinen 

en tussen de Oude Rijn en de noordrand van Wassenaar. Geconstateerd is dat de verdere 

ontwikkeling van dit gebied baat heeft bij een visie die door beide gemeenten gedragen wordt. 

De gemeenteraden van Wassenaar en Katwijk hebben op respectievelijk 1 en 2 november een 

motie aangenomen waarin de colleges worden verzocht nog voor de gemeenteraadsverkiezingen 

van maart 2018 een integrale inrichtingsvisie op te stellen voor het gebied tussengebied Katwijk – 

Wassenaar. Dit proces is gestart met een gesprek tussen beide raden over de gezamenlijke 

uitgangspunten. Belangrijkste resultaten van dit gesprek waren een herbevestiging van de 

uitgangspunten van het Masterplan, de omvang van de groene zone (1500 meter) en de inpassing 

van Unmanned Valley (UMV). Parallel hieraan zijn ook verschillende grote stakeholders betrokken 

bij dit proces in de vorm van de provincie Zuid-Holland, Rijksvastgoedbedrijf, Dunea en 

Hoogheemraadschap Rijnland. 

Het resultaat van het proces wordt een ‘Integrale Ruimtelijke Verkenning’ genoemd (bijlage 1). 

Hiermee wordt expliciet gemaakt dat het hier niet gaat om een structuurvisie in het kader van de 

WRO. Met deze IRV wordt een belangrijke stap gezet om te komen tot een kwalitatieve verbetering 

van het totale gebied tussen Katwijk en Wassenaar waarin het prettig wonen, werken en recreëren 

is. De ruimtelijke optimalisaties van de IRV ten opzichte van het Masterplan Locatie Valkenburg 

(2013) zijn samengevat in bijlage 2. 

De IRV zal met de belangrijkste belanghebbenden (Rijksvastgoedbedrijf en provincie) besproken 

worden. In het vervolgproces wordt gezamenlijk gewerkt aan het uitwerken en optimaliseren van 

de consequenties van de IRV waarbij de nodige flexibiliteit in acht wordt genomen en zoveel 

mogelijk recht wordt gedaan aan het resultaat van de verkenning. 

Beoogd effect 

Met de Integrale Ruimtelijke Verkenning gebied tussen Katwijk en Wassenaar wordt een 

belangrijke stap gezet om te komen tot een kwalitatieve verbetering van het totale gebied tussen 

Katwijk en Wassenaar waarin ruimte wordt geboden aan een robuuste groene zone, een Unmanned 

Valley en 5000 woningen in een onderscheidend en gedifferentieerd woonmilieu. 

Argumenten 

1.1 Met de IRV wordt uitvoering gegeven aan de motie 032 inrichtingsvisie Valkenburg.                      

De ‘Integrale Ruimtelijke Verkenning gebied tussen Katwijk en Wassenaar’ is een uitwerking van de 

gelijkluidende moties die in beide raden zijn ingediend. In de gemeenteraad van Wassenaar betreft 



 

 

het motie 032 CDA over inrichtingsvisie Valkenburg die tijdens de Begrotingsraad op 1 november 

jl. met algemene stemmen is aangenomen. Eenzelfde motie is op 2 november aangenomen door 

de gemeenteraad van Katwijk. 

1.2 De IRV sluit aan bij het coalitieakkoord 2014-2018.                                                                         

In het coalitieakkoord Vernieuwen, verbinden, vertrouwen staat dat behoud en versterking van de 

natuurlijke kwaliteiten van de groene buffer uitgangspunt is. Met de IRV wordt nu een belangrijke 

stap gezet naar een kwalitatief hoogwaardige groene zone (1500 meter). 

1.3 De IRV vormt op hoofdlijnen de basis voor de gebiedsuitwerking Noordrand.                           

In het uitvoeringsprogramma van de structuurvisie Wassenaar 2025 ‘Landgoed aan zee’ is 

opgenomen dat er voor de Noordrand Wassenaar (groene zone) een gebiedsuitwerking wordt 

opgesteld. De (uitwerking van de) IRV vormt de basis voor deze gebiedsuitwerking, waarin 

gekeken wordt hoe de groene zone zo duurzaam en optimaal mogelijk kan worden ingericht. 

1.4 Verschillende stakeholders zijn betrokken bij het opstellen van de IRV.                             

Tijdens het opstellen van de IRV hebben medewerkers van de provincie Zuid-Holland, 

Rijksvastgoedbedrijf, Dunea en het Hoogheemraadschap Rijnland op constructieve wijze input 

geleverd. Deze input is meegenomen in de voorliggende Integrale Ruimtelijke Verkenning. 

1.5 Beide raden zijn nauw betrokken geweest bij de totstandkoming van de IRV.                                     

Het is van groot belang dat de raden van Wassenaar en Katwijk tezamen de uitkomsten van de IRV 

onderschrijven. Daarom is de IRV in dialoog met (een afvaardiging van) beide raden tot stand 

gekomen. Daartoe zijn drie bijeenkomsten met de gemeenschappelijke raden belegd, afwisselend 

in Wassenaar en Katwijk. Tijdens de eerste bijeenkomst zijn door beide raden de uitgangspunten 

geformuleerd voor het opstellen van de IRV. In de tweede sessie is de 50% versie besproken 

waarop beide raden een reactie hebben gegeven. In de laatste bijeenkomst over de 90% versie 

hebben beide raden hun steun uitgesproken voor de ruimtelijke kwaliteit van de IRV en zijn zorgen 

geuit over de kwaliteit van de woonmilieus en de financiële consequenties. 

2.1 De locatie van UMV is vastgelegd in de IRV.                           

De testlocatie ten behoeve van Unmanned Valley ligt ingebed tussen de herstelde tankgracht en de 

zuidelijke contour van het nieuw woongebied. De overgang tussen het woongebied en de 

testlocatie wordt gevormd door een transparante boomweide. Deze locatie nodigt uit tot een 

ruimtelijke en functionele synergie met de hangarzone. In het vervolgproces wordt gekeken naar 

optimalisaties waarbij rekening wordt gehouden met de kwaliteitsdoelstellingen van het gebied. 

3.1 Beide gemeenten gaan in gesprek met provincie en Rijksvastgoedbedrijf. 

De resultaten van de IRV worden besproken met de provincie en het Rijksvastgoedbedrijf. Tijdens 

deze gesprekken wordt in gezamenlijkheid gekeken naar optimalisatiemogelijkheden. 

4.1 De consequenties van de IRV worden in een vervolgproces verder uitgewerkt.                        

De IRV is binnen beperkte tijd opgesteld en is niet meer dan een eerste verkenning. De IRV heeft 

ruimtelijke en financiële consequenties ten opzichte van het Masterplan. Deze consequenties 



 

 

worden in het vervolgproces verder inzichtelijk gemaakt, uitgewerkt en geoptimaliseerd waarbij de 

nodige flexibiliteit in acht wordt genomen en zoveel mogelijk recht wordt gedaan aan het resultaat 

van de verkenning. 

5.1 Er is haast geboden voor de start van de eerste fase woningbouw.                                        

Met diverse partijen is afgesproken dat de regionale woonagenda Holland Rijnland het uitgangspunt 

blijft voor de woningbouw op Locatie Valkenburg. In de woonagenda staan voor 2020 de eerste 

woningen gepland. De planologische procedures worden op deze planning uitgelijnd. De 

consequenties voor de ‘no regret zone’ (waar woningbouwontwikkeling kan starten zonder de 

ontwikkeling van UMV in de weg te zitten en vice versa) moeten uitgewerkt worden, maar lijken 

vooralsnog beperkt. Als startlocatie dient de optimale plek te worden uitgezocht waar de 

woningbouw kan starten met een perspectief op een continue bouwstroom voor tenminste een 

periode van vijf jaar. Hier ligt een spanningsveld tussen het maken van snelheid voor de 

woningbouw versus het realiseren van de ambities als verwoord in de IRV. Daarom hebben 

Wassenaar en Katwijk de intentie om met een voorstel tot optimalisatie van de IRV te komen in 

juni 2018. 

6.1, 7.1, 8.1 Voor de verdere uitwerking van de IRV zijn extra middelen nodig.                                           

Zie paragraaf financiën.                                        

Kanttekeningen 

1.1 De IRV heeft financiële consequenties.                                                                               . 

Uit de financiële doorrekening blijkt dat de IRV een nadelig financieel effect t.o.v. het 

Masterplan heeft. In het vervolgproces wordt gezamenlijk gewerkt aan het uitwerken en 

optimaliseren van de consequenties van het IRV met als doel de kwaliteit te optimaliseren, de 

haalbaarheid nader te onderbouwen en een eventueel nadelig financieel effect t.o.v. het Masterplan 

PLV te minimaliseren. Hierbij wordt de nodige flexibiliteit in acht genomen en zoveel mogelijk recht 

gedaan aan het resultaat van de verkenning. Dit dient te worden besproken met de meest 

betrokken partijen, zoals het Rijksvastgoedbedrijf en de provincie. 

5.1 Voor nadere uitwerking, onderzoek en overleg is tijd nodig.                                                 

De IRV heeft het uitwerkingsniveau van een verkenning. De voorgestelde optimalisaties zijn 

ambtelijk globaal getoetst. De optimalisaties worden gezien als een kans om de gebiedskwaliteit en 

samenhang met de omgeving aanzienlijk te vergroten. Om de optimalisaties door te voeren is 

overleg met de grote stakeholders en nader (technisch) onderzoek nodig. Wanneer overleg over 

deze optimalisaties te lang duurt, zou dit tot vertraging in de planvorming van de eerste fase 

woningbouw kunnen leiden. Wassenaar en Katwijk hebben de intentie om in juni 2018 met een 

voorstel tot een oplossing te komen. Het Bestuurlijk Coördinatie Overleg (BCO) kan hier vervolgens 

over worden geïnformeerd. 

Burgerparticipatie 

Gezien het strakke tijdpad en het hoge abstractieniveau van de IRV is er bewust voor gekozen om 

geen participatietraject te organiseren voor bewoners en belanghebbenden van het gebied. Zij 

zullen bij de verdere uitwerking van de IRV en het opstellen van diverse gebiedsuitwerkingen actief 



 

 

betrokken worden. De wijze waarop dit zal gebeuren zal nog door beide gemeenten worden 

bepaald. 

Communicatie 

Het algemene publiek is over de samenwerking tussen Wassenaar en Katwijk geïnformeerd via de 

media. Na het raadsbesluit wordt een gezamenlijk persbericht uitgebracht.  

Direct betrokkenen met ruimteclaims of andere belangen, zijn via mail en gemeentepagina 

geïnformeerd over het proces om te komen tot een integrale visie voor de inrichting van het gebied 

tussen Wassenaar en Katwijk. Velen van hen willen duidelijkheid over de mogelijkheden tot het 

ontwikkelen of uitbreiden van (bedrijfs)activiteiten in het gebied. Aangegeven is dat deze 

duidelijkheid pas kan komen bij de gebiedsuitwerkingen. De direct betrokkenen moeten 

geïnformeerd worden over de inhoud en de status van de Integrale Ruimtelijke Verkenning, de 

vervolgstappen in het proces en dat zij daarbij betrokken gaan worden. Voor deze doelgroep geldt 

een persoonlijke benadering, per mail en/of brief. Parallel worden berichten verspreid via de 

gemeentepagina, gemeentelijke website en andere media.  

De betrokken grote stakeholders Hoogheemraadschap Rijnland, Dunea, RVB en PZH worden direct 

benaderd via persoonlijke gesprekken. 

Financiën 

De IRV is opgesteld door twee externe bureaus. De kosten voor deze externe inhuur worden door 

Katwijk en Wassenaar evenredig verdeeld. Het Wassenaarse deel van de externe kosten als ook de 

interne kosten komen ten laste van het beschikbare structurele budget. Voor Valkenburg is in de 

Begroting 2018 een structureel budget beschikbaar van €50.000. Dit is ontoereikend voor de 

noodzakelijke vervolgstappen. Daarom wordt een voorbereidingskrediet gevraagd van € 60.000 ten 

behoeve van verdere uitwerking en optimalisatie van de IRV, inhoudelijke vervolgonderzoeken, 

draagvlakontwikkeling en financieringsmogelijkheden.  

Uitgangspunt voor de verdere optimalisatie is een eventueel nadelig financieel effect t.o.v. het 

Masterplan PLV te minimaliseren. Hierbij wordt de nodige flexibiliteit in acht genomen en zoveel 

mogelijk recht gedaan aan het resultaat van de verkenning. 

Risico’s 

De IRV is slechts een eerste verkenning. Er is op dit moment onvoldoende duidelijkheid over de 

financiële consequenties die voortvloeien uit de IRV. Verder onderzoek moet uitsluitsel geven over 

de daadwerkelijke uitvoerbaarheid van het plan waarbij zoveel mogelijk recht wordt gedaan aan 

het resultaat van de verkenning. 

Duurzaamheid                                                                                                                    

Locatie Valkenburg heeft een hoge duurzaamheidsambitie. Het wordt een onderscheidend en op de 

toekomst gericht gebied met innovatieve bouwtechnieken en duurzaamheidprincipes, 

gecombineerd met de Hollandse traditie, die zich kenmerkt door het optimaal benutten van 

landschapskwaliteiten en het inzetten van water.  



 

 

 

 

 

 

H.I.P. Oppatja, J.F. Koen, 

gemeentesecretaris burgemeester 

 


