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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder: 

1.1  bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0626.Beresteyn-BP20 
met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen).

1.2  plan

het bestemmingsplan "Buitenplaats Beresteyn" van de gemeente Voorschoten

1.3  aan huis verbonden bedrijf

een bedrijf dat in (een gedeelte van ) een woning wordt uitgeoefend en dat is gericht op het vervaardigen 
van producten en/of het leveren van diensten, door de gebruiker van de woning, waarbij de woning in 
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met 
de woonfunctie in overeenstemming is.

1.4  aan huis verbonden beroep

een dienstverlenend beroep op zakelijk, maatschappelijk, juridisch, medisch, ontwerptechnisch of 
kunstzinnig gebied, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend door de gebruiker, waarbij de woning in 
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met 
de woonfunctie in overeenstemming is waarbij beperkte detailhandel via internet mede is toegestaan. 

1.5  aanbouw

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe 
verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat qua vorm, ligging 
en omvang ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. 

1.6  aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.7  aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.8  afwijking

een afwijking als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 sub c van de Wet ruimtelijke ordening.

1.9  antenne-installatie

een installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een 
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie. 

1.10  antennedrager

een antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne. 

1.11  archeologische verwachtingwaarde

de aan een gebied toegekende verwachting in verband me de kans op het voorkomen van 
archeologische relicten.

1.12  archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met het voorkomen van archeologische relicten.
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1.13  bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouw zijnde. 

1.14  bestaand

1. bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van de inwerkingtreding van het plan bestaat of 
wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning, waarvoor 
de aanvraag voor het tijdstip van inwerkingtreding is ingediend, tenzij in de regels anders is bepaald;

2. bij gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het moment van de 
inwerkingtreding van het plan. 

1.15  bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak. 

1.16  bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.17  bijgebouw

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van 
het hoofdgebouw en dat qua vorm, ligging en omvang ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. 

1.18  bodemingreep

grondwerkzaamheden, waartoe onder meer worden gerekend:

a. het afgraven van grond waaronder ook wordt begrepen het verwijderen van bestaande funderingen en 
het graven of vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen 
van drainage;

b. woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, 
c. het verlagen van het waterpeil;
d. het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;
e. het uitvoeren van hei- en / of boorwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem;
f. het aanleggen van bos of boomgaard, of het rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden 

verwijderd;
g. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden, banen of 

parkeergelegenheden en het aanleggen van andere oppervlakteverhardingen;
h. het aanleggen van nieuwe en / of het vervangen en / of uitbreiden van bestaande (ondergrondse) 

transport-, energie-, riool- of telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, 
installaties of apparatuur; 

1.19  bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats. 

1.20  bouwgrens

de grens van een bouwvlak. 

1.21  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels bij elkaar behorende bebouwing is 
toegelaten. 

1.22  bouwperceelgrens

de grens van een bouwperceel. 
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1.23  bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

1.24  bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.25  bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak.

1.26  gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt. 

1.27  hoofdgebouw

een gebouw, dat door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de bestemming, als het 
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken. 

1.28  landschapswaarde

de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het waarneembare -al dan niet begroeide- deel 
van het aardoppervlak, dat wordt bepaald door de onderlinge samenhang en beïnvloeding van 
niet-levende en levende natuur.

1.29  maaiveld

het oppervlak (of de hoogte daarvan) van het land of de bovenkant van het terrein dat een bouwwerk 
omgeeft. 

1.30  maatschappelijke voorzieningen

educatieve, sociaal-medische (zorgvoorziening), (sociaal-)culturele en levensbeschouwelijke, religieuze, 
onderwijs-, sport- en recreatieve voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare 
dienstverlening alsook ondergeschikte detailhandel en horeca ten dienste van deze voorzieningen. 

1.31  natuurwaarde

de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door geologische, geomorfologische, 
bodemkundige en biologische elementen, zowel afzonderlijk als in onderlinge ecologische samenhang.

1.32  nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations, 
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten 
behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie. 

1.33  prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen 
vergoeding.

1.34  seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotische/pornografische 
aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden verstaan een prostitutiebedrijf, een erotische 
massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan 
niet in combinatie met elkaar.
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1.35  talud

Kunstmatige glooiing, schuine, verhoogde kant van een berm, waterland, enzovoort.

1.36  uitbouw

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk 
gebouw door de vorm kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en dat qua vorm, ligging en 
omvang ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.37  woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden.

Regels (ontwerp)  7
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze planregels wordt als volgt gemeten: 

2.1  bebouwingspercentage

het oppervlakte aan gebouwen gedeeld door het oppervlakte van het bouwvlak tenzij dat in de regels 
anders is bepaald. In dat laatste geval telt de wijze van meten zoals die dan is gegeven.

2.2  de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard 
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3  de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te 
stellen constructiedeel, met dien verstande dat balkonhekken tot 1 m bij aan- en uitbouwen, 
bijgebouwen en overkappingen hierbij niet worden meegerekend.

2.4  de oppervlakte van een bodemingreep

het gebied binnen de buitenwerkse grens van de grondwerkzaamheden opwaarts geprojecteerd op het 
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.5  de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.6  ondergeschikte onderdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen, 
als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel- 
en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de 
overschrijding van bouwgrenzen niet meer dan 1 meter bedraagt.

2.7  peil

a. N.A.P. niveau.
b. ter plaatse van het zorggebouw de hoogte van het voorliggende maaiveld.
c. ter plaatse van de woongebouwen dient een N.A.P. hoogte aangehouden te worden van 1.85 m + 

N.A.P (maaiveld is hier gelegen tussen 0,25-0,5 + N.A.P.).
d. indien in het water wordt gewerkt: de hoogte van de waterbodem.
e. in andere gevallen de hoogte van het gemiddelde maaiveld.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Groen

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen (plantsoenen, grasvelden, bomen);
b. ondergrondse en/of halfverdiepte parkeervoorzieningen;
c. speel- en ontmoetingsvoorzieningen;
d. onder- en/of bovengrondse voorzieningen ten behoeve van het inzamelen van huishoudelijk afval;
e. nuts- en energievoorzieningen; 

met daarbij behorende:

f. gebouwen;
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
h. paden en voorzieningen voor langzaam verkeer en beheer voertuigen:
i. calamiteitenontsluiting;
j. waterpartijen en waterhuishoudkundige voorzieningen.

3.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming, met inachtneming van de volgende regels:

3.2.1  Gebouwen

a. Ter plaatse van de 'aanduiding parkeergarage' mag een halfverdiepte parkeergarage worden 
gebouwd mits:
1. de halfverdiepte parkeergarage niet hoger is dan 1,5 meter boven maaiveld;
2. de halfverdiepte parkeergarage niet meer dan 15% van de oppervlakte van de bestemming 

omvat. 

b. Overige gebouwen t.b.v. de bestemming zijn toegestaan met inachtneming van de volgende regels:
1. oppervlakte maximaal 15 m²;
2. bouwhoogte maximaal 3 m;
3. afstand tot een bestemmingsgrens minimaal 3 m.
4. de overige gebouwen samen mogen niet meer dan 15% van de oppervlakte van de bestemming 

omvatten.

3.2.2  Bouwwerken geen gebouwen zijnde

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van:

a. maximaal 7 m voor palen en masten;
b. maximaal 5 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, t.b.v. bijzondere elementen 

(bijvoorbeeld volière). 

3.2.3  Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 voor het 
realiseren van een parkeervoorziening met maximaal vijf parkeerplaatsen, exclusief 
calamiteitsparkeervoorzieningen voor brandweer, politie en ambulance, op maaiveld van met 
inachtneming van de volgende regels:

de locatie voor de parkeervoorziening dient gelegen te zijn tussen de hoofdtoegang en de gebouwde 
parkeervoorziening of bij de entree van het zorggebouw.
deze parkeervoorzieningen dienen onverhard dan wel half verhard te worden aangelegd.
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Artikel 4  Maatschappelijk

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen;
b. ter plaatse van de specifieke bouwaanduiding -'gemeentelijk monument': een gemeentelijk 

monument; 

met daarbij behorende:

c. gebouwen;
d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
e. erven en terreinen;
f. parkeervoorzieningen;
g. nuts- en energievoorzieningen;
h. groenvoorzieningen;
i. waterhuishoudkundige voorzieningen.

4.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming, met inachtneming van de volgende regels:

4.2.1  Gebouwen

a. De gebouwen moeten binnen het bouwvlak worden gebouwd, waarbij het bouwvlak geheel mag 
worden bebouwd.

b. De goot- en bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 
'maximale goot- en bouwhoogte (m)' is aangeduid.

c. Ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage' mag een halfverdiepte parkeervoorziening worden 
gebouwd. 

4.2.2  Bouwwerken geen gebouw zijnde

a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van:
1. maximaal 1 m voor erf- en terreinafscheidingen voor (het verlengde van) de voorgevel;
2. maximaal 2 m voor overige erf- en terreinafscheidingen;
3. maximaal 7 m voor palen en masten alsmede sport- en speelvoorzieningen;
4. maximaal 3 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder hellingbanen voor de 

voorgevel i.v.m. rolstoel toegankelijkheid;
b. overkappingen zijn uitsluitend toegestaan achter de voorgevelrooilijn van het zorggebouw.

4.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de situering van bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, in verband met:

a. het ruimtelijk beeld;
b. de verkeersveiligheid.

10  Regels (ontwerp)
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Artikel 5  Natuur

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. behoud, herstel en ontwikkeling van natuur- en landschapswaarden;
b. extensieve dagrecreatie;

met daarbij behorende:

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
d. paden en voorzieningen voor langzaam verkeer en beheervoertuigen;
e. calamiteitenontsluiting;
f. nuts- en energievoorzieningen;
g. waterpartijen en waterhuishoudkundige voorzieningen.

5.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming, met inachtneming van de volgende regels:

5.2.1  Gebouwen

Gebouwen zijn niet toegestaan.

5.2.2  Bouwwerken geen gebouw zijnde

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van:

1. maximaal 7 m voor palen en masten;
2. maximaal 3 m voor bruggen;
3. maximaal 3 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder landschappelijke taluds.

5.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

5.3.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Natuur zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te 
voeren:

a. het aanleggen of verharden van wegen of paden en het aanbrengen van andere 
oppervlakteverhardingen;

b. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren;
c. het aanleggen van dijken of andere taluds en het vergraven of ontgraven van reeds aanwezige dijken 

of taluds;
d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;
e. het aanleggen of aanbrengen van oeverbeschoeiingen, kaden en aanlegplaatsen;
f. het aanleggen van boven- of ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee 

verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
g. het verwijderen, kappen of rooien van bomen of andere opgaande beplanting alsmede het 

verwijderen van oevervegetaties. 

5.3.2  Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 5.3.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan. 
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5.3.3  Voorwaarde voor een omgevingsvergunning

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 5.3.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de 
natuur- en landschapswaarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.

12  Regels (ontwerp)
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Artikel 6  Verkeer

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. verkeerswegen, bestaande uit maximaal 2 rijstroken (uitgezonderd voorsorteerstroken);
b. parkeervoorzieningen;
c. laad- en losplaatsen;
d. pleinen, woonerven, voet- en fietspaden, bermen en trottoirs; 

met daarbij behorende:

e. bouwwerken geen gebouwen zijnde;
f. groenvoorzieningen;
g. voorzieningen voor afvalinzameling
h. water- en waterhuishoudkundige voorzieningen;
i. kabels en leidingen.

6.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming, met inachtneming van de volgende regels:

6.2.1  Gebouwen

Gebouwen zijn niet toegestaan.

6.2.2  Bouwwerken geen gebouwen zijnde

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van:

1. maximaal 7 voor palen en masten;
2. maximaal 5 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,waaronder landschappelijke taluds.
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Artikel 7  Water

7.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. waterberging;
b. waterhuishouding;
c. waterlopen;
d. waterwegen;
e. vijvers en plassen; 

met daarbij behorende:

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
g. oevers en kaden;
h. bruggen en andere oeververbindingen;
i. perceelsontsluitingen;
j. groenvoorzieningen;

7.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming, met inachtneming van de volgende regels:

7.2.1  Gebouwen

Gebouwen zijn niet toegestaan.

7.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van:

1. maximaal 7 m voor palen en masten;
2. maximaal 5 m voor bruggen;
3. maximaal 3 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder landschappelijke taluds 

.
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Artikel 8  Wonen

8.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen in de vorm van gestapelde woningen;

met bijbehorende

b. gebouwen;
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
d. erven en tuinen;
e. toegangspaden;
f. parkeervoorzieningen op eigen terrein.

8.2  Bouwregels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve 
van de bestemming, met inachtneming van de volgende regels:

8.2.1  Hoofdgebouwen

Hoofdgebouwen voldoen aan de volgende kenmerken:

a. de hoofdgebouwen moeten binnen het bouwvlak worden gebouwd;
b. de goot- en bouwhoogte van een hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de 

aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)' dan wel ter plaatse van de aanduiding 'maximale 
bouwhoogte (m)' is aangeduid.

c. Ter plaatse van de 'aanduiding parkeergarage' mag een halfverdiepte parkeergarage worden 
gebouwd. 

8.2.2  Bouwwerken geen gebouwen zijnde

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan tot een bouwhoogte van:

1. maximaal 2 m voor erfafscheidingen ter plaatse van de perceelsgrensl;
2. maximaal 1 m voor overige erfafscheidingen;
3. maximaal 2 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

8.3  Specifieke gebruiksregels

In of bij een woning is de uitoefening van een beroep-aan-huis niet toegestaan.

8.4  Afwijken van de bouwregels.

het bevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde in lid 8.2.1 in die zin dat het woongebouw maximaal 
10% buiten het bouwvlak mag treden onder de voorwaarde dat de afstand tot de dichtstbijzijnde woning 
niet wordt verkleind. 
Indien gebruik wordt gemaakt van deze bevoegdheid, dan wordt het bouwvlak geacht aan een andere 
zijde met eenzelfde oppervlakte (%) als de overschrijding te zijn verkleind.
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Artikel 9  Leiding - Gas

9.1  Bestemmingsomschrijving

De op de verbeelding als zodanig aangewezen gronden zijn mede bestemd voor de aanleg en 
instandhouding van ondergrondse hoge druk gastransportleidingen (inclusief voorzieningen) met de 
daarbij behorende belemmeringenstroken.

9.2  Voorrangsbepaling

In geval van strijdigheid van regels gaan de regels van dit artikel vóór de regels die op grond van andere 
artikelen op de desbetreffende gronden van toepassing zijn.

Indien en voor zover dubbelbestemmingen samenvallen geldt de voorrangsregeling zoals vastgelegd in 
artikel 19.2.

9.3  Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald, geldt dat op of in de in 9.1. bedoelde gronden 
uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de leiding(en) mogen worden gebouwd. 
Overige gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn niet toegestaan uit oogpunt van externe 
veiligheid en energieleveringszekerheid.

9.4  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de bouwregels voor het bouwen 
overeenkomstig de andere daar voorkomende bestemming(en) indien de veiligheid van de betrokken 
leiding niet wordt geschaad en vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de betrokken leidingexploitant. 
Een omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen kwetsbare objecten worden 
toegelaten.

9.5  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het opslaan van goederen, met uitzondering het opslaan van goederen t.b.v. van inspectie en 
onderhoud van de gastransportleiding.

b. het wijzigen van het gebruik van bestaande gebouwen, indien daardoor een kwetsbaar object wordt 
toegelaten.

9.6  Omgevingsvergunningen voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

9.6.1  Verbod

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leiding – Gas zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te 
voeren:

a. het aanbrengen en rooien van diepwortelende beplantingen en bomen;
b. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
c. het indrijven van voorwerpen in de bodem, zoals lichtmasten, wegwijzers en ander straatmeubilair;
d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;
e. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren.

9.6.2  Verbod niet van toepassing

Het verbod is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
b. die het normale beheer en onderhoud ten aanzien van de leiding en belemmeringenstrook of ten 
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aanzien van de functies van de andere voorkomende bestemming(en) betreffen;
c. zijnde graafwerkzaamheden als bedoeld in de Wet informatie-uitwisseling ondergrondse netten;
d. die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning. 

9.6.3  Omgevingsvergunning verlenen

Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 
kan worden verleend indien de betreffende werken en/of werkzaamheden de belangen van de leiding niet 
schaden.

9.6.4  Besluit omgevingsvergunningaanvraag

Alvorens te beslissen op een aanvraag om een omgevingsvergunning, als bedoeld in 9.6.1, wint het 
bevoegd gezag schriftelijk advies in bij de leidingbeheerder omtrent de vraag of door de voorgenomen 
werken of werkzaamheden de belangen van de leiding niet worden geschaad en welke voorwaarden 
gesteld dienen te worden om eventuele schade te voorkomen.
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Artikel 10  Waarde - Archeologie 5

10.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voor- komende 
bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming en het behoud van de op en/of in deze gronden 
voorkomende en te verwachten archeologische waarden.

10.2  Voorrangsbepaling

In geval van strijdigheid van regels gaan de regels van dit artikel vóór de regels die op grond van andere 
artikelen op de desbetreffende gronden van toepassing zijn.

Indien en voor zover dubbelbestemmingen samenvallen geldt de voorrangsregeling zoals vastgelegd in 
artikel 19.2.

10.3  Bouwregels

10.3.1  Algemeen

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag niet worden gebouwd tenzij het 
bouwplan betrekking heeft op een of meer van de volgende bouwwerken:

a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, voor zover 
gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande 
fundering;

b. een bouwwerk met een oppervlakte kleiner dan 30 m2;
c. een bouwwerk waarbij de bodemingreep niet dieper reikt dan 30 cm beneden maaiveld;
d. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden en zonder heiwerkzaamheden kan worden 

geplaatst. 

10.3.2  Selectiebesluit

De uitzonderingen, zoals genoemd in lid 10.3.1 onder b en c, zijn niet van toepassing indien een 
aanvraag betrekking heeft op een terrein waarvoor reeds eerder een selectiebesluit is afgegeven. Het 
bevoegd gezag kan in een zodanig geval bepalen dat de aanvrager een nieuw rapport moet overleggen 
waarin de archeologisch waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het 
oordeel van het bevoegd gezag, in voldoende mate is vastgesteld. De bepalingen van lid 10.4 onder b 
zijn van overeenkomstige toepassing.

10.3.3  Advies

Indien er sprake is van het bouwen van een bouwwerk waarvoor en omgevingsvergunning is vereist, dient 
de aanvrager vooraf schriftelijk archeologisch advies in te winnen bij de archeologisch adviseur van het 
bevoegd gezag.

10.4   Afwijken van de bouwregels

college van burgemeester en wethouders kan afwijken van het bepaalde in lid 10.3.1 indien:

a. de aanvrager van de afwijking een rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van het 
terrein, die blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van het bevoegd gezag in 
voldoende mate is vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, zoals onder lid 10.4 onder a bedoeld, door de activiteiten 
niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de vergunning een of 
meer van de onderstaande voorschriften te verbinden:
1. het treffen van maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden 

behouden (behoud in situ);
2. het doen van inventariserend en/of waarderend archeologisch onderzoek zoals boringen, 

proefsleuvenonderzoek en non-destructief onderzoek (zoals bijvoorbeeld grondradar- en 
weerstandsonderzoek);
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3. het doen van een archeologische opgraving (behoud ex situ);
4. begeleiding van de bouwactiviteiten door een deskundige waarbij de richtlijnen van de 

Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie in acht worden genomen.

10.5  Omgevingsvergunningen voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

10.5.1  Werkzaamheden

Het is verboden om op of in de gronden als bedoeld in lid 10.1 zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 
werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, ophogen, verwijderen van 
oude funderingen, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, alsmede het verruimen of 
dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen van drainage;

b. het ondergronds slopen waarbij funderingspalen verwijderd, getrokken of afgebroken worden
c. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;
d. het verlagen of verhogen van het waterpeil;
e. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
f. het aanleggen of verwijderen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee 

verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
g. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen. 

10.5.2  Uitzondering

Het verbod als bedoeld in lid 10.5.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij het bepaalde in lid 10.4, onder a en b 
in acht is genomen;

b. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 30 m²;
c. niet dieper reiken dan 30 cm beneden maaiveld;
d. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;
e. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning of een 

ontgrondingvergunning;
f. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd door de houder van een 

opgravingsvergunning zoals bedoeld in artikel 45 van de monumentenwet 1988;
g. worden uitgevoerd in bestaande weg- en/of leidingcunetten;
h. worden uitgevoerd in het kader van regulier onderhoud en beheer. 

10.5.3  Selectiebesluit

De uitzonderingen zoals genoemd in artikel 10.5.2 onder b en c is niet van toepassing indien een 
aanvraag betrekking heeft een terrein waarvoor reeds eerder een selectiebesluit is afgegeven. Het 
bevoegd gezag kan in een zodanig geval bepalen dat de aanvrager een nieuw rapport moet overleggen 
waarin de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar 
het oordeel van het bevoegd gezag, in voldoende mate is vastgesteld. De bepalingen van lid 10.5.4 
onder c zijn van overeenkomstige toepassing.  

10.5.4  Advies

Indien er sprake is van een activiteit waarvoor een vergunning is vereist, moet de aanvrager van de 
omgevingsvergunning vooraf schriftelijk een archeologisch advies inwinnen bij de archeologisch adviseur 
van het bevoegd gezag.

10.5.5  Voorwaarden

Een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 10.5.1 wordt slechts verleend, indien:

a. de werkzaamheden waarvoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd zijn toegestaan op grond 
van de regels van de andere bestemmingen, waarmee de dubbelbestemming samenvalt;
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b. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft overgelegd waarin de archeologische 
waarde van het terrein, die blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van het 
bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

c. de betrokken archeologische waarden, zoals bedoeld in lid 10.5.5 sub b., door de activiteiten niet 
worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning 
een of meer van de onderstaande voorschriften te verbinden:
1. het treffen van maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden 

behouden (behoud in situ);
2. het doen van (aanvullend) inventariserend en/of waarderend archeologisch onderzoek zoals 

boringen, proefsleuvenonderzoek en non-destructief onderzoek (zoals bijvoorbeeld grondradar- 
en weerstandsonderzoek);

3. het doen van een archeologische opgraving (behoud ex situ);
4. het doen van opgravingen waarbij de richtlijnen van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie 

in acht worden genomen;
5. het begeleiden van de bouwactiviteiten door een deskundige waarbij de richtlijnen van de 

Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie in acht worden genomen. 

10.5.6  Beoordeling

Alvorens de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in lid 10.4 en 10.5 te verlenen, vraagt het 
bevoegd gezag advies aan de adviseur van het bevoegd gezag.

10.6  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de begrenzing van dubbelbestemming te wijzigingen dan wel 
de dubbelbestemming te verwijderen indien:

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden 
aanwezig zijn; of

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het 
bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarden voorziet.
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Artikel 11  Waarde - Cultuurhistorie

11.1  Bestemmingsomschrijving

a. De voor `Waarde - Cultuurhistorie' aangewezen gronden zijn, behalve voor andere voorkomende 
bestemmingen, bestemd voor behoud, versterking en/of herstel van de aan deze gronden eigen 
zijnde cultuurhistorische waarden zoals beschreven in bijlage 1 en 3 bij de toelichting van 
voorliggend bestemmingsplan.

b. Voor zover dit op de verbeelding is aangegeven zijn de gronden, panden en objecten mede bestemd 
voor de overige aangegeven bestemmingen, waarbij het bepaalde bij deze nader aangegeven 
bestemmingen van overeenkomstige toepassing is.

11.2  Voorrangsbepaling

In geval van strijdigheid van regels gaan de regels van dit artikel vóór de regels die op grond van andere 
artikelen op de desbetreffende gronden van toepassing zijn. 

Indien en voor zover dubbelbestemmingen samenvallen geldt de voorrangsregeling zoals vastgelegd in 
artikel 19.2

11.3  Bouwregels

11.3.1  algmeen

Het bouwen op de gronden als bedoeld in lid 11.1 is mogelijk. Hiervoor gelden aanvullend op de 
onderliggende bestemmingen de volgende regels:

a. de aanwezige cultuurhistorische waarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
b. om de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen van een (overig) bouwwerk goed te 

kunnen beoordelen is een motivatie en een integrale belangenafweging nodig waarom dit verant- 
woord is in relatie tot de cultuurhistorische waarden die in het geding zijn;

c. het bevoegd gezag laat zich bij de beoordeling van het bepaalde in lid 11.3.1, sub a en b adviseren 
door de Commissie Welstand Cultureel Erfgoed (WCE) dan wel een andere door het bevoegd gezag 
aangewezen deskundige;

d. de omgevingsvergunning voor het bouwen van het bouwwerk wordt verleend als uit de bij de 
aanvraag behorende onderbouwing als genoemd in lid 11.3.1, sub b gebleken is dat de bedoelde 
bouwwerken en werkzaamheden onoverkomelijk zijn vanuit (bouw)veiligheid dan wel redelijk zijn 
gelet op het met het bouwen gepaard gaande belang van de aanvrager;

e. aan de omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk kunnen voorschriften worden 
verbonden als dat noodzakelijk is vanuit de aanwezige cultuurhistorische waarden zoals beschreven 
in bijlage 1 en 3 bij de toelichting van voorliggend bestemmingsplan.

11.3.2  Omgevingsvergunning slopen

Slopen van bouwwerken als bedoeld in lid 11.1 sub b kan slechts worden toegestaan indien hiervoor een 
omgevingsvergunning is verleend door het bevoegd gezag. Hiervoor gelden de volgende regels:

a. een omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk wordt verleend indien de (gedeeltelijke) 
sloop niet zorgt voor een onevenredige aantasting van de waarde;

b. een omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk wordt tevens verleend indien gebleken 
is dat dit onoverkomelijk is vanuit (bouw)veiligheid dan wel redelijk is gelet op het met sloop gepaard 
gaande belang van de aanvrager;

c. om de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk goed te kunnen 
beoordelen is een motivatie en een integrale belangenafweging nodig waarom het slopen gewenst is 
en dit verantwoord is in relatie tot de cultuurhistorische waarden welke verloren gaan;

d. het bevoegd gezag laat zich bij de beoordeling van het bepaalde in lid 11.3.2, sub a, b en c 
adviseren door de Commissie Welstand en Cultuurhistorie Cultureel Erfgoed (WCE) dan wel een 
andere door het bevoegd gezag aangewezen deskundige;

e. aan de omgevingsvergunning voor het (gedeeltelijk) slopen van een bouwwerk kunnen voorschriften 
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worden verbonden met het oog op de te beschermen cultuurhistorische waarden.

11.4  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de situering van gebouwen en/of 
voorzieningen als deze eisen gewenst of noodzakelijk zijn in relatie tot de in het geding zijnde belangen, 
zoals landschappelijke, natuurwetenschappelijke, ecologische, cultuurhistorische, stedenbouwkundige, 
verkeersbelangen en/of de bijzondere waarden van een gebied. Deze waarden zijn beschreven in de 
toelichting. 

Uitgangspunt is dat bij een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling een inpassingsplan ter beoordeling voorligt 
dat recht doet aan de kwaliteiten van het betreffende (deel)gebied en aan een goede landschappelijke 
inpassing. Aan de hand van dit inpassingsplan kunnen binnen deze bestemming concreet nadere eisen 
worden gesteld ten aanzien van:

a. de dakafdekking van gebouwen waarbij eisen kunnen worden gesteld aan de dakvorm of dakhelling 
en de nokrichting;

b. de terreininrichting en landschappelijke inpassing van de diverse functies in relatie tot de 
cultuurhistorische waarden binnen het betreffende deel van het plangebied.

11.5  Specifieke gebruiksregels

Tot gebruik strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en/ of bouwwerken op een wijze of tot een doel ten 
gevolge waarvan de aanwezige cultuurhistorische waarden onevenredig worden aangetast;

b. het bevoegd gezag laat zich bij de beoordeling van het bepaalde in lid 11.5, sub a adviseren door de 
Commissie Welstand Cultureel Erfgoed (WCE) dan wel een andere door het bevoegd gezag 
aangewezen deskundige.

11.6  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen gebouw zijnde, of van 
werkzaamheden

11.6.1  Werkzaamheden

Onverminderd het bepaalde bij de in lid 11.1 bedoelde bestemming is het verboden zonder of in afwijking 
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning) op de in lid 
11.1 sub a bedoelde gronden de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen 
uitvoeren:

a. het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;
b. het bodemverlagen of afgraven van gronden;
c. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,50 m;
d. het omzetten van grasland in bouwland;
e. het rooien van houtopstanden, waarbij de stobben worden verwijderd;
f. het aanleggen van houtopstanden of het anderszins bebossen van gronden;
g. het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het 

aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
h. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie, telecommunicatieleidingen of 

drainageleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur (voor 
zover geen bouwwerken zijnde);

i. het graven, verbreden of dempen van sloten, vijvers en andere wateren;
j. het verrichten van proefboringen en andere boringen voor het winnen van water, delfstoffen en andere 

bodemschatten;
k. alle overige werkzaamheden die de cultuurhistorische waarden in het terrein kunnen aantasten en 

die niet worden gerekend tot het normale onderhoud van de gronden. 

11.6.2  Uitzondering

Het bepaalde in lid 11.6.1 is niet van toepassing op:

a. normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor de instandhouding van het 
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onderhavige plangebied;
b. andere werken en/of werkzaamheden die uit een oogpunt van de ruimtelijke ordening van niet 

ingrijpende betekenis zijn; 
Een vergunning als bedoeld in lid 13.5.1 is slechts toelaatbaar, als aan de hand van een 
onderbouwing wordt aangetoond dat door die werken en/of werkzaamheden de natuur- en/of 
landschapswaarde van deze gronden niet in onevenredige mate worden aangetast. Dit ter 
beoordeling van burgemeester en wethouders. 

11.6.3  Advies

Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid 11.6.1 wordt door burgemeester en 
wethouders schriftelijk advies gevraagd aan een daartoe bevoegde deskundige.

11.7  Wijzigingsbevoegdheid

Het bevoegd gezag is bevoegd om met toepassing van artikel 3.6 Wet ruimtelijke ordening het bestem- 
mingsplan te wijzigen door de dubbelbestemming `Waarde – cultuurhistorie' te verwijderen als dat op 
basis van nader verkregen cultuurhistorische kennis wenselijk is. Alvorens toepassing te geven aan 
deze bepaling winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de Rijksdienst voor het 
cultureel erfgoed en de WCE. 
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Artikel 12  Waterstaat - Waterkering

12.1  Bestemmingsomschrijving

De voor `Waterstaat – Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voor- 
komende bestemming(en), mede bestemd voor de inrichting en het onderhoud van waterstaatkundige 
werken.

12.2  Voorrangsbepaling

In geval van strijdigheid van regels gaan de regels van dit artikel vóór de regels die op grond van andere 
artikelen op de desbetreffende gronden van toepassing zijn.

Indien en voor zover dubbelbestemmingen samenvallen geldt de voorrangsregeling zoals vastgelegd in 
artikel 19.2. 

12.3  Bouwregels

12.3.1  Algemeen

Ten dienste van deze bestemming zijn uitsluitend overige bouwwerken (bouwwerken, geen gebouw 
zijnde) toegestaan die noodzakelijk zijn voor het onderhoud, beheer en de bescherming van deze 
bestemming.

a. De bouwhoogte van overige bouwwerken mag niet meer bedragen dan 2 meter. 

12.4  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de bepalingen van 
deze voorschriften omtrent de volgende onderwerpen, indien na afweging van de in het geding zijnde 
belangen, zoals landschappelijke, natuurwetenschappelijke, ecologische, cultuurhistorische, steden- 
bouwkundige, verkeersbelangen en belangen die direct of indirect te maken hebben met de plan- 
doelstellingen of de bijzonder waarden van een gebied, het stellen van de hieronder genoemde eisen ten 
aanzien van de bebouwing redelijk gewenst of noodzakelijk is. Nadere eisen kunnen concreet worden 
gesteld ten aanzien van de terreininrichting en landschappelijke inpassing van de diverse functies binnen 
het plangebied.

12.5  Afwijken van bouwregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd af te wijken van het bepaald in lid 12.3 voor het bouwen van 
(overige) bouwwerken in de beschermingszone van de waterkering, ten dienste van de secundaire 
bestemmingen als bedoeld in lid 12.2, indien en voor zover het bouwen aantoonbaar verenigbaar is met 
het belang van de in lid 12.1 genoemde primaire bestemming. De omgevingsvergunning ingevolge de 
secundaire bestemmingen wordt niet verleend dan nadat advies is gevraagd aan de beheerder van de 
waterkering en de bebouwing past binnen de bestemmingsregeling van de betreffende bestemming. 
Alvorens te beslissen over een omgevingsvergunning wordt door burgemeester en wethouders schriftelijk 
advies ingewonnen bij de beheerder van de waterkering over de vraag of door de voorgenomen bouw- 
werken de belangen in verband met de waterkering niet onevenredig worden geschaad en welke 
voorwaarden moeten worden gesteld ter voorkoming van eventuele schade.

12.6  Specifieke gebruiksregels

Ten aanzien van het gebruik van gronden en bouwwerken is het bepaalde in artikel 16 (Algemene 
gebruiksregels) van toepassing.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 13  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing.
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Artikel 14  Algemene bouwregels

14.1  Bestaande maatafwijkingen

a. Voor een bouwwerk, dat bij of krachtens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht op het 
tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd 
kan worden en dat in het plan ingevolge de bestemming is toegelaten, maar waarvan de bestaande 
afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen afwijken van de bouwregels van de betreffende 
bestemming, geldt dat:
1. bestaande maten, die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten 

hoogste toelaatbaar worden aangehouden;
2. bestaande maten, die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten 

minste toelaatbaar worden aangehouden.
b. In geval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw op dezelfde 

plaats plaatsvindt.
c. Op een bouwwerk als hiervoor bedoeld, is het Overgangsrecht bouwwerken als opgenomen in dit 

plan niet van toepassing.
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Artikel 15  Algemene gebruiksregels

15.1  Vormen van verboden gebruik (onbebouwd)

Als een verboden gebruik wordt in ieder geval beschouwd een gebruik van gronden en/of water:

a. als opslag-, stort-, lozings- of bergplaats van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik 
onttrokken voorwerpen, stoffen of producten, behoudens voor zover dat noodzakelijk is in verband 
met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

b. als terrein voor het al dan niet voor de verkoop opslaan of opstellen van ongebruikte en/of gebruikte, 
dan wel geheel of gedeeltelijk uit gebruikte onderdelen samengestelde machines, voer-, vaar- of 
vliegtuigen c.q. onderdelen daarvan, die bruikbaar en niet aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken 
zijn, behoudens voor zover het betreft parkeren en overigens voor zover dat noodzakelijk is in 
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

c. als opslagplaats van hout, niet zijnde snoeiafval, en/of aannemersmaterialen, behoudens voor zover 
dat noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond, of ten 
behoeve van bouw of andere tijdelijke werkzaamheden;

d. voor het (doen) uitoefenen van straatprostitutie.

15.2   Vormen van verboden gebruik (gebouwen)

Als een verboden gebruik wordt in ieder geval beschouwd het gebruik:

a. van gebouwen voor het verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen als detailhandel, met 
uitzondering van het verkopen of ten verkoop aanbieden van:
1. goederen, waarvan de verkoop deel uitmaakt van de normale dienstverlening behorende bij het 

op hetzelfde perceel uitgeoefende bedrijf;
2. agrarische producten afkomstig van en geteeld op het ter plaatse aanwezige agrarisch bedrijf;

b. van niet voor bewoning bestemde gebouwen of ruimten, daaronder begrepen kampeermiddelen, voor 
permanente bewoning;

c. van gebouwen ten behoeve van het (doen) exploiteren van een seksinrichting, een escortbedrijf of 
(het laten uitoefenen van) raamprostitutie.
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Artikel 16  Algemene afwijkingsregels

16.1  Bouwwerken voor algemeen nut

a. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van de regels van het plan, voor het 
oprichten van bouwwerken voor algemeen nut mits de oppervlakte van een gebouw niet meer 
bedraagt dan 30 m² en de bouwhoogte van de bouwwerken niet meer zal bedragen dan 3 m.

b. Een omgevingsvergunning als bedoeld onder a wordt niet verleend indien daardoor de bouw- en 
gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen percelen in onevenredige mate worden of kunnen worden 
beperkt en/of indien ter plaatse aanwezige waarden op onevenredige wijze worden of kunnen worden 
aangetast.
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Artikel 17  Parkeerregels

17.1  Bij een rechtstreekse bouwtitel

Indien in het kader van dit bestemmingsplan gebouwd kan worden dienen bij het verlenen van een 
daartoe benodigde omgevingsvergunning de parkeernormen in acht te worden genomen zoals deze zijn 
opgenomen in CROW publicatie 317, of rechtsopvolgers hiervan.

17.2  Bij een afwijking van de bouwregels

Indien burgemeester en wethouders op basis van artikel 3.6.1 sub c van de Wet ruimtelijke ordening 
afwijken van de bouwregels dienen bij het verlenen van de omgevingsvergunning de parkeernormen in 
acht te worden genomen zoals deze zijn opgenomen in CROW publicatie 317, of rechtsopvolgers 
hiervan.

17.3  Afwijking van de toepassingregels

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in 17.1, in die zin dat ontheffing kan 
worden verleend van de parkeernormering, indien op basis van gegronde redenen kan worden 
aangetoond dat het voldoen aan de parkeernorm door bijzondere omstandigheden op overwegende 
bezwaren stuit. Een ontheffing wordt niet verleend als het bouwplan redelijkerwijs zodanig gewijzigd kan 
worden dat alsnog wordt voldaan aan de parkeernormen. Ontheffing kan worden verleend indien:

a. aanvrager kan aantonen dat het voldoen aan de parkeernormen feitelijk en/of economisch gezien 
redelijkerwijs onmogelijk is en het belang dat gediend is met het voldoen aan de parkeernormen niet 
onevenredig wordt aangetast; en 

b. op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingsruimte wordt voorzien.
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Artikel 18  Algemene procedureregels

Op de voorbereiding van de in deze regels bedoelde beslissingen omtrent het stellen van nadere eisen 
gelden de volgende bepalingen:

a. het ontwerpbesluit ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken voor een ieder ter inzage;
b. het bevoegd gezag maakt de terinzagelegging vooraf bekend in één of meer dag-, nieuws- of 

huis-aan-huisbladen, die in de gemeente worden verspreid, alsmede op de gebruikelijke wijze;
c. de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid van belanghebbenden om gedurende de 

termijn van terinzagelegging zienswijzen omtrent het ontwerpbesluit naar voren te brengen bij het 
bevoegd gezag;

d. het bevoegd gezag delen aan hen die zienswijzen naar voren hebben gebracht de beslissing 
daaromtrent mede.

30  Regels (ontwerp)



 bestemmingsplan Buitenplaats Beresteyn

Artikel 19  Overige regels

19.1  Verwijzing naar andere regelgeving

Indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar een wet, een algemene maatregel van bestuur, 
een verordening, een richtlijn of een andere (wettelijke) regeling, dan geldt deze wet, algemene 
maatregel van bestuur, verordening, richtlijn of andere (wettelijke) regeling zoals die luidt dan wel van 
kracht is op het moment van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan.

19.2  Voorrangsregeling dubbelbestemmingen

Indien en voor zover dubbelbestemmingen samenvallen gelden: 

a. in de eerste plaats de regels van de bestemming Waterstaat – Waterkering;
b. in de tweede plaats de regels van de bestemming Leiding – Gas;
c. in de derde plaats de regels van de bestemming Waarde – Archeologie resp. Waarde - 

Cultuurhistorie.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 20  Overgangsrecht

20.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, 
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 
dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van lid 20.1 sub a. een omgevingsvergunning verlenen 
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 
10%.

c. Lid 20.1 sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

20.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 20.2 sub a te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het lid 20.2 sub a na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor 
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten 
of te laten hervatten.

Lid 20.2 sub a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 21  Slotregel

21.1  Citeertitel

Deze regels worden aangehaald als:

'Regels van het bestemmingsplan Buitenplaats Beresteyn van de gemeente Voorschoten.' 
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