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1. Te besluiten tot een taakstellend budget van €1,39 miljoen incl. 

btw (€1,15 miljoen excl. btw) voor de realisatie van een gymzaal, 
primair bedoeld voor het bewegingsonderwijs van de St. 
Jozefschool en Nutsschool, aan de Burmanlaan;  

2. Als aanvullende kwaliteitseisen voor de nieuwe gymzaal te 
benoemen: 
- Een gymzaal concept gebaseerd op een vernieuwende visie op 

bewegen en bewegingsonderwijs. Een innovatief concept dat 

zowel ruimte biedt aan traditionele sporten als aan nieuwe 
vormen van beweging. Een uitdagende gymzaal die de jeugd 
en ook volwassenen, bijvoorbeeld door gebruik van 
multimedia, op een vernieuwende manier uitdaagt tot 
bewegen;  

- Bij voorkeur een turn-key oplossing, dat wil zeggen een 

uitgewerkt concept dat snel realiseerbaar is;  
- Een duurzame gymzaal op niveau BENG, een bijna energie 

neutrale gymzaal; 
- Bij voorkeur passend binnen bestemmingsplan en in elk geval 

rekening houdend met behoud groenstrook en rooilijn;  
- Aandacht voor participatie van scholen, verenigingen en 

omwonenden. 

3. Conform gemeentelijk inkoop- en aanbestedingsbeleid de gymzaal 
meervoudig onderhands aan te besteden;   

4. Een aanvullend voorbereidingskrediet te voteren van €20.000 incl. 

btw (€16.500 excl. btw) voor opstellen PvE, projectvoorbereiding 
en aanbesteding van de gymzaal;  

5. De kosten onder 4. te dekken uit de reserve ‘Ondersteuning grote 

projecten’;  

6. De programmabegroting 2019 te wijzigen conform de bij dit 
besluit behorende begrotingswijziging.  
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Adviesnota aan de Raad 

Onderwerp 

Vaststellen taakstellend budget- en voorbereidingskrediet voor realisatie van een duurzame, 

uitdagende en moderne gymzaal aan de Burmanlaan ter vervanging van de reeds gesloopte 

gymzaal op deze locatie. 

Samenvatting 

De gemeenteraad wordt verzocht een taakstellend budget van €1,39 miljoen incl. btw (€1,15 

miljoen excl. btw) voor de realisatie van een gymzaal aan de Burmanlaan vast te stellen. Ook 

wordt de gemeenteraad gevraagd een aanvullend voorbereidingskrediet te voteren. Ingebruikname 

van de gymzaal is, afgezien van onvoorziene omstandigheden, voorzien binnen 1 jaar. De 

gemeente heeft de ambitie om een vernieuwend en innovatief gymzaal concept te realiseren die 

jong- en oud volop gaat uitdagen tot nieuwe vormen van bewegen. De nieuwe gymzaal zal zo 

bijdragen aan hoogwaardig gym onderwijs en voldoende beweging van de jeugd en volwassenen in 

de gemeente Wassenaar.  

 

Toelichting 

Aan de Burmanlaan is een bestaande gymzaal, vanwege einde technische levensduur, gesloopt. 

Ten behoeve van het gym onderwijs van twee basisscholen, de St. Jozefschool en Nutsschool, 

wordt nu busvervoer ingezet. Dat is erg kostbaar (€80.000,- per jaar), onwenselijk en tijdrovend. 

De nieuw te bouwen sporthal aan de Dr. Mansveltkade op de locatie van de Kieviten vormt, 

vanwege de te grote afstand tot de basisscholen, geen realistisch alternatief.  

 

De gemeente heeft de ambitie om een vernieuwend gymzaal concept te realiseren die jong- en oud 

gaat uitdagen tot nieuwe vormen van bewegen. De nieuwe gymzaal zal zo, naar verwachting, 

optimaal bijdragen aan hoogwaardig gym onderwijs en voldoende beweging van de jeugd en 

volwassenen in de gemeente Wassenaar.  

 

De eigenaarslasten (kapitaallasten en groot onderhoud) voor de gemeente van de gymzaal 

bedragen ongeveer € 60.000,- per jaar. Dit wordt meegenomen in de kadernota. Gedetailleerde 

bedragen kunnen echter pas na aanbesteding definitief worden bepaald. De exploitatielasten 

worden voorzien in evenwicht te zijn met de baten. De gymzaal zal duurzaam worden 

vormgegeven en tenminste BENG (bijna energieneutraal). Een duurzaam gebouw draagt bij aan 

lagere exploitatielasten.   

Beoogd effect 

Moderne sportvoorzieningen voor het bewegingsonderwijs in Wassenaar door de bouw van een 

uitdagende gymzaal ter vervanging van de gesloopte gymzaal aan de Burmanlaan. Ingebruikname 

van gymzaal is, afgezien van onvoorziene omstandigheden, voorzien binnen ongeveer 1 jaar.  

Argumenten 

Afstandscriterium noodzaakt gymzaal (aangaande beslispunt 1) 

Het afstandscriterium voor de afstand van een basisschool tot een gymzaal dat in Wassenaar wordt 

gehanteerd is 1000 meter. Door KVLO (Koninklijke Vereniging Lichamelijke Oefening) wordt 

geadviseerd om >750 meter te hanteren. De Nutsschool en St. Jozefschool bevinden zich binnen 

1000 meter van de locatie Burmanlaan. De afstand van beide scholen tot de te realiseren sporthal 

aan de Dr. Mansveltkade is >1500 meter en daarmee geen realistisch alternatief.  

 

 



 

 

 

Bewegen belangrijk (aangaande beslispunt 1) 

Het is belangrijk dat de jeugd in Wassenaar voldoende beweegt. Goede sportvoorzieningen zoals 

een gymzaal in de buurt van de basisscholen draagt hier aan bij.  

Exploitatie en beheer goed te organiseren (aangaande beslispunt 1) 

De jaarlijkse exploitatielasten zullen, naar inschatting nu, ongeveer in evenwicht zijn met de baten. 

Bij alle gebruikers naast de twee basisscholen zal een kostendekkende huur in rekening worden 

gebracht. Dagelijks beheer en exploitatie kunnen worden ondergebracht bij een reeds bestaande 

lokale beheerorganisatie van sportaccommodaties zoals Sportfondsen. Hiermee wordt professioneel 

beheer verzekerd.   

Voldoende bezetting voorzien (aangaande beslispunt 1 en 2) 

De te realiseren gymzaal wordt de locatie voor gym onderwijs van de Nutsschool en St. 

Jozefschool. Mogelijk zal ook de Herenwegschool in de toekomst van deze locatie gebruik gaan 

maken. In de avonduren is ruimte voor sportverenigingen beschikbaar. Door te kiezen voor een 

vernieuwend concept is de verwachting dat ook allerlei nieuwe sportgezelschappen gebruik wensen 

te gaan maken van de gymzaal. Een goede voldoende bezetting is daarmee realistisch.  

Traditionele gymzalen voldoen niet aan de vraag van morgen (aangaande beslispunt 2) 

Sport en bewegen moet uitdagend worden gemaakt voor de jeugd in deze digitale tijd vol prikkels 

van social media en e-gaming. Een traditionele gymzaal is niet de oplossing voor het probleem van 

steeds minder beweging onder jongeren en ouderen. Er zijn vernieuwde concepten in de markt die 

hier een antwoord op bieden en daarmee een unieke impuls kunnen geven aan de binnensport 

mogelijkheden in Wassenaar. Deze concepten bieden geheel nieuwe uitdagende mogelijkheden om 

het bewegingsonderwijs in al haar facetten te faciliteren met moderne materialen en gebruik van 

multimedia. Als voorbeeld van een vernieuwend concept is een flyer van de ‘beweegbox’ 

toegevoegd als bijlage 1.  

Bestemmingsplan en stedenbouwkundige aspecten (aangaande beslispunt 2) 

De locatie heeft in bestemmingsplan Hofcamp de bestemming ‘Maatschappelijk’. Omdat het een 

consoliderend bestemmingsplan is, wordt t.a.v. de bebouwing uitgegaan van de (voorheen) 

bestaande situatie. Voor het gebouw geldt een bouwvlak waarbinnen gebouwd moet worden, en de 

goot- en bouwhoogte van de reeds gesloopte gymzaal zijn tevens de maximale hoogtematen. 

Uitbreiding is op basis van het bestemmingsplan niet mogelijk. Bij vervanging en uitbreiding van de 

gymzaal zijn twee stedenbouwkundige aspecten van belang. Ten eerste de groenstrook aan de 

noordwestzijde. Ten tweede de rooilijn (die in onderstaande figuur met geel is aangegeven). Deze 

zorgt er voor dat de parkstrook aan de Burmanlaan, gezien vanaf de Hofcampweg, doorloopt tot 

aan de Huibregtseschool en niet geblokkeerd wordt door bebouwing. De locatie is in principe groot 

genoeg om een nieuwe gymzaal te bouwen, eventueel met een groter bouwoppervlakte, en daarbij 

te kiezen voor een andere oriëntatie dan de voormalige gymzaal. 



 

 

 
Figuur: Rooilijn  

Meervoudig onderhands aanbesteden (aangaande beslispunt 3) 

Voor aanbestedingen tot €1,5 miljoen kan volstaan worden met een meervoudig onderhandse 

aanbesteding. Zie ook het kopje financiën.  

 

Aanvullend voorbereidingskrediet noodzakelijk (aangaande beslispunt 4) 

Een eerder gevoteerd voorbereidingskrediet voor planvoorbereiding sporthal en gymzaal is 

inmiddels nagenoeg uitgeput. Een aanvullend krediet is noodzakelijk om tot aanbesteding te 

kunnen komen. Het budget zal worden gebruikt voor het opstellen van een volledig programma 

van eisen en overige aanbestedingsdocumentatie en de daadwerkelijke aanbesteding. 

 

 

Kanttekeningen 

1 De betrokken scholen moeten nog wennen aan het idee van een innovatief gymzaal concept. 

Zij zijn uiteraard een standaard gedimensioneerde en ingerichte gymzaal gewend voor het 

geven van hun bewegingsonderwijs. Tegelijk vragen zij zich ook af of de druk op deze gymzaal 

door andere scholen en verenigingen niet enorm wordt mocht het een succes blijken. Op korte 

termijn zal een werkbezoek plaatsvinden met de scholen naar een innovatief gymzaal concept.    

2 Indien ook een verenigingsruimte gewenst is dient het taakstellend budget te worden verhoogd 

met minimaal €50.000 excl. btw. Het noodzakelijk investeringsbudget wordt dan 1,45 miljoen 

incl. btw (€1,2 miljoen excl. btw).  

3 Een compacte (12x21m) standaard gymzaal is voor vergelijkbare investeringskosten (+/- 

€1,22 miljoen incl. btw of energieneutraal +/- €1,3 miljoen incl. btw) ook realiseerbaar. Een 

dergelijke gymzaal biedt meer mogelijkheden voor medegebruik door sportverenigingen. Zie 

ook bijlage 2. 

4 Een standaard (14x24m) gymzaal is met een bescheiden verenigingsruimte en extra 

bergruimte voor sportverenigingen realiseerbaar voor ongeveer €1,62 miljoen incl. btw (€1,335 

miljoen excl. btw) of energieneutraal €1,711 miljoen incl. btw (1,414 miljoen excl. btw). Een 

dergelijke gymzaal biedt optimale mogelijkheden voor medegebruik door sportverenigingen en 

ook buurtverenigingen. Deze gymzaal kan ook enige overloop capaciteit bieden in de 

wintermaanden voor de te realiseren sporthal aan de Dr. Mansveltkade. Dit is de standaard 

maatvoering voor een gymzaal en hiermee zijn de scholen bekend. Zie ook bijlage 3.  

5 Met het genoemde investeringsbedrag wordt fors afgeweken van de normvergoedingen zoals 

vastgelegd in de ‘verordening voorzieningen huisvesting onderwijs 2015’ van de gemeente 

Wassenaar. Hierin wordt een bedrag genoemd van €715.034,52 voor een gymzaal van 252 

vierkante meters. Het realiseren van een gymzaal voor een dergelijk bedrag is, onder de 

huidige marktomstandigheden en gestegen grondstofprijzen, echter niet realistisch.  

 



 

 

Burgerparticipatie 

De St. Jozefschool en Nutsschool maakten in het verleden gebruik van de gymzaal aan de 

Burmanlaan en zijn ook de voornaamste gebruikers van de nieuw te bouwen gymzaal. Met deze 

stakeholders is reeds verkennend gesproken over een vernieuwend gymzaalconcept. Een 

werkbezoek vanuit de gemeente samen met de scholen wordt op korte termijn georganiseerd. 

Daarna wordt burgerparticipatietrede ‘informeren’ ingezet. Dit betekent dat mogelijk 

medegebruiker Sportvereniging Snel en Lenig voorafgaand aan de besluitvorming wordt 

geïnformeerd over het gymzaalconcept en het proces. Na besluitvorming worden de scholen, 

omwonenden en overige stakeholders over de planvorming geïnformeerd via 

informatiebijeenkomst(en), de media, e-mail, de website en social media.  

 

Communicatie 

De nieuwe gymzaal is primair bedoeld voor de St. Jozefschool en Nutsschool. Zij worden 

doorlopend betrokken bij de voorbereiding. Na het besluit van de gemeenteraad worden deze 

scholen vanzelfsprekend persoonlijk geïnformeerd. Direct daarna worden overige stakeholders (via 

e-mail) en de pers (via een persbericht) en een publicatie op de website op de hoogte gesteld. 

Hierin worden ook de mogelijkheden voor medegebruik door (sport)verenigingen benoemd. De 

uitkomsten kunnen tijdens het reguliere persgesprek worden toegelicht. Een andere optie is het 

organiseren van een afzonderlijk persgesprek. 

 

Financiën 

Gezien het investeringsbedrag van € 1,39 miljoen inclusief btw (€1,15 miljoen excl. btw) is 

conform het gemeentelijk inkoop- en aanbestedingsbeleid een meervoudig onderhandse 

aanbesteding noodzakelijk. Het college mag hier beargumenteerd van afwijken en tot directe 

gunning overgaan. Argument hiervoor kunnen zijn de keuze voor een uniek en uitgewerkt concept 

onder de Europese aanbestedingsnorm. Voorgesteld wordt om conform het gemeentelijk beleid tot 

een meervoudig onderhandse aanbesteding over te gaan en de bestuurlijke wens voor een 

vernieuwende visie op bewegen en innovatief gymzaal concept te verankeren in het programma 

van eisen.  

De lasten van dit voorstel bedragen incidenteel €20.000 incl. btw (€16.500 excl. btw) en kunnen 

niet worden gedekt binnen de begroting. Vooruitlopend op besluitvorming over de Kadernota 2020 

stellen wij voor de kosten te dekken uit de reserve ‘Ondersteuning grote projecten’, die gevormd is 

met het vaststellen van de begroting 2019. De investeringskosten voor de gymzaal € 1,39 miljoen 

incl. btw (€1,15 miljoen excl. btw) én het voorbereidingskrediet van €20.000 incl. btw (€16.500 

excl. btw) worden meegenomen in de integrale afweging van het meerjareninvesteringsprogramma 

in de Kadernota 2020. 

De bruto kapitaallasten en reserveringen voor groot onderhoud van de gymzaal bedragen totaal 

circa €60.000 per jaar. Deze zullen als onderdeel van de kadernota worden meegenomen. Een 

nadere begroting van kapitaallasten, reserveringen en lasten voor dagelijks onderhoud en beheer 

kan na aanbesteding worden opgesteld. Medegebruik van de gymzaal naast de twee basisscholen 

is goed mogelijk tegen een kostendekkende huur ter verbetering van de exploitatie.  

Voor de investeringskosten is de SPUK-regeling (specifieke uitkering stimulering sport) van 

toepassing. Een subsidie is beschikbaar ter hoogte van maximaal 17,5% van de gerealiseerde 

uitgaven voor realisatie van de gymzaal. Omdat bij overschrijving van het jaarlijks beschikbare 

bedrag van €152 miljoen (peil 2019) de subsidie naar rato wordt verdeeld over alle inschrijvers is 

op voorhand geen zekerheid te geven over de hoogte van deze subsidie.  

Risico’s 

Gestegen bouwkosten en beperkte beschikbaarheid van capaciteit bij bouwondernemingen vormen 

een risico. Door te kiezen voor een bestaande turn-key oplossing wordt aan de voorkant van het 

proces hier snel duidelijkheid over verkregen. Omdat op de locatie aan de Burmanlaan in het 

recente verleden ook een gymzaal stond zijn de risico’s ten aanzien van ruimtelijke procedures en 

het verkrijgen van vergunningen beperkt.  

 



 

 

Duurzaamheid 

In 2019 voldoen de te realiseren gebouwen volgens de regelgeving minimaal aan BENG (Bijna 

Energie Neutraal Gebouw).  

 

Met vriendelijke groet, 

het college van burgemeester en wethouders, 

 

 

H.I.P. Oppatja, J.F. Koen, 

Gemeentesecretaris Burgemeester 

 


