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1. Algemene gegevens 

 

Projectgegevens: Landgoed Huize Bijdorp 

Veurseweg 3 te Voorschoten 

  

Monumentnummer: Gemeentemonument per aanwijzingsbesluit van 15-10-2019 

  

Opdrachtgever / eigenaar: Congregatie van de H. Catharina van Siëna, 

Zusters van Dominicanessen van Voorschoten 

  

Contactpersoon: Dhr. P. Meijs 

  

Samensteller rapport:  Mevr. ir. L.J.B.J. (Tithia) Adema 
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2. Inleiding 

 

Landgoed Huize Bijdorp in het centrum van Voorschoten heeft een lange geschiedenis die terug gaat 

tot in de middeleeuwen. Gestart als boerenhofstede, later uitgegroeid tot een buitenplaats. In 1875 

wordt de buitenplaats gekocht door de Congregatie van de heilige Catharina van Siëna, Zusters Domi-

nicanessen van Voorschoten.  

 

De Congregatie is eigenaar en gebruiker van het complex. De Congregatie bestaat momenteel nog uit 

40 zusters met een zeer hoge gemiddelde leeftijd, er worden geen nieuwe zusters meer aangenomen. 

De Congregatie nadert daarmee haar voltooiing en denkt derhalve na over de toekomst van Huize  

Bijdorp. Voor de nabije toekomst ligt er een grote opgave om het landgoed en huidige kloostercomplex 

te transformeren naar een gebied met nieuwe functies en nieuwe bewoners.  

 

De Congregatie van de Heilige Catharina van Siëna zetelt sinds 1876 in Huize Bijdorp. De Congrega-

tie richtte er een school op voor “jonge juffrouwen van deftige stand om ze een beschaafde en gods-

dienstige opleiding te geven”. Er werd gestart met het pensionaat (meisjes internaat / kostschool) in 

het voormalige landhuis, het oudste bouwdeel op het landgoed. In de jaren daarna werd het hoofdge-

bouw verschillende keren uitgebreid om te voldoen aan de eisen van de groeiende Congregatie. 

 

Gemeentelijk monument 

Het landgoed is in 209 door de gemeente Voorschoten aangewezen tot gemeentelijk monument.  

Landgoed Huize Bijdorp is niet alleen van belang vanwege de stedenbouwkundige, landschappelijke, 

architectuurhistorische, cultuurhistorische en ensemblewaarde maar ook vanwege de volgende  

aspecten;  

- als karakteristiek voorbeeld van een 17de eeuwse buitenplaats met tuinen en bijgebouwen die zich 

uitstrekte tussen de Vliet en de Veurseweg, vanaf de 19de eeuw ontwikkeld als kloostercomplex; 

- vanwege de ontwikkelingsgeschiedenis van het kloosterleven in Voorschoten; 

- vanwege de bewaard gebleven kern van het hoofdgebouw uit de 17de  eeuw en de diverse kloos-

teronderdelen, waaronder een pensionaat, noviciaat en kapel uit het laatste kwart van de 19de 

eeuw;  

- vanwege de bewaard gebleven bijbehorende bouwwerken als de moestuin / tuinmuren met boer-

derij en schuur en de kas/oranjerie met tuinmanswoning; 

- vanwege de gaaf bewaarde structuurelementen als de opvaart, de hakhoutlanen en aangrenzende 

weilanden; 

- vanwege de bijzondere landschappelijke aanleg van het park met daarin aanwezige historische  

beplanting.  

3. Vraagstelling 

 

In het kader van de transformatieopgave van Huize Bijdorp is BBM architecten door de Congregatie 

gevraagd om onderzoek te doen naar de (on)mogelijkheden tot herbestemming van het monumentale 

hoofdgebouw. Voor de bepaling van het toekomstig gebruik van het hoofdgebouw en het gefaseerd 

vrijkomen van gebouwdelen is intensief overleg gevoerd met de opdrachtgever.  

 

Daarnaast heeft BBM voor een vijftal monumentale bijgebouwen de instandhoudingskosten in kaart 

gebracht.  
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Geïnventariseerde gebouwen 

In het kader van de herbestemming van Huize Bijdorp zijn door BBM de navolgende gebouwen onder-

zocht en beoordeeld.  

 

- Het hoofdgebouw met de diverse uitbreidingen (1 / 5 / 8 / 9 / 10 / 11 / 14 / 15 / 20 en 21); 

- De Tuinmanswoning en Oranjerie (3 / 6); 

- Het Hans & Grietje huis (moestuin schuur) (4); 

- De Tuinmuren (7); 

- De Wasserij (12); 

- De Boerderijschuur en de stallen (13) 

 

De gebouwen zijn weergegeven op onderstaande overzichtskaart.  

 

 
Overzicht met locatie bouwdelen 

 

BBM is in de maand maart meerdere keren ter plaatse geweest waarbij er opnames van de gebouwen 

hebben plaatsgevonden. Voor de maatvoering van de gebouwen is gebruik gemaakt van aanwezige  

autocad tekeningen. Er heeft geen controle van de maatvoering van de tekeningen in het werk plaats-

gevonden. Voor zover er geen tekeningen beschikbaar waren, heeft er een maatvoering in het werk 

plaatsgevonden. 

 

Vanwege de korte tijd die het herbestemmingsonderzoek ter beschikking stond is er geen sprake van 

een uitputtend onderzoek. In een vervolgfase zullen de diverse restauratie- en renovatieopgaves ver-

der in kaart moeten worden gebracht. 
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4. Huidige situatie 

 

Het oorspronkelijke landhuis vormt in rudiment de kern van het samengestelde hoofdgebouw. Vanuit 

het landhuis is de kloosterplattegrond verder ontwikkeld en heeft het hoofdgebouw zijn samengestelde 

U-vormige plattegrond gekregen. Het hoofdgebouw heeft in de bloeiperiode van de Congregatie meer-

dere uitbreidingen gehad.  

 

Het casco van het hoofdgebouw bevindt zich in een redelijk tot goede staat. De afgelopen perioden 

heeft het nodige onderhoud plaatsgevonden. Dit is beoordeel op basis van een visuele inspectie. Het 

interieur en de installaties zijn door BBM niet beoordeeld.    

 

 

 

Het landgoed was lang een nagenoeg zelfvoorzienend systeem. Zo had men een eigen moestuin en 

boomgaard en hielden de zusters hun eigen vee. De bijgebouwen die verspreid op het landgoed zijn 

gelegen dienden als ondersteuning aan het kloosterleven. De kwaliteit van deze bijgebouwen is wisse-

lend. 

 

De volgende bijgebouwen zijn door BBM onderzocht.  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Bouwdeel Hoofdgebouw Bouwjaar BVO (m2) Staat van onderhoud 

1. Herenhuis  790 Redelijk / goed 

5. Uitbouw landhuis  612 Redelijk / goed 

8. 1e aanbouw pensionaat 1879 249 Redelijk / goed 

9. Noviciaat 1887 1.975 Redelijk / goed 

10. 2e aanbouw noviciaat 1888 2.858 Redelijk / goed 

11. Kapel 1895 425 Redelijk / goed 

14. Middelbare meisjesschool 1937 1.423 Redelijk / goed 

15. 3e aanbouw pensionaat 1937 123 Redelijk / goed 

20. Bestuursvleugel 1977 954 Redelijk / goed 

21. Verpleegvleugel 1978 960 Redelijk / goed 

 Totaal  10.650  

Bijgebouwen BVO (m2) Staat van onderhoud 

3 en 6. Tuinmanswoning en Oranjerie 330  Redelijk / matig 

4. Hans & Grietje huisje 42  Matig 

7. Tuinmuren 210 m1 Redelijk / matig 

12. Wasserij 460  Redelijk 

13. Boerderijschuur en stallen 410  Redelijk / matig 
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De Tuinmanswoning 
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5. Toekomstige situatie 

 

Het is de wens van de Congregatie om de toekomst van Huize Bijdorp, met in acht name van haar ei-

gen en nieuw geformuleerde kernwaarden, vorm te geven. In overleg met de Congregatie is onder-

zoek gedaan naar een passende herbestemming voor het hoofdgebouw en de verschillende monu-

mentale bijgebouwen. De definitief ontwikkelde Spelregelkaart heeft als basis gediend voor onze op-

dracht. De nieuw te ontwikkelen zoeklocaties zijn in deze rapportage niet opgenomen.  

 

Programma hoofdgebouw 

Voor de invulling van het hoofdgebouw wordt op hoofdlijnen het volgende programma voorgesteld: 

-  Zorgwoningen en -ruimtes voor Stichting Marente; 

-  Wonen voor zusters en nieuwe bewoners; 

- Culturele-, maatschappelijke- en educatieve functies.  

 

Programma monumentale bijgebouwen 

Voor de monumentale bijgebouwen is vooralsnog het volgende programma voorzien: 

- Hans & Grietje huis:     Moestuinschuur; 

- Tuinmanswoning & Oranjerie: Kleinschalige horeca eventueel gecombineerd met dagbesteding; 

- Wasserij:        Dagverzorging, eventueel gecombineerd met wonen; 

- Boerderijschuur en stallen:  Boerderij eventueel gecombineerd met dagbesteding; 

 

In deze rapportage zijn voor het hoofdgebouw de restauratie- en de herbestemmingskosten en voor de 

bijgebouwen alleen de instandhoudingskosten bepaald. De verdere invulling van de bijgebouwen 

wordt op een later moment nader onderzocht. 

6. Fasering 

 

De Congregatie bestaat nu nog uit ruim 40 zusters met een zeer hoge gemiddelde leeftijd. De  

Congregatie heeft de verantwoordelijkheid om ervoor zorgen dat de steeds kleiner wordende  

zuster-gemeenschap op Huize Bijdorp kan blijven wonen en leven tot de laatste zuster naar  

verwachting rond ca. 2042 overlijdt. In overleg met de Congregatie zijn er een 6-tal fases opgesteld. 

De terugtrekkende beweging vanuit de Congregatie is logischerwijs leidend, gevolgd door de groei van 

het aantal zorgplaatsen van Marente, het reguliere wonen en tot slot de cultureel-, maatschappelijke- 

en educatieve functies.  

 

 

 Congregatie Zorg- 

instelling  

Marente 

Wonen in 

bestaande 

gebouw 

Wonen in 

nieuwbouw 

Cultuur / 

maatschap-

pelijk / edu-

catie 

Fase 1  : 2020-2022 6.123 m2 4.528 m2 - - - 

Fase 2A : 2022-2024 4.554 m2 4.853 m2 - - - 

Fase 2B : 2022-2024 4.554 m2 6.357 m2 - 1.978 m2 - 

Fase 3  : 2024-2029 2.435 m2  7.090 m2 513 m2 1.978 m2 874 m2 

Fase 4  : 2029-2034 795 m2 7.090 m2 1.700 m2  1.978 m2 1.320 m2  

Fase 5  : 2034-2039 147 m2  7.090 m2 2.348 m2 1.978 m2 1.320 m2 

 

In fase 2B wordt onder de nieuwbouw een parkeerkelder gerealiseerd (1705 m2 BVO) Deze kelder is 

bestemd voor gemeenschappelijk gebruik door meerdere programmaonderdelen.  
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Na afronding van de gefaseerde verbouwing is er in 2024 zo’n; 14.590 m2 BVO herbestemd, dit is in-

clusief de nieuwbouw met parkeerkelder 

 

De bijbehorende faseringstekeningen zijn toegevoegd in bijlage 1.  

7. Kostenraming 

 

BBM heeft de kosten van de herbestemming van het hoofdgebouw inzichtelijk gemaakt. Hierbij is  

onderscheid gemaakt naar de renovatie van het monumentale hoofdgebouw en de nieuwbouw met 

parkeerkelder.  

 

Kostenraming hoofdgebouw 

Bij het opstellen van de kostenraming van het hoofdgebouw zijn de volgende uitgangspunten  

gehanteerd: 

 Er is gebruik gemaakt van (financiële) kengetallen op basis van onlangs door BBM  

gerealiseerde projecten;  

 De bestaande bouw voldoet, voor zover van toepassing, aan de eisen van bouwbesluit; 

 Het gehele gebouw krijgt een verduurzamingsniveau dat voldoet aan de geldende wet- en  

regelgeving. Hierbij moet men denken aan, geïsoleerde voorzetwanden, daken en vloeren; 

 De bouwkundige staat van het bestaand monumentale gebouw is redelijk tot goed te noemen. 

Wij gaan er dan ook vanuit dat er geen grootschalige restauratie noodzakelijk is; 

 Voor de installaties en ruimteafwerking is uitgegaan van een basis niveau voor wonen / zorg 

en maatschappelijk / educatie;  

 De nieuwbouw voldoet aan de eisen van bouwbesluit; 

 Bijkomende kosten (leges / architect / constructeur / adviseurs etc.) zijn geen onderdeel van 

de bouwkostenraming;  

 Er is geen rekening gehouden met een eventuele asbestsanering. 

 

 

Hoofdgebouw Bouwkosten € / m2 BVO 

Nieuwbouw €   7.456.297, - € 1.413, -    

Bestaande bouw € 16.379.798, - € 1.759, -    

Totaal € 23.836.095, -  

 

Bovenstaande bedragen zijn de totale bouwkosten + opslagen exclusief BTW. Een onderbouwing van  

bovenstaande bedragen is opgenomen in bijlage 3 en bijlage 4. 

 

Kostenraming bijgebouwen 

Voor de bijgebouwen zijn de instandhoudingskosten in kaart gebracht op basis van een globale visuele  

inspectie. Het betreft alleen renovatiewerkzaamheden aan het casco.  

 

Bij het opstellen van de kostenraming voor de bijgebouwen zijn de volgende uitgangspunten  

gehanteerd: 

 Er is geen rekening gehouden met een eventuele asbestsanering 

 De inschatting van de herstelmaatregelen is op basis van een globale opname ter plaatse.  

 Bijkomende kosten (leges / architect / constructeur / adviseurs etc.) zijn geen onderdeel van 

de bouwkostenraming.  
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Bouwdeel Bouwkosten € / m2 BVO 

Wasserij €    304.501, - €    662, -    

Tuinmanswoning en oranjerie €    158.735, - €    481, -     

Boerderijschuur en stallen €    213.126, - €    520, -    

Hans & Grietje huisje €      82.255, - € 1.958, -   

Tuinmuren €    255.435, - € 1.216, -  

Totaal € 1.014.053, -  

 

Bovenstaande bedragen zijn de totale bouwkosten + opslagen exclusief BTW. Een onderbouwing van  

bovenstaande bedragen is opgenomen in bijlage 5. 
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Bijlage 1: Faseringstekeningen 
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Bijlage 2: Globale indeling 
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Bijlage 3: Kostenraming hoofdgebouw  



Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, bestaande bouw herbestemming

datum: 16-apr-20

datum gewijzigd: -

project nr. : 560-1A

RECAPITULATIE

Algemene gegevens totaal euro/m2bvo

Bruto vloeroppervlakte, bestaand + nieuw 9.314 m2bvo

Bouwkundige werken

Sloopwerk 535.600€             57,51                   

Fundering -€                     -                       

Skelet 931.400€             100,01                 

Dakafbouw/dakafwerkingen 980.000€             105,22                 

Gevelafbouw/gevelafwerkingen -€                     -                       

Inbouwpakket/afwerkingspakket (vloer/wand(openingen) en plafondafwerking en vaste inrichting) 3.444.000€          369,79                 

Trappen en hellingbanen 139.700€             15,00                   

Bouwkundige voorzieningen 279.400€             30,00                   

Subtotaal Bouwkundige werken 6.310.100€          677,52                 

Bouwkundige werken restauratie

Restauratie werkzaamheden 1.050.000€          112,74                 

Onvoorzien 105.000€             11,27                   

Subtotaal Bouwkundige werken restauratie 1.155.000€          124,01                 

Installaties

W-installaties 2.880.000€          309,23                 

E-installaties 2.000.000€          214,74                 

Overige installaties 279.400€             30,00                   

Terrein installaties -€                     -                       

Subtotaal Installaties 5.159.400€          553,97                 

Vaste inrichtingen en voorzieningen elders

Terrein -€                     -                       

DIRECTE BOUWKOSTEN 12.624.500€        1.356€                 

SLOOPWERKEN 9314 m2bvo 535.600€             58                        euro/m2bvo

BESTAANDE BOUW 9314 m2bvo 12.088.900€        1.298                   euro/m2bvo

Opslagen grondslag

nader te detailleren 5% 11.469.500€        573.475€             61,57                   

algemene uitvoeringskosten (AUK) 10% 13.197.975€        1.319.798€          141,71                 

algemene bedrijfskosten (bouwbedrijf) 8% 14.517.773€        1.161.422€          124,70                 

winst en risico (bouwbedrijf) 4% 15.679.194€        627.168€             67,34                   

coördinatiekosten nevenaannemers pm 16.306.362€        -€                     -                       

Prijsstijgingen tijdens de bouw pm 16.306.362€        -€                     -                       

Prijsstijgingen tot start bouw pm 16.306.362€        -€                     -                       

CAR 0,35% 16.306.362€        57.072€               6,13                     

Bankgarantie 0,10% 16.363.434€        16.363€               1,76                     

Subtotaal Opslagen 30% 3.755.298€          403,21                 

TOTALE BOUWKOSTEN + OPSLAGEN EXCL. BTW (B) 16.379.798€        1.759€                 

SLOOPWERKEN 9314 m2bvo 694.920€             75                        euro/m2bvo

BESTAANDE BOUW 9314 m2bvo 15.684.878€        1.684                   euro/m2bvo

algemeen:

grondslag voor de raming:

BBM

SO, vlekkenplan, variant 3, fase 5 d.d. 16-04-2020

opmerkingen:

Peildatum: 01-04-2020

Uitgangspunt, geen vervuilde grond

Diverse kosten kengetallen te zien als een budgetbepalend kengetal per m2bvo

niet gerekend:

Terreininrichting

Bestaande kelder

Bouwkosten, asbestsanering

Bijkomende kosten (leges, honoraria (planontwikkeling en -begeleiding), heffingen etc)

Onvoorzien (programma wijzigingen, bestekwijzigingen en onvoorzien)

Belastingen en financiering

Inrichtingskosten, losse inrichting ( verkeers-, gebruikers-, en keukeninventaris etc.)
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, bestaande bouw herbestemming

datum: 16-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1A

ALGEMENE GEGEVENS

Totaal bruto vloeroppervlak (per functie) 9314 m2BVO hoogte (m1) 37254 m3BI

Bestaande bouw

educatie 1319 m2 4 5274 m3

marente 5499 m2 4 21996 m3

wonen 2348 m2 4 9392 m3

congregatie 148 m2 4 592 m3

subtotaal Bestaande bouw 9314 m2 36662 m3

Totaal bebouwd oppervlak 3540 m2 BBO BBO/BVO 0,38

bvo begane grond, bestaand 3540 m2

Totaal dakoppervlak 4900 m2 DO DO/BVO 0,36

dak, bestaande bouw 4900 m2bdo
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, bestaande bouw herbestemming

datum: 16-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1A

hoofdstuk omschrijving hoeveelheid totaal

A GRONDKOSTEN niet van toepassing / niet gerekend

B BOUWKOSTEN

1a Bouwkundige werken

O Sloopwerk

BESTAANDE BOUW

sloopwerk, inbouw incl. installaties 9314 m2bvo 535.600€              

O Subtotaal Sloopwerk 535.600€              

A Subtotaal Fundering -€                      

B Skelet

BESTAANDE BOUW

constructieve ingrepen t.b.v. herbestemming 9314 m2bvo 931.400€              

B Subtotaal Skelet 931.400€              

C Dakafbouw/dakafwerkingen

BESTAAND BOUW

bestaand dak, isoleren + afwerking (gipsplaat + afwerking) 4900 m2bdo 980.000€              

C Subtotaal Dakafbouw/dakafwerkingen 980.000€              

D Gevelafbouw/gevelafwerkingen

D Subtotaal Gevelafbouw/gevelafwerkingen -€                      

E/F/H Inbouwpakket/afwerkingspakket (vloer/wand(openingen) en plafondafwerking en vaste inrichting)

BESTAANDE BOUW

inbouwpakket educatie 1319 m2bvo 363.000€              

inbouwpakket marente 5499 m2bvo 2.120.000€           

inbouwpakket wonen 2348 m2bvo 904.000€              

inbouwpakket congregatie 148 m2bvo 57.000€                

- wanden + wandopeningen ip

- vloerafwerkingen ip

- wandafwerkingen ip

- plafondafwerkingen ip

E/F/H Subtotaal Inbouwpakket/afwerkingspakket (vloer/wand(openingen) en plafondafwerking en vaste inrichting) 3.444.000€           

G Trappen en hellingbanen

BESTAANDE BOUW

stijgpunten 9314 m2bvo 139.700€              

G Subtotaal Trappen en hellingbanen 139.700€              

I Bouwkundige voorzieningen

bouwkundige voorzieningen t.b.v. installaties

BESTAANDE BOUW

bouwkundige voorzieningen, w-installaties 9314 m2bvo 139.700€              

bouwkundige voorzieningen, e-installaties 9314 m2bvo 139.700€              

Subtotaal bouwkundige voorzieningen t.b.v. installaties 279.400€             

I Subtotaal Bouwkundige voorzieningen 279.400€              

1a Subtotaal Bouwkundige werken 6.310.100€         

1b Bouwkundige werken restauratie

A Restauratie werkzaamheden

GEVELHERSTEL

gevel open herstel, budget ca. 100euro/m2 (schildewerk + post voor ntb herstel) 2600 bgo 260.000€              

gevel dicht herstel, budget ca. 50 euro/m2, (20% voegwerk + schoonmaken + post voor ntb herstel) 4000 bgd 150.000€              

DAKHERSTEL

dak herstel, budget ca. 75euro/m2 (post voor ntb herstel) 5000 m2bdo 380.000€              

steigerwerk 7300 m2 260.000€              

A Subtotaal Restauratie werkzaamheden 1.050.000€           
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, bestaande bouw herbestemming

datum: 16-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1A

hoofdstuk omschrijving hoeveelheid totaal

B Onvoorzien grondslag (Restauratie werkzaamheden, post A)

onvoorzien 10% 1.050.000€                         105.000€              

B Subtotaal Onvoorzien 105.000€              

1b Subtotaal Bouwkundige werken restauratie 1.155.000€         

2 Installaties

A W-installaties

BESTAAND

w-installaties, totaal ref. zorg project BBM basis 9314 bvo 2.880.000€           

w-installaties, bouwkundige voorzieningen zie bouwkundige werken 1a

A Subtotaal W-installaties 2.880.000€           

B E-installaties

BESTAAND

e-installaties, totaal ref. zorg project BBM basis 9314 bvo 2.000.000€           

e-installaties, bouwkundige voorzieningen zie bouwkundige werken 1a

B Subtotaal E-installaties 2.000.000€           

C Overige installaties stabu hfdst.

liftinstallaties 80 9314 bvo 279.400€              

C Subtotaal Overige installaties 279.400€              

D Subtotaal Terrein installaties -€                      

2 Subtotaal Installaties 5.159.400€         

3 Subtotaal Vaste inrichtingen en voorzieningen elders

4 Subtotaal Terrein -€                    

5  Algemene uitvoeringskosten/diversen

grondslag (post 1, 1a, 1b, 2, 3 en 4)

nader te detailleren grondslag EXCLUSIEF  post 1b 5% 11.469.500€                           573.475,00€         

algemene uitvoeringskosten (AUK) 10% 13.197.975€                           1.319.797,50€      

algemene bedrijfskosten (bouwbedrijf) 8% 14.517.773€                           1.161.421,80€      

winst en risico (bouwbedrijf) 4% 15.679.194€                           627.167,77€         

coördinatiekosten nevenaannemers pm 16.306.362€                           -€                      

Prijsstijgingen tijdens de bouw pm 16.306.362€                           -€                      

Prijsstijgingen tot start bouw pm 16.306.362€                           -€                      

CAR 0,35% 16.306.362€                           57.072,27€           

Bankgarantie 0,10% 16.363.434€                           16.363,43€           

5 Subtotaal  Algemene uitvoeringskosten/diversen 3.755.298€         

B BOUWKOSTEN 16.379.798€       
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, bestaande bouw herbestemming

datum: 16-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1A

hoofdstuk omschrijving hoeveelheid totaal

C INRICHTINGSKOSTEN niet van toepassing / niet gerekend

D BIJKOMENDE KOSTEN niet van toepassing / niet gerekend

E ONVOORZIEN niet van toepassing / niet gerekend

F BELASTINGEN niet van toepassing / niet gerekend

G FINANCIERING niet van toepassing / niet gerekend

TOTAAL BOUWKOSTEN + BIJKOMENDE KOSTEN + ONVOORZIEN EXCL. BTW 16.379.798€       

b.t.w. 21 % 3.439.758€         

TOTAAL BOUWKOSTEN + BIJKOMENDE KOSTEN  + ONVOORZIEN INCL. BTW 19.819.555€       
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Bijlage 4: Kostenraming nieuwbouw 

  



Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, nieuwbouw

datum: 24-apr-20

datum gewijzigd: -

project nr. : 560-1A

RECAPITULATIE

Algemene gegevens totaal euro/m2bvo

Bruto vloeroppervlakte, nieuw 5.277 m2bvo

Bouwkundige werken

Sloopwerk 92.000€               17,44                   

Fundering 772.000€             146,31                 

Skelet 849.300€             160,96                 

Dakafbouw/dakafwerkingen 142.000€             26,91                   

Gevelafbouw/gevelafwerkingen 533.000€             101,01                 

Inbouwpakket/afwerkingspakket (vloer/wand(openingen) en plafondafwerking en vaste inrichting) 1.323.000€          250,73                 

Trappen en hellingbanen 79.000€               14,97                   

Bouwkundige voorzieningen 79.200€               15,01                   

Subtotaal Bouwkundige werken 3.869.500€          733,35                 

Bouwkundige werken restauratie

Restauratie werkzaamheden -€                     -                       

Onvoorzien -€                     -                       

Subtotaal Bouwkundige werken restauratie -€                     -                       

Installaties

W-installaties 1.080.000€          204,68                 

E-installaties 614.000€             116,37                 

Overige installaties 158.300€             30,00                   

Terrein installaties -€                     -                       

Subtotaal Installaties 1.852.300€          351,05                 

Vaste inrichtingen en voorzieningen elders

Terrein -€                     -                       

DIRECTE BOUWKOSTEN 5.721.800€          1.084€                 

SLOOPWERKEN 1600 m2bvo 92.000€               58                        euro/m2bvo

KELDER 1705 m2bvo 1.329.000€          779                      euro/m2bvo

NIEUWBOUW 3572 m2bvo 4.300.800€          1.204                   euro/m2bvo

Opslagen grondslag

nader te detailleren 5% 5.721.800€          286.090€             54,22                   

algemene uitvoeringskosten (AUK) 10% 6.007.890€          600.789€             113,86                 

algemene bedrijfskosten (bouwbedrijf) 8% 6.608.679€          528.694€             100,20                 

winst en risico (bouwbedrijf) 4% 7.137.373€          285.495€             54,11                   

coördinatiekosten nevenaannemers pm 7.422.868€          -€                     -                       

Prijsstijgingen tijdens de bouw pm 7.422.868€          -€                     -                       

Prijsstijgingen tot start bouw pm 7.422.868€          -€                     -                       

CAR 0,35% 7.422.868€          25.980€               4,92                     

Bankgarantie 0,10% 7.448.848€          7.449€                 1,41                     

Subtotaal Opslagen 30% 1.734.497€          328,72                 

TOTALE BOUWKOSTEN + OPSLAGEN EXCL. BTW (B) 7.456.297€          1.413€                 euro/m2mbvo

SLOOPWERKEN 1600 m2bvo 119.889€             75                        euro/m2bvo

KELDER 1705 m2bvo 1.731.871€          1.016                   euro/m2bvo

NIEUWBOUW 3572 m2bvo 5.604.538€          1.569                   euro/m2bvo

algemeen:

grondslag voor de raming:

BBM

SO, vlekkenplan, variant 3, fase 3 (nieuwbouw deel) d.d. 17-04-2020

opmerkingen:

Peildatum: 01-04-2020

Uitgangspunt, geen vervuilde grond

Diverse kosten kengetallen te zien als een budgetbepalend kengetal per m2 bvo.

Kelderdak + isolatie gerekend waar de parkeerkelder buiten de nieuwbouw steekt.

Platdak i.p.v. een kap gerekend. wijz. 24-4-2020

Budget bepalend kengetal voor de gevelopeningen gehanteerd van ca. 400 euro/m2bgo wijz. 24-4-2020

niet gerekend:

Terreininrichting

Bouwkosten, asbestsanering

Bijkomende kosten (leges, honoraria (planontwikkeling en -begeleiding), heffingen etc)

Onvoorzien (programma wijzigingen, bestekwijzigingen en onvoorzien)

Belastingen en financiering

Inrichtingskosten, losse inrichting ( verkeers-, gebruikers-, en keukeninventaris etc.)

Daktuin op het dak van de parkeerkelder
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, nieuwbouw

datum: 24-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1A

ALGEMENE GEGEVENS

Totaal bruto vloeroppervlak (per functie) 5277 m2BVO hoogte (m1) 15830 m3BI

Nieuwbouw

marente verbindingsgang 82 m2 3 245 m3

parkeerkelder 1705 m2 3 5115 m3

wonen 1978 m2 3 5934 m3

marente 1512 m2 3 4536 m3

subtotaal Nieuwbouw 5277 m2 11294 m3

Totaal bruto vloeroppervlak (per functie per laag) 5277 m2bvo

Nieuwbouw, kelder

parkeerkelder 1705 m2

subtotaal Nieuwbouw, kelder 1705 m2

Nieuwbouw, begane grond

wonen 359 m2

marente 837,5 m2

subtotaal Nieuwbouw, begane grond 1197 m2

Nieuwbouw, 1e verdieping

wonen 359 m2

marente 756 m2

subtotaal Nieuwbouw, 1e verdieping 1115 m2

Nieuwbouw, 2e verdieping

wonen 1260 m2

subtotaal Nieuwbouw, 2e verdieping 1260 m2

Overige oppervlaktes

gebouwgebonden buitenruimte 145 m2

Totaal bebouwd oppervlak 1850 m2 BBO BBO/BVO 0,35

bvo begane grond, nieuw 1850 m2

Totaal dakoppervlak 1432 m2 DO DO/BVO 0,36

dak, nieuwbouw 1350 m2bdo

dak, nieuwbouw 82 m2bdo
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, nieuwbouw

datum: 24-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1A

hoofdstuk omschrijving hoeveelheid totaal

A GRONDKOSTEN niet van toepassing / niet gerekend

B BOUWKOSTEN

1a Bouwkundige werken

O Sloopwerk

NIEUWBOUW

sloopwerk, bestaande bouw incl. installaties 1600 m2bvo 92.000€                

O Subtotaal Sloopwerk 92.000€                

A Fundering

NIEUWBOUW

verbindingsgang grondwerk, palen(mortelschroefpalen), funderingsbalken en begane grondvloer 82 m2bbo 18.000€                

parkeerkelder grondwerk, palen(mortelschroefpalen), parkeerkelder + draagconstr. + begane grondvloer 1705 m2bbo 754.000€              

A Subtotaal Fundering 772.000€              

B Skelet

NIEUWBOUW

casco, nieuwbouw stapelbouw (kalkzandsteen + verdiepings(dak)vloeren) 3572 m2bvo 805.800€              

casco, nieuwbouw toeslag overkraging/doorgang 145 m2bvo 43.500€                

B Subtotaal Skelet 849.300€              

C Dakafbouw/dakafwerkingen

NIEUWBOUW

Platdak nieuwbouw 1260 m2bdo 126.000€              

Platdak nieuwbouw, verbindingsgang 82 m2bdo 16.000€                

C Subtotaal Dakafbouw/dakafwerkingen 142.000€              

D Gevelafbouw/gevelafwerkingen

NIEUWBOUW

gevel dicht uitgangsperc. 60% 1008 bgdicht 264.000€              

gevel open uitgangsperc. 40% 672 bgopen 269.000€              

D Subtotaal Gevelafbouw/gevelafwerkingen 533.000€              

E/F/H Inbouwpakket/afwerkingspakket (vloer/wand(openingen) en plafondafwerking en vaste inrichting)

NIEUWBOUW

inbouwpakket marente verbindingsgang 82 m2bvo 10.000€                

inbouwpakket parkeerkelder incl. bergingen en deuren 1705 m2bvo 326.000€              

inbouwpakket wonen (excl. afwerkingen voor gebruiker) 1978 m2bvo 450.000€              

inbouwpakket marente 1512 m2bvo 537.000€              

- wanden + wandopeningen

- vloerafwerkingen

- wandafwerkingen

- plafondafwerkingen

E/F/H Subtotaal Inbouwpakket/afwerkingspakket (vloer/wand(openingen) en plafondafwerking en vaste inrichting) 1.323.000€           

G Trappen en hellingbanen

NIEUWBOUW

stijgpunten 5277 m2bvo 79.000€                

G Subtotaal Trappen en hellingbanen 79.000€                

I Bouwkundige voorzieningen

bouwkundige voorzieningen t.b.v. installaties

NIEUWBOUW

bouwkundige voorzieningen, w-installaties 5277 m2bvo 39.600€                

bouwkundige voorzieningen, e-installaties 5277 m2bvo 39.600€                

Subtotaal bouwkundige voorzieningen t.b.v. installaties 79.200€               

I Subtotaal Bouwkundige voorzieningen 79.200€                

1a Subtotaal Bouwkundige werken 3.869.500€         

1b Subtotaal Bouwkundige werken restauratie -€                    
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, nieuwbouw

datum: 24-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1A

hoofdstuk omschrijving hoeveelheid totaal

2 Installaties

A W-installaties

NIEUWBOUW

w-installaties, parkeerkelder basis 1705 bvo 130.000€              

w-installaties, marente ref. zorg project BBM basis 1512 bvo 500.000€              

w-installaties, wonen basis 1978 bvo 450.000€              

w-installaties, bouwkundige voorzieningen zie bouwkundige werken 1a

A Subtotaal W-installaties 1.080.000€           

B E-installaties

NIEUWBOUW

e-installaties, parkeerkelder basis 1705 bvo 119.000€              

e-installaties, marente ref. zorg project BBM basis 1512 bvo 337.000€              

e-installaties, wonen basis 1978 bvo 158.000€              

e-installaties, bouwkundige voorzieningen zie bouwkundige werken 1a

B Subtotaal E-installaties 614.000€              

C Overige installaties stabu hfdst.

liftinstallaties 80 5277 bvo 158.300€              

C Subtotaal Overige installaties 158.300€              

D Subtotaal Terrein installaties -€                      

2 Subtotaal Installaties 1.852.300€         

3 Subtotaal Vaste inrichtingen en voorzieningen elders

4 Subtotaal Terrein -€                    

5  Algemene uitvoeringskosten/diversen

grondslag (post 1, 1a, 1b, 2, 3 en 4)

nader te detailleren grondslag EXCLUSIEF  post 1b 5% 5.721.800€                             286.090,00€         

algemene uitvoeringskosten (AUK) 10% 6.007.890€                             600.789,00€         

algemene bedrijfskosten (bouwbedrijf) 8% 6.608.679€                             528.694,32€         

winst en risico (bouwbedrijf) 4% 7.137.373€                             285.494,93€         

coördinatiekosten nevenaannemers pm 7.422.868€                             -€                      

Prijsstijgingen tijdens de bouw pm 7.422.868€                             -€                      

Prijsstijgingen tot start bouw pm 7.422.868€                             -€                      

CAR 0,35% 7.422.868€                             25.980,04€           

Bankgarantie 0,10% 7.448.848€                             7.448,85€             

5 Subtotaal  Algemene uitvoeringskosten/diversen 1.734.497€         

B BOUWKOSTEN 7.456.297€         

C INRICHTINGSKOSTEN niet van toepassing / niet gerekend

D BIJKOMENDE KOSTEN niet van toepassing / niet gerekend

E ONVOORZIEN niet van toepassing / niet gerekend

F BELASTINGEN niet van toepassing / niet gerekend

G FINANCIERING niet van toepassing / niet gerekend

TOTAAL BOUWKOSTEN + BIJKOMENDE KOSTEN + ONVOORZIEN EXCL. BTW 7.456.297€         

b.t.w. 21 % 1.565.822€         

TOTAAL BOUWKOSTEN + BIJKOMENDE KOSTEN  + ONVOORZIEN INCL. BTW 9.022.120€         
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, instandhoudingskosten van 5 objecten

datum: 21-apr-20

datum gewijzigd: -

project nr. : 560-1B

RECAPITULATIE

Algemene gegevens totaal euro/m2bvo

Bruto vloeroppervlakte, bestaand 1.243 m2bvo

Bouwkundige werken restauratie (instandhoudingskosten)

Restauratie werkzaamheden (excl. Inbouwpakket) 742.770€             597,72                 

Onvoorzien 74.300€               59,79                   

Subtotaal Bouwkundige werken restauratie (instandhoudingskosten) 817.070€             657,51                 

DIRECTE BOUWKOSTEN 817.070€             658€                    

Wasserij 460 m2bvo 245.351€             533€                    euro/m2bvo

Tuinmanswoning + orangerie 330 m2bvo 127.901€             388€                    euro/m2bvo

Boerderij 410 m2bvo 171.726€             419€                    euro/m2bvo

Hans en Grietje huisje 42 m2bvo 66.277€               1.578€                 euro/m2bvo

Tuinmuur 210 m1 205.816€             980€                    euro/m1

Opslagen grondslag

nader te detailleren 5% -€                     -€                     -                       

algemene uitvoeringskosten (AUK) 10% 817.070€             81.707€               65,75                   

algemene bedrijfskosten (bouwbedrijf) 8% 898.777€             71.902€               57,86                   

winst en risico (bouwbedrijf) 4% 970.679€             38.827€               31,24                   

coördinatiekosten nevenaannemers pm 1.009.506€          -€                     -                       

Prijsstijgingen tijdens de bouw pm 1.009.506€          -€                     -                       

Prijsstijgingen tot start bouw pm 1.009.506€          -€                     -                       

CAR 0,35% 1.009.506€          3.533€                 2,84                     

Bankgarantie 0,10% 1.013.040€          1.013€                 0,82                     

Subtotaal Opslagen 24% 196.983€             158,52                 

TOTALE BOUWKOSTEN + OPSLAGEN EXCL. BTW (B) 1.014.053€          816€                    

Wasserij 460 m2bvo 304.501€             662€                    euro/m2bvo

Tuinmanswoning (bakkerij) 330 m2bvo 158.735€             481€                    euro/m2bvo

Boerderij 410 m2bvo 213.126€             520€                    euro/m2bvo

Hans en Grietje huisje 42 m2bvo 82.255€               1.958€                 euro/m2bvo

Tuinmuur 210 m1 255.435€             1.216€                 euro/m1

algemeen:

grondslag voor de raming:

BBM

opname ter plekke door BBM dd. 15-4-2020

opmerkingen:

Peildatum: 01-04-2020

Uitgangspunt, geen vervuilde grond

Diverse herstelmaatregelen zijn met betrekking tot de hoeveelheden een inschatting. Deze inschatting is gebaseerd op een opname ter plekke

niet gerekend:

Inbouwpakket

Bouwkosten, asbestsanering

Bijkomende kosten (leges, honoraria (planontwikkeling en -begeleiding), heffingen etc)

Onvoorzien (programma wijzigingen, bestekwijzigingen en onvoorzien)

Belastingen en financiering

Inrichtingskosten, losse inrichting ( verkeers-, gebruikers-, en keukeninventaris etc.)
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, instandhoudingskosten van 5 objecten

datum: 21-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1B

ALGEMENE GEGEVENS

Totaal bruto vloeroppervlak 1243 m2BVO hoogte (m1) 3728 m3BI

5 objecten

Wasserij 460 m2 3 1381 m3

Tuinmanswoning + orangerie 330 m2 3 991 m3

Boerderij 410 m2 3 1229 m3

Hans en Grietje huisje 42 m2 3 127 m3

subtotaal 5 objecten 1243 m2 3728 m3

Totaal bebouwd oppervlak 656 m2 BBO BBO/BVO

bvo beg. grond, Wasserij 172 m2

bvo beg. grond, Tuinmanswoning + orangerie 237 m2

bvo beg. grond, Boerderij 205 m2

bvo beg. grond, Hans en Grietje huisje 42 m2

Totaal dakoppervlak 652 m2 BDO DO/BVO

dak, plat Wasserij 210 m2bdo

dak, pan Tuinmanswoning + orangerie 68 m2bdo

dak, plat Tuinmanswoning + orangerie 45 m2bdo

dak, pan Boerderij 274 m2bdo

dak, pan Hans en Grietje huisje 55 m2bdo

Totaal bruto geveloppervlak 1057 m2 BG BG/BVO

gevel, open Wasserij 82 m2bgo

gevel, dicht Wasserij 431 m2bgd

gevel, open Tuinmanswoning + orangerie 59 m2bgo

gevel, dicht Tuinmanswoning + orangerie 167 m2bgd

gevel, open Boerderij 23 m2bgo

gevel, dicht Boerderij 220 m2bgd

gevel, open Hans en Grietje huisje 27 m2bgo

gevel, dicht Hans en Grietje huisje 48 m2bgd

Totaal overige hoeveelheden

lengte Tuinmuur (hoogte ca. 1,8m1) 210 m1
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, instandhoudingskosten van 5 objecten

datum: 21-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1B

hoofdstuk omschrijving hoeveelheid totaal

A GRONDKOSTEN niet van toepassing / niet gerekend

B BOUWKOSTEN

1a Subtotaal Bouwkundige werken -€                       

1b Bouwkundige werken restauratie

A Restauratie werkzaamheden (excl. Inbouwpakket)

Wasserij

10 sloopwerk inventaris, grind, mastiek, stukwerk bu+bi, tegelvl.+wanden, install 460 m2bvo 33.910€                    

12 grondwerk sleuf langs gevel en tbv riolering 1 pst 9.460€                      

14 riolering buitenriolering 1 pst 2.650€                      

15 terreinverhardingen uitnemen en herplaatsen tegels (10% bijleveren) 65 m2 3.250€                      

16 beplanting verplaatsen fruitboom 1 pst 400€                         

21 betonwerken plaatsen afdekplaat schoorsteen 1 pst 450€                         

22 metselwerk herstel inj. scheuren, vv. voegwerk (100%), kalkwassen gevel, bijenwas 431 m2bgd 75.300€                    

30 kozijnen klein herstel + vv. deuren + kozijn kelder koekoek 1 pst 3.300€                      

32 trappen + balustr. aanbr. nieuwe trap + balustrade 1 pst 1.200€                      

33 dakbedekkingen vv. bitumendakbedekking, iso.pur, vv dakschroot zink, schoorst.lood, steekeinden 210 m2bdo 18.970€                    

34 beglazingen hh. best. beglazing (achterzetbegl.) 1 pst 500€                         

40 stukadoorwerk diverse stukadoorwerk (excl. Inbouwpakket) 460 m2bvo 41.010€                    

41 tegelwerk is inbouwpakket ngr

42 dekvloeren kelder, herstel dekvloer (incl. gietlaag) 88 m2 9.190€                      

43 metaal- en kunststofw. roosters en blindankers 1 pst 500€                         

46 schilderwerk kozijnen bu/bi, sauswerk bu/bi, trap 460 m2bvo 20.090€                    

50 dakgoten en hwa's dem. En monteren hwas + aansl. aan grondleiding 1 pst 660€                         

70 elektra bliksembev. verv. 1 pst 2.200€                      

Tuinmanswoning + orangerie

10 sloopwerk inventaris (dr. opdrachtg.), stukwerk, vloeren, installaties 330 m2bvo 7.350€                      

12 grondwerk sleuf langs gevel en tbv riolering 1 pst 11.100€                    

14 riolering buitenriolering 1 pst 2.000€                      

15 terreinverhardingen uitnemen en herplaatsen tegels (10% bijleveren) 44 m2 2.200€                      

16 beplanting verwijderen planten en fruitbomen 1 pst 800€                         

21 betonwerken ihw gestorte vloer + isolatie 150 m2 18.000€                    

22 metselwerk div. herstel.wzh., vv. ind.st., kleine rep., voegwerk, kalkwassen en bijenwas 167 m2bgd 17.770€                    

- voegwerk (tuinm.w.100%, orangerie10%, garages10%, tuinm.won.100%) ip

24 ruwbouwtimmerwerk diverse herstelwzh.,  houtenvloeren + balklagen,  muurplaat,  gording, pl herstel daken garage 330 m2bvo 12.080€                    

30 kozijnen ramen + deuren klein herstel 1 pst 1.200€                      

vervangen, alle kozijnen + ramen ngr

32 trappen + balustr. nieuwe trap + balustrade 1 pst 1.200€                      

33 dakbedekkingen, pan tuinmanswoning + orangerie, klein herstel 1 pst 500€                         

33 dakbedekkingen, pan garage, klein herstel 1 pst 1.500€                      

34 beglazingen herstel enkel glas 1 pst 500€                         

40 stukadoorwerk tuinmanswoning + orangerie, stukadoorwerk (tegen zouten) 330 m2bvo 20.520€                    

41 tegelwerk is inbouwpakket ngr

42 dekvloeren z.c.vloer d=60mm 150 m2 3.150€                      

43 metaal- en kunststofw. klein herstel, orangerie 1 pst 3.000€                      

46 schilderwerk kozijnen bu/bi,  boeilijsten, herstel stopverf, sauswerk bu/bi, 330 m2bvo 12.370€                    

50 dakgoten en hwa's dakgoot + beugels (achterzijde tuinm.won.), vv. hwa 1 pst 1.030€                      

70 elektra bliksembev. verv. 1 pst -€                          

Boerderij

10 sloopwerk inventaris (dr. opdrachtg.), bestrating, stukwerk, pl. vloeren, pl. dakbeschot, installaties, pl. divers 410 m2bvo 18.680€                    

12 grondwerk sleuf langs gevel en tbv riolering 1 pst 9.780€                      

14 riolering buitenriolering 1 pst 2.930€                      

15 terreinverhardingen uitnemen en herplaatsen tegels (10% bijleveren) 65 m2 4.230€                      

16 beplanting uitnemen en terugplanten divers groen, herstel grasmat 1 pst 2.100€                      

21 betonwerken ihw gestorte vloer + isolatie 107 m2 12.840€                    

22 metselwerk div. herstel.wzh., vv. ind.st., inj.- en inboetscheuren, kalkwassen en bijenwas 220 m2bgd 44.600€                    

- voegwerk 50%, en vertinnen onder maaiveld ip

24 ruwbouwtimmerwerk diverse herstelwzh.,  houtenvloeren (10%) + balklagen, dakbeschot (55m2), kapconst., muurpl. 410 m2bvo 18.290€                    

30 kozijnen ramen + deuren vv. raam in stalraam(15m2), vv. deur in beschotdeur (15m2), herstel best. (bi/bu) deur+koz. 1 pst 10.800€                    

33 dakbedekkingen, pan vv. pannen (20%), overige pannen afnemen en herleggen (10% nieuw) 1 pst 3.690€                      

34 beglazingen 15 m2 830€                         

40 stukadoorwerk 44m2 boerenpleisterwerk + 100m2 pl. boerenpleisterwerk 188 m2 7.910€                      

43 metaal- en kunststofw. smeedwerk 1 pst 1.400€                      

46 schilderwerk best. kozijn bu/bi, nw. kozijn bi/bu, sauswerk bi, ankers/roosters (57 st) 431 m2bvo 14.330€                    

50 dakgoten en hwa's dakgoot + beugels, vv. hwa 1 pst 3.700€                      

Hans en Grietje woning

10 sloopwerk inventaris (dr. opdrachtg.), bestrating, stukwerk, pl. vloeren, pl. dakbeschot, installaties, pl. divers 42 m2bvo 2.110€                      

12 grondwerk sleuf langs gevel en tbv riolering 26 m1 3.960€                      

14 riolering buitenriolering 1 pst 2.000€                      

15 terreinverhardingen uitnemen en herplaatsen tegels (10% bijleveren) ngr

16 beplanting diverse beplanting op gevel en dak verwijderen 1 pst 1.500€                      

21 betonwerken ihw gestorte vloer + isolatie 34 m2 4.050€                      

22 metselwerk div. herstel.wzh., vv. ind.st., inj.- en inboetscheuren, kalkwassen en bijenwas 48 m2bgd 12.090€                    

- voegwerk 100%, en vertinnen onder maaiveld ip
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, instandhoudingskosten van 5 objecten

datum: 21-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1B

hoofdstuk omschrijving hoeveelheid totaal

24 ruwbouwtimmerwerk diverse herstelwerkzaamheden 42 m2bvo 4.220€                      

30 kozijnen ramen + deuren diverse herstelwerkzaamheden, enkele kozijnen vervangen 27 m2bgo 12.000€                    

33 dakbedekkingen, pan pannen afnemen en nieuwe terugleggen 55 bdo 2.760€                      

34 beglazingen 1 stp 500€                         

40 stukadoorwerk 44m2 boerenpleisterwerk + 100m2 pl. boerenpleisterwerk 188 m2 7.910€                      

43 metaal- en kunststofw. smeedwerk 1 pst 500€                         

46 schilderwerk best. kozijn bu/bi, nw. kozijn bi/bu, sauswerk bi, ankers 42 m2bgo 4.900€                      

50 dakgoten en hwa's vv. goot, vv. hwa 1 pst 1.750€                      

Tuinmuur

tuinmuur afm. lengte 210m1 en hoogte 1,8m1, hvh. herstelmaatregelen globale inschatting info

metselwerk injectiescheur 0,05         m1/m2 tuinmuur 28 m1 4.800€                      

metselwerk inboetscheur 0,07         m1/m2 tuinmuur 40 m1 18.500€                    

metselwerk individuele stenen inboeten 0,75         st/m2 tuinmuur 425 st 9.100€                      

metselwerk vv. voegwerk (uitgp. Snijvoegwerk) 75% 430 m2 62.400€                    

metselwerk herstel pl. stucwerk (stw. Is ca. 25% van de tuinmuur) 20% 40 m2 2.600€                      

metselwerk vertinnen onder maaiveld 100% 420 m1 64.200€                    

metselwerk - planten verw. + herplaatsen in prijs ip

metselwerk - graven en aanvullen in prijs ip

metselwerk - vertinnen in prijs ip

metselwerk kalkwassen en bijenwas 100% 760 m2 20.500€                    

metselwerk herstel bovenzijde tuinmuur (stelpost per m1 aangehouden) 210 m1 5.000€                      

A Subtotaal Restauratie werkzaamheden (excl. Inbouwpakket) 742.770€                  

B Onvoorzien grondslag (Restauratie werkzaamheden, post A)

onvoorzien 10% 742.770€                            74.300€                    

B Subtotaal Onvoorzien 74.300€                    

1b Subtotaal Bouwkundige werken restauratie 817.070€               

2 Subtotaal Installaties -€                       

3 Subtotaal Vaste inrichtingen en voorzieningen -€                       

4 Subtotaal Terrein -€                       

5  Algemene uitvoeringskosten/diversen

grondslag (post 1, 1a, 1b, 2, 3 en 4)

nader te detailleren grondslag EXCLUSIEF  post 1b 5% -€                                            -€                          

algemene uitvoeringskosten (AUK) 10% 817.070€                                81.707,00€               

algemene bedrijfskosten (bouwbedrijf) 8% 898.777€                                71.902,16€               

winst en risico (bouwbedrijf) 4% 970.679€                                38.827,17€               

coördinatiekosten nevenaannemers pm 1.009.506€                             -€                          

Prijsstijgingen tijdens de bouw pm 1.009.506€                             -€                          

Prijsstijgingen tot start bouw pm 1.009.506€                             -€                          

CAR 0,35% 1.009.506€                             3.533,27€                 

Bankgarantie 0,10% 1.013.040€                             1.013,04€                 

5 Subtotaal  Algemene uitvoeringskosten/diversen 196.983€               

B BOUWKOSTEN 1.014.053€            
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Huize Bijdorp

kosten raming: Huize Bijdorp, instandhoudingskosten van 5 objecten

datum: 21-apr-20

datum g.: -

project nr. : 560-1B

hoofdstuk omschrijving hoeveelheid totaal

C INRICHTINGSKOSTEN niet van toepassing / niet gerekend

D BIJKOMENDE KOSTEN niet van toepassing / niet gerekend

E ONVOORZIEN niet van toepassing / niet gerekend

F BELASTINGEN niet van toepassing / niet gerekend

G FINANCIERING niet van toepassing / niet gerekend

TOTAAL BOUWKOSTEN + BIJKOMENDE KOSTEN + ONVOORZIEN EXCL. BTW 1.014.053€            

b.t.w. 21 % 212.951€               

TOTAAL BOUWKOSTEN + BIJKOMENDE KOSTEN  + ONVOORZIEN INCL. BTW 1.227.004€            
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