
r

achmea 0

AANTEKENEN R209837044

Gemeenteraad van Gemert-Bakel

Postbus 10000

5420 DA GEMERT

O IVAN EN
1 9 Stichting Achmea Rechtsbijstand

Postbus 10100
5000 JC Tilburg

Dr. Hub van Doorneweg 195
Tilburg

Telefoon 088 462 3700
Fax 088 462 2799

klantenservice@achmearechtsbijstand.nl
www. achmearechtsbij stand. nl

Datum Ons zaaknummer

14 november 2014 R209837044

Onderwerp Uw kenmerk

zienswijze ontwerp-bestemmingsplan

Geachte heer, mevrouw,

Behandeld door

mr. J.A.J.M. van Houtum

U heeft ter visie gelegd het ontwerpbestemmingsplan Buitengebied Herziening Oktober 2014.

Het plan omvat ook een gewijzigde bestemming voor de locatie Elsendorpseweg 99.

De heer M.P. Kanters, Elsendorpseweg 97, 5424 SB in ELSENDORP is het hier niet mee eens.

Zijn zienswijze licht ik toe in deze brief.

Feitelijke situatie

Feitelijk is de bedrijfswoning Elsendorpseweg 99 illegaal in gebruik als burgerwoning.

Door vervreemding is de bedrijfswoning afgesplitst van het bedrijf. Gevolg is dat het bedrijf nog steeds

in werking is maar de bijbehorende bedrijfswoning illegaal door derden wordt bewoond.

Het pand is nu in gebruik als burgerwoning.

Bezwaren

Het vigerende bestemmingsplan omvat voor beide Elsendorpseweg 97 en Elsendorpseweg 99 een

agrarische bouwvlak, bestemming agrarisch met aanduiding Intensieve Veehouderij.

De bouwvlakken grenzen pal aan elkaar. Vanouds zijn de beide veehouderijbedrijven pal naast elkaar

gelegen. Dat is niet ideaal maar op beide bedrijven is sprake van intensieve veehouderij en dat maakt

dat in beginsel sprake is van ruimtelijk evenwicht. De bedrijven zijn als het ware tot elkaar

veroordeeld.

Nu dreigt een burgerwoning ingekneld tussen twee veehouderijbedrijven.

Uit oogpunt van goede ruimtelijke ordening is dit niet verantwoord.

Het plan is om de bedrijfswoning nr 99 de status van plattelandswoning te geven.

Op de manier zou de woning niet gelden als geurgevoelig object voor de veehouderij op nr 99.
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Daarbij wordt voorbij gegaan aan de relatie van de woning op nr 99 tot de pluimveehouderij van de

heer Kanters op nr 97. Hij ziet de bui al hangen. Naar de toekomst toe dreigen wezenlijk problemen, ja

zelfs beperkingen als de bewoners van nr 99 geconfronteerd worden met de milieubelasting vanwege

het naastgelegen bedrijf. De afstand van de woning op nr 99 tot het kortst nabijgelegen emissiepunt

op het bedrijf van de heer Kanters is minder dan 50 meter. Het huis nr 99 ligt op te korte afstand van

de intensieve veehouderij nr 97.

Naar huidig recht is dat geen probleem omdat beide woningen zijn bestemd als bedrijfswoning.

Omzetting naar plattelandswoning maakt dat de woning voor het oorspronkelijk bijbehorende bedrijf

de status houdt van bedrijfswoning maar toch mag worden gebruikt als burgerwoning.

Dat is gunstig voor het bedrijf en de bedrijfsontwikkeling op nr 99.

Voor cliënt is het echter wezenlijk nadelig.

Zijn bedrijf komt op slot te zitten.

Zie wat de begrippenlijst stelt:

2.45 Plattelandswoning (voormalige bedrijfswoning)

Een woning die wordt beschouwd als onderdeel van de veehouderij, maar door derden, die niet

functioneel zijn verbonden met het bedrijf, mag worden bewoond. Deze woning krijgt geen

bescherming voor de milieugevolgen van de veehouderij;

Een plattelandswoning wordt enkel buiten beschouwing gelaten als het gaat om geurbelasting van de

betreffende veehouderij. Voor andermans en voor eventuele andere milieubelasting geldt het huis

gewoon als burgerwoning. Cliënt kan zijn bedrijf niet verder doorontwikkelen als de bedrijfswoning nr

99 bestemd wordt ten behoeve van burgerbewoning, ook al is dat onder de noemer van

plattelandswoning.

Nota bene het geldend bestemmingsplan stelt nadrukkelijk randvoorwaarden om bij

bedrijfsbeëindiging een woonbestemming te krijgen:

4.7.2 .. Bedrijfsbeëindiging

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf wijzigen in de

bestemming 'Wonen' en de bestemming 'Agrarisch' ten behoeve van een bedrijfsbeëindiging indien

voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:
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1. het moet aannemelijk gemaakt zijn dat het handhaven van de agrarische

bestemming vanuit ruimtelijk en/of milieuhygiënisch oogpunt gezien niet meer in de

rede ligt terwijl de bestemming 'Wonen' vanuit die optiek wel aanvaardbaar is;

2. er reeds een woning aanwezig is;

3. agrarische bedrijven in de omgeving worden niet in hun ontwikkelingsmogelijkheden

beperkt;

4. bij monumentale boerderijen dient het karakter te worden gerespecteerd;

5. er dient te worden voldaan aan de volgende landschappelijke en ruimtelijke

kwaliteitseisen:

a. Landschappelijke inpassing: er dient een kwalitatieve landschappelijke

inpassing plaats te vinden; de kwaliteitswinst blijkt uit een door de

gemeente goedgekeurd erfbeplantingsplan;

b. Zuinig ruimtegebruik: de inrichting van het bouwvlak bevordert een

gunstige verhouding tussen bruto (bestemmings of bouwvlak) en netto

(bebouwing) ruimtebeslag;

c. Ontstening: met het initiatief wordt eveneens bewerkstelligd, dat overtollige

bebouwing (niet zijnde cultuurhistorisch waardevol) wordt gesloopt;

d. Bebouwing: de bebouwing is passend bij de aard van de omgeving

(hoogte, massa en architectonische kwaliteit) en voldoet aan de

uitgangspunten van het beeldkwaliteitplan;

e. Parkeren dient op eigen erf plaats te vinden;

6. overtollige bebouwing wordt gesloopt, waaronder wordt verstaan het slopen van de

bebouwing totdat de resterende bebouwing voldoet aan de bouwregels van de

bestemming 'Wonen'.
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Hier wordt aan genoemde eisen niet voldaan. Het bedrijf op nummer 99 blijft gewoon in werking en

toch krijgt de bedrijfswoning de status van burgerwoning, zij het onder het mom van

plattelandswoning.

Sinds 20 maart 2014 geldt de Verordening Ruimte 2014. Provinciale Staten hebben (artikel 34)

nadrukkelijk rechtstreekse werking afgekondigd wat ertoe leidt dat een nieuwe stal slechts mogelijk is

als aan vergaande eisen wordt voldaan, met name dat invulling moet worden gegeven aan

zorgvuldige veehouderij, goede leefomgeving, inpasbaarheid, extra eisen wat betreft cumulatieve

geurbelasting, waaronder ook begrepen de achtergrondbelasting met toetsing van fijn stof

achtergrondconcentratie. U heeft de Verordening Ruimte doorvertaald in deze wijziging van het

bestemmingsplan Buitengebied (artikel 5.3.1.)

Aan de gevolgen van (toetsing aan c.q. afstemming op) 5.3.1. gaat uw gemeente helaas voorbij en

zonder dragende motivering, zonder weging van belangen kiest u voor een omzetting naar

plattelandswoning.

Een kaartje van de achtergrondbelasting sluit ik bij.

De woning is links en rechts ingekneld tussen intensieve veehouderijbedrijven.

Niet enkel is een goed woon/leefklimaat niet te bieden, het heeft ook direct nadelige gevolgen voor de

bedrijfsvoering en bedrijfsontwikkeling op het bedrijf van de familie Kanters.

Vast staat dat het huis valt binnen de geurcirkels van de omliggende intensieve veehouderijen.

Zelfs als het huis buiten de geurcirkels zou staan geldt (uitspraak ABRvS 6 januari 2010 200807852)

dat in dat geval er niet zonder meer van kan worden uitgegaan dat ter plaatse een aanvaardbaar

leefklimaat kan worden gerealiseerd. Ook indien in een gemeentelijke verordening bepaalde

geurnormen zijn vastgelegd moet inzichtelijk zijn dat de toegestane milieubelasting in

overeenstemming is met de uit een oogpunt van een goede ruimtelijke ordening aanvaardbare

inrichting van het gebied. Uit de stukken blijkt niet dat de achtergrondbelasting ter plaatse van de

nieuwe woning correct is onderzocht of berekend. Zelfs lezen wij dat de achtergrondbelasting op nul

is gesteld..... Nu vast staat dat in de omgeving van de woning zoveel intensieve veehouderijen zijn

gevestigd, had de cumulatie van geurhinder vanwege ALLE veehouderijen bij de beoordeling moeten

worden betrokken.

U heeft niet op de juiste manier inzichtelijk gemaakt dat ter plaatse een aanvaardbaar leefklimaat kan

worden gerealiseerd. De geurbelasting is onaanvaardbaar hoog. Los daarvan is ook geen onderzoek

is gedaan naar de hoogte van de geluidsbelasting vanwege de veehouderijbedrijven links en rechts.
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In de ruimtelijke onderbouwing moet worden aangetoond, dat een nieuwe burgerwoning, ook onder de

noemer van plattelandswoning past binnen het betrokken gebied. Ook moet daaruit blijken hoe het

zich verhoudt, zowel in negatieve als positieve zin, tot de aanwezige functies en waarden in het

gebied. Verder moet duidelijk worden gemaakt waarom aan het belang van de nieuwe bestemming

meer gewicht moet worden toegekend, dan aan het belang van het behouden, het beschermen en het

ontwikkelen van de thans geldende bestemming. Het is ruimtelijk -planologisch niet van belang dat

de bedrijfswoning is afgesplitst van het bedrijf om als burgerwoning in gebruik te kunnen nemen.

Tenslotte nog dit.

Op nr 99 is ook een recreatief verblijf gevestigd als onderdeel van/ondergeschikt aan de veehouderij.

Wat nu dreigt is dat het recreatiebedrijf planologisch wordt losgeknipt en vervolgens als geurbelast

object gaat gelden voor de omringende veehouderijen. Cliënt maakt nadrukkelijk bezwaar tegen deze

aanpassing, gegeven de situering ten opzichten van de omringende veehouderijen.

Een recreatief verblijft past niet op dermate korte afstand.

Het brengt de omringende veehouderijbedrijven ernstig in de problemen.

Waardevermindering woning

Cliënt vreest dat zijn bedrijf in waarde daalt als het pand wordt bestemd als plattelandswoning.

Cliënt is dan ook voornemens een planschadeclaim in te dienen bij de gemeente. Een reden te meer

om niet mee te werken aan een gewijzigde bestemming.

Cliënt moet opkomen voor zijn bedrijfsbelang.

Hij wil voorkomen dat hem vroeg of laat wordt tegengeworpen dat bedrijfsontwikkeling afstuit op de

woning nr 99. Cliënt heeft concrete plannen in procedure gebracht om zijn bedrijf verder door te

ontwikkelen. Deze plannen mogen niet afstuiten op een plattelandswoning op nr 99.

Verzoek

Op grond van het voorgaande verzoek ik u, namens cliënt, af te zien van wijziging van de bestemming

van de bedrijfswoning nr 99.

Hebt u nog vrag

Belt u dan g rust U kunt mij bereiken via onze Klantenservice op telefoonnummer 088 462 3700.

Mailen kan naturl kook: klantenservice@achmearechtsbijstand.nl. Ik wil u vragen altijd ons

2093`f 044 te vermelden.

delijk
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Achtergrondbelasting omgeving Elsendorpseweg 99 Essendorp, variant B
Germlernte Gemert-Rake(

Legenda

bedrijven

+ receptoren

m gemeentegrens

kwaliteit leefomgeving

zeer goed

goed

redelijk goed

matig

tamelijk slecht

slecht

zeer slecht

extreem slecht

OMGEVINGSDIENST

Opdrachtgever: Gem. Gemert- Bakel

Projectnummer:

Kaartnummer: 3

Datum: 9 januari 2014

Auteur/CT: FL/ IJV

Formaat A4

Schaal: 1:10.000

Projectie: Rijksdriehoekstelsel

© ondergrond: Kadaster 2013
100 200 400 5o°n Bron(nen): Web-bvb 6 jan 2014


	page 1
	page 2
	page 3
	page 4
	page 5
	page 6

