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Gemeente Gemert-Bakel
via Het College van B en W
Postbus 10000

5420 DA GEMERT

Datum : 30 mei 2017

Onze referentie ) D104233 / 760800 - HvG / RB - complex Kasteel van Gemert
Uw referentie :

Email 2 b.bollen@nextadvocaten.nl

Doorkiesnummer : +31 (0)13 465 1223

Geacht college,

Namens en in opdracht vanErfgoed Gemert N.V., statutair gevestigd te De Mortel, ter zake
uitdrukkelijk domicilie kiezende aan mijn kantooradres, richt ik mij tot u ter zake het
navolgende.

Op 14 juni 2012 heeft cliénte met de Congregatie van de Heilige Geest (CHG) een
koopovereenkomst gesloten voor de aankoop van het Kasteel van Gemert aan de
Kasteellaan te Gemert. De koopovereenkomst betrof het kasteel (plandeel A), de ommuurde
tuin (plandeel B) en de landerijen (plandeel C). In die koopovereenkomst was tussen
partijen afgesproken dat de juridische levering zou plaatsvinden nadat de benodigde
vergunningen onherroepelijk geworden waren, waarbij cliénte tot 1 juni 2016 de
koopovereenkomst kon ontbinden als de vergunningen op dat moment niet zouden zijn
verkregen.

Cliénte heeft diverse plannen ontwikkeld en is daarover in overleg getreden met de
gemeente Bakel, om voor de plannen de noodzakelijke medewerking van de gemeente te
verkrijgen.

Omdat de planontwikkeling bij de gemeente niet vlotte, heeft cliénte gedurende de looptijd
van de koopovereenkomst met CHG verder gesproken/onderhandeld over de aanpassingen
van de koopovereenkomst, teneinde deze te laten aansluiten op de (financiéle) haalbaarheid
van de ontwikkeling van het Kasteel van Gemert.

Uiteindelijk heeft cliénte onder dwang van de houding van CHG per 1 juli 2016 de
koopovereenkomst moeten ontbinden. Na ontbinding van de koopovereenkomst zijn de
onderhandelingen tussen partijen evenwel voortgegaan om te komen tot aangepaste
afspraken, die zouden moeten leiden tot een rendabele exploitatie van het plangebied.

Van de zijde van de gemeente is in de periode tot 1 juli 2016 aan cliénte steeds
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NeXT advocaten is een maatschap die uit praktijkvennootschappen bestaat. Op al onze overeenkomsten en dienstverlening zijn onze algemene
voorwaarden van toepassing. De algemene voorwaarden bevatten een aansprakelijkheidsbeperking en zijn te vinden op de achterzijde van deze brief.
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algemene voorwaarden NeXT advocaten

NeXT advocaten is een maatschap, bestaande uit praktijkvennootschappen, die zich het beoefenen van de rechtspraktijk ten doel stelt. De maatschap
is gevestigd te Tilburg, De bedingen van deze algemene voorwaarden zijn van toepassing op iedere opdracht, daaronder begrepen iedere gewijzigde,
aanvullende of vervolgopdracht en alle overige werkzaamheden, die aan NeXT advocaten worden gegeven, alsmede op alle rechtsbetrekkingen als
gevolg daarvan of in verband daarmee. Deze algemene voorwaarden zijn mede bedongen ten behoeve van al diegenen die namens NeXT advocaten
bij de uitvoering van de opdracht zijn betrokken.

Alle opdrachten worden uitsluitend aanvaard en uitgevoerd door NeXT advocaten. De toepasselijkheid van artikel 7:404 BW, dat ziet op de situatie
dat het de uitdrukkelijke of stilzwijgende bedoeling is dat een opdracht door een bepaalde persoon wordt uitgevoerd, alsmede de toepasselijkheid van
artikel 7:407 lid 2 BW, dat een hoofdelijke aansprakelijkheid vestigt voor de gevallen waarin aan meerdere personen een opdracht wordt gegeven,
worden uitdrukkelijk uitgesloten.

De uitvoering van de verstrekte opdracht geschiedt uitsluitend ten behoeve van de opdrachtgever: Tenzij dat door NeXT advocaten uitdrukkelijk en
schriftelijk is aanvaard, kunnen derden geen rechten ontlenen aan de inhoud van de voor de opdrachtgever verrichte werkzaamheden en/of de
uitvoering daarvan.

NeXT advocaten zal het inschakelen van derden, indien mogelijk, in overleg doen met de opdrachtgever en daarbij de nodige zorgvuldigheid in

acht nemen. De opdrachtgever machtigt NeXT advocaten om alle voorwaarden, waaronder aansprakelijkheidsbeperkingen, die in de relatie tussen
NeXT advocaten en derden gelden of die door derden worden bedongen, te aanvaarden. NeXT advocaten zal deze voorwaarden mogen
tegenwerpen aan de opdrachtgever voor zover het de uitvoering van de opdracht door de derde betreft. NeXT advocaten is niet aansprakelijk voor
tekortkomingen van derden.

Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen, zal het honorarium worden vastgesteld aan de hand van de gewerkte uren vermenigvuldigd met het
toepasselijke tarief, welk tarief periodiek door NeXT advocaten wordt vastgesteld. De betalingstermijn wordt op de factuur aangegeven.

Indien de uitvoering van een opdracht door NeXT advocaten leidt tot aansprakelijkheid, dan is die aansprakelijkheid beperkt tot het bedrag dat in het
betreffende geval wordt uitbetaald onder de door NeXT advocaten afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering, vermeerderd met het ter zake
geldend eigen risico.

Indien om welke reden dan ook geen uitkering krachtens de in deze bepaling genoemde verzekering mocht plaatsvinden, is iedere aansprakelijkheid
beperkt tot driemaal het door NeXT advocaten in rekening gebrachte honorarium voor de werkzaamheden in verband waarmee de schade is
ontstaan, tot een maximum van EUR 100.000.

NeXT advocaten is niet gehouden tot vergoeding van enige schade indien de opdrachtgever; op het moment waarop de aansprakelijkheid ontstaat,
in gebreke is met de nakoming van enige verplichting jegens NeXT advocaten.

Aanspraken op schadevergoeding vervallen indien deze niet binnen één jaar na ontdekking daarvan bij een bevoegde rechter aanhangig zijn gemaakt.

De rechtsverhouding waarop deze algemene voorwaarden van toepassing zijn, wordt beheerst door Nederlands recht. Geschillen zullen worden
voorgelegd aan de bevoegde rechter in het arrondissement Breda.

NeXT advocaten behoudt zich het recht voor deze algemene voorwaarden te wijzigen. De meest recente versie van de algemene voorwaarden
wordt gepubliceerd op de website nextadvocaten.nl.
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aangegeven dat de gemeente op geen enkele wijze, anders dan vanuit haar publieke
functie, zich wenste te bemoeien met het onderhavige plan, waarbij de gemeente ten
aanzien van de planontwikkeling een welhaast onmogelijk standpunt innam en bovendien
aantoonbaar de besluitvorming zodanig traineerde dat daardoor ook de noodzaak bij cliénte
ontstond om een beroep te moeten doen op de in de koopovereenkomst met CHG
opgenomen ontbindende voorwaarden.

Uit informatie die cliénte via Wob-procedures heeft verkregen, is cliénte gebleken dat de
gemeente, terwijl zij wist dat cliénte nog een koopovereenkomst had met CHG, met CHG
gesproken heeft over mogelijke aankoop, dan wel participatie in de ontwikkeling. Cliénte is
van oordeel dat de gemeente op grond hiervan haar publiekrechtelijke positie misbruikt
heeft om voor zichzelf een civielrechtelijke positie ten aanzien van de ontwikkeling van dit
project te verkrijgen, hetgeen onrechtmatig is.

Cliénte heeft hierdoor schade geleden, welke schade -in ieder geval- bestaat uit de kosten
die zij tevergeefs heeft gemaakt in de ontwikkeling van plannen en het traject tot de datum
waarop CHG de onderhandelingen over een koopovereenkomst (na de ontbinding van de
koopovereenkomst per 1 juli 2016) eenzijdig heeft afgebroken.

Aangezien het dossier van cliénte verre van compleet is, kondig ik nu reeds namens cliénte
aan dat er een voorlopig getuigenverhoor geéntameerd zal worden, waarbij cliénte door de
rechtbank alle betrokkenen binnen de gemeente zal laten horen, teneinde haar
bewijspositie met betrekking tot bovengenoemde vordering in beeld te krijgen.

Ook CHG zal in dit voorlopige getuigenverhoor betrokken worden.

Ten aanzien van de mogelijke vorderingen op de gemeente behoudt cliénte zich alle rechten
voor.

Een afschrift van deze brief wordt verzonden aan CHG en de provincie Noord-Brabant.

Inmiddels verblijft, onder voorbehoud van alle rechten en weren,

hoogachtend,
NeXT Advocaten




