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Aan de raad 
 
Inleiding 
 
 
Beslispunten 
 

1. instemmen met de Nota grondprijzen 2016 
2. instemmen met de grondprijzen 2016 (hoofdstuk 7 Nota grondprijzen 2016) 

 
Dit onderwerp komt aan de orde in:  
 
Commissie algemene zaken, financiën en vastgoed d.d. 18 november 2015 
 
Dit onderwerp is aan de orde geweest in: 
 
 
 
 
Samenhang met eerdere besluiten en/of beleidsprogramma / raadsprogramma 
- 2e bijstelling bouwgrondexploitatie 2015 

Beoogd effect 
Vaststellen van de grondprijzen voor 2016. 



Duurzaamheid 
-- 

Argumenten 
1. verkoopresultaten 2015 
Door u is in 2014 gekozen om verkoop stimulerende maatregelen te nemen door middel 
van een sterk verlaagde grondprijs voor 2015. Uit de verkoopresultaten van 2015, zie 
hoofdstuk 3 Nota grondprijzen 2016, blijkt dat dit besluit juist is geweest, de totale raming 
van uitgeefbare grond voor woningbouw is ruimschoots gehaald. De uitgifte van 
bedrijfsgrond is in 2015 nog iets achter gebleven ten opzichte van de raming voor 2015. 
Deze achterstand hopen we in 2016 in te kunnen halen door een nieuwe 
marketingstrategie. In samenwerking met de particuliere exploitanten in het plan 
‘Wolfsveld’ is een professioneel marketingbureau in de arm genomen voor het opstellen 
van een marketingstrategie voor de uitgifte van bedrijfskavels. 
 
2. financiële stand van zaken bouwgrondexploitatie 
Aangezien u heeft besloten om de grondprijzen voor 2015 éénmalig sterk te verlagen is in 
de verschillende bouwgrondexploitaties ook enkel voor 2015 met de verlaging van de 
grondprijs rekening gehouden. Door de accountant is bij de controle van de jaarrekening 
2014 op de consequenties van een structurele grondprijsverlaging gewezen. Bij 
verschillende exploitaties met een negatief exploitatieresultaat zou er een extra voorziening 
getroffen moeten worden indien de verlaging van de grondprijs in 2016 doorgezet zou 
worden. Indien u instemt met de nieuwe grondprijzen 2016 heeft dit financiële 
consequenties voor een aantal exploitaties. In de 2e bijstelling van de bouwgrondexploitatie 
2015 zijn deze financiële consequenties verwerkt. 
 
3. herstel woningmarkt 
Uit diverse signalen uit de markt blijkt dat de woningmarkt langzaam uit het dal aan het 
krabbelen is. Ook wij merken dat er weer met regelmaat geïnformeerd wordt naar 
beschikbare bouwgrond in onze gemeente. Makelaars geven aan dat er sinds lange tijd 
weer duurdere woningen verkocht worden waardoor de doorstroming op gang komt. Mede 
door deze positieve ontwikkelingen op de woningmarkt gaan wij er van uit, ondanks dat de 
grondprijzen ten opzichte van 2015 iets hoger zijn, dat de ramingen voor 2016 gehaald 
gaan worden. Ook de verdere professionalisering van de grondverkoop (klant-volgsysteem, 
communicatie, deelname woonbeurzen etc. etc.) zal hiertoe bijdragen.  
 
Kanttekeningen 
1. de grondprijs is slechts één verkoopfactor 
Niet enkel de grondprijs is voor een kandidaat-koper bepalend voor het kopen van 
bouwgrond. Ondanks de forse verlaging van de grondprijs in 2015 is er in de kernen Bakel, 
De Mortel, Milheeze en De Rips geen bouwgrond verkocht. Ook is er minder bedrijfsgrond 
verkocht dan geraamd voor 2015. Financieringsmogelijkheden en omgevingsfactoren zijn 
mede van belang bij de afweging van kandidaat-kopers voor het kopen van bouwgrond. 

Vervallen “oude” regelgeving 
-- 
 



Financiën 
De financiële consequenties van het toepassen van de grondprijzen 2016 zijn verwerkt in 
de 2e bijstelling bouwgrondexploitatie 2015. Deze bijstelling zal gelijktijdig met de begroting 
2016 en de Nota grondprijzen 2016 aan u worden aangeboden. 

Uitvoering 
Na uw instemming zal de grondprijs voor bouwgrond in de gemeente Gemert-Bakel 
aangepast worden conform de in de Nota grondprijzen 2016 opgenomen grondprijstabel. 

Bijlagen 
1. Nota grondprijzen 2016 

Ter inzage gelegde stukken 
 

 
Gemert, 3 november 2015 
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