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ZIENSWIJZE ONTWERP.BESTE MMINGSPLAN "GEM ERT.BAKEL STEDELIJ KE

cEBIEDEN, HERZIENING LOCATIE VICARIS VAN DER ASDONCKSTRAAT 2016

Geachte leden van de raad,

Mijn cliënten, de besloten vennootschap Fitland Groep B.V., de besloten vennootschap

Fitland Vastgoed II B.V. en Fitland Gemert B.V., allen gevestigd te Mill, verzochten mij hun

zienswijze kenbaar te maken op het thans ter inzage liggende ontwerp van het

bestemmingsplan "Gemert-Bakel Stedelijke gebieden, herziening locatie Vicaris van der

Asdonckstraat 2016". Aan dit verzoek gevolg gevende verzoek ik u het navolgende in

overweging te nemen en het plan met inachtneming van de door cliënten ingebrachte

zienswijze te heroverwegen. Cliënten zullen daarbij in vrouwelijk enkelvoud worden

aangeduid als Fitland.

In de eerste plaats merkt Fitland op dat het haar verrast heeft dat zij niet inhoudelijk

betrokken is geweest bij de totstandkoming van het thans voorliggende ontwerp-
bestemmingsplan.

Niet alleen is Fitland van oordeel dat dit, gelet op de betekenis van Fitland Gemert als

evenementenlocatie in de gemeente Gemert-Bakel voor de hand had gelegen, maar

ook wijst Fitland erop dat een belangrijk gedeelte van het plangebied simpelweg is

geprojecteerd op grond die zij in erfpacht heeft (het perceel Gemert, sectie M,

nummer 5024) dan wel krachtens de oorspronkelijke overeenkomst van 1995 nog

steeds in bruikleen heeft. Zowel dit zakelijk recht, als de rechten die zij kan ontlenen

aan de overeenkomst van bruikleen, zijn nog steeds van kracht en Fitland heeft de

betreffende gronden dan ook nog steeds in gebruik ten behoeve van haar vestiging

Fitland Gemert.
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NeXT advocaten is een maatschap die uit praktijlorennootschappen bestaat. Op al onze overeenkomsten en dienstverlening zijn onze algemene
voorwaarden van toepassing. De algemene voorwaarden bevatten een aansprakelijkheidsbeperking en zijn te vinden op de achtezijde van deze brieí

!!TTTIIITTTTT!



algemene voorwaarden NeXT advocaten

NeXT advocaten is een maatschap, bestaande uit praktijkvennootschappen, die zich het beoefenen van de rechtspraktijkten doel stelt. De maatschap

is geveíigd teTilburg. De bedingen van deze algemene voorwaarden zijn van toepassing op iedere opdracht, daaronder begrepen iedere gewijzigde,

aanvullende ofvervolgopdracht en alle overige werkzaamheden, die aan NeXT advocaten worden gegeven, alsmede op alle rechtsbetrekkingen als

gevolg daarvan ofin veöand daarmee. Deze algemene voorwaarden zijn mede bedongen ten behoeve van al diegenen die namens NeXT advocaten

bij de uitvoering van de opdracht ziln betrokken.

t2 Alle opdrachten worden uiGlurtend aanvaard en uitgevoerd door NeXT advocaten. De toepasselijkheid van artikel 7:404 BW dat ziet op de situatie

dat het de uitdrukkelijke of stilzwijgende bedoeling is dat een opdracht door een bepaalde persoon wordt uitgevoerd, alsmede de toepasselijkheid van

arlikelT:407 lid 2 BW dat een hoofdelijke aansprakelijkheid vestigt voor de gevallen waarin aan meerdere personen een opdracht wordt gegeven,

worden uitdrukkelijk uitgesloten.

r 3 De uitvoering van de verstrekte opdracht geschiedt uitsluitend ten behoeve van de opdrachtgevenTenzij dat door NeXT advocaten uitdrukkelijk en

schriftelilk is aanvaard, kunnen derden geen rechten ontlenen aan de inhoud van de voor de opdrachtgever verrichte werkzaamheden en/of de

uitvoering daarvan.

t 4 NeXT advocaten zal het inschakelen van derden, indien mogelijk in overleg doen met de opdrachtgever en daarbij de nodige zorgvuldigheid in
acht nemen. De opdrachtgever machtigt NeXT advocaten om alle voorwaarden, waaronder aansprakelijkherdsbeperkingen, die in de relatre tussen

NeXT advocaten en derden gelden ofdie door derden worden bedongen,te aanvaarden. NeXÏ advocaten zal deze voorwaarden mogen

tegenwerpen aan de opdrachtgever voor zover het de uitvoering van de opdracht door de derde betreft. NeXT advocaten is niet aansprakelijk voor
tekortkomingen van derden.

r 5 Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen,zal het honorarium worden vaígesteld aan de hand van de gewerkte uren vermenigvuldigd met het
toepasselijke tarreí welk tarieí periodiek door NeXT advocaten wordt vastgesteld. De betalingstermijn wordt op de factuur aangegeven.

t6 lndien de uitvoering van een opdracht door NeXT advocaten leidt tot aansprakelijkheid, dan is die aansprakelijkheid beperkt tot het bedrag dat in het
betreffende geval wordt uitbetaald onder de door NeXT advocaten aígesloten beroepsaansprakelilkheidsvezekering, vermeerderd met het ter zake

geldend eigen risico,

lndien om welke reden dan ook geen uitkering krachtens de in deze bepaling genoemde vezekering mocht plaatsvinden, is iedere aansprakelijkheid

beperkt tot driemaal het door NeXT advocaten in rekening gebrachte honorarium voor de werkzaamheden in verband waarmee de schade is

ontÍaan, tot een maximum van EUR 100.000.

t7 NeXT advocaten is niet gehouden tot vergoeding van enige schade indien de opdrachtgeve[ op het moment waarop de aansprakelijkheid ontstaat,

in gebreke is met de nakoming van enige verplichting.jegens NeXT advocaten.

rB

t9

Aanspraken op schadevergoeding vervallen indien deze niet binnen één jaar na ontdekking daarvan bij een bevoegde rechter aanhangig zijn gemaakt.

r l0 NeXï advocaten behoudt zich het recht voor deze algemene voorwaarden te wijzigen. De meest recente versie van de algemene voorwaarden
wordt gepubliceerd op de website nextadvocaten,nl.

rl

De rechtsverhouding waarop deze algemene voorwaarden van toepassing zijn, wordt beheerst door Nederlands recht. Geschillen zullen worden
voorgelegd aan de bevoegde rechter in het arrondissement Breda.
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Het komt Fitland voor dat een bestemmingswijziging als de onderhavige niet kan

worden vastgesteld wanneer dit in strijd komt met verplichtingen die de gemeente
jegens derden dient na te komen. De overeenkomst van bruikleen is, voor zover
Fitland bekend is, voor onbepaalde tijd van kracht en kan slechts eindigen door
opzegging. Deze opzegging is krachtens artikel 3 van de overeenkomst van bruikleen
echter geclausuleerd tot dié situaties, waarin Fitland haar verplichtingen uit de
bruikleenovereenkomst c.q. de overeenkomst van erfpacht die destijds bestond niet,
niet behoorlijk of niet volledig nakomt. Daarvan is, voor zover Fitland bekend is, geen

sprake (en overigens ook nooit geweest).

Fitland zou dan ook graag (alsnog) samen met Fitland met uw college in overleg
treden ten aanzien van deze situatie om te bezien of en zo ja in hoeverre één en

ander alsnog tot een voor alle partijen aanvaardbare oplossing kan worden geleid

Immers, wat er ook zij van de eigendomsverhoudingen; voorop staat het belang dat
zeker wordt gesteld dat de voorgenomen bestemmingswijziging zich laat verenigen
met de activiteiten die Fitland vanuit haar bedrijf Fitland Gemert krachtens het
daarvoor vastgestelde bestemmingsplan mag uitoefenen. Als aan dat belang niet
tegemoet gekomen kan worden, dient van deze bestemmingswijziging te worden
afgezien.

Dit belang is overigens tweeledig: zo de voorgenomen (deels direct opgenomen en

deels uit te werken) woonbestemming al kan worden gerealiseerd op de gronden die
Fitland thans in bruikleen respectievelijk erfpacht heeft, dient enerzijds zeker te
worden gesteld dat de bedrijfsactiviteiten van Fitland niet worden belemmerd door de

desbetreffende bestemming en dient anderzijds zeker te worden gesteld dat
toekomstige bewoners van deze woning ook in de situatie waarin Fitland haar
bedrijfsvoering ongestoord en zonder verdergaande beperkingen kan voortzetten,
gegarandeerd zijn van een behoorlijk woon- en leefklimaat.

Kortheidshalve verwijst Fitland naar het bepaalde in artikel 3 van de desbetreffende
planvoorschriften, waaruit volgt welke activiteiten Fitland mag ondernemen. Deze

activiteiten mogen volgens het bestemmingsplan zowel binnen de bestaande
bebouwing worden uitgeoefend, als daarbuiten.

Het spreekt voor zich dat Fitland gebruik wil kunnen maken van de mogelijkheden die
het vigerende bestemmingsplan biedt en daarbij niet geconfronteerd wil worden met
beperkingen die voortvloeien uit de wijziging van het bestemmingsplan op de

naastgelegen percelen (en zeker niet wanneer een stuk van deze percelen op grond
van een daartoe strekkende overeenkomst van erfpacht en opstal bij haarzelf in
gebruik zijn).
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