
 

Adviesnota aan de raad 
 

 Raadsvergadering: 1 juni 2017 
 Agendanummer:  
 Team: VT 
 Zaaknr.: 4842-2017 
 
Onderwerp: Vaststellen ‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied 2017’  
 
 

Aan de raad 
 
Inleiding 
Burgemeester en wethouders stellen de raad voor om voor het binnengebied het 
‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied’ vast te stellen en de 'Regeling 
kavelsplitsing en incidentele woningbouw 2014' in te trekken. De aanleiding voor dit voorstel is de 
behoefte aan een actualisering van de regeling. Deze functioneert, maar kan eenvoudiger, 
compacter en op onderdelen ruimer. 
 
Beslispunten 
 

1. Het ‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied’ vast te stellen; 
2. De ‘Regeling kavelsplitsing en incidentele woningbouw 2014’ in te trekken. 

 
Dit onderwerp komt aan de orde in:  
Raadsvergadering 1 juni 2017. 

Dit onderwerp is aan de orde geweest in: 
De commissiebijeenkomst d.d. 11 mei 2017  
 
Samenhang met eerdere besluiten en/of beleidsprogramma / raadsprogramma 
Het toetskader heeft geen invloed op bestaande instrumenten. 
 

Beoogd effect 
De voorgestelde deregulering, vereenvoudiging en verruiming van de kavelsplitsings-
mogelijkheden in het binnengebied draagt bij aan een vereenvoudiging van de 
inbreidingsmogelijkheden in het binnengebied en een efficiëntere interne werkwijze. 

Duurzaamheid 
-- 

Argumenten 
1. Verruiming  
Het toetskader is op twee onderdelen ruimer dan de oorspronkelijke regeling. De eisen t.a.v. de 
breedte van een kavel en de breedte van de nieuwe woning worden losgelaten. De voordelen van 
de verruiming zijn: 

 Op stedenbouwkundig afweegbare locaties worden de splitsingsmogelijkheden verruimd. 
Hieronder het schema met de splitsingsregels uit de ‘regeling kavelsplitsing en incidentele 
woningbouw gemeente Gemert-Bakel’: 
 
  

 Woningtype Maatvoering, afstanden en 

percentages 



Breedte  hoofdgebouw Vrijstaand Min. 7 meter 

Halfvrijstaand/geschakeld Min. 6 meter 

Diepte  hoofdgebouw Vrijstaand Max. 15 meter 

Halfvrijstaand/geschakeld Max. 15 meter 

Afstand zijdelingse 

perceelsgrens 

Vrijstaand Min. 3 meter aan beide zijden 

halfvrijstaand/geschakeld Min. 3 meter aan één zijde 

Bebouwingspercentage 

inclusief bijbehorende 

bouwwerken en 

bouwwerken geen geb. 

zijnde  

Vrijstaand 

 

Max. 50%  

 

halfvrijstaand/geschakeld Max. 60%  

Diepte bouwperceel Vrijstaand/halfvrijstaand/geschakeld Min. 25 meter 

Breedte bouwperceel Vrijstaand Min. 13 meter  

Halfvrijstaand/geschakeld Min. 9 meter (tweemaal) 

 
Hieronder het nieuwe schema uit het ‘concept stedenbouwkundig toetskader kavelspliting’: 
 

Kwantitatieve criteria bestemmingsplan 

 Woningtype Maatvoering, afstanden en 

percentages 

Diepte  hoofdgebouw Vrijstaand Max. 15 meter 

Halfvrijstaand/geschakeld Max. 15 meter 

Afstand zijdelingse 

perceelsgrens 

Vrijstaand Min. 3 meter aan beide zijden, 

tenzij uit het bestemmingsplan 

anders blijkt. 

halfvrijstaand/geschakeld Min. 3 meter aan één zijde 

Bebouwingspercentage 

inclusief bijbehorende 

bouwwerken en 

bouwwerken geen 

gebouw zijnde  

Vrijstaand 

 

Max. 50%  

 

halfvrijstaand/geschakeld Max. 60%  

 De criteria sporen beter met het generiek beleid (bestemmingsplan). Het generiek beleid 
sluit ongewenste ontwikkelingen (zoals een te hoge verdichting) uit. 

 De kwaliteitscriteria maken het mogelijk op detail te sturen. Hetzij door het uit sluiten van 
ongewenste ontwikkeling, hetzij door het laveren van maatwerk.  

 
2. Geen beleidstuk of beleidsregel, maar een handreiking 
Het toetskader is geen beleidstuk, maar een handreiking voor diegene die bestuurlijk, ambtshalve 
of professioneel te maken krijgen met het splitsen van kavels in het binnengebied.  



 
3. Vergroting transparantie  
Het toetskader draagt bij aan de transparantie van het uitvoeren van ‘splitsingsbeleid’.  
 
Kanttekeningen 
-- 
 

Vervallen “oude” regelgeving 
De ‘Regeling kavelsplitsing en incidentele woningbouw 2014’ komt te vervallen. 

Uitvoering 
-- 
 
 
Bijlagen 

1. Concept ‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied’; 
2. Regeling kavelsplitsing en incidentele woningbouw gemeente Gemert-Bakel incl. 

wijzigingen; 
3. 170321 presentatie toetskader kavelsplitsing; 
4. Concept raadsbesluit stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied. 

 
 
Ter inzage gelegde stukken 
-- 
 
Gemert, 14 maart 2017 
 
het college van burgemeester en wethouders, 
de secretaris,  de burgemeester, 

 
A.A.T.G. Jansen MBA 

  
 

 
ing. M.S. van Veen 

 
 

 
 
 


