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2.3 Beslisboom en bijbehorende criteria
Zie pagina 5-7.
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Beslisboom kavelsplitsing initiatiefnemer

Gaat het om de realisatie van
maximaal 2 nieuwe woningen?
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INDIENING VERZOEK PRINCIPE-MEDEWERKING
HERZIENING BESTEMMINGSPLAN
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B. Bebouwingsvoorwaarden

1. Het bouwproject mag uit maximaal 2 nieuwe woningen bestaan, waaronder ook

vervangende nieuwbouw en woningsplitsing wordt begrepen. Het verzoek om meer dan

twee woningen toe te voegen valt niet onder deze regeling;

2. De toegelaten woningtypologie zijn uitsluitend: vrijstaande-, halfvrijstaande- of

geschakelde woning(en);

3. Woning(en) en perce(e)l(en) dienen aan de volgende eisen te voldoen:

Woningtype Maatvoering, afstanden en
percentages
Diepte hoofdgebouw Vrijstaand Max. 15 meter

Halfvrijstaand/geschakeld

Max. 15 meter

Afstand zijdelingse
perceelsgrens

Vrijstaand

Min. 3 meter aan beide zijden

halfvrijstaand/geschakeld

Min. 3 meter aan één zijde

Bebouwingspercentage | Vrijstaand Max. 50%
inclusief bijbehorende

bouwwerken en halfvrijstaand/geschakeld Max. 60%
bouwwerken geen geb.

zijnde

| - — — I o

4. De overige bouw- en gebruiksvoorschriften van het geldende bestemmingsplan met

betrekking tot de nieuwbouwwoningen blijven van toepassing;

5. De bestaande woning op het perceel dat gesplitst wordt moet blijven voldoen aan de

bouw- en gebruiksvoorschriften van het geldende bestemmingsplan;

6. De bouw- en gebruiksvoorschriften van het geldende bestemmingsplan met betrekking

tot bijbehorende bouwwerken en bouwwerken geen gebouwen zijnde blijven van

toepassing.

Voor informatie over de overige maatvoering behorend bij een vrijstaande, halfvrijstaande of

geschakelde woning, zoals goot- en nokhoogte, kan men terecht bij de afdeling

Vergunningen en Toezicht van de gemeente Gemert-Bakel.
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In principe positief ruimtelijk advies bij principe-
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B. Voorwaarden stedenbouw

De stedenbouwkundige beoordeling is gebaseerd op kwalitatieve argumenten. In alle
gevallen is de bestaande stedenbouwkundige structuur het toetsingskader voor een nieuwe
ontwikkeling. Voor die gebieden waar een beeldkwaliteitplan aanwezig is, zoals het centrum

van Gemert, vormt dit instrument het toetsingskader. Aspecten die worden bekeken zijn:

1. Karakter van het plangebied
Historisch gegroeid of planmatig
Monofunctioneel woongebied
Functiemenging
2. Stedenbouwkundige structuur
Opzet verkaveling
Dichtheid bebouwing/ kavelgrootte
Wijze van ontsluiten
Bestaande rooilijnen/ straatwanden
Overgang openbaar-privé (voor- dan wel achterzijden van de woningen gesitueerd
aan het openbaar gebied)
3. Karakter openbare ruimte
Maat ruimtelijke opzet
Hoeveelheid groen
Maat profielen
Wijze van parkeren
4. Volume van de bebouwing in de omgeving
Typologie bebouwing omgeving
6. Architectuur bebouwing in de omgeving van het plangebied
Wel of geen kap
Wel of geen diversiteit architectuur, etc.
7. Bestaande zichtlijnen
Ligt (een onderdeel van de) bebouwing op een cruciale locatie, waardoor een accent
in de bebouwing wenselijk is?
8. Cultuurhistorische waarden locatie en bebouwing

o

Harde afwijzingsgronden
De gemeente werkt in principe niet mee aan het verzoek als er sprake is van één van de
onderstaande zaken:
e Er door de ontwikkeling gevaarlijke of onoverzichtelijke hoeksituaties ontstaan
waardoor de verkeersveiligheid en het overzicht niet gegarandeerd is;
¢ De ontwikkeling doet afbreuk aan een bijzondere of gewaardeerde situatie, zoals de
aanwezigheid van een ecologisch waardevolle zone, te behouden zichtlijnen of

privaatrechtelijke overeenkomsten (bijvoorbeeld recht van overpad);
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o De ontwikkeling staat een wenselijke toekomstige situatie in de weg (bijvoorbeeld in
het geval dat de bouw van een woning de ontsluiting van een te ontwikkelen
achterterrein belemmerd).

Alvorens het verzoek stedenbouwkundig definitief af te wijzen kan door de initiatiefnemer in

samenwerking met de gemeente naar oplossingen gezocht worden. Indien mogelijk wordt er

in bovenstaande gevallen naar een op maat gesneden oplossing gezocht.
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4. Besluitvorming op basis van de beoordeling

Het college van B&W besluit of zij de gemeenteraad zullen voorstellen een partiéle
herziening van het ter plaatse geldende bestemmingsplan vast te stellen en aldus
medewerking te verlenen aan een initiatief (dit heet: het principebesluit). De initiatiefnemer
wordt hiervan schriftelijk op de hoogte gesteld. In deze brief zal - bij een positief
principebesluit - ook aangegeven staan aan welke verdere financiéle en ruimtelijke
voorwaarden, zoals milieu, water, flora en fauna het initiatief moet voldoen en wat de
vervolgstappen in de procedure zullen zijn. In samenspraak met de gemeente wordt de
partiéle herziening van het bestemmingsplan opgesteld. De kosten van de
bestemmingsplanvorming zijn echter voor rekening van de particuliere initiatiefnemer. Deze
dient ook voor eigen rekening de noodzakelijke deelonderzoeken aan te leveren. Pas als uit
de partiéle herziening van het geldende bestemmingsplan blijkt dat uw bouwplan aan alle

gestelde aspecten voldoet, kan de gemeenteraad het nieuwe bestemmingsplan vaststellen.?

® Informatie over de bestemmingsplanprocedure (herziening) is toegelicht in de ‘Brochure
bestemmingsplanherziening’ en ‘Methode Gemert-Bakel Handboek bestemmingsplanherziening' te
vinden op: http://praktijkvoorbeelden.vng.nl/databank/ruimte/ro-wet-en-regelgeving/handboek-
bestemmingsplanherziening.aspx
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