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Kern presentatie 

 Waarom willen we sturen? 

 

 Waar willen we sturen? 

 

 Wat is de ambitie? 

 

 Hoe gaan we verankeren en toetsen? 

 



Waarom sturen op omgevingskwaliteit? 



Waarom? 

 Sturen op diversiteit en herkenbaarheid; 

 

 Uitvoeren van het collegeprogramma 2014-2018; 

 

 Uitvoeren flankerend beleid, zoals Structuurvisie+, de 
verschillende programmalijnen en de Verordening Ruimte; 

 

 Fixeren huidige kwaliteitsmethodiek (ambtelijke sturing 
omgevingskwaliteit) en mandaat voor detailleren beleid; 

 

 Herstel van het collegebesluit d.d. 12 juni 2012 (besluit is juridisch 
niet uitvoerbaar); 

 

 Beeldkwaliteit regelen op basis van bestemmingsplan en 
welstandsregeling; 

 

 Focus op wat echt belangrijk is (cultuurhistorie en landschap). 
 

 

 

 



Condities kadernota 

De kadernota welstand en beeldkwaliteit heeft tot doel om: 

1. Te werken aan deregulering (meer ruimte op basis van beeldkwaliteit 
ondanks de planologische regel). 

 

2. Beleidsvrijheid en uitvoering op basis van beeldkwaliteit, zoals De Mortel-
zuidrand, Milheeze-Noord, de landbouwontwikkelingsgebieden en 
Wolfsveld.   

 

3. Sturen op behoud en ontwikkeling van cultuurhistorie, landschap en 
collectiviteit. 

 

4. Te sturen op optimaal en stimulerend bouwen binnen een collectieve 
context, zoals de historische centra en het landschap. 

 

5. Na komen afspraken met de met de gemeenschap, eigenaren en 
ondernemers 

 



Vormgeving verankert in beeldkwaliteitsplan bij bestemmingsplanprocedures en de 

welstandsregeling en welstandsnota bij bouwvergunningen. 

  

  

  

bestemmingsplan 
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Vorm 

 

 

 

Bij herzieningen 

  

+ 

WABO 

Welstandsregel 

welstandsnota 

 

Bij bouwvergunningen 

Uitgelicht 

Herstel collegebesluit: huidige regeling 



De vormgeving is uitsluitend geborgd bij bestemmingsplanprocedures. De vormgeving bij 

bouwvergunningen komt te vervallen. 

Let wel: de gemeente heeft de welstandsregeling en nota (nog) niet geschrapt. 
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Beleidsmatig gevolg collegebesluit 



Effect collegevoorstel: 

voorbeeld 1 



Effect collegevoorstel: 

voorbeeld 2 



Waar willen we sturen op 

omgevingskwaliteit? 



Huidige zonering welstand en beeldkwaliteit 



Gewenste sturing omgevingskwaliteit 

De ‘beelddragers’ van Gemert-Bakel 



Nieuwe zonering welstand 

en beeldkwaliteit 



Onderleggers beeldragers 

landschap en cultuurhistorie 



Onderleggers beeldragers 

landschap en cultuurhistorie 



Beeldrager:  

Centrum en dorpsrand 



Beeldrager: 

Bedrijventerrein en agrarisch gebied 



Beelddrager: 

Dorpse en landelijke routes 



Beeldrager: 

Gehuchten en monumenten  



Wat is de ambitie bij 

omgevingskwaliteit? 



Ambitieniveau:  

afhankelijk van beelddrager 



Ambitieniveau: voorbeeld 1 



Ambitieniveau: voorbeeld 2 

Materiaal en kleur 



Hoe gaan we omgevingskwaliteit 

verankeren en toetsen? 



Uitvoering 

 Toetsing door de ambtelijke vergunningverlener 

(in het kader van de WABO-procedure); 

 

 Toetsing en vooroverleg in de voorfase door de 

ambtenaar beeldkwaliteit, stedenbouw en 

landschap; 

 

 Toetsing door een onafhankelijke commissie bij 

excessen en bezwaar- en beroepsprocedures. 

 



Communicatie (van ‘vink’ naar ‘vonk’) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Eerste fase 

beleidsontwikkeling 

en uitvoering  
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Proces 

 Vaststelling kader door raad; 

 

 Verdere detaillering beleid en uitvoering; 

 

 Workshop relevante partijen, zoals heem 

en ZLTO. 


