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Plan “Uitbreiding De Rips” 
Door het ontbreken van concrete plannen wordt de “Uitbreiding De Rips” (potentieel 30 
woningen) op de balans overgebracht van ‘voorraden onderhanden werk betreffende 
grondexploitatie’ naar ‘materieel vast activa’. Voor materieel vaste activa gelden andere 
waarderingsregels. Voorheen zou een dergelijk plan als ‘niet in exploitatie genomen gronden 
(NIEGG)’ worden aangemerkt, maar die categorie is in 2016 komen te vervallen. In het BBV 
is hiervoor een overgangsregeling opgenomen tot 2019. In 2019 moet dit complex definitief 
worden gewaardeerd naar waarde landbouwgrond (€ 145.000) of alsnog in exploitatie 
worden genomen. De huidige boekwaarde van de grond bedraagt € 1.305.898.  Bij 
afwaardering naar landbouwgrond zou dit een afboeking van € 1.160.898 geven. De kans 
wordt op 25% geschat dat de grond niet in exploitatie wordt genomen en daarmee een 
afwaardering moet plaatsvinden. 
 
 
Nadere toelichting zoals verzocht in commissie Financiën & Bestuur 12 juni 2018 
 
Balans 
De gemeentelijke balans is een overzicht van bezittingen en schulden. Een van de 
bezittingen die de gemeente heeft zijn gronden. Deze gronden moeten voor het juiste bedrag 
op de balans staan. 
 
Twee soorten gronden 
Het Besluit Begroting en Verantwoording (BBV) kent twee soorten gronden. Normale 
gronden en gronden die ingezet worden voor bouwgrondexploitatie. De manier waarop de 
waarde van deze twee categorieën gronden moet worden bepaald verschillen van elkaar.  
 
Normale grond 
Normale gronden (= materieel vaste activa) moeten op de balans worden opgenomen voor 
de boekwaarde, behalve als de marktwaarde lager is. Op dat moment moet de gemeente 
namelijk de lagere marktwaarde van de grond in de balans opnemen. De marktwaarde gaat 
daarbij altijd uit van de huidige bestemming van de grond (wonen, bedrijven, agrarisch 
enzovoort). 
 
Gronden bouwgrondexploitatie 
Voor gronden bouwgrondexploitatie ( = voorraden onderhanden werk betreffende 
grondexploitatie) is de marktwaarde niet het uitgangspunt. Omdat het de bedoeling ter zijner 
tijd op deze grond te bouwen is volgens de BBV de boekwaarde van de gronden het 
uitgangspunt bij het bepalen van de waarde op de balans. 
 
Aanscherping regels bouwgrondexploitatie in 2016 
Tot 2016 was “Uitbreiding De Rips” een bouwgrondexploitatie. De boekwaarde van de grond 
was € 1.350.898 
 
In 2016 zijn door de BBV de regels voor bouwgrondexploitaties aangescherpt. Als gevolg 
van deze aanscherping mag “Uitbreiding De Rips” vanaf 2016 niet meer worden aangeduid 
als een bouwgrondexploitatie. De plannen waren niet concreet genoeg. Hierdoor moeten ze 
in de balans worden opgenomen als normale grond.  
 
Omdat het normale grond is moet dan de boekwaarde of lagere marktwaarde op de balans 
worden opgenomen. De marktwaarde van de grond op basis van de huidige bestemming 
(landbouw) bedraagt € 145.000 . Dit geeft een afwaardering van € 1.160.898. 
 
 



Overgangsregeling 2019 
Om gemeenten niet direct in financiële problemen te brengen is bij de aanscherping van de 
regels bouwgrondexploitatie tevens een overgangsregeling door de BBV opgenomen. 
 
Dit betekent dat gronden zoals “Uitbreiding De Rips” tot  2019 nog bij uitzondering op de 
balans mogen worden opgenomen tegen de boekwaarde. 
 
Deze overgangsregeling geeft gemeenten de gelegenheid alsnog concrete plannen op te 
stellen voor de betreffende grond. Lukt dit de gemeente niet in uiterlijk 2019 (bijvoorbeeld 
omdat er geen vraag is voor kavels in dat gebied) dan moet de gemeente “Uitbreiding De 
Rips” vanaf dat moment zien als normale grond. Zoals eerder gesteld is er dan een verlies 
(=afwaardering)  van € 1.160.898. Om deze reden is het als risico opgenomen in de 
paragraaf weerstandsvermogen van de jaarrekening en begrotingen.  
 
Vooralsnog gaat het college er vanuit dat er wel concrete plannen kunnen worden ontwikkeld 
voor De Rips en dat de boekwaarde van de grond terugverdiend wordt door de verkoop van 
kavels. Uiterlijk in 2019 zal de gemeenteraad hier dan een grondexploitatie voor moeten 
openen.  


