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Onderwerp: Evaluatie Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied 
 
 
 

Aan de raad 
 
Inleiding 
Het ‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied’ is op 1 juni 2017 vastgesteld door 
de raad. Hierbij is toegezegd dat het kavelsplitsingsbeleid na één jaar geëvalueerd wordt. Het gaat 
daarbij met name om de wijze waarop uitvoering is gegeven aan de kwalitatieve/subjectieve 
criteria in het beleid. 
 
Het ‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied’ was een actualisatie van de 
‘Regeling kavelsplitsing en incidentele woningbouw gemeente Gemert-Bakel’ uit 2014. Het ging 
daarbij om deregulering, vereenvoudiging en verruiming van de kavelsplitsingsmogelijkheden in 
het binnengebied. Hiermee werd bijgedragen aan de inbreidingsmogelijkheden (max. 2 woningen) 
in het binnengebied (op stedenbouwkundig afweegbare locaties). 
 
Beslispunten 
 

1. In te stemmen met bijgevoegde nota ‘Evaluatie toepassen ‘Stedenbouwkundig 
toetskader kavelsplitsing binnengebied’’ en dit toetskader niet te wijzigen. 

 
 

 
Dit onderwerp komt aan de orde in:  
 
Commissie ruimte en mobiliteit d.d. 5 september 2018 
 
Dit onderwerp is aan de orde geweest in: 
 
-- 
 
 
 
Samenhang met eerdere besluiten en/of beleidsprogramma / raadsprogramma 
‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied’ 



 

 

Beoogd effect 
Evaluatie van het ‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied’. 

Duurzaamheid 
Niet van toepassing 

Argumenten 
1.1 Uit de evaluatie blijkt dat het (vooralsnog) niet noodzakelijk is het kavelsplitsingsbeleid 
aan te passen c.q. aan te scherpen. 
Er is acht keer formeel een verzoek ingediend waarop het ‘Stedenbouwkundig toetskader 
kavelsplitsing binnengebied’ van toepassing is. Hiervan is in twee gevallen geen 
medewerking verleend aan het verzoek. 
In de meeste gevallen kon op basis van de toets aan de kwalitatieve criteria geconcludeerd 
worden dat het plan past in het karakter en de structuur van het gebied, zich 
architectonisch in de omgeving voegt en geen afbreuk doet aan cultuurhistorie, veiligheid 
of een toekomstige ontwikkeling. Dan is het vrijwel voor een ieder duidelijk dat het perceel 
op een logische wijze wordt gesplitst. 
In sommige gevallen is het ook duidelijk dat bij kavelsplitsing sprake is van een onlogische 
invulling met woningbouw en dat deze geforceerd overkomt. Gezien het belang van de 
initiatiefnemer is dan nog wel onderzocht of er toch mogelijkheden zijn om een extra 
woning in te passen. 
Met name wanneer er bij de toetsing aan de kwalitatieve criteria te veel ruimtelijke 
randvoorwaarden ontstaan, wordt het een overweging om het initiatief af te wijzen. Er 
wordt ook gekeken of een verzoek wel (eenvoudig) kan voldoen aan ander gemeentelijk 
beleid, zoals de parkeernorm, de groennorm en/of economisch beleid. Als het voldoen aan 
ander beleid ook lastig blijkt te zijn of wanneer andere belangen uit de omgeving een 
belangrijke rol spelen, wordt toch de conclusie getrokken dat kavelsplitsing niet wenselijk 
is. 
 
In dat kader is het vooralsnog niet noodzakelijk het kavelsplitsingsbeleid aan te passen c.q. 
aan te scherpen. De kwalitatieve (stedenbouwkundige) criteria zijn volledig genoemd in het 
beleid. Ook al zijn dit subjectieve criteria, toch worden verzoeken hierdoor zoveel mogelijk 
op dezelfde manier getoetst en er worden geen zaken over het hoofd worden gezien. 
 
 
Kanttekeningen 
-- 



 

 

Vervallen “oude” regelgeving 
-- 

Uitvoering 
-- 

Bijlagen 
1. Nota evaluatie toepassen ‘Stedenbouwkundig toetskader kavel-splitsing binnengebied’ 
2. ‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied’ 

Ter inzage gelegde stukken 
1. Raadsvoorstel 
2. Concept raadsbesluit 
3. Nota evaluatie toepassen ‘Stedenbouwkundig toetskader kavel-splitsing binnengebied’ 
4. ‘Stedenbouwkundig toetskader kavelsplitsing binnengebied’ 

 
Gemert, 14 augustus 2018 
 
het college van burgemeester en wethouders, 

de loco-secretaris,  de burgemeester, 

 
A.A. van de Voort 
 
 

 

 

 
ing. M.S. van Veen 

 
 

 

   


