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Gemeenteraad van Gemert-Bakel
Postbus 10.000
5420 DA Gemert

Datum: 12 november 2018

Betreft: Zienswijzen ontwerp-bestemmingsplan Gemert-Bakel Stedelijke gebieden oktober
2018

Geachte leden van de raad,

Met ingang van 8 oktober 2018 heeft uw college het ontwerp-bestemmingsplan ‘Gemert-
Bakel Stedelijke gebieden oktober 2018’ gedurende zes weken terinzage gelegd met de

mogelijkheid om zienswijzen in te dienen. Namens onze cliénten, ( NEENEEED

G G G hi<rna te noemen ‘de familie

Sterken’, dienen wij hierbij zienswijzen in tegen dit ontwerp-bestemmingsplan.

Bouwvlak Dakworm ongenummerd

In het ontwerp bestemmingsplan ‘Gemert-Bakel Stedelijke gebieden oktober 2018’ is een
bouwvlak opgenomen voor het bouwen van een woning aan Dakworm ongenummerd. (i)
N G G (D S -t ook Dakworm
ongenummerd ligt pal naast twee pijpleidingen van Rotterdam-Rijn Pijpleiding. Door deze
pijpleidingen wordt ruwe olie en benzine, nafta, diesel, gasolie en kerosine getransporteerd
van Rotterdam via Venlo naar Duitsland. Door de aan te houden veiligheidszone langs de
leidingen is er slechts een beperkt driehoekje op het perceel te benutten voor de bouw van
een woning. Met haakse muren is dat bij voorbeeld 7,5 bij 7,5 meter. Het woongebouw kan
tot op 2 meter uit de zijdelingse perceelgrens worden gebouwd met een maximale goot- en
bouwhoogte van 6 respectievelijk 11 meter.

Monument

De femilie Sterenivoont sindes sugustug2C00 i1 hbend gelegen/gan Delwoni iz te)
@ Op 26 februari 2006 is bouwvergunning verleend voor het verbouwen van de
boerderij. De familie (il heeft sinds die tijd met veel passie het gemeentelijk monument
opgeknapt, met veel oog voor de cultuurhistorische waarden. Die passie werd gedeeld door
de gemeentelijke welstandscommissie. Er is veel aandacht besteed aan de zijgevel van de
woning (het voormalige stalgedeelte). Er zijn diverse ontwerpen ingediend om aan de eisen
van welstand en het behoud van de cultuurhistorische waarden te kunnen voldoen.
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De ramen mochten vanwege de cultuurhistorische waarden niet te groot zijn. Uiteindelijk is
bouwvergunning verleend met ontheffing van het Bouwbesluit vanwege de minimale
daglichttoetreding in het pand. Hiermee worden de gebruiksmogelijkheden en gebruiksgenot
van het pand ingeperkt. (SN had liever grotere ramen gehad, maar heeft
daarmee destijds ingestemd om het pand te kunnen verbouwen.

Op 10 november 2005 heeft de gemeenteraad van Gemert-Bakel de woning aan Dakworm
1a benoemd tot gemeentelijk monument. Voorafgaand aan die benoeming is het pand
besproken in een bijeenkomst voor potentiele nieuwe monumenten in Bakel, Milheeze en de
Rips op 25 augustus 2005 (zie bijlage 1). Bij die bespreking waren wethouders (D
G -» d SNEEER:r-n o (I --nvezig. Een van
de punten die aan de orde kwam, is de vraag of er bij een monument rekening wordt
gehouden bij uitbreidingsplannen. Door de gemeente is aangegeven dat daar zeker rekening
mee wordt gehouden en als voorbeeld is het plan Bakel Soersel genoemd. Daar wordt een
bouwplan 40 a 50 meter terug gelegd om de monumenten de ruimte te geven. Van een
consequent handelende gemeente mag verwacht worden dat dat ook bij locatie Dakworm
ongenummerd gebeurt. Er wordt dan ook een beroep op het gelijkheidsbeginsel gedaan. De
afstand tussen het gemeentelijk monument Dakworm 1a en het bouwvlak waar de nieuwe
woning zou komen bedraagt echter circa 11 meter. Hiermee wordt gehandeld in strijd met
het gemeentelijk beleid en heeft dit nadelige gevolgen voor het zicht op het monumentale
pand en de hier zo essentiéle daglichttoetreding. Zeker nu ook nog eens fors hoger gebouwd
kan worden dan het monumentale pand én meer naar voren gebouwd kan worden.

Welstand

In de Welstandsnota Gemert-Bakel zijn welstandscriteria opgenomen waaraan
bouwvoornemens getoetst moeten worden. Onderdeel van de Welstandsnota zijn
“gebiedsgerichte criteria”. De nota kent drie welstandszones. Welstandszone 1 én
Welstandszone 2 zijn hier van toepassing omdat het een gemeentelijk monument betreft &én
omdat Dakworm een karakteristiek gehucht is.

Welstandszone 1

De gebieden in welstandszone 1 worden als beeldbepalend en cultuurhistorisch waardevol

geacht. Voor rijks- en gemeentelijke monumenten, hun beide belendingen (tenzij deze zich

verder dan 50 meter van het monument bevinden) en voor de op de kaart aangegeven

karakteristieke bebouwing, geldt, ongeacht het welstandsniveau van de omgeving,

welstandszone 1.

Enkele belangrijke punten daarbij zijn:

a. In de structuur, de opbouw en de breedte van de bebouwing moet het oorspronkelijke

ruimtelijke karakter afleesbaar zijn en daar waar mogelijk versterkt.
Aangezien de breedte van de te bouwen woning slechts 7 a 8 meter breed kan
worden, wordt niet voldaan aan het afleesbaar zijn van de breedte van de bebouwing
aan het oorspronkelijke ruimtelijke karakter.

b. Het overwegend half open tot open wisselende bebouwingsbeeld van herkenbare
individuele panden dient in stand gehouden te worden.
Bij het situeren van een bouwvlak pal op het perceel van het monumentale pand
wordt niet voldaan aan het in stand houden van het hier gewenste open beeld.
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c. Nieuwbouw dient aan te sluiten bij de ritmiek van de bestaande bebouwing in de
omgeving, mits dit stedenbouwkundig mogelijk is.
De vorm en afmeting van het bouwvlak voldoet niet aan de ritmiek van de bestaande
bebouwing in de omgeving.

d. De massa en de vorm van nieuwbouw moet zorgvuldig ingepast worden tussen de
bestaande bebouwing
Hier wordt niet aan voldaan aangezien de beukmaat vele malen kleiner wordt en de
bouwmassa aanzienlijk hoger wordt dan de bestaande bebouwing.

e. De bouwmassa moet zijn afgestemd op de bouwmassa en kapvorm van de
belendende omgeving.
De bouwmassa is niet afgestemd op de bouwmassa van de belendende omgeving.

f.  De bouwhoogte moet zijn afgestemd op de omgeving. Stedenbouwkundige
accentuering kan een extra verdieping motiveren.
De bouwhoogte van het nieuwe bouwvlak aan Dakworm ongenummerd bedraagt
maximaal 11 meter. De bouwhoogte van Dakworm 1a bedraagt 8 meter. De
bouwhoogte van Dakworm ongenummerd is daarmee niet afgestemd op de
omgeving.

g. Bebouwing van een grotere massa en hoogte dan de directe omringende gebouwen,
dienen op grotere afstand tot de weggrens te staan.
De bebouwing heeft een aanzienlijk hogere hoogte dan de direct omringende
gebouwen, doch staat niet op grotere afstand tot de weggrens. Sterker nog, er kan tot
1 m voér de voorgevelrooilijn gebouwd worden, waardoor de bebouwing in plaats van
op grotere afstand zelfs op kortere afstand tot de weggrens kan komen te staan.

h. Waar tussenruimten tussen de panden gelijk of kleiner is dan 2 x de gemiddelde
gevelbreedte van de naastliggende panden, dient de nieuwbouw aan te sluiten bij de
kenmerken van de bebouwing in de directe omgeving. (bij grotere tussenruimten is
een grotere vrijheid in stijlkenmerken, ritmiek, gevelopeningen en toevoegingen
toegestaan).

De afstand tussen het nieuwe bouwvlak Dakworm ongenummerd en (i)

G G- s circa 11 meter en daarmee aanzienlijk kleiner dan
2 x de gemiddelde breedte (2 x 29 meter) van de naastliggende panden. Nieuwbouw
dient dan ook aan te sluiten bij de kenmerken van de bebouwing. Dat gebeurt zeker
niet door het bouwvlak kort op de perceelgrens te situeren, door een klein bouwvlak
op te nemen waardoor een woning van slechts 7 a 8 meter breed mogelijk wordt,
door een hoogte toe te staan die aanzienlijk hoger is dan naastgelegen panden.

De regeling voor Dakvorm ongenummerd is hiermee in strijd met de gemeentelijke
beleidsregels.
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Welstandszone 2
Dakworm is genoemd als een van de karakteristieke gehuchten die in welstandszone 2 zijn
geplaatst. De gebieden in welstandszone 2 worden als karakteristiek geacht. Voor
beeldbepalende panden geldt, ongeacht het welstandsniveau van de omgeving,
welstandszone 2. Enkele belangrijke punten daarbij zijn:
a. Inde structuur, de opbouw en de breedte van de bebouwing moet het oorspronkelijke
ruimtelijke karakter afleesbaar zijn.
b. Het overwegend half open tot open wisselende bebouwingsbeeld van herkenbare
individuele panden dient in stand gehouden te worden.
Verticale geleding en beukmaat moet passen in de omgeving (ritmiek).
d. Bij renovatie of (vervangende) nieuwbouw dient het bouwwerk zich wat betreft massa
en hoofdvorm te conformeren aan de bebouwing in de omgeving.
e. De bouwmassa moet zijn afgestemd op de bouwmassa en kapvorm van de
belendende omgeving.
f. De bouwhoogte moet zijn afgestemd op de omgeving. Stedenbouwkundige
accentuering kan een extra verdieping motiveren.
g. Bebouwing van een grotere massa en hoogte dan de directe omringende gebouwen,
dienen op grotere afstand tot de weggrens te staan.
Een gebouw op de onderhavige locatie kan niet voldoen aan deze eisen. De beukmaat moet
passen in de omgeving. De beukmaat van (DGR <" D" <t
een beukmaat van 30 meter. De beukmaat die op het onderhavige perceel is te realiseren is
maximaal 7 a 8 meter en past daarmee volstrekt niet in de omgeving. Daarnaast hebben de
langgevelboerderijen op de belendende percelen 1 laag met kap met een goot- en
nokhoogte van circa 3,5 respectievelijk 8 meter. In het nieuwe bouwvlak is een maximale
goot- en nokhoogte opgenomen van 6 en 11 meter. Aangezien de opgenomen maatvoering
van het bouwvlak en goot- en bouwhoogte niet voldoet en niet kan voldoen aan de vereiste
maatgeving voor nieuwbouw in dit karakteristieke dorpsgebied, kan er geen bouwvlak
opgenomen worden voor Dakworm ongenummerd.

o

In de welstandsnota is op pagina 12 de volgende passage opgenomen:

Individuele pand in relatie tot directe omgeving

De gemeente hecht er belang aan dat monumentale panden op een duurzame wijze ingebed
worden in hun directe omgeving. Want er kan nog zoveel tijd en aandacht gevraagd worden
voor het individuele historische pand, wanneer de directe omgeving in schaal, maat,
verhouding en vormgeving een volstrekt andere ontwikkeling doormaakt, schieten we het
doel alsnog voorbij. Daarom bepleit de nota dat alle aanwezige bebouwing of nieuwe
bebouwing die binnen een straal van 15 meter van een rijks- of gemeentelijk monument ligt,
in welstandszone 2 valt, tenzij de omgeving al in welstandszone 1 ligt.

Dit is precies waar het hier om gaat. Vanuit de gemeente is veel tijd en aandacht gevraagd
voor het individuele historische pand aan (Il Echter door de schaal, maat,
verhouding en vormgeving van Dakworm ongenummerd, wordt alsnog het doel (het behoud
van de monumentale waarden van (M voorbijgeschoten!

Gereedschapkist Gemeente Gemert-Bakel

Voor alle dorpsranden van Gemert-Bakel is de Gereedschapkist van toepassing. Hierin zijn
uitgangspunten voor de afbouw van dorpsranden nader geformuleerd.

Enkele belangrijke punten die daarin genoemd zijn, zijn:
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a. Zichtlijnen tussen boerderijen naar landschap
Door pal op de monumentale boerderij aan (i llllte gaan bouwen, verdwijnt
de zichtlijn.

b. Wanneer men zich door het landschap beweegt en een dorp nadert, wordt de eerste
kennismaking met dit dorp gevormd door het silhouet van de dorpsrand. De
contouren die zich aftekenen tegen de horizon bestaan uit een combinatie van
bebouwing én beplanting, met de kerktoren die daar weer boven uitsteekt. Dit
silhouet maakt onderdeel uit van het collectieve geheugen en bepaalt het gezicht van
het dorp. De leesbare ligging in het landschap is daarom van groot belang en bij
toekomstige ontwikkelingen dient daarmee rekening te worden gehouden.

Het aanzicht op de zijgevel van het monument aan (S @ vervalt. Dit is een
verarming in plaats van een versterking van cultuurhistorische waarden als men het
dorp binnenrijdt.

c. Verder van de kern van het dorp, aan de randen, is het dorp een deel van het
landschap. Hier zien we de overgang van het dorp naar het landelijk gebied en
andersom. Daar waar de karakteristieken van het dorp en die van het landschap
samenkomen. Er is openheid.

De openheid die er nu is, wordt teniet gedaan door op het meest noord-oostelijke
hoekje van het perceel Dakworm ongenummerd een bouwvlak op te nemen voor een
nieuwe woning, bovenop de bestaande monumentale boerderij (J EEGTGTGN @

d. De vorm van het dak en de hoogte van de gootlijn zijn zodanig op elkaar betrokken
dat bij verdere planvorming zorgvuldig onderzoek nodig is om deze betrekking tussen
dakvorm en hoogte van gootlijn te bepalen. Ons is gebleken dat bij bepaalde vormen
van daken een gootlijn boven de drie of vier meter de verhoudingen kan verstoren.
De bebouwing wordt niet langer als landelijk of ‘boerderijachtig’ ervaren, maar als een
meer stedelijk bouwvolume. Dit dient vermeden te worden.

Het nieuwe bouwvlak aan Dakworm ongenummerd met een goothoogte van 6 meter
en een nokhoogte van 11 meter is hiermee overduidelijk in strijd met de
gemeentelijke beleidsnota.

Externe veiligheid

Het ontwerp bestemmingsplan is in het kader van het vooroverleg naar de Veiligheidsregio
Brabant Zuidoost gestuurd. De veiligheidsregio begint haar advies door te adviseren om een
andere locatie te overwegen, verder van de risicobron af en buiten het invioedsgebied (75
meter). Dit advies wordt door de gemeente in de wind geslagen.

Ligaing 24" RRP productenleidin
Volgens artikel 7 ‘Leiding-Olie’ is op de verbeelding de ‘hartlijn leiding olie 24’ aangegeven
voor de ondergrondse 24"-RRP productenleiding en de ‘hartlijn leiding olie 36’ aangegeven
voor de ondergrondse 36"-RRP ruwe olieleiding. Deze aanduiding ontbreekt echter op de
verbeelding.
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In bijlage ‘Groepsrisicoberekening Dakworm’ is aangegeven dat de PR 10-6 contour van de
24’ leiding 45,2 m bedraagt. Nu niet in de regels, op de verbeelding en ook niet in de
toelichting van het bestemmingsplan is aangegeven waar welke van de twee leidingen ligt, is
niet af te leiden vanaf welke leiding de afstand van 45,2 m aangehouden dient te worden
waarbinnen volgens artikel 15.1 van de regels geen woningen gebouwd mogen worden. Als
van de dichtstbijgelegen leiding wordt uitgegaan vervalt het halve bouwvlak. Het resterende
gedeelte is te klein om een woning te kunnen bouwen. Hierdoor is geen woningbouw meer
mogelijk. De regeling is dan ook onzorgvuldig voorbereid en daarmee in strijd met artikel 3:2
Awb. Toetsing aan deze regeling in het kader van een omgevingsvergunning bouwen ten
behoeve van een woning is dan ook niet mogelijk.

Daarnaast wordt bezwaar gemaakt tegen de bepaling zoals opgenomen in artikellid 15.1 sub
b. Hierdoor is het mogelijk om binnen de PR 10-6 contour kwetsbare objecten toe te staan.

In de beleidsvisie Externe Veiligheid heeft de provincie een aantal ambities vastgelegd rond
het transport van gevaarlijke stoffen. Zo streeft de provincie naar een duurzaam
veiligheidsniveau op en langs infrastructuur. Daarom wordt ingezet op het ruimtelijk scheiden
van transportroutes gevaarlijke stoffen en kwetsbare functies. Door letterlijk op de grens van
de PR 10-6 contour een woning toe te staan en via artikel 15 lid 1 sub 1 zelfs binnen de PR
10-6 contour kwetsbare objecten (woningen) toe te staan wordt gehandeld in strijd met de
beleidsvisie Externe Veiligheid van de provincie.

Openbaar groen

In de toelichting wordt in paragraaf 3.2.3 onder ‘provinciaal beleid’ aangegeven dat het plan
voorziet in openbaar groen. Vervolgens is in de toelichting (paragraaf 3.2.4) aangegeven dat
conform gemeentelijk beleid per nieuw te bouwen woning 75 m2 openbaar groen dient te
worden gerealiseerd. Aangezien de enige bestemming aan Dakworm ongenummerd een
bestemming ‘Wonen' is, is niet duidelijk waar het plan voorziet in openbaar groen. Zeker nu
dit ook niet opgenomen is in de bestemmingsomschrijving van de bestemming Wonen.

Daarnaast blijkt niet uit de toelichting conform welk gemeentelijk beleid dat is en hoe men
aan 75 m2 komt. Bovendien is zowel de groenbestemming als de maat van 75 m2 niet
vertaald in de regels. Daarmee is niet gegarandeerd dat bij het bouwen van de woning
hieraan wordt voldaan.

In artikel 14 lid 1 sub f is een voorwaardelijke verplichting opgenomen waarin bepaald is dat
binnen twee jaar na het onherroepelijk worden van een verleende omgevingsvergunning op
grond van dit bestemmingsplan groenvoorzieningen gerealiseerd dienen te worden conform
een door het bevoegd gezag goedgekeurd inrichtingsplan. Tevens is bepaald dat
kwaliteitsverbeteringen gerealiseerd dienen te worden conform een door het bevoegd gezag
goedgekeurd plan. Het is onduidelijk waarom deze verplichting voor alle
omgevingsvergunningen van toepassing is, zoals het bouwen van andere bouwwerken in de
bestemming Agrarisch of het bouwen van andere bouwwerken in de bestemming Verkeer-
Verblijfsgebied.

Daarnaast worden op deze wijze voorwaardelijke verplichtingen gesteld, terwijl het

toetsingskader (goedgekeurd inrichtingsplan) niet duidelijk is. Deze wijze van regelen is niet
transparant voor omwonenden.
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Woningbehoefte

In paragraaf 3.2.3 van de toelichting wordt aangegeven dat binnen de gemeente Gemert-
Bakel de woningbehoefte binnen de kernen Gemert en Bakel het grootst is en dat dit plan
bijdraagt aan een betere afstemming van vraag en aanbod op de woningmarkt. Er is niet
duidelijk gemaakt wat de woningbehoefte is en naar welk soort woningen er behoefte is.
Verzocht wordt om dat inzichtelijk te maken.

In hoofdstuk 2 wordt ter onderbouwing verwezen naar tal van beleidsstukken. Veel
beleidsstukken die genoemd zijn, zijn oud en achterhaald (bijvoorbeeld structuurvisie RO
2010-2014 en de provinciale bevolkings- en huishoudprognose 2011). Er is hiermee
onvoldoende onderbouwd of voldaan wordt aan vastgesteld beleid.

Verder dient volgens de Verordening ruimte Noord-Brabant de toelichting bij een
bestemmingsplan dat voorziet in een stedelijke ontwikkeling dat gelegen is in bestaand
stedelijk gebied, een verantwoording over de wijze waarop de afspraken die daarvoor zijn
gemaakt in het regionaal ruimtelijk overleg worden nagekomen en hoe de beoogde
nieuwbouw zich verhoudt tot die afspraken en tot de beschikbare harde plancapaciteit voor
woningbouw.

Een dergelijke verantwoording ontbreekt in de toelichting.

Hogere waardenbesluit

Er is een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai uitgevoerd ten behoeve van de woning
aan Dakworm ongenummerd. Hieruit blijkt dat er overschrijdingen optreden op de ten hoogst
toelaatbare geluidbelasting van 48 dB. Het college van burgemeester en wethouders dient
een hogere waarden vast te stellen. Gelijktijdig met de tervisielegging van het ontwerp
bestemmingsplan dient een ontwerp hogere waardenbesluit ter inzage te worden gelegd. In
het Gemerts Nieuwsblad week 40 is bekend gemaakt: een ontwerp beschikking hogere
waarde Wet geluidhinder voor het vaststellen van een hogere waarde op grond van de Wet
geluidhinder voor bouwen van woningen op het perceel, kadastraal bekend gemeente
Gemer-Bakel sectie BKLO2 nummer 2126 gelegen aan Dakworm ong. in Bakel.
Aangegeven is dat tegen dit besluit binnen zes weken na de datum van ter inzagelegging
een gemotiveerde zienswijze ingediend kan worden bij het college van burgemeester en
wethouders.

Nu aangegeven is dat binnen zes weken na de datum van terinzagelegging zienswijzen
ingediend kunnen worden, en er geen datum van terinzagelegging is genoemd, is de
terinzagelegging nog niet is gestart.

Aangezien er niet gelijktijdig met het ontwerp bestemmingsplan een ontwerp hogere
waardenbesluit ter inzage heeft gelegen, komt het bestemmingsplan niet voor vaststelling in
aanmerking.

Archeologie
In de toelichting (paragraaf 3.2.4) wordt opgemerkt dat voor de locatie Dakworm

ongenummerd uit het archeologisch onderzoek blijkt dat de aspecten archeologie en
cultuurhistorie het planvoornemen niet in de weg staat. Door Econsultancy is een
archeologisch onderzoek uitgevoerd (datum rapport 5 juli 2018). Er is in het archeologisch
onderzoek geen onderzoek gedaan naar cultuurhistorie.
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De stelling van de gemeente dat uit het archeologisch onderzoek blijkt dat het aspect
cultuurhistorie het planvoornemen niet in de weg staat wordt dan ook uitdrukkelijk niet
gedeeld. Zeker niet gezien de bovenstaande aspecten die we hebben aangedragen waarin
de gemeente ernstig tekort schiet bij de toetsing van het plan aan cultuurhistorische
aspecten.

Daarnaast is in het archeologisch onderzoek aangegeven dat in het noordelijke plangebied
(onderhavige locatie) voor het gedeelte waar het bouwvlak voor de woning is opgenomen, de
middelhoge tot hoge archeologische verwachting blijft gehandhaafd. Econsultancy adviseert
om een dubbelbestemming op te nemen waarbij de mogelijke archeologische waarden in
situ worden bewaard. Daartoe dienen beschermende regels in het bestemmingsplan te
worden opgenomen. Mocht het niet mogelijk zijn om in situ te behouden, dan wordt
geadviseerd om een karterend en waarderend proefsleuvenonderzoek uit te voeren. In het
ontwerp bestemmingsplan zijn geen beschermende regels opgenomen om de
archeologische waarden in situ te bewaren. In de bestemming ‘Archeologische waarde —
Archeologie 4’ is een reguliere archeologische bestemming opgenomen die boven een
bepaalde maat aan graafwerkzaamheden en archeologisch onderzoek voorschrijft. Dat
onderzoek ligt er al. Er ontbreekt een regeling waarin duidelijk wordt aan welke eisen
voldaan dient te worden om in situ te kunnen bewaren. Normaal gesproken dient er een
buffer van enkele tientallen centimeters aangehouden te worden op de bovenkant van het
plaggendek om in situ te kunnen bewaren. Dat is hier niet opgenomen. Een andere voorstel
van Econsultancy is om een proefsleuvenonderzoek uit te voeren. Beide varianten komen
niet terug in de toelichting. Sterker nog, aangegeven wordt dat uit archeologisch onderzoek
zou blijken dat het aspect archeologie het planvoornemen niet in de weg staat. Die conclusie
is niet te trekken uit het rapport van Econsultancy.

Flora en fauna

Volgens de ‘Rapportage quickscan flora en fauna‘ zijn er volgens de verspreidingsgegevens
van RAVON en NDFF geen reptielensoorten op of in de buurt van de onderzoekslocatie
waargenomen. Gesteld wordt vervolgens dat een vaste rust en/of verblijfplaats van reptielen
uit te sluiten is.

Onlangs is er echter een Alpenwatersalamander aangetroffen aan de perceelgrens van
Dakworm ongenummerd (bevestigd door ecoloog (). E\ders in Bakel zijn
onlangs eveneens Alpenwatersalamanders gezien (zie krantenartikel hieronder). Deze soort
is beschermd volgens de Wet natuurbescherming. Gezien deze constateringen is
onvoldoende onderzoek gedaan naar flora en fauna om woningbouw op deze locatie
mogelijk te maken.

8/13



n BAKEL - Reinier Koelink Dolf aan het uitlaten was. zonder bewoners”, was
zag iets kleins bewegen “Wat hebben we hier in zijn conclusie. “Het gaat
toen hij afgelopen zater- Gemert-Bakel toch een vermoedelijk om een al-
dag zijn Duitse herder prachtige natuur met bij- penwatersalamander.”

Geurhinder

In het onderzoek naar geurhinder is het riooloverstortgebouw niet meegenomen in het
onderzoek. In het onderzoek is er van uitgegaan dat het een pompgebouw betreft. Het is
echter een gebouw waar het effluent overstort. Bij de overstort komen er onder andere HS2
dampen vrij, welke middels een ontluchtingskoker naar buiten komen. Op het gebouw is
duidelijk zichtbaar de ontluchtingskoker te zien waar de dampen uit komen (zie foto
hieronder). Nu dit niet is onderzocht is onduidelijk of woningbouw op het perceel Dakworm
ongenummerd plaats kan vinden.
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Bestemming Wonen bouwen voor voorgevelrooilijn

In de regels van de bestemming Wonen is in artikellid 6.2.2 sub b bepaald dat een
hoofdgebouw maximaal 1 m voor of achter de voorgevelroolijn mag worden gebouwd. Door
deze regeling kan zelfs 1 m voér de voorgevelrooilijn gebouwd worden, waardoor de
monumentale waarde van het pand M@ nog meer worden aangetast en er nog
meer sprake is van verminderde daglichtinval in het pand waar de lichtinval al minimaal is
door de kleine ramen die zijn aangebracht op verzoek van de gemeentelijke
welstandscommissie.

Vrijwaringszone waterloo

Aan de achterzijde van het perceel Dakworm ongenummerd is een A-watergang van het
waterschap gelegen. Binnen een afstand van 5 meter uit de voet van het talud geldt de Keur
van het waterschap waarbij de gronden bestemd zijn voor beheer en onderhoud van de
waterloop. Dit is keurig opgenomen in het bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente
Gemert-Bakel. In het onderhavige bestemmingsplan ontbreekt hiervoor echter een regeling.

In een beplantingsplan is op de strook van 5 meter uit de watergang beplanting voorzien.
Hierdoor is de waterloop niet meer bereikbaar voor beheer en onderhoud en is hiermee in
strijd met de keur van het waterschap.

Door geen beplanting op te nemen op de 5 meter strook uit de watergang, wordt
onvoldoende beplanting aangebracht.
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Opslag categorie 3 brandstof

Op het percee! (D ® vindt aan de westzijde tegen de perceelgrens met Dakworm
ongenummerd bovengrondse opslag plaats van categorie 3 brandstof (zie tekening
hieronder). In het ontwerp bestemmingsplan is daar niets over opgenomen en is niet
onderzocht wat de gevolgen zijn voor de te bouwen woning.

Detail situatie .
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Tot slot

Gezien het bovenstaande zijn we van mening dat het voorliggende ontwerp
bestemmingsplan onvoldoende is voorbereid. We verzoeken u om niet in te stemmen met de
vaststelling van het voorgelegde bestemmingsplan, danwel in ieder geval rekening te houden

met het voorgaande en voor de betreffende geplande woning aan Dakworm ongenummerd
geen woonbestemming op te nemen.

Hoogachtend,
Dunaro
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Bijlage 1

Verslag bijeenkomst voor potentiele nieuwe monumenten in Bakel,
Milheeze en de Rips, 25 augustus 2005




gemeente - Gemert-Bakel
: Onderwerp:
Potentigle monumenten
Qw brlel:
Uw kanmerk:
Omns kenrmnaik:,
RO/KD /o5 .8 208
Eiflage{a): 1
Aan de bewener({s) en/ of eigenaar(s) Gemert, 4 augustus 2005
Verzonden: P
31 AUG, 2005
Geachte heer, mevrouw,
Naar zanleiding van de bijeenkomst dd. 25 augustus jl. sturen wij u bij deze de notulen toe van de
vergadering. Het is mogelijk omn tot een week na ontvangst van deze brief uw badenkingen tegen het
plaatsen van uw pand op de monumnentenlijst kenbaar te maken riddels een brief.
Tijdens deze bijeenkomst is gebleken dat niet alle beschrijvingen van de potentiéle monumenten
correct zijn. Als u hierop wilt reageren dan kan dat, bij voorkeur schriftelijic. De beschrijvingen zullen
dan waar nodig aangepast worden.
Mocht u nog vragen hebben naar aanleiding van deze brief, dan kunt u contact opnemen mel (D
@GS - -0 op doorkissnummer (0402)378713
Hoogachtend,
BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN GEMERT-BAKEL
de secretaris,
A.A. van de Voort (l.s.) . van Maasakkers
Postadres
Postbus 10.000
5420 DA Gemant
Geneentefiuls
Redderplein 1
Gement
“cishon
12492) 37 8500
(0492) 366325
smafladres
goemeemefgemen-
sakelnl
Bankrexeruns
285002755

Posthankmkening

Mogelik kaa tegen de mhoud van deze briel &

1069651 direct contact op met de Afdeiing B enM

worden WL Als daze difeheid i de briel nict is aangegeven on u betwass will misken. neeri u 250

3 On - A © ke on Juridische Zake



Bijeenkomst potentigle nieuwe monumenten Bakel, Milheeze en de Rips dd. 25 augustus 2005
om 20.00u in Zaal Midnight te Bakel.

Aanwezig Wethouders {¥. Brouwers
Amprenaar (M

En vele eigenaren en bewoners van de potentiéle monumenten

Wethouder (SN @D o< de vergadering en heet iedereen van harte welkom. Ze legt
kort de opzet van de avond uit.

@<t uit hoe we tot de keuze van deze 33 monumenten zijn gekomen. In het verleden is er in de
oude gemeente Bakel een inventarisatie gedaan. Hier kwamen 120 panden uit naar voren, Er is
toen een keuze gemaakt van 33 panden. Vervolgens is er door een extern bureau een quickscan

gemaakt, de panden zijn beoordeeld door de monumentencornmissie en de heemkundekring
heeft de beschrijvingen opgesteld.

De bewoonster van het Zand 2b verlaat de zaal. Ze heeft bezwaar tegen de toekenning van de
monumentenstatus, maar wil dat wel toelichten in een persoonlijk gesprek met de wethouder,

I_mmn alle potentiéle monumenten de revue passeren. Al snel blijkt dat niet alle
informatie correct is. Er wordt afgesproken dat mensen die dat willen een brief met de

verbeteringen kunnen opsturen naar de gemeente (GcGcNEGD. - beschriivingen worden
dan waar nodig aangepast.

Wethouder (S NNEED @ - het woord om de bedenkingen die mensen hebben rondom
de mogelijke monumentenstatus te bespreken. Een aantal zaken komen ter sprake:

1. Waardedaling:

Veelal is dit niet het geval, de ervaring leert dat er wel minder kopers zijn voor monumenten. Niet
iedereen wil in een monument wonen. Maar de mensen die een monument zoeken, hebben over
het algemeen weinig keuze omdat er weinig monumenten op de markt komen.

Vraag: Waarom zijn er minder kopers voor monumenten?

In het verleden waren monumenten altijd rijksmonumenten. Hiervoor gelden veel regels en
bureaucratie. Daardoor kreeg met het gevoel dat men niets meer mocht. Daarnaast heeft nist
iedereen interesse in een oud pand. Een ouder pand kan namelijk meer onderhoud met zich
meebrengen. Daarom kiezen sommige voor een nieuw pand.

HV laat daarbij weten dat als daarvoor belangstelling is, hij kan laten zien dat monumenten heel
snel verkocht worden voor het bedrag waar ze voor getaxeerd zijn.

2. Economisch gebruik:

Het is belangrijk dat de woning bruikbaar en bewoonbaar blijft, anders bedreigt dit het behoud van
het pand.

Vraag: Waarom staat dit niet in de verordening?
De monumentenverordening dient hier aangepast te worden. Het is namelijk zo dat er bij nieuwe

aanvragen altijd eerst gekeken wordt naar het economisch gebruik. Een voorbeeld hiervan is
dubbele bewoning.

3. Woningsplitsing:

Zie ook punt 2. Om het behoud van het pand te kunnen garanderen kan iedere langgevelboerderi’
gesplitst worden. In het verleden ondervond dit weinig bijval van de provincie. Maar dit is de
laatste jaren veranderd. Zo is nu het belang van een monument groter dan sectorale wetgeving,



Het college van Burgemeester & Wethouders vindt dat ze een verplichting zijn aangegaan. Dit wil
dus zeggen dat ook na afschaffing bijdrages uit het MenumentenSpaarFonds mogelijk blijven. Het
college zal hierbij geld reserveren om het zelfde bedrag in het MonumentenSpaarFonds te blijven
storien.

Vraag: Geldt dit voor de OZB van mijn hele erf of alleen de woning?

Tot nu toe heeft iedereen zijn of haar OZB teruggekregen van de hele erf. Dus de OZB die betaald
is op het betreffende adres.

Vraag: Kunt u garanderen dat het bestuur straks geld blijft storten in het
MonumentenSpaarFonds?

Dit wordt uiteindelijk bepaald de gemeenteraad en het kan dus niet gegarandeerd worden dat er
niets wijzigt als de gemeenteraad veranderd. {yermeldt hierbij dat het de afgelopen 14 jaar al
zonder problemen is verlopen.

@ o<t hier aan toe dat het bedrag wat men terugkrijgt niet in verhouding staat met de kosten
van het onderhoud. Het is dan ook met name als motivatie en aanmoediging bedoelt.

Vraag: Hoe vaak wordt hier gebruik van gemaakt?

Dit jaar is er tot nu toe voor 22.000 euro opgevraagd. Maar op het moment wordt er meer

gespaard dan dat er teruggevraagd wordt, het MonumentenSpaarFonds bevat nu ze'n 160.000
euro,

8. Monumentenwacht:

Er is maar één voorwaarde voor het uitbetalen uit het MonumentenSpaarFonds. Eenmaal in de
twee jaar krijgt u bezoek van de monumentenwacht. Zij komen langs omn de status van onderhoud
op te nemen. Hierbij zal de monumentenwacht u ideeén en tips aan de hand doen hoe u uw
monument het beste kan onderhouden. Wijst het rapport uit dat u uw pand niet heeft laten

verwaarlozen, dan kunt u uw ozb terugvragen. Eenmaal uitbetaalde OZB wordt nooit
teruggevorderd.

Overige vragen en opmerkingen:

s Watis het verschil tussen een gemeentelijk monument en een rijksmonument?
De status van een rijksmonument is een meer bijzondere status. Zo zijn er nu in de hele
gemeente Gemert-Bakel ongeveer 42 rijksmonumenten zoals bijvoorbeeld verschillende
kerken, het kasteel en de Latijnse School. Een voorbeeld van een boerderij die er voor in
aanmerking zou kunnen komen is de boerderij aan de Esp 3 zou. Om een rijksmonument te
kunnen worden moet een pand dus vaak nog ouder zijn en nog meer bijzonder.
Terecht wordt er gezegd dat het interieur van de kerk is gesloopt terwijl dit een
rijksmonument is. Hier geldt dat bij elke verbouwing aan een rijksmonument een advies van
de Rijksdienst voor Monumentenzorg nodig is, maar ook zij kijken naar bruikbaarheid van het
object.
Er zijn bij rijksmonumenten mogelijkheden orn subsidie of een lening te krijgen, maar dan
moet er wel aan alle voorwaarden voldaan worden,

= Er heerst het gevoel dat er iets wordt opgelegd wat niet wordt gecompenseerd.
Ten eerste wi graag herhalen dat ook bij de afschaffing van de OZB er uitbetalingen uit
het MonumentenSpaarFonds mogelijk blijven.
Daarnaast moet het niet vergeleken worden met een rijksmonument. Hierbij moet aan alle
voorwaarden worden voldaan en zijn restauraties vaak erg kostbaar. De norm en het niveau
van het onderhoud van een gemeentelijk menument licht lager omdat dit niet haalbaar is.
e kosten van verbouwingen moeten binnen de perken blijven en daar wordt op toegezien.
Dat wil zeaggen dat er advisering plaatsvindt over adressen waar u voor hele redelijke prijzen
siivoorbeeld een nieuw kozijn aan kan schaffen.

+ Ik heb mijn pand altijd keurig onderhouden, daarom wordt er nu de extra stempel op gedrukt
waarmee ik beperkt word in mijn mogelijkheden, maar ik zie de beloning niet terug.
Financieel gezien ziet u het inderdaad niet terug.



Bij een gemeentelijk monument wordt er eerst gekeken naar de mogelijkheden om toch een
houten dakconstructie te bouwen, mocht dit niet mogelijk zijn, dan kan er alsnog naar een
ijzeren constructie gekeken worden.

Mag ik een stuk aanbouwen aan een gemeentelijk monument?

We vragen dan om een passende aanbouw te maken, maar het kan wel.

Een dakkape! aan de voorkant is bijvoorbeeld niet altijd mogelijk, maar aan de achterkant al
veel eerder wanneer dit bijvoorbeeld nodig is voor daglichttoetreding.

Enkele jaren geledan heeft de heemkundekring gezegd dat er te veel veranderd was aan mijn
pand en daarom niet op de monumenten lijst zou komen. Waarom nu wel?

In het verleden was het beleid om alleen panden in oorspronkelijke staat te kiezen. Maar als
de hoofdconstructie nog aanwezig is, kan de rest van het pand teruggerestaureerd worden.
Het is de wens om mensen zo te stimuleren dat bij de volgende verbouwing zaken lerug
gerestaureerd worden.

In het verleden was er nog een andere gemeentelijke subsidieregeling dan het
MonumentenSpaarFonds. Maar al snel bleek dat dat niet waar te maken was. Ma 4 of 5
aanvragen was de pot al leeg.

Stel je pand komt op de lijst, maar je verbouwt toch, krijg je dan een boete?

MNee, er is geen boete. Overigens zijn niet bouwvergunningsplichtige verbouwingen ook bij
monumenten niet vergunningsplichtig.

De monumententeams kunnen u advies geven bij verbouwingen. Maar zij komen alleen als u
een bouwaanvraag doet en dus niet bij onderhoud.

HV ligt het toe met een voorbeeld. Hij gaat zelf verbouwen en is op zoek naar iemand die dat

kan. Hoe de slijtage in de gebinten gerestaureerd kunnen worden bijvoorbeeld, dan kan men
dan advies over vragen.

Als er een advies is gegeven door het monumententeam, mag je er dan nog wel zelf aan
werken, of moet je dat door een bedrijf laten doen?

Wij hebben zelfs graag als mensen het zelf doen, zo worden mensen vaak enthousiast.

Wordt er met een monument rekening gehouden bij uitbreidingsplannen?

10 jaar geleden was dat nog niet zo. Maar nu steeds meer. Bijvoorbeeld het plan Bakel
Soersel, daar wordt het plan 40 a 50 meter terug gelegd om de monumenten de ruimte e
geven.

Mag ik naast mijn huis een nieuwe woning bouwen?

Meestal niet, maar bijvoorbeeld rond Milheeze worden nieuwe gehuchten gerealiseerd. Maar
een villa mag niet, dat past niet bij elkaar, het moet dan in de stijl van bijvoorbeeld een
schuurwoning zijn.

Maar of je een woning emaast mag bouwen heeft vaak niets te maken met de
monumentenstatus,

Maar de woningen in de schoolstraat passen ook niet bij elkaar.
Dat is een kwestie van Welstand, in de schoolstraat staan geen monumenten.

De deadline om bedenkingen/ bewaren in te dienen is op 1 september. Handhaaft u die?
De deadline wordt verschoven tot een week nadat u de notulen ontvangen heeft.
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