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Besproken onderwerpen:

1. BP Woon- Werkgebied Elsendorp
Aanwezig gemeente: Ruud Oude Griep en Henk Niezen

Ambtelijk wordt een toelichting op het bestemmingsplan gegeven.

Er is één zienswijze ingediend. We zijn nog in overleg met de indiener. Bekijken of we
tegemoet kunnen komen aan de bezwaren:

Eventuele fasering voor het rechter gedeelte. Dus eerst het linker gedeelte gaan
ontwikkelen.

- Wordt hiermee tegemoet gekomen aan het bezwaar?
Ja, in eerste instantie wel. De indiener wil zijn bedrijf voort kunnen zetten als er kavels
komen. Gebleken is dat er een afstand van 95 meter moet worden aangehouden van het
bedrijf, zodat het bedrijf niet wordt belemmerd en vanuit het woon- en leefklimaat voor de
woningen. Statische of tijdelijke opslag binnen de 95 meter zou wel een optie kunnen zijn.

- Als we het plan toch ongewijzigd zouden vaststellen kunnen dan toch die kavels
gerealiseerd worden? Ongeacht of dat binnen de hindercirkel van het bedrif is.
Dit moet vooraf bij het bestemmingsplan gemotiveerd worden. Als dat plan onherroepelijk is,
creéert dit een directe bouwtitel. De vergunning zou dan verleend moeten worden (bouwen).
Ongeacht of dat wel of niet binnen die hindercirkel is. Achteraf kan dat betekenen dat dan
eventuele hinderafstand teruggedrongen moet worden. Dat is juist waarom het bezwaar is
ingediend, om dit te voorkomen.

- Wat stelt de raad dan vast als we uitgaan van die 95 meter?
Het idee is om een wijzigingsbevoegdheid in te stellen. Het college heeft dan de
bevoegdheid om later die kavels mogelijk te maken. Dit is inderdaad wel afhankelijk van de
termijn waarbinnen het bedrijf daar blijft zitten.
Na de wijzigingsprocedure zou dan op het rechter gedeelte hetzelfde mogelijk zijn, als op de
linker gedeelte.

- Dus ook als op de locatie van de voederfabriek een ander bedrijf gaat komen met
een hindercirkel, dan kunnen er dus daar geen kavels komen?
Ja, binnen de grenzen kan hij zijn activiteiten wijzigen. Daardoor kan het zijn dat die cirkel
van 95 meter in stand blijft. Afhankelijk van de functie.

- Er zit toch al een woning, die al beperkend is?
Dat was ook onze gedachte. Echter het emissiepunt zit verder naar achteren, vandaar dat
we op die 95 meter komen.



- En wat als we er niets mee doen?
Dan blijft het een agrarisch bedrijfsbestemming.
Het is nu zoekgebied verstedelijking. Wat wil je er dan mee doen? Natuur, agrarisch, enkel
wonen of industrieterrein is geen optie.
Hetgeen wat nu wordt voorgesteld, woon-werklocaties, is vanuit diverse uitgangspunten de
beste optie.

- Ingeschat wordt dat de verkoopopties zeer gering zijn, mede gezien de Proeftuin
Elsendorp.
We verwachten niet alles direct te verkopen. Echter dit kan ook verbonden worden met de
Proeftuin Elsendorp. Opties vanuit de Proeftuin kunnen eventueel betrokken worden bij dit
plan. Dit hangt uiteraard af van welke plannen er zijn. Ook de locatie van Kaashandel
Segers komt binnenkort waarschijnlijk vrij. Als hier een plan voor wordt ontwikkeld, dan moet
nog bekeken worden, hoe zich dat kan verhouden met dit plan.

Ruud adviseert om het plan vast te stellen omdat het al ver is uitgewerkt. Dit kan een basis
Zijn voor eventuele andere ontwikkelingen in de omgeving. Ook het provinciaal beleid blijft
wijzigen, het is de vraag wat er later nog kan. Je kan het plan eventueel later beter wijzigen,
dan het nu laten liggen totdat er nog andere plannen zijn.

- Wat is nu eigenlijk het verschil tussen dit plan en een bedrijventerrein?
Woon-werklocaties bieden alleen ruimte voor kleinere bedrijven, milieucategorie 1 en 2.
Deze horen niet op een bedrijventerrein zoals op Wolfsveld. Dat is het grote verschil met een
bedrijventerrein.

- Hoe zit het met Cor Seegers?
Staat nu te koop. Buurt zegt neem dit mee in de plannen. Echter er is op dit moment nog
geen concreet plan. Advies is daarom dit eerst vast te stellen. Als er dan later plannen
komen, kunnen die er alsnog in verwerkt worden.

- Hoe is de verhouding tussen wonen en werken?
Het plan is flexibel opgesteld. Er is wel een conceptverkaveling. Verkaveling staat in principe
nog niet vast.
Voorstel vanuit de buurt is bv ook geweest om de zuidzijde alleen wonen mogelijk te maken.
Vanuit eventuele toekomstige ontwikkelingen aan de zuidzijde.
Er moet wel een combinatie van wonen én werken zijn. Alleen wonen of alleen werken is niet
mogelijk. Bouwregels worden kort doorgenomen.

- Wat zijn hier de kostprijzen in verhouding met de prijzen in het dorp?
Dat weten we niet precies. Het zal goedkoper zijn dan Wolfsveld. Verwachting is tussen de
70 en 100 euro. En dan komt er nog een bedrag bij voor de woning. De prijzen vanuit het
vastgesteld beleid worden aangehouden.

2. Coordinatieregeling Bakelse Plassen

Aanwezig gemeente: Ruud Oude Griep en Henk Niezen

Verzoek van de Peelhorst ontvangen. Ze willen uitbreiden aan de Hekker/Heibloem. Eerste
deel van hun verzoek is dat alle verschillende vergunningen; ontgronding, bestemmingsplan
e.d. gecodrdineerd worden.

Er komen tegelijk ontwerpbesluiten over alle elementen. Dit wordt afgestemd met provincie,
odzob en gemeente. Dus alles gaat via één moment van publicatie.

De raad moet besluiten of men kan instemmen met de gevraagde toepassing van de
coordinatieregeling.

Naar verwachting zal het verzoek in april in de raad zitten. Het inhoudelijke plan komt eind dit
jaar begin 2020 richting de raad.



De raad kan hiervoor een verordening opstellen. maar dat is nooit gedaan omdat er zelden
een dergelijk verzoek komt. We hebben onze eigen werkwijze en voor initiatiefnemers is het
niet altijd interessant.

Ook met het oog op de komst van de Omgevingswet is het niet interessant om een
verordening op te stellen. Vandaar de vraag aan de raad hier separaat over te besluiten.

3. Kruisberglaan 17, De Rips
Aanwezig gemeente: Henk Niezen

Het verloop van de zaak is toegelicht. Afspraak vanuit de Reconstructie was dat in het kader
van de afspraken voor de verplaatsing, de woning mocht blijven staan in ruil voor een
vergoeding voor de verplaatsing. Het college heeft hierover in 2008 besloten.

Een aparte bestemming zagen we niet direct mogelijk. Het is dus bij het besluit, en
toestemming de woning te laten staan, gebleven.
Alsnog verzoek om het bestemmen om er een waarde aan te geven. Provincie zag het niet
zitten, maar het is alsnog in procedure gebracht.

Inmiddels uitspraak van de Raad van State.

Er is sprake van een bestaand recht dus gehandhaafd kan niet worden. De woning moet dus
bestemd worden. Maar hij kan niet zo’'n ruime regeling krijgen als de reguliere woning in het
buitengebied. Met name de bouwmogelijkheden moeten afgestemd zijn op de bestaande
situatie.

Mede na overleg met de provincie is de regeling aangepast: de bestaande inhoudsmaat is
maximaal toegestaan. Ook kunnen er geen nieuwe bijbouwen gerealiseerd worden. De
provincie kan hiermee instemmen.

- Kan er alsnog een schadeclaim verwacht worden nu we de inhoudsmaat beperken
tot 400 m3?
Dat is lastig te voorspellen, iedereen kan alsnog een claim indienen. De nieuwe regeling is
ook voorgelegd aan de eigenaar en daarmee is ingestemd. Ze waren al zeer tevreden met
de uitspraak van de Raad van State.

- Staan de nieuwe regels in de uitspraak?
Nee die zijn nog niet beschikbaar voor de raad. Worden nog afgestemd. Zullen wel
beschikbaar zijn voor de raadsvergadering.

4. BP Heerebosch
Aanwezig gemeente: Arthur Rijken en Henk Niezen

Het plan wordt kort toegelicht. Plan is al eerder in het verleden opgepakt maar niet afgerond.
Nu is wederom het verzoek van de bewoners gekomen om alsnog woningbouw mogelijk te
maken.

Er is een zienswijze ingediend door degene die tegenover de noordelijke ontsluiting woont.
Er is gepolst wat er leeft en wat men wil. De mensen aan de Oude Kluis willen de ontsluiting
elders. En als het dan moet dan het liefst zo dicht mogelijk op de toegangsweg aan de
noordzijde.

Nu met twee ontsluitingen wordt het verkeer verdeeld. Ook zorgt de noordelijke ontsluiting
voor wat remming van het verkeer. Hierover waren ook klachten.

- Aan de zienswijze wordt dus niet tegemoet gekomen? Een bezwaar is dus te
verwachten?



Dat kan inderdaad. De woning is wel meer naar achteren georiénteerd. En het leidt
inderdaad tot meer verkeer. Maar vanuit verkeerskundig oogpunt is dit het meest wenselijk.
Ook voor calamiteiten is een extra ontsluiting wel wenselijk.

- De bouwplannen zijn door de bouwers zelf bedacht?
Er is wel bij geholpen en er zijn uiteindelijk twee modellen bedacht waaruit gekozen kon
worden.

- Zou dat binnenplein niet een ‘achterhoek’ worden zonder sociale controle?
Daar is wel over nagedacht. De kwaliteit aan het plein is vastgelegd en het blok aan de
zuidzijde kijkt uit op het plein voor de sociale controle.

- Wordt het binnenplein voor spelen?
Nee voor parkeren. Spelen kan in de groenvoorziening gelegen om het plan heen.

- Kijkend naar de parkeernorm. Hoe kom je in dit plan hieraan, uitgaande van 1 plaats
op eigen terrein? Hoe wordt dit geborgd? Voorzien wordt dat de parkeerplaats niet op
eigen terrein wordt gerealiseerd en dat men op het openbaar terrein parkeert.
Kunnen wij hierop aangesproken worden?

Er wordt voldaan aan de geldende parkeernorm (vb 2,2 voor vrijstaande woning) zoals
beleidsmatig vastgesteld. Je moet wel een parkeerplaats gerealiseerd hebben op eigen
terrein. Er is ongeveer 1 plaats per woning op het openbaar gebied voorzien. Dus men zal
dan toch een plaats op eigen terrein moeten realiseren.

Dat neemt inderdaad niet weg dat men toch op het openbaar terrein zou kunnen parkeren.
Dat is niet te reguleren.

Ook in de bestaande wijk wordt geklaagd over parkeertekort. Echter er zijn wel plekken in de
nabijheid, maar dat is toch verder lopen.

nb.
het BP en BKP sluiten nu nog niet voldoende op elkaar aan. We zullen dit bij de vaststelling
beter op elkaar afstemmen.

- Aan de voorzijde is ook nog een looppad?
Ja, dat noemen ze een postbodepad. Ook bezoekers moeten aan de achterzijde parkeren.
Alles wordt georiénteerd aan de achterzijde.

- Waarom is er geen verbinding (looppad) tussen de nieuwe wijk en het parkeerterrein
bij het openluchttheater aan de zuidzijde?
Dat is niet ons eigendom (nu vd Kerk) en is parkeerterrein voor het openluchttheater. Het
kan ook gebruikt worden. Gekeken is ook of dit gecombineerd kon worden. Het staat vaak
leeg.

Plan staat gepland voor de raad van april.

5. BP Neerakker

Aanwezig gemeente: Arthur Rijken en Ed van den Kerkhof

Er wordt een toelichting op het plan gegeven. volgens het oude plan mochten er alleen
tweekappers gebouwd worden. Nu mogen er ook vrijstaande woningen gebouwd worden. In
de praktijk bleek dat hier vraag naar was. Het plan voorziet nu in de flexibiliteit.

Het plan is op zich dus nog wel hetzelfde, er is alleen nu ruimte om te schuiven. Ook is
gewijzigd dat voor de woningen aan de Boothuizen de goothoogte met 40% hoger mag dat
het mogelijk maakt om gedeeltelijk twee lagen met kap te realiseren. Aan de buitenrand
blijven de woningen één laag met kap.

- Is het projectbouw?



Er zijn nog enkele kavels van de gemeente. De rest is project bouw. Maar ook zelfbouw
wordt nu mogelijk gemaakt. Maar dat gaat er bij de volgende fase vanaf. Nu is er in
verhouding meer zelfbouw. Dan komt er in de volgende fase meer projectbouw.

- Waar wordt bepaald waar de zelfbouw komt en waar projectbouw?
Dat moet nog wel vastgelegd worden. Maar dat wordt dus wel vooraf bepaald. Met name de
woningen aan de Boothuizen zullen project bouw blijven.

- Waar melden de zelfbouwers zich?
In september 2018 is er een informatiebijeenkomst geweest. Plannen zijn gepresenteerd. Als
het plan dan is vastgesteld, kunnen de kavels van de gemeente worden aangeboden.
Zelfbouwers kunnen zich dan bij de gemeente aanmelden.

- In hoeverre zijn er bezwaren tegen de gewijzigde goothoogte?
Hier zijn geen zienswijzen over ingediend. Er zijn afgelopen jaren veel gesprekken gevoerd
over de plannen. Er is toen wel op gereageerd, waarom dat nu ineens voor die woningen wel
zou kunnen. Maar nu wordt er niets meer over gezegd. We veronderstellen dat de bewoners
tevreden zijn en hopen dat de wijk nu eindelijk wordt afgebouwd.

- Gesproken is over planschade. Waar zou dat dan betrekking op hebben?
Men kan 5 jaar na het onherroepelijk worden van het plan planschadevergoeding vragen. Er
wordt in de analyse gesproken over 2%. Dat is het maatschappelijk risico. Ingeschat is dat
de kans op planschade klein is.

- Er zijn geen zienswijzen ingediend?
Nee, er zijn geen zienswijzen ingediend.
Eventuele discussie over de ontsluiting van fase twee komt naar verwachting in de tweede
fase.

Staat gepland voor de raad van april.

6. BP Buitengebied, herziening december 2018
Aanwezig gemeente: Carry van den Biggelaar en Henk Niezen

Alle deelplannen worden kort toegelicht.

Paashoefsedijk, Gemert
Er is ook een HWP doorlopen. Een hogere waarde is te verantwoorden vanwege de
geluidswal die wordt gerealiseerd.

- Dit plan gaat via de RvR regeling. Is hier geen discussie over bij de provincie? Er zijn
meerdere plannen toegestaan in het verleden. Hoe verhoudt zich dit met eventuele
toekomstplannen?

Het gaat hier om een bebouwingsconcentratie. Daar is geen discussie over met de provincie.
Elke nieuwe woning zou opnieuw afgewogen worden.

- Er zijn ook plannen afgewezen. Hoe wordt dat beoordeeld?
Het wordt per geval dit afgewogen. Kan van de locatie afhangen; zichtlijnen, oriéntatie ten
opzichte van de bestaande woning etc.
De kaart die opgesteld is stelt waar bebouwingsconcentraties zijn gelegen, volgens de
provincie. Maar deze is niet overgenomen door de provincie.
Echter het geeft alleen de gebieden aan waar woningbouw afgewogen kan worden. De
andere locaties zijn duidelijk niet geschikt voor woningbouw. Maar ook binnen dat gebied
wordt per woning beoordeeld of het mogelijk is of niet.



Er is ook gesproken met de buurt hierover. Ook vanuit de Omgevingswet gedachte, wat wil
men hier.
Nu wordt dat per geval beoordeeld. Het is inderdaad soms lastig te begrijpen voor de buurt.

- Hoeveel bezwaren zijn hierop gekomen? Zijn dat ook de mensen die zelf gebouwd
hebben?
Er zijn er 6 binnengekomen. Het is 6 keer dezelfde zienswijze. Hierbij zit één locatie van een
BIO woning aan de overzijde.

- Bij het lijstje van afgewezen verzoeken staat ook een verzoek om RvR woning aan de
Paashoefsedijk. Wat is daar de reden om het af te wijzen?
Daarvoor zullen de inhoudelijke argumenten bekeken moeten worden.
Voorkeur gaat naar een overzicht van afgewezen plannen met de daarbij behorende
overwegingen. Dit zal voorgelegd/besproken worden in de eerstvolgende Commissie
Ruimte.

Oudestraat 6-8, Bakel
- Is er naar de milieucirkel gekeken van het bedrijf aan de overzijde van de weg?
Ja ook dat is onderzocht bij het plan.

- Dan is er nog opgemerkt door de provincie over sloop. Het is toch logisch dat er niet
vooraf gesloopt wordt?
We willen nu een voorwaardelijke verplichting in het plan opnemen met een
sloopovereenkomst. Ondanks dat ze het niet formeel uitspreken, zal de provincie hier wel
mee instemmen. Voor het overige is het bedrijf al zo goed als beéindigd.

Deel 70, Gemert

- Het is wel vreemd dat dit nu geregeld wordt. Er ligt al zo’n groot bouwblok.

Ja het gaat hier om een bouwwerk dat al vooruit is gebouwd zonder vergunning. Echter het
is beoordeeld als dat het er niet zou staan. Zouden we dan nog steeds willen meewerken
aan het plan? Ja, dan had het ook mogelijk geweest binnen het beleid. Tevens is serieus
bekeken of de paardenstal niet binnen het bestaande bouwblok had gepast. Ook door nu
mee te werken aan een, relatief klein, plan, was er weer een optie om de landschappelijke
inpassing goed te regelen. Dat is in het verleden namelijk niet gebeurd. We hebben dit plan
dan ook gezien als een kans om het gehele perceel weer kwalitatief te verbeteren. Dit staat
ons inziens in verhouding.

- Hoe zit het met de landschappelijk inpassing?
Toegelicht is hoe het plan tot stand is gekomen. Vanwege de bedrijffsvoering, zowel de
kassen als de vollegrondsteelt, is ervoor gekozen om aan de zijden naast de kassen geen
groene beplanting te realiseren. Dit vanwege lichttoetreding in de kassen en bladval in de
teelt. Dit wordt begrepen. En vanuit de maximale mogelijkheden op het terrein is door de
landschapsarchitect, in overleg met onze deskundigen, een kwalitatief goed plan ontwikkeld.

- De provincie kan niet instemmen met de paardenwei als kwaliteitsverbetering. En
wanneer pas je nou een groenbestemming toe.

Zoals zojuist toegelicht is het landschappelijk inpassingsplan met zorg opgesteld. We
concluderen ook dat meer landschappelijke inpassing geen optie is. En anders niet wordt
gerealiseerd. Om deze reden is er voor gekozen de berekening van kwaliteitsverbetering af
te stemmen op de situatie en de waarden hierop af te stemmen. Dan klopt het plan weer
conform het beleid van de provincie. Dit is nog niet afgestemd met de provincie en is dus nog
niet bekend of ze hiermee kunnen instemmen.
Een groenbestemming ken je toe om bepaalde groenelementen heel specifiek vast teleggen.
Het landschappelijke inpassingsplan kan ook aan de regels gekoppeld worden en daar kan



ook via een vergunningsaanvraag van afgeweken worden mits er een ander goed plan wordt
voorgelegd. Bij een groenbestemming dient per definitie dat stuk grond als Groen ingericht te
worden. Omdat hier al beperkte mogelijkheden zijn voor de groene inrichting, en het wel
noodzakelijk is dat het wordt ingericht, is gekozen voor een groenbestemming.

- Worden er boeteleges gerekend?
Ja, ten tijde van de vergunningaanvraag voor de bouw van de stal.

- Had de beslissing anders geweest als hij niet al gebouwd had?
Nee in principe niet. Zeker gezien de beperkte investering/impact die de paardenstal nu
heeft, kan makkelijk gekozen worden voor of niet meewerken of het verplaatsen van de
paardenstal. Verplaatsen was geen optie, er was geen ruimte binnen het bouwblok en een
uitbreiding van het bouwblok is dan het meest logisch op de plek die nu voorzien is. Ook is
de plek van de paardenstal en rijpak nu het meest logisch gesitueerd. Dus ook als de
paardenstal nog niet gebouwd was, hadden we mee kunnen werken aan dit plan.

Den Heikop, Elsendorp

- Zijn de titels aangekocht?
Ja. Een is via de gemeente aangekocht. De andere op de markt. De bewijsstukken hiervan
zijn reeds aanwezig. Het plan voldoet aan de Verordening Ruimte.

- Zijn de gronden nu bestemd als natuur en landschap?
Nee agrarisch en deels nog Wonen voor het bestaande bouwblok van de andere RvR kavel.

- Gesteld wordt dat het plan valt onder categorie 1 van de handreiking
kwaliteitsverbetering. Maar qua impact is het toch categorie 27?

Ja, qua impact en de vereiste procedure (herziening) kan geconcludeerd worden dat er
sprake is van een categorie 2 plan. Echter hier is sprake van de RvR regeling waarmee
geconcludeerd kan worden dat de kwaliteitsverbetering al plaatsvindt door de aankoop van
de RVR titels. Derhalve hoeft er ter plaatse geen aanvullende kwaliteitsverbetering plaats te
vinden. Om deze reden zal gemotiveerd zijn dat ter plaatse dan alleen nog maar
kwaliteitsverbetering hoeft plaats te vinden op grond van categorie 1: landschappelijke
inpassing.

Burg. Nooijenlaan 2a, De Rips

- Dit plan doet denken aan het plan aan de Hilakker: er is iets gebeurd dat niet kon,

maar nu wordt dit alsnog geregeld. Hoe zit dat?

De 2°¢ bedrijfswoning is correct vergund en ook correct gebruikt. Door verkoop van het
agrarisch bedrijff en de eerste bedrijfswoning later (+ 21 jaar geleden) is de strijdigheid
ontstaan. De bewoners van 2a zouden daar geen weet van hebben gehad. Ook de
gemeente heeft daar in die tijd geen invloed op gehad. Om deze reden is de Wet
Plattelandswoning ontstaan. Daar wordt nu gebruik van gemaakt.

- Wie woonde in de tweede woning?
De woning met huisnr. 2a (plattelandswoning) werd bewoond door mevr. Van der Burgt.
Mevrouw is enkele jaren gelden overleden en de woning is nu eigendom van haar
erfgenamen. Sinds het overlijden van mevr. Van der Burgt staat de woning leeg.
De bedrijffswoning met huisnummer 2 wordt bewoond door de familie Smits. Zij zijn de
eigenaren van het agrarische bedrijf.

- Klopt de huisnummering inde onderbouwing/toelichting? wordt wisselend 2-2a
gebruikt?
Hier wordt naar gekeken. Als het niet klopt dan wordt dit aangepast.



Aanvulling na technisch beraad: de nummers Burgemeester Nooijenlaan 2 en 2a zijn correct
gebruikt. Burgemeester Nooijenlaan 2 is het agrarisch bedrijf en wordt (apart) benoemd
omdat dit bedrijf deel uitmaakt van het plangebied en de plattelandswoning hier een relatie
mee heeft en houdt.

- Wat houdt de genoemde “akkoord verklaring” in?
Dit is een soort instemming van de agrariér aan de bewoner van de plattelandswoning.
Hiermee verklaart hij in te kunnen stemmen met de bestemming plattelandswoning. Het is
meer een instemming tussen de twee eigenaren. De gemeente is hier geen partij in en
juridisch betekent dit niet dat men afstand doet van bepaalde rechten of iets dergelijks.

Bakelsebrug 6, Bakel
Boerderijsplitsing toegelicht. Geen opmerkingen.

Nuijeneind 18, Bakel
Boerderijsplitsing toegelicht

- In de raadsinformatienota wordt nog verwezen naar bijlage x.
We nemen dit voor kennis aan.

- Hoe zit het met de bijgebouwen?

De voorwaarden voor boerderijsplitsing is dat overtollige bebouwing wordt gesloopt. En een
woonbestemming laat 150 m? bijgebouwen toe per woning. Om te bepalen wat overtollige
bebouwing is, is de 150 m? wel het uitgangspunt. I.c. is er nog een bijgebouw van 230 m?
over. Het is niet in verhouding om 80 m? hiervan te moeten slopen. En omdat deze
oppervlakte nog wel te verantwoorden is bij een woonbestemming, kan hier mee ingestemd
worden. Als men b.v heel veel stallen nog had staan, is sloop vereist. De bebouwing die hier
nog aanwezig is, is in verhouding met de nieuwe bestemming en is sloopt niet vereist. Dit
wordt per geval beoordeeld.

Aanwvulling na technisch beraad:

Met de initiatiefnemer is een sloopovereenkomst afgesloten t.b.v. de sloop van 70m? aan
overtollige bebouwing die geen monumentaal en/ of beeldbepalend karakter heeft. Dit betreft
de afhang van de achterste loods (zie hieronder). E.a. betekent echter dat bij de westelijk
gelegen woning een grotere oppervlakte aan bijgebouwen blijft bestaan: nl. 160 m? in plaats
van 150 m? (dus 10 m? extra). Ten behoeve hiervan investeert de initiatiefnemer € 190,-
extra in ruimtelijke kwaliteitsverbetering.




Kaweide 8, Milheeze

- Is er een beschikking afgegeven voor die recreatiewoning? Graag zien wij hier een
afschrift van.
De recreatiewoning is wel vergund. De beschikking zal beschikbaar worden gesteld.

Aanvulling na technisch beraad:
De eerder verleende vergunningen zijn als bijlage 52 bij toelichting van het ontwerp van het
bestemmingsplan toegevoegd.

- Er zitten meerdere bedrijven in de nabije omgeving, binnen 50 meter. De vraag is of
dit plan haalbaar is met al die bedrijven in de nabije omgeving. Vele bedrijven
gebruiken ook bewasbeschermingsmiddelen. Niet wordt geloofd dat op zo’n korte
afstand dan een woning bestemd kan worden.

Dit is gemotiveerd in de onderbouwing. Mede om die reden is het woongedeelte in de
boerderij expliciet bestemd om hiermee de afstanden tot de bedrijven te waarborgen.

Aanvulling na technisch beraad:

De beoogde burgerwoning (voormalige recreatie woning) betreft Kaweide 8 en het agrarisch
bedrijf Kaweide 8a in Milheeze. Het onderstaande figuur laat de ligging van de bedrijven zien
in de directe omgeving van het plangebied:

Kaweide 5
(melkveehouderij)

Kaweide 10
(loonwerkbedrijf)

Kaweide 3 Plangebied
(varkenshouderij )

Kaweide 8a (akkerbouw,
gewasbeschermings-
bedrijf en opslag en
verkoop vuurwerk)

Wolfskamp 5
i en s( p .m..—rij)

Oldert 9
en plui houderij)

De veehouderijen aan de Kaweide 5, Wolfskamp 5 en Oldert 9 voldoen aan de
richtafstanden.

De bedrijven aan de Kaweide 3, 8a en 10 voldoen in beginsel niet aan de richtafstanden uit
de VNG-publicatie maar in de plantoelichting (en met de bijbehorende onderzoeken) is
aangetoond dat een goed woon en leefklimaat wordt gewaarborgd.

De gewasbeschermingsmiddelen bestaan uit de volgende onderdelen (zie bijlage 3):

1. Opslag: in beperkte mate op het bedrijf;

2. Vullen van de machines: op het bedrijf en op de percelen waar de gewasbescherming
wordt toegepast;

3. Toepassen van de gewasbescherming: op de tuin- en akkerbouwpercelen. Deze
percelen kunnen overal liggen afhankelijk van het klantenbestand



- Komt er naast de recreatiewoning nog een burgerwoning?
Nee, de recreatiewoning wordt vervangen voor een burgerwoning.

Schutsboom en Schutboomsestraat in Milheeze

Voor beide plannen heeft de provincie (terecht) opgemerkt dat er nog geen bewijsstukken
voor een RVR titel aanwezig zijn. Met de aanvragers is duidelijk gecommuniceerd dat we
uiterlijk donderdag 14 februari 2019 deze RVR titels beschikbaar moeten hebben. Dat is
namelijk de datum dat de plannen gereed moeten zijn voor besluitvorming door het college.
Indien de titels dan niet beschikbaar zijn, wordt het college van B&W geadviseerd de
plannen niet aan de raad voor te leggen voor vaststelling. De plannen worden dan uit dit
bestemmingsplan gehaald.

- Ligt hier enige visie voor het gebied? Er worden veel kwaliteiten voor het gebied
besproken maar toch wordt het bebouwd?
Nee er is geen gebiedsvisie voor dit gebied. Bij dergelijke aanvragen worden dan alle
ruimtelijke aspecten beoordeeld en bekeken onder welke voorwaarden er aan mee gewerkt
kan worden. Integraal wordt dan beoordeeld of aan een plan meegewerkt kan worden. Maar
dit wordt wel per geval/aanvraag beoordeeld. We hebben geen visie waar vooraf is bepaald
waar woningbouw wel of niet acceptabel is, op gebiedsniveau beoordeeld.

Landgoed Nieuwenhuys, De Mortel

Kort is de aanleiding van de bestemmingswijziging (verzoek uit 2014 n.a.v. verruimd beleid
van de provincie) toegelicht alsmede de herselactie voor het agrarisch bouwblok is
toegelicht.

- Wat zijn de voorwaarden van het realiseren van het landgoed? Graag aanleveren en
graag een status van hoever voldaan wordt aan deze voorwaarden.
Het gevraagde overzicht zal aangeleverd worden bij dit verslag, voor de Commissie Ruimte.

De zienswijze van de buurt is besproken waarbij de zorg over de realisatie van het landgoed
en de verkeersveiligheid zijn besproken. Ook is de stand van zaken van de verkoop van de
kavels doorgenomen.

Voor verslag,

Carry van den Biggelaar
11 februari 2019, Gemert.
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Bijlage 1: presentielijst

Presentielijst informele bijeenkomst d.d. 11 februari 2019

Onderwerp: Diversen

(commissie 20 februari 2019 + raad 14 maart 2019)
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Bijlage 2. Vergunningen Kaweide 8a, Milheeze

Bijlage Omgevingsvergunningen

.. Ruimtelijke onderpouwsing
' lAgmn

'_] Haweide 8-8a, Milheaze
advies
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gemeente %E

Gemert-Bakel

GEMEENTE GEMERT-BAKEL

TOESTEMMING VOOR DE EXPLOITATIE VAN EEN YAKANTIEVERELIJF

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN QEMERT-BAKEL,

toestemming voor de exploitatie van é4n vakantleverblijf in hat voormalige woongedes|te
van de boerderij, onder de voorwaarde dat deze niet meer als woning zal worden gebruikt,

op het perceel, kadastraal bekend gemeente Bakel en Milheeze, sectie C, nummer 1933,
plaatselijk bekend Kaweide 8 te Milheeza,

overwegende dat:

het verzoek in overeenstemming is met hat vastgestelds bestemmingsplan "Buitengebied
gemeente Gemert-Bake]";

BESLUITEN:

de gevraagde toesternming te verlanen,

Gemert, 25 mei 1999,

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN GEMERT-BAKEL
de secretaris, de burgemeester,

mr. JH.A.G, van Maasakkers

13
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Fostades
Postbus 100000
420 DA Gemert

Semesnfefius
Ridderpiein 1
41 OV Gemert

Tedeivon
(43532} 378 500
Fax

(452} 365 325

E-maNagres

gemesntsfigement-
bakelnl

intermer
www.gemert-bakel.nl

Bankrekening
28.50.02 708
WE-Eank
A0.E5EE1

Kvk-nummer
S03TIT4S

Nr. 500754

DOMGEVINGSVERGUNHNING REGULIERE FROCEDURE

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN GEMERT-BAKEL,

beschikkende op het verzoek d.d. 28 februar 2012

om omgevingsvyergunning voor de activiteiten:

*  bouwen, artikel 2.1 lid 1 onder a Wabo

» afwijken van het bestemmingsplan, artikel 2.1 lid 1 onder ¢ Wabo
wvoor het verbouwen van een vakantieverblijf

op het perceel, kadastraal bekend gemeente Bakel sectie C nummenr(s) 1833

gelegen aan Kaweide 8 in Milhesze

gezien het advies van de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling d.d. 2 aprl 2012

gezien het bouwplan gelegen is in het bestemmingsplan "Gemer-Bakel buitengebied 2010° met
bestemming "Agrarisch - Agrarisch bedrijf

gezien de bouwverordening gemeente Gemert-Bakel 2010

gezien het feit dat het bouwplan is getoetst aan de toetsingsmethodiek ten aanzien van het
Bouwbesluit volgens het Handboek bouwen, zoals door de Raad vastgesteld bij besluit van
3 juli 2008

gezien de strijdigheid wvan het bouwplan met de voorschriften van het bestemmingsplan
“Gemen-Bakel buitengebied 20107 met de bestemming "Agransch — Agransch bednf omdat:
= Artikel 5.2 lid 1: er maximaal 1 bedriffswoning aanwezig mag zijn.

gezien het bepaalde in artikel 2.12 lid 1 onder a onder 1 van de Wet Algemens Bepalingen
Omgevingsrechit

gezien de mogelijkheid om af te wijken volgens artikel "30.8" van het bestemmingsplan voor
het bieden van recreatief nachtverblijf als nevenactiviteit

14



pagina 2 wan 2

gezien de ruimtelijke toelichting:

1. de locatie is niet gelegen op gronden met de aanduiding
Landbouwontwikkelingsgebied of op gronden met de bestemming MNatuur;

2. Dwe hiervoor nocdzakelijke faciliteiten mogen alleen worden gerealiseerd op
een bestemmingsviak en wel binnen de bestaande bouwmassa van het
hoofdgebouw. het betreft ten hoogste dre verblijffseenheden. Recreafieverbiijf
betreft 1 verbijfeeenheid. De bouwmasss wordf £5.v. de esrdere
vergunningen niet gewijzigd.

3. het hoofdgebouw mag niet worden uitgebreid voor het realiseren van die
wverblijffseenheden.

4. Ervindt geen onevenredige aantasting plaats van andere belangen,
waaronder die van omwonenden en (agrarische) bedrijven. COp basis van de
verstrekte informafie iz er sprake van een bestaande recreafiewoning
waarnoor opnieuw een omgevingsvergunning verleend moet worden. Gezien
het feit daf de recreafiewoning reeds bestaaf zijn er geen belemmerningen
voor de verbouw van hef pand vanuif de omgewving. Dok vormit hef pand geen
belemmering voor de omliggende veeshoudernjen.

5. parkeren moet op eigen terrein plaatsvinden;

G. bij gebruik van monumentale boerderijen dient het karakter te worden
gerespecteerd. Het iz geen monumenitaal pand

gezien het bepaalde in artikel 2.1 lid 1 onder a (bouwen) en artikel 2.1 lid 1 onder ¢ (afwijken
bestemmingsplan} van de Wabo en de bepalingen van de bouwverordening

besluiten:

de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen voor de activiteiten:

*  bouwen, artikel 2.1 lid 1 onder a Wabo

» afwijken van het bestemmingsplan, artikel 2.1 lid 1 onder ¢ Wabao
overeenkomstig bijpehorende gewaarmerkte tekening(en) en verdere bescheiden

Gemert, 2 apnl 2012

namens het college van burgemeester en wethouders,

15
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oorschrifien behorende bij omgevingsvergunning nr. 500754

Uiterijk twee dagen voor de aanvang van de bouwwerkzaamheden moeten schrifielijk de namen met
inschrijvingsnummers Kamer van Koophandel en Fabrieken bij de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling
worden overgelegd.

Als de verleende vergunning betrekking heeft op nisuwbouw of uitbreiding van een gebouw, kan het
nocdzakelijk zijn dat ter plaatse het vicerpeil en de roeilijnen en'of bebouwingsgrenzen op het
bowwterrein moeten worden uitgezet. Wij verzoeken u om tijdig hierover met loket Bouwen en Wonen
contact op te nemen.

Weiligheid op de bouwplaats

Het terrein waarop wordt gebouwd of grond wordt ontgraven moet door middel van een doeltreffende
voorziening van de weg en van het aangrenzende terrein zijn afgescheiden.

Ontgraven bouwput

Ma het ontgraven van de bouwput mag pas met de bouw worden gestart, nadat de grondslag eerst
door de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling is beoordeeld en nadat de bouwplanken door de
landmeter zijn gecontroleerd. U moet dit melden bij loket Bouwen en Waonen, tel. 0482-378500

. . . .

Constructietekeningen en sterkteberekeningen van beton- enlof staalconstructies mosten minstens
twee weken vodrdat met de vervaardiging of de uitvoering daarvan wordt begonnen, ingediend zijn bij
de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling. Uw constructeur moet hierop goedkeuring hebben verleend.

i . . ‘ .

Keuring van aangebrachte wapening en/of constructies moet u minstens 48 uren voor het betonstorten
aan loket Bouwen en Wonen kenbaar maken (zon- en feestdagen niet meegerekend).

De constructies moeten vooraf door uw constructeur zijn goedgekeurd
U moet ervoor zorgen dat uw constructeur dit kan uitvoeren.

Rigolaansluiting en inrit

Voor het verkrijgen van een rioolaansluiting en trotticirbandverlaging moet u contact opnemen met de
afdeling Openbaar Beheer in het gemeentehuis. Om de juiste ligging en hoogte te kennen is het nodig,
dat de gemeentelijke aansluiting gereed is vodrdat u met de rioolaanleg begint.

‘Voordat u het bouwwerk in gebruik neemt, moet door de medewerker van de afdeling Ruimtelijke
Onitwikkeling een eindopleverng zijn uitgevoerd. Hiervoor kunt u een (telefonische) afspraak maken
tel. 378500, loket Bouwen en Wonen.

Voor deze bouw kan een milisuvergunning nodig zijn volgens de Wet Milisubeheer.

In dat geval mag u dus pas met de bouw beginnen nadat de milieuvergunning is verleend.

Voor inlichtimgen hierover kunt u terecht bij de afdeling Ruimtelijke Cntwikkeling.

Gas - water - elektriciteit - telefoon - cenirale antenne

Met nadruk wordt erop gewezen dat deze bouwvergunning GEEN GOEDKEURING is voor de plaats of

de wijze van opstelling van de metergarnituren van de cpenbare nutsbedrijven. Deze plaats most

zowel voor nieuwbouw als voor verbouwing door de desbetreffende bedrijven worden goedgekeurd.

Om onnodige kosten te vermijden, verzoeken wij u dringend over de plaats van de meteric.

aansluitpunt tijdig overleg te plegen met c.a.:

- RWE Obragas NV Energie, Havenweg 1, Helmond, voor het gasmetergamituwr, tel. 0482-
5o4880;

- Brabant Water, Verwerstraat 64, 's-Hertogenbosch, voor het watermetergamituwr, tel. 073-
B838000;

- Essent, "s-Herogenbosch, voor het elekiriciteitsmetergarnituur, tel. 0800-0073;

- Telefoondistrict "s-Hertogenbosch, Prins Bernhardstraat 12, 's-Herogenbosch voor het
aansluitpunt, tel. 073-G841588;

De woor kabels en leidingen benodigde strook grond moest worden vrjgehouden van bouwmaterialen

en opslag.

Eeumerk Veilig Wonen

Uw woning moet voldoen aan het eisenpakket wvan het Keurmerk Veilig Wonen.

Aanlevering monsters

Met het werk mag niet worden begonnen, voordat monsters van de toe te passen buitenmaterialen zijn

goedgekeurd door de ambienaar bouw- en woningtoezicht. De monsters moeten tijdig worden

aangeleverd.
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VEILIG BEOUWEN
Het organiseren van "de bouw' heeft uw aandacht nodig. Een goede aannemer is belangrijk.

U wilt iets gaan (verjbouwen. Dan heeft u daarvoor ongetwijfeld al gedurende enige tijd plannen op papier of in
gedachten. Misschien heeft u de financiém al geregeld. En wellicht heeft u cok de grond al in optie of gekocht.
lets wat minder belangrijk lijkt, is vaak nog niet geregeld. Mamelijk het antwoord op de wraag: Hoe gaat u
bouwen? Hoe gaat u dat organiseren? Ook dat kan namelijk grote financiéle gevolgen hebben.

Dok bij het (zelf) bouwen wilt u een zo groot mogelijk resultaat behalen met zo min mogelijk kosten. Bij het
plannen maken heeft u zich misschien al rijk gerekend door sommige (onderjdelen niet "wit' te laten uitvoeren.
Dat brengt risico's met zich mee. Ook voor u.

Gevolgen van een ongeluk op de bouw
Denk bijvoorbeeld eens aan de veiligheid op de bouw. Veiligheid is het meest gewaarborgd bij het inschakelen

van een gevestigd bedrijf. Want als er een ongeluk gebeurt en dit wordt niet door een aannemer uitgevoerd,
dan bent u als opdrachtgever als eerste verantwoordelijk.

Bouww veilig. Bijvoorbeeld ook met goedgekeurd materiaal, zoals steigers die aan veiligheidseisen voldoen,
door valbeveiliging en andere maatregelen.

DeB —
Eris nog een andere reden om een erkend bedrijf in te schakelen. Voordat u met de bouww begint, moet u de
namen en adressen invullen van de deelnemende bedrijwven. De opdrachtgever die niet met erkende bedrijven
werkt, kan controles verwachten. Deze worden uitgevoerd door de Belastingdienst, de Bedrijfsvereniging en de
Stichting 5BAB (een belangenstichting uit de bouwwsector).

Een erkend bouwbedrijf heeft een Vestigingsvergunning van de Kamer van Koophandel. Vraag het bednjf dat u
wilt inschakelen vooraf naar deze vergunning.

Matuurlijk is het mogelijk dat u zelf de handen uit de mouwen steekt. U mag dus zelf metselen, timmeren en
andere werkzaamheden verrichten. Wanneer u daarvoor een direct familielid om hulp vraagt, bijvoorbeeld uw
broer die u kosteloos wil helpen, maken wij en andere instanties daar geen probleem van. Voor wat betreft de
belastingdienst is uiteraard uw financiéle verantwoording bepalend. Kleine niet-bouwkundige en'of
constructieve werken, zoals een twinmuurtje, vormen naar verwachting geen probleem. Wél blijft u
aansprakelijk woor de veiligheid van uw familielid (of anderen op uw bouwplaats).

Wij wensen u succes toe met de veilige organisatie van uw bouwwplan!
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gemeente 3. .= Gemert-Bakel

Mr. 0B.0145

RE IEREBOUWWERGURNNI

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS YAN GEMERT-BAKEL,

baschikkende op het verzoek d.d. 18 juni 2008

am reguliere bouwvergunming voor het wiizigen van een reeds verleende vergunning wior een
aardappelopslaghods

op het parceel, kadastraal bekend gemeante Bakel en Milheaze sectie C nummer 1933

gelegen aan Kawside 2A in Milheeza

gezien het advies van de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling d.d. 16 decamber 2009

gezian da vergunning d.d. 4 september 2000 onder nummer 1962 wordt ingatrokken

gezian hat weistandeadvies d.d. 15 juli 2008

gezien het bouwplan is getoetst aan de toetsingsmethediek ten aanzien van het Bouwbesluit

gezien het mandaatbesiuil, d.d. 21 jull 2008

gezien de strijdigheid van het bouwplan met de voorschriften van het galdende bestemmingsplan
"Gemer-Bakel Buitengebiad 2006™ meat bestemming “agrarisch bedrijf” met de aanduidingsn
"grondgebonden bedriif en archeologisch waardaval gebied” omdat:
een kigin deel, circa 10 m2, buiten het besternmingsplan is gelegen an
- op gronden met de aanduiding “archeologisch waardeval gebied” in beginsel niet
mag worden gebouwd

gezien het bepaalde in artikel 15 van de Wet op de Ruimteljke Ordening

gezian het feit dat het ontwerpbesiuit 2 weken ter inzage hesft gelegen

gezien het feit dat er geen zienswijzen zijn binnengekomen tegan het voormemen om wiijsteliing te
verlenen

gezien het besluil op de aanvramg milleuvergunning (revisie) d.d, 28 julii 2005 en melding &.18
d.d. 10 juni 2008
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avereenkometig het door burgemeester en wethouders genomen besluit d.d. 17 februari 2009

gezien het bepaalde in artikel 40 van de Woningwet en de bepalingen van de bouwverordening
besluiten:
1. de vergunning d.d. 4 september 2000 onder nummer 1962 in te trekken

2. wvrijstelling ta verenen van het geldende bestemmingsplan “Gemert-Bakel Buttengebied
2006" ex artikel 15 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening overaenkomstig het door
burgemeester en wethouders genomen besluit d.d. 17 februar 2009

3. de gevraagde vergunning te verlenen oversenkomstig bijbehorende gewaarmerkbe
tekening{en) en verdere bescheiden, met dien verstande dat het bijbehorende
erfbeplantingsplan binnen 3 jaar na verlening van de vergunning maoet zijn gerealisesrd,
onder voorwaarde dat:
« erwordt woldaan aan de in rood op tekening aangegeven bemerkingan inzake
arfbeplantingsplan
= de aansluiting riolering in overleg mat afdeling OB/RB wordt aangelegd, Dus 55
m3 berging van hemelwater in bijwoorbeeld een poel van b.v. rand 12 meter en in .
het midden ca. 2 meter diep.

Gemert, 17 december 2008

BURGEME ES_T‘ER EM WETHOUDERS VAN GEMERT-BAKEL,
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Dossiamumimer - 08.0145
De afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling adviseert:
[ devergunning d.d. 4-8-2000 cnder nummer 1962 in te trekken

1] een reguliere bourwvergunning te verenen
B Gezien het welstandsadvies d.d. 15-7-2008
(2] het bowsplan is getoetst aan de toetsingsmethodisk 1en aanzien van het Bouwbesluit
onder de voorwaarde(n) dat:
[ arwordt veldaan aan de in rood op tekening aangegeven bemerkingen inzake erfbeplantingsplan
[ de aansluiting rickering in cverleg met afdeling OB/RB wordt aangelegd. Dus 55 m3 berging van
hemehwater in bijvoorbeelkd en poel van by, rond 12 m en in het midden ca. 2,00 m diep.

4[] ontheffing te verlenen van het geldende bestemmingsplan
(%] gezien het mandaatbesiuit, d.d. 21-07-2008
[ gezien de stjdigheid van het bouwplan met de voorschriften van het geldende bestermmingsplan
“Gemert-Bakel Buitengebied 2006™ met bestemming “agrarsch bedrijf” met de aanduidingen
"grondgebonden badriif en archeologisch waardewol gebied” omdat |
- een kiein desl, circa 10 m2, buiten hat bestemmingsplan is galegen en
- op granden met de sandulding “archeclogisch waardeval gebied” in baginsel niet mag worden
gebouwd
[ gezien het bepaside in artked 15 van de Wet op de Ruimielijke Ordening
[] gezien het fieit dat het ontwerpbesiuit 2 wakan ter inzage heeft gelegen
B gezien het feit dat er geen zienewizen ziin binnengekamen tegen het voomamen om vrijsteling te
verienen

9 Opmerkingen La.v. overige vergunningen
[ gezien het basluit op de aanvraag milieuvergunning (revisie) dd. 28-7-2005 + melding 8.1
d.d, 10-5-2008

11. Vindplaats mandaatveriening
verenen van de bouwvergunning
[E Overeerkomstig het door burgemeester en wethouders genomen besluit d.d. 17 februari 2009
gﬁﬂmaMHW
Owvereenkomstig het door bungemeester en wethouders genarmen besluit d.d. 17 februari 2009
BESLUITEN:
1 de vergunning d.d. 4-8-2000 onder nummer 1562 in te rekken

2 vristeling te verienen van het geldende bestemmingsplan “Gemest-Bakel Buitengebied 2006" ex artikel 15
wvan de Wet op de Ruimislike Ordening

3 de gevraagde vergunning te verenen ovareenkomstig bibehorende gewaarmerkie tekening(en) en verdars
bescheiden, met dien verstanda dat het bijbehorende erfbeplantingsplan binnen 3 jaar na venening van de
vargunning moet zin gerealisesrd, onder voorwaarde dat:

[ erwordt voidsan san de in rood op tekening aangegeven bemerkingen inzeke erbeplantingsplan
[E de aansluiing rickaring in cverleg met afdeling OB/RB wordt aangelegd. Dus 55 m3 berging van
hemetwater in bijvoorbeeld een poel van buv. rond 12 m en in het midden ca. 2,00 m diep.
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Aan het slot van deze brief vragen wij uw speciale sandacht voor bijgevoegde informatiebrief over
het "Bowwen door aannemers”.

Indien u over de inhoud van deze brisf wagen heeft, kunt u op maandag t'm vrijdag fuessen 05000
an 12-30 en op maandagavond tussen 17:00 en 1500 contact opnemen met Loket Bouwen en
Wanen, telefoonnummer: (3492) 37 &5 00 of e-mail: gemeente@gemert-bakel.nl {onder
vermelding van ons kenmerk van deze brief),

Met \'I'iE_IJdElijkE groet,

Mamens, dg\fburgemeeﬂe-f en wethouders van Gemert-Bakel

Mogei bk fegen de infoud wan daoe bred e wosmien garassd Als decw mogalipfead in oo beel niet £ 2angegeven an U bemeaar el maken, reeml udan deect
DOPRICT Op M D Aforeng B en Mansagement Crideribauning, wisnaTesn B mn fokict 2
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Regubere bouwvargunnirg

U sl

L harrieks!

Qs kenmen:
ROMATEMDE 0145

Bigagain):-

Gemen, 18 december 2008
ermndan: I& y

Beste menser/mevrouw,

Hierbij desal ik u mede dat @an bouwwvargunning is verieend d.d. 17 december 2009 onder nummer
08.0145 aan A. Nooijen voor het wijzigen van een reeds verleende vergunning voor een
aardappelopsiagioods op het perceel plaatssfijk bekend als Kaweide BA in Milhesze.

De bowwvergunning zal gepublicesrd worden in hat Gemerts Nisuwsblad,

Hopande u hisrmee voldoende geinformeard te habben.

Met vrlsndall]lka g]mar_.

Billage: kople bouwvergunning

DD an Regen de oL van dee bl DoTwaar worden Qemaa. As deze mogeisd i oe bri e 5. Zangeneven on w e will Maken nea s dan e
D O K ax i 1 OF L i B i ity S schg Zakan
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Voorschriften behorende bij de reguliere bouwvergunning Nr. 08.0143

0 Agnnemer en onderagnnemens
Uiterlijk twee dagen voor de aanvang van de bouwwerkzaambeden moelen schrftelijk de namen meat
inschrijvingsnummenrs Kamer van Kooghandel en Fabnaken bij de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling
worden ovargelegd.

O Uitzeiten van de bouw
Indien de verleende vergunning batrekking heeft op Mewwbouw of uitbreiding van een gebouw, kan het
noodzakelijk zin dat ter plaatse hat vicarpeil en de rocEnen enlol bebowwingsgrenzen op hat
bouwlarrein moaten worden wilgepet, WY vereoeken u om tighig hisrover met Loket Bouwen en Wonen
corfact op 18 nemen.

O \Weiligheid op de bowwplaats

Het terrein waarop wordl gebouwd of grond wordd ontgraven moet door middel van een doeltreflande

voorziening van de weg en van het aangrenzends temein zijn afgescheiden.

FET

Ma het orgraven van de bouwput mag pas met de bouw worden geatart, nadat de grondslag eerst
door de afdeling Ruimtzlijke Ontwikkeling is becordeeld en nadat de bouwplanken door de
landmeter zijn gecontroleerd. U dient dit te melden bij Loket Bouwen en Wonen, tel. 04592-378500
0O Construclisiekeningen en barekeningen
Constructiefekeningen en sterkieberekeningen van beton- enfof stagkconstructies moeten tenminste vier
waken vidrdat met de wervaardiging of de uitvoering dasnvan wordt begonnen, ingediend zgn bij de
afdeting Ruimntelijke O ntwikkeling. Uw consfructeur moel hisfop goedkeuring hebben verleand.
O HKeuring van aangebrechie wapening enfof constructies
Keuring van aangebrachie wapening enfol constructies moet u tenminste 48 uren vodr hel belonstortan
aan Loke{ Emun m'l.ﬂ.lunen kenbaar maken (zon- en hasldagan niat meegerekend).

v dlenl erw-nrle znrgan dat uw amsu'uchaur dit kan uﬂmreh

0 Rigolaansluiting en inrit

Voor het verkrijgen van een rioolagnsluiting en trottcirbandverlaging dient u contact op 12 nemen met de
afdeling Openbaar Behesr in het gemeentahuis. Om di jeske hoging en hoogle te kennen is het nodig,
dat de gemeantefijke aanshifing gereed is woordat u met de rioolaanieg begint,

Dplevaring

‘Voordat u het bouwweark in gebruik neemt dient door de medewerker van de afdeling Ruimtelijke
Ontwikkeling sen aindoplavering e zin vigevoerd. Hiervoor dient u een (lelefonische) afspraak te
maken (tel. 3TBS00).

0 Milisuvergunning
Voor deze bouw kan een milisuvergunning nodig zin volgens de Wet Misubsheer,
In dat geval mag u dus pas met de bouw beginnen nadat g2 milieuvergunning is verleend
‘oo inlichtingen hierover kunt u terecht bij de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling.

u] - W - itedt - telefoon - centrala
Met nadruk wordt er op gewezen dat deze bouwvergunning GEEN GOEDKEURING  inhoudt
befreffende de plaats of de wijze van opsteling van de metergamituren van de openbare nutsbedrijven,
Deze plaats dient zowe| voor nieuwbouw als voor verbouwing door de desbelrefende bedrijven te
worden goadgekeurd. Teneinde onnodige kosten te vermijden, verzoeken wi u dringend over de plaats
van de meter i.c. aanshuitpunt tijdig cverleg te plegen met o.a.2
- RWE Obragas NV Energie, Havenweg 1, Halmond, voor het gasmetergamituur, tel. 0492-5845880,
- Brabant Water, Verwersiraat 64, 's-Hertogenbesch, voor hat watermatergamituur, el 073-6836000;
- Essent, 's-Herogenbosch, voor het elektriciteitemetarganéuur, tel. 0800-0073;
- Telefpondstrict “s-Herogenbosch, Prins Bernhardstraat 12, "s-Hertogenbesch voor het aanslutipum,

tel. 073-6841588;

De voor de kabels an leidingen benodigds strook grand dient vrij te worden gehouden van
bouwmalerialen en opslag.

keurmerk Yeilig Wonen

Liw woning dienl 1e voldoen aan het eisenpakket van hat Keumark Veilig YWonen

2 Aanleverng monsters

Met het werk mag nied wordan begonnen alvorens monsiess van de loe be passen builenmaterialen zijn
goedgekeurd door de ambtenaar bouw- en woningloezicht. De monsters dienen fijdig e worden
sangeleverd.

Iedoged; ban togpan o anhvond van ez bne hepacar worten. gemankd. Als degm mogal ke o ik D] il 6 diegecsesn o u terwser wil msien, reesT U don desa
0NN Op e e feteling Besis on Warmoermen Dncdersoning, wedkiaman, Bt on undsste Takn
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T Gagpr e S S 0 L ARG EEE  wom 01042007/7064

Dosalarnummar Datn antuasgst ' Ramvraag isgedand Indienam bi| dianst o1 afdefing
r—— e gt e bt ol - Ruimtelijke Ortwikkeling
HATLL LT RAR I |
i } ?nﬂg .- Varzendadres
Gemaente Gemer-Balkel
Pasibus 10.000

5420 DA GEMERT
gemeente@germert-bakel.nl

Vraagt v de verguning > la MNaam en voarletters
2an namans ggn rechiz-

seliney % inkinli, Burgerservicenummer
wereniging e.clJ7 Vul dan 1b Rechtspersgon
B 1h de naam van de .

. Z 1c Caorrespondentieadres
rechtspersoon in en bif la _ :
s it e in Nederland, bij woarkeur ge
vertegenwnnigings- 1d Postcode en plaats
bevoegd i5.
] aen particediers aan- le Telefoon overdag
waag hoeft u 1h dus niat 1t Faxnumrmer
LR e 1g_E-madadres

Ih_Bentu

O anders, narmelijk 1

2 . e . N
Lees in e foelichting > 2z Welke bouwvergunning vraagt u aan? e e
welie bauwyergunning

u naclg heett D Lichte bouwvesgunring PURETRRRN i . -1 45 [ SO
In bifage [ ziet u wale E Regubere bouwvergunning
documenten v moet 4
o [0 Reguliere bouwvergunning fase 1
O Reguliere bouwvergunning fase 2
. =+ datum afgifte bawavergunning fase 1 L

-+ [registratielnummer bouwvergunning fase 1 |

U heeft uw serdere > b Heeft uvoor deze bowwwerkzaamheden al eerder een bouwvergunning aengevraaga?
Bouwpiantes

P gt O Jla, ga maar Zc O Mee, ga naar 3
2t Op welke datum s de eerdere bouwvergunning verleend/geweigerd? 1
20 Wat is het (registratieinummer van O eerdere aanvraag L

om bouwvergunning?
o3 Lokale en Kadastrale aanduiding Van het bouwwerk/percesl on sigendomssituatio

3a Strast en huisnummer 1 Arin Kaweide H P

ikt voar deze informatie Postcede en plaats L Milheaze 5? 6-3- A

in de hoopskte van het > 3b Kadastrale aznduiding

pand of hat percesl of 3

neam conlact ap mel fed Gemeente ! GE.'E'RT MEL

kadastar Sectie en nummer L C | -1 S = 4

Het gaat om de sifuatie > 31 Eigendamssituatie perceel/kavel

oo het moment dat u de

AT ¥ Eigen grond O Erfpacht O Huw
wazgt
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_8_Ds bouwwerkzsamhaden ' G TN
4a Geef een karte omschrijwing van het bouwplan

Het gaat am het 0O gehesl B gedeeitedik + O plaatsen
[ vernieuwan

O wverandaren
B oprichten
O wergraten
+ wan | aardappel opslagloods ) :
Ruirite vaar toelichting:
I
Seirognsgebonden bouw.
werk als hedaeid in art. 45,
Ge fid, van de Waningwet, > 40 Gaat het orn een seizoensgebancen bouwwerk?
Bijwoorbesid een strand. X Nee
pavifoen. Fe oak de [ la + Gadurende walke periode van het jaar vam gl
taelkcisting is het bouwwerk sanwezig?
t/m 1 .
;ﬂ;‘::::“;; ‘;‘:": i = Wat is de beaogde instandhoudingstermin 1 . jaar
. 45, . h
ven de Woningwet, Bivoor- van het seizocensgebanden bouwaerk?
heefd mapdiakalen voar
scholen en tideljke woon > dc Geat het arn een tijdelijk bauwwerk?
rumte. Zie ook de K Nee
toekchting [0 1a -+ Wat is de beoogde instandhouding stermijn 1 . jaar

van het bouwwerk?
Gebruik wil zeggen: het

daacwerkehike getvuk i e . !

wvan het bouwwerk. mﬁ-‘ het w,’:.-iﬁﬁf :MM" ; Lo " ﬁ*f

Zie de toefichting > Sa Watis het huidige gebruik van het bouwwerk en de  bedrijfsterrein .
bibehosend e terreingn?

Gast het om wonen? Din s Sb_Wat is het gebruik van het bouwwerk en de bipehorende | aardappelopstagloods

de bezettingsgrasdklasse ; . . 3
et van toapassing &n ikt terreinen na uiteoering wan de werkzaamheden?

wde GO en WD in ander > Sc_Gesf in ce onderstaande tabel per gebruiksfunctie de gebruiksopperviakte [GO) en de
BI'. Zie cok de foefichting vioerapperylakte van het verblifsgebied (VO) in m* aan.
bl Bezettingsgraadklasse

[ Bezettingsgraadhiasse
Bl BZ B3 . B4 | BS
Gabruikshuncile 60 (n) [ VO (e | GO{m7 [ w0 jm?] | GOjnr) | VO jm] | GO (m) | VO im*) | GO jor) | VO ()
Wenen | ml,

Bijesnkomst |
cel |
Gezondheid ]
Industrie 1180|855
Kantoor | 1 ] |
Logles ] .
Onderwijs |
Sport |
Winkel |
Overige gebrul

Dewagen Sd&m 5 > 54 Voor hoeveel woningen,'woaneenheden wraagh u de bouwvergunning aan?
alleen invulen afs er

i Aantal huurwoningen - - Aantal huurwooneenheden 1
sprake is van woningen
of woonesshaden. Aental koopwoningen  § - Aantal koopwaoneenheden ¢ .
SR R vt wio Se Bent u na voltosiing van de werkzaambeden bewaner van het bauwwerk?
foppassing is. Jie verder DO I O Nea
e toekchting

5 De woningen/wooneenheden 2ijn besternd voor de huisvesting van:
[ werminderd of niet-zelfredzame personen met permenent toezicht
O verminderd af niet-zelfredzame personen zonder permanent toezichi

O zelfredzame personen 2
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Ga &n 6B ook mat 8 >
beantwoorden b aprich-
fien van een bouwwerk
[riguwbicus)

Meer ruimie madig? >
Shur gan bilage mes
Heedt het bowwwerk

andere bizondere onder-
defen af maderishen of

gaat et am een boww
werh dat geen gehoew 57
Vul dan de gegevens n

o ol lege regels in het
schema

Informess bij ww >
gemeente of dit mogelik

Hie de tosfiehting =

Zia de toglichting >

16 MmesingewVan et bauwwerk T SRR T
&a Verandert de onbebouwde opperdakte van het terrein door de bouwwerkzagmhecen?
& Ja + Bebouwde opperviakte voor uitvoering van de werkzaambeden 10 m*
-+ Bebouwde opperdekte na uitvoering van ge werkzagmhedan 11280
O Hee
60 Verandert de bruto vioeropperviakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
® Ja - Bruto vioeropperdakte voor vitvoering van de werkzagmheden 10 omw
=+ Bruto vioeropperviakie na uitvoering van de werkzaamhaden 11280 gy
O Nee
Gc Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
& Ja -+ Bruto inhoud woor whwoering van de werkzasmheden 1 0 m
+ Bruto inhaud na uiteoering van de werkzaambaden 11280 g
O Mee
7a_Wulin het onderstaande schema de gegevens in over materisal en keurgeb ruik
Ondardasl - Materiaal Kleur
Gevels hardgrauw roed-bruin
. Plist gabouw E..i..t-.._
: Gevelbekleging | damwand il
. Berstwaringen nv.t,
+ Woegwerk cemanimorta doenkergrijs
Koaljmen staal donkergroen
Raman nw.t.
. Dawran staal donkergroen
Lisiican AR
Balkantekien n.v.L
Dakgoten on bosidelen | ZiNK grijs
- deicking golfplaat aniraciet

7o Wilt u het bouwnlan monceling toelichten voor de welstandscommissie/stadsborameester?
O H Mee

8 Aanneemsom of raming van de kosten lexchusiel BTW]

R AP
€ 30000~ .

3 Uitvoeren van de bouwwe s T T T A
92 Hoe worden de bovwwerkzasmheden vitgevaerd?
B U huwrt een hoofdaannemer in die eindverantwoordelijke is voor de bowwwerkzaambeden

O U huwrt zeif verschillende aannemers in voor de uitvoering van de verschillende
bouwwerkzaamheden

[0 U waert de bouwwerkzzamheden geheel zalf uit
0 Mog niet bekend, ga naar vraag 10
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Voeg een gewaarmerkte 2
Fopig van inschrjvng
KK Bii

Meer aannemers of -
onderaanngmers!

Stuwr gen bijlage mee.
Stuwr waor ledere
Gnderaannemer @en
pewaarmeriie kopie van

e imschrijing van de

Kl mee

Infarmeer bij de >
gemeenie af v nog

OwEfige vBrgunningen

nodig heefi

Incien deze aanwrasg >
betrakking heeft op een
bouwmrgunning bamde
fase: vd hier da

gegevens n van de
gemachtigds, cow af is

dit dezelite gamachiigde
a5 bif de aanvraag om
bouwvergunning eersie
laze

Als egn gemachtigde is >
aangewezen, mosten
rowel de sanwTager &4

de gemachtigde dit
farmulier cadertakenen

EE. Gegevens hoofdasnnemer
MNeam

s LD A

Adres | R S -
Sc_Gegevens anderaannemar

MNaam ; nog niet bekend

Adres L =

Voar welk deel van de werkzaamheden ¢
worct e onderaannemer ingeschakeld?

ning -j:— e !ﬁ& w:ﬂ.1”=‘ i hlwm?w .1.--"
JIUR Hu!t TRV de hnm.rerkmrrmm ook de u'algersue vergunaingan nodig?
= Nee

O Ja, krwis aan om wele vergunningen het gaat en stuor ean kopie van de
vergunming of een bewijs van de aanvraag mee -+
O Monumentenvesgunning
[ Wergunning Kernenergiewst
[ Milieuvergunning
O Vergunning Wet loelating zorginstellingen
[ Sloopvergunning
lMacwigie T S S L
11 Laat u de aanvraag voor de bouwvergunning door een gemachtigde verzorgen?
O Mee

® Ja, vl dar hier de gegevens van gie persoon in
Maam en vaorletters o I
Functie

Carrespondentieadres
in Nederkand

Postcode en plaats
Telefoon overdag
Faxnummer
E-mailadres

Hiarbij verklaar ik dat ik het farmulier en de bijlagen naar waarheid heb ingevuld hat
gehele bouwwerk 2al valdoen aan de eisen zoals die ijn vastgeiegd in het Bo

12a hanyrager
Ciatumn
Handtekening aarmrager

12b Gemachtigde
Datumn

Stuwr de aarvraag inclusiel gen near het adres dat rechtshoven op de voorzide van het
farmulier staat vermeld, s er geen adres op het formuier staat vermeld, informeer dan bij uw
gemeente naar het juiste adres. Controleer of u alle bijlagen heeft bijgevoegd.
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i - X ¥ by o g 51 L h
Kruis hisrondsr aan welke gegevers an beschaiden u bimosgt b de aamrasg an shaur dexe bjst mes met de asruraag, Uit alle gegevens en bescheiden most
ke wie 72 haaft opgestald, bivoorbeekd sen anchibect of sen adviseur. Voorgie de gegevens en bescheiden van het cormespondarsnds ummer ot de linker-
iolom. In de tabel is azngegeven welke gegevens en bescheiden van toensssng kuanen Zin bi ean ichie bovsvergumning of b4 een eerste tase of een tweede
lase wan een reguiien: bouwaerguieing, Yrasgl u de regolere vergunning n één keer aan? Dan zin de gegrvens on bescheiden van zowel fase 1 als lase 2 van
toepassing. Mesr informalie over de ndisningiuensisien Aamrang bouwvergunning windt u via wwwornm.nl/bouvwregelgeving onder ‘Watten en regels’ {Beshat
ndieninguereiten aswang bolwsergurningl

Op basis van de gegevens die > ) ozt . Gagevans sn budnl:kn
U meeshuurt, moet de e i - o I :

gemagnle kunnen heoardelan
of uw howwwerk voldoet aan
de pisan. Deze eisen zin vast
gefegd in het Boowhesluit
2003, de Wordmgwet, hat
hestepmingsplen, de
gemeenteiike welstandsnota
an de gemeentefjon bouw:
verordening. Shiur ale
gegevens en heschalden die
van ipepassing zin op uw
aanwraag mee met het aan
waag ormuber,

Hwalseitsverklaringen, gelikassrdghesdaverkiarngen .0, 5
Overziceialijst / verkaring digtaal mgedience gegevens en bescheiden s
Flattegronden an ci jeteenngen L
Aanduidisg bestemmingan P 3
Afmefingan perceel en siuering o T
Hooghe boswwerk to.v. strastpel an asstsl bouwlagen
Irvichtin g parksersucrzenngen

Indianingeveraisien Agransche Advescommisse :
Indieningsvereisten toetsing leefmilewvenrdening S5 4] Bl
10 | Rapport srchecingiich bademonderzock ot i I
‘L1 | Acwies wan de Commissie bonnehveiligheid ] ] L
12 | Toestemming Brtked 14 ELricktin nr. Wlﬂﬂm w ghunnale)
13 | Geveltebaningen an baandends babousng i L
14 | Detaltekeningen gezichishepaiends bowwdeln : ol
15 | Foto's bestaanda skuatie &= amfiggence bebouwing -
16 | Indienngsvereisien wigteling bestemmingspian e, A
17 | Belasfingen en belastingeombingties consiruche R
18 | De uilerste granstoestand wan de bouwconstructe :
19 | Gegavans en hescheaden 'Wet Bibob E T i 43
20 | EPC-berekening ische eigenschappen en kchid dheid =

21 | Gelkidwering uswercige scheidisgscorstructie en geiidsbsorptie
Dagichsivetreding )
Wentilatiewaorziesingen, verbrandiegsgassen én verhrandingsiucht JE
Brandveiigheid an ropkprodyctie s
Brand- &n rmﬂmpu'ﬂ'lmmmi : i bresel
Muchtroites ea b 1kghek ieringen el :
Noodstroommmorziening en —verichiing ¥ wary
Warleroprame melerales Woer, wand en plalonds in semitaie ruinmen SRR
Luskt- en waterdichthaid an woch voarzieningen i
Finlering an hemetwaterafioeren G
Gas- elakire an waterlsiding, inclesief i :
Drinkwa ter- &n wammwslErooreEngen o
Inbraahevenefdhed el
Wiran van ratten an muizen ;
G functie en afrmetingen wan ruimten o

Kl

B|R|2|R|2|E|B|R|=

HiK

T e

5
x|x

-

i
sl= =

KX

REE e ———

Ekd

Opsiagplaats abaistoten 2
Opsiageleats gevasrijhe stoffen o1
Srmlinganimie voor fielsen PR STt
Estegrale laganianljkheid en sosganieljkheid van nimten =
Trappen, hellinghanen en vinerafscheidngen : 7
(Opsteplaats sanrecht, kook/stookioestel en warmmatervoarziening,
Aanduidng bad- en todetruimte, meleruimbe, [fen en itschachten

ng Woares Lo hat aanslubende teerein
Draarichiing crasiende delen ? .
Bowwweiligheicsplan = negarkeijhed bouwplasts i
Brancheligheidnsialalies i 3
Bluswabervocrzieningen &n opstekiasiaen van brand e
Rapporiage Bodemgasheldheld +
EndiningEuenaishen experi e boww
*Deze gegevens en bescheiden hoeft u miet direct met de sarmrsag mee be Stren.
Liw germeente 28l u informaren of an welke gegevess nodig zn 5

Fd

5 el

AR

=

Mt e
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Bijlage 3

Op agrarische gronden is het bestemmingsplanmatig toegestaan gewassen waaronder ook
fruitbomen te telen. Hier wordt doorgaans gebruik gemaakt van chemische
gewasbeschermingsmiddelen. Deze hebben effecten op de gezondheid van de mens. Dit
contact kan plaatsvinden via opname door de huid dan wel inademing. Om te voorkomen dat
een dergelijk contact kan plaatsvinden, is het wenselijk om een zekere afstand in acht te
nemen tussen open teelten en woonpercelen, om een goed woon- en leefklimaat te
garanderen dat planologisch gewaarborgd kan worden.

In de praktijk wordt vaak een risicozone voor woon- en verblijfsgebieden aangehouden van
50 meter vanaf de perceelsgrens. Uit uitspraken van de Raad van State blijkt echter ook dat
onder bepaalde voorwaarden de afstand van 50 meter (mits goed gemotiveerd) kan worden
teruggebracht. Door Plant Research International (PRI), onderdeel van Wageningen
Universiteit, is onderzoek gedaan naar de mogelijkheden om de spuitzone van 50 meter te
verkleinen. Hiertoe is de driftdepositie op verschillende afstanden tussen de 10 meter en de
50 meter vanaf de perceelsgrens bepaald en vergeleken met het blootstellingsrisico. De
resultaten van dit onderzoek zijn gepubliceerd in het rapport ‘Driftblootstelling van
omstanders en omwonenden door boomgaard bespuitingen’ (rapport 609, maart 2015).

Het rapport van PRI is opgesteld met de bedoeling om in algemene zin duidelijkheid te
geven aan onder meer gemeenten welke afstand (spuitzone) bij (fruit-)boomgaarden onder
welke omstandigheden aanvaardbaar is.

Planspecifiek

Toetsing van onderhavig plan resulteert in het volgende. De 50 meter-afstand wordt gemeten
vanaf het gedeelte van de boerderij waarin volgens het bestemmingsplan mag worden
gewoond, dat is aangeduid met de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen — woongedeelte’
(deze aanduiding is opgenomen in verband met de geluidsemissie vanuit het naastgelegen
bedrijf Kaweide 8a, zie akoestisch onderzoek bij het bestemmingsplan; hiermee wordt een
goed woon- en leefklimaat vanuit akoestisch oogpunt geborgd).

Daarnaast is aan de westelijke zijde van de langgevelboerderij een voorgevelrooilijn
opgenomen in het bestemmingsplan. Deze mag niet worden overschreden bij een eventuele
uitbreiding van de boerderij. Vanaf de hoekpunten van deze aanduiding wordt de afstand van
50 meter aangehouden.
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Toelichting bij figuur:
- De rood gearceerde percelen zijn omliggende landbouwgronden waar
gewasbeschermingsmiddelen kunnen worden gebruikt.

- De cirkels geven 50 meter afstand aan vanaf de hoekpunten van het woongedeelte van
de boerderij.

- De groene contour geeft de totale 50 meter-contour aan rondom het woongedeelte van
de boerderij

De groene contour valt over een klein gedeelte van het westelijk gelegen agrarisch perceel
(circa 15 meter); de afstand van het woongedeelte tot de rand van het landbouwperceel
bedraagt circa 35 meter. Er wordt in het rapport van PRI rekening gehouden met
verschillende spuittechnieken (standaardspuittechniek of spuittechniek met 75% of 90%
reductie), het meest schadelijke beschermingsmiddel, de situatie zonder groenhaag of met
één of twee groenhagen, en de situatie met of zonder ligging aan oppervlaktewater. Op basis
van dit rapport wordt in de standaardsituatie (zonder groenhaag en niet gelegen aan een
watergang) bij (fruit-)boomgaarden een afstand van 35 meter afdoende geacht. Er is geen
watergang gelegen tussen de woonbestemming en het landbouwperceel waar mogelijk met
gewasbeschermingsmiddelen kan worden gewerkt. Dit betekent dat de werkelijke afstand
van 35 meter een acceptabele afstand is en dat sprake is van een acceptabel woon- en
leefklimaat.
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Bijlage 4
Voorwaarden realisatie en instandhouding Landgoed Nieuwenhuys

Het projectplan bevat:
o De realisatie van een nieuw landgoed van 20 hectare
De aanleg van parkeerplaatsen
De aanleg van 10 hectare nieuwe natuur
De aanleg van wandelpaden
De bouw van vier landhuizen tussen de 1000m3 en 1500m3

Specifieke voorwaarden ten behoeve van bovenstaand projectplan:

— het registergoed mag niet anders ingericht worden dan overeenkomstig het
goedgekeurde inrichting- en beheerplan, het beeldkwaliteitplan en het
bestemmingsplan.

AANLEG EN INRICHTING
Met betrekking tot de aanleg en inrichting van het landgoed zijn de eigenaar en de
gemeente voorts overeengekomen als volgt:

1. Met de aanleg van het natuurgebied moet worden begonnen binnen één jaar na het
onherroepelijk
worden van (de herziening van) het bestemmingsplan.

In overleg met de ontwikkelaar is niet direct 1 jaar na het onherroepelijk worden van het
bestemmingsplan gestart met de aanleg van het natuurgebied. Vanwege het achterblijven
van de verkoop van de kavels is de aanleg van de natuur ook uitgesteld. De ontwikkelaar
heeft hier uitvoerig contact over gehad met de gemeente. Met dit uitstel is ingestemd.
Inmiddels wordt er sinds 2018 wel gewerkt aan de aanleg van het natuurgebied.

2. Met de bouw van de landhuizen mag niet eerder worden begonnen dan nadat zestig

procent (60%)
van de natuuraanleg, waaronder begrepen nieuwe aanplant, is gerealiseerd.

De eerste omgevingsvergunning voor de bouw van 1 landhuis is onlangs afgegeven. Nog
niet is gestart met de bouw. De bouw mag niet eerder starten dan nadat 60% is gerealiseerd.
Dit is in het nieuwe bestemmingsplan gemotiveerd, alsmede is een controle van uit de
gemeente gepland. Wanneer deze controle plaats zal vinden is niet bekend.

3. Binnen twee jaar na het onherroepelijk worden van de herziening van het
bestemmingsplan dient

een ontvankelijke aanvraag voor een bouwvergunning van de op het registergoed te stichten
landhuizen te worden ingediend.

Hiervoor geldt hetzelfde als onder 1. Door het achterwege blijven van de verkoop van de
kavels was het ook niet mogelijk aanvragen in te dienen voor de landhuizen. Hierover heeft
de ontwikkelaar actief contact gehouden met de gemeente. Met het afwijken van deze
voorwaarden is ingestemd.

Inmiddels is de eerste bouwvergunning afgegeven.

4. Binnen twee jaar na het onherroepelijk worden van de bouwvergunning dienen de op het
registergoed te stichten landhuizen te zijn voltooid.

34



De eerste vergunning is onlangs afgegeven en is onherroepelijk. Binnen twee jaar (uiterlijk
2021) dient het landhuis te zijn voltooid. Aan deze voorwaarde kan dan ook nog niet voldaan
zijn.

5. De totale inrichting van het landgoed dient uiterliik één jaar na de realisering van de
landhuizen te
zijn voltooid.

De eerste vergunning is onlangs afgegeven. Binnenkort wordt verwacht de andere
vergunningen af te geven. De ontwikkelaar schat in dat alle landhuizen eind 2020 zijn
gerealiseerd. Aan deze voorwaarde kan dan nu nog niet voldaan zijn.

BEHEER EN INSTANDHOUDING

Tot zekerheid voor het beheer en de instandhouding van het landgoed wordt de verplichting
opgelegd om:

1. de tot het natuurgebied behorende natuurdoeltypen niet anders te beheren en te
onderhouden dan
op de wijze zoals omschreven in het inrichting- en beheerplan;

Dit is een voortdurend proces. Hier kan niet gesteld worden dat op een bepaald moment hier
wel of niet aan wordt voldaan. De natuur wordt nog aangelegd of is kort geleden aangelegd.
Beheer en instandhouding is iets dat later gecontroleerd kan worden.

2. tot gehele of gedeeltelijke herinrichting van het natuurgebied over te gaan indien dit, door
welke
oorzaak ook, teniet is gegaan;

Is niet van toepassing op dit moment.

3. zich te onthouden van activiteiten welke de ontwikkeling van het natuurgebied schaden,
dan wel

hinder geven aan het natuurgebied of de bezoekers van het opengestelde gedeelte,
behoudens de

gebruikelijke beheerwerkzaamheden.

Dit is een voortdurend proces. Hier kan niet gesteld worden dat op een bepaald moment hier
wel of niet aan wordt voldaan.

OPENSTELLING LANDGOED

Tot zekerheid voor de openstelling van het landgoed wordt de verplichting opgelegd om te
dulden dat de in het inrichting- en beheerplan opgenomen paden van het registergoed van
zonsopgang tot zonsondergang worden opengesteld voor het publiek, en wel onder de
hierna te omschrijven voorwaarden:

1. Ten behoeve van de openstelling voor het publiek dienen daartoe door de eigenaar

begaanbare
paden te worden aangelegd. De aanleg van deze paden dient uiterlijk binnen één jaar na

oplevering
van de landhuizen te zijn voltooid.

Voor zover bekend zijn enkele paden reeds aanwezig. Uit de controle zal blijken hoever de
realisatie is. De termijn voor realisatie is nog niet verlopen.
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2. Het is de eigenaar niet toegestaan een vergoeding te vragen voor de toegang.

Is niet van toepassing op dit moment.

4. De verplichting tot openstelling vangt aan nadat de inrichting van het natuurgebied, de
landhuizen

en de aanleg van de paden zijn voltooid.

Is niet van toepassing op dit moment.

INSTANDHOUDING LANDHUIZEN

Tot zekerheid voor de instandhouding van de op het registergoed te stichten landhuizen
wordt de

verplichting opgelegd om het landhuis in stand te houden en dit noch geheel noch
gedeeltelijk te

zullen (doen) slopen of het bouwvolume van het landhuis te wijzigen.

Op dit moment zijn er nog geen landhuizen voltooid.

Deze verplichting omvat mede de verplichting om het landhuis in zodanige staat te
onderhouden dat het blijft voldoen aan de eisen van welstand of daarvoor in de plaats
komende kwaliteitseisen, zulks mede gelet op het beeldkwaliteitplan. Daartoe dient de
eigenaar het landhuis zo nodig tijdig geheel of gedeeltelijk te vernieuwen. Voorts is de
eigenaar verplicht tot gehele of gedeelielijke herbouw van het landhuis over te gaan, indien
deze door welke oorzaak ook teniet is gegaan.

Op dit moment zijn er nog geen landhuizen voltooid.
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