
o

z( usg tegat
professionats

AANGETEKEND EN PER GEWONE POST
Gemeenteraad Gemert-Bakel
Postbus 10.000
5420 DA Gemert

Vooruit per mail: gemeente@gemert-bakel.nl

Elsen / Gemeente Gemert - Bakel
o0479365.418t505994
Mevrouw mr. N. Strikwerda (Nienke.Strikwerda@usglegal.nl)

Utrecht, 3 mei 2019

Uw kenmerk:
Ondenverp:
Onze referentie:
Behandeld door:

ZIENSWIJZE

Geachte heer/mevrouw,

Door deze en tijdig dien ik, namens de heer M.A.W. van den Elsen, wonende aan de
Schutsveld 14 te (5421 DZ) Gemert, zienswijze in tegen het ontwerpbestemmingsplan
Stedelijke Gebieden april2019, Groeskuilenstraat ongenummerd, Gemert, welke ter inzage
is gedurende zes weken vanaf 25 maart 2019 (brllage 1).

Cliënt kan zich hierin niet vinden om de volgende redenen.

Eerder is van een bestemmingsplanwijziging op deze plek afgezien. Dit had onder andere te
maken met de waterhuishouding. Nu is er gekozen om het perceel zo te herbestemmen dat
er één vrijstaande woning kan worden gerealiseerd.

Er is binnen het plangebied een groot gedeelte bestemd voor wonen. Hierin bevindt zich een
bouwvlak. Client heeft de angst dat er teveel gebouwd gaat worden en er teveel verharding
ontstaat waardoor en wateroverlast komt. Bij beoordeling van de planregels is
onduidelijkheid over planregel 6.2.1. Uit deze planregel volgt; "tenzij anders op de
verbeelding aangeduid middels de aanduiding'maximum bebouwingspercentage' mag het
bebouwingspercentage voor hoofdgebouwen, bijbehorende bouwwerken en bouwwerken
geen gebouw zijnde per (bouw)perceel niet meer bedragen dan 1. 50%o voor vrijstaande
woningen of ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand'.". Wat betekent dit, mag op het gehele
perceel gebouwd worden, of geldt dit voor het bouwvlak. Client kan zich er niet in vinden als
er buiten het bouwvlak gebouwd mag worden. Als 50% van het gehele perceel bebouwd kan
worden is dat gigantisch. Terecht volgt ook uit planregel 6.2.2 dat hoofdgebouwen en op
grond van 6.2.3. dat bijbehorende bouwwerken alleen in het bouwvlak mogen worden
gebouwd. Deze beperking geldt echter niet voor bouwwerken, geen gebouw zijnde.

Euclideslaan 251 I Postbus 602, 3500 AP Utrecht r Tel. 030 230 59 59 r Fax. 030 233 17 12 r inío@usglegal.nl . w.usglegal.nl
KvK Utrecht: 30134264. CBA: A 99.0055 r BTW nummer: 805657307801 I Derdenrekening: N1461NG80007434824

IBAN: NL521NG80007434813 I BIC: INGBNL2A
USG Legal Professionals B.V.

Op al onze overeenkomslen zijn onze algemene vooMaarden van toepassing, welke aan cliënlen voorde totstandkoming van de oveÍèenkomsten ter hand woÍden gesteld.
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Voor wat betreft het Groen stelt u dat conform het gemeentelryk beleid per nieuw te bouwen
woning 75 m2 openbaar groen dient te worden gerealiseerd. Aan de voorzijde van het
plangebied (tegen de Groeskuilenstraat aan en tegen de oude Rips aan) wordt een
oppervlakte van min. 75 m2 met de bestemming 'Groen'gerealiseerd. Hierbij stelt cliënt dat
het gehele gebied 'Groen'was. Nu wordt dit alles herbestemd naar'Wonen'. ln ruil hiervoor
komt er 75 m2 aan groen. Client kan zich hier niet in vinden. Naar zijn idee, is de grootte aan
oppervlakte voor de bestemming Wonen (4055 m2 !) voor het realiseren van een woning niet
nodig en niet in overeenstemming met het beleid. Het gaat om een perceel met een
oppervlakte van 4130 m2 Ér komt nauwelijks groen voor terug. Het kan niet zo zijn dat er
ruim 4000 m2 aan Groen verdwijnt, hier één woning wordt gerealiseerd en er dan maar 75
m2 Groen voor terugkomt. Dit kan naar de mening van cliënt niet de achterliggende
gedachte zijn waarvoor het beleid is gemaakt. Uit de Woonvisie Gemert-Bakel2016-2020
volgt dat voor heel Gemert-Bakel geldt, dat gestreefd wordt naar een passend woonaanbod
voor iedere generatie, in een qroene omqevinq. Een groot deel groen wordt nu wegbestemd
voor één woning.

De uitvoerbaarheid van een bestemmingsplan moet als gevolg van de Wet ruimtelijke
ordening (Wro) aangetoond worden (artikel 3.1.6 lid 1 van het Bro). Daaronder valt zowel de
onderzoekplicht naar verschillende ruimtelijk relevante aspecten (geluid, bodem, etc.). Bij de
beschríjving van het plan staat dat als de verstoring dieper reikt dan 40 cm onder maaiveld,
er een archeologisch vervolgonderzoek moet worden uitgevoerd, voordat een
omgevingsvergunning verleend kan worden voor de activíteit'bouwen'. Client stelt dat er
problemen zullen ontstaan bij de fundering voor wat betreft de diepte. Het plan is daarom niet
uitvoerbaar. Hier is onvoldoende rekening mee gehouden in de plantoelichting bij het
aantonen van de uitvoerbaarheid.

lk vezoek u deze zienswijzen mee te nemen in uw besluitvorming

Hooga

N. Strikwerda
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AANGETEKEND EN PER GEWONE POST
Gemeenteraad Gemert-Bakel
Postbus 10.000
5420 DA Gemert

Vooruit per mail: gemeente@gemert-bakel.nl

Elsen / Gemeente Gemert - Bakel
00479365 .418t505994
Mevrouw mr. N. Strikwerda (Nienke.Strikwerda@usglegal.nl)

Utrecht, 3 mei 2019

Uw kenmerk:
Onderwerp:
Onze referentie:
Behandeld door:

ZIENSWIJZE

Geachte heer/mevrouw,

Door deze en tijdig dien ik, namens de heer M.A.W. van den Elsen, wonende aan de
Schutsveld 14 te (5421 DZ) Gemert, zienswijze in tegen het ontwerpbestemmingsplan
Stedelijke Gebieden april 2019, Groeskuilenstraat ongenummerd, Gemert, welke ter inzage
is gedurende zes weken vanaf 25 maart 2019 (bijlage 1).

Cliënt kan zich hierin niet vinden om de volgende redenen.

Eerder is van een bestemmingsplanwijziging op deze plek afgezien. Dit had onder andere te
maken met de waterhuishouding. Nu is er gekozen om het perceel zo te herbestemmen dat
er één vrijstaande woning kan worden gerealiseerd.

Er is binnen het plangebied een groot gedeelte bestemd voor wonen. Hierin bevindt zich een
bouwvlak. Client heeft de angst dat er teveel gebouwd gaat worden en er teveel verharding
ontstaat waardoor en wateroverlast komt. Bij beoordeling van de planregels is
onduidelijkheid over planregel 6.2.1. Uit deze planregel volgt; "tenzij anders op de
verbeelding aangeduid middels de aanduiding'maximum bebouwingspercentage' mag het
b e b o uw i n g s p e rce nt ag e v o o r h oof d g e b o u we n, b ij b e h o re n d e b o uvrwe rke n e n b o uvvwe rke n
geen gebouw zijnde per (bouw)perceel niet meer bedragen dan 1. 50%o voor vrijstaande
woningen of ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand'.". Wat betekent dit, mag op het gehele
perceel gebouwd worden, of geldt dit voor het bouwvlak. Client kan zich er niet in vinden als
er buiten het bouwvlak gebouwd mag worden. Als 50% van het gehele perceel bebouwd kan
worden is dat gigantisch. Terecht volgt ook uit planregel6.2.2 dat hoofdgebouwen en op
grond van 6.2.3. dat bijbehorende bouwwerken alleen in het bouwvlak mogen worden
gebouwd. Deze beperking geldt echter niet voor bouwwerken, geen gebouw zijnde.
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Op al onze oveÍeenkomsten zijn onze algemene vooMaaÍden van loepassing. welke aan cliènlen vooÍ de totstandkoming van de overeènkomíen ter hand worden gesteld.
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Voor wat betreft het Groen stelt u dat conform het gemeentelijk beleid per nieuw te bouwen
woning 75 m2 openbaar groen dient te worden gerealiseerd. Aan de voorzijde van het
plangebied (tegen de Groeskuilenstraat aan en tegen de oude Rips aan) wordt een
oppervlakte van min. 75 m2 met de bestemming'Groen'gerealiseerd. Hierbij stelt cliënt dat
het gehele gebied 'Groen'was. Nu wordt dít alles herbestemd naar'Wonen'. ln ruil hiervoor
komt er 75 m2 aan groen. Client kan zich hier niet in vinden. Naar zijn idee, is de grootte aan
oppervlakte voor de bestemming Wonen (4055 m2 !) voor het realiseren van een woning niet
nodig en niet in overeenstemming met het beleid. Het gaat om een perceel met een
oppervlakte van 4130 m2 Er komt nauwelijks groen voor terug. Het kan niet zo zijn dat er
ruim 4000 m2 aan Groen verdwijnt, hier één woning wordt gerealiseerd en er dan maar 75
m2 Groen voor terugkomt. Dit kan naar de mening van cliënt niet de achterliggende
gedachte zijn waarvoor het beleid is gemaakt. Uit de Woonvisie Gemert-Bakel2016-2020
volgt dat voor heel Gemert-Bakel geldt, dat gestreefd wordt naar een passend woonaanbod
voor iedere generatie, in een qroene omqevinq. Een groot deel groen wordt nu wegbestemd
voor één woning.

De uitvoerbaarheid van een bestemmingsplan moet als gevolg van de Wet ruimtelijke
ordening OVro) aangetoond worden (artikel 3.1.6 lid I van het Bro). Daaronder valt zowel de
onderzoekplicht naar verschillende ruimtelijk relevante aspecten (geluid, bodem, etc.). Bij de
beschrijving van het plan staat dat als de verstoring dieper reikt dan 40 cm onder maaiveld,
er een archeologisch vervolgonderzoek moet worden uitgevoerd, voordat een
omgevingsvergunning verleend kan worden voor de activiteit 'bouwen'. Client stelt dat er
problemen zullen ontstaan bij de fundering voor wat betreft de diepte. Het plan is daarom niet
uitvoerbaar. Hier is onvoldoende rekening mee gehouden in de plantoelichting bij het
aantonen van de uitvoerbaarheid.

lk verzoek u deze zienswijzen mee te nemen in uw besluitvorming

Hooga

N. Strikwerda
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Vaccinaties meningokokken voor tieners
is GaÍnsrt-Baksl ofeoenen kun je een andel besmetten,

zonder dat je zelÍ zíek bent, Gevolgen z$n,

:ruïï*::g*:ril;:Et:*,",1*,* I
even een prik te halen als je een uitnodlglng I
hebtgekregen. Je kan tussen 13.30 en 17.30
uurleÍecht in sporthal Molanbrpek in GeÍnerl

DaaI dit níut met ja yrienden
Meer lnformatle owr de meningokokkenziekte
en dE racclnatle lees je op
www.deeldttnletmetjevrlenden. nl. Op
lyww.mefilngokokkénprik.nl lees je àver I

de rcgionale campàgnq de prlktijden er
locsllë§.
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Waarom, horen we je dEnken.
Meningckokken is een gewarlijka
inftctiesiekte die sinds ëen santàljaar
vaksr opduikt. Baby'a worden al standaard
garraccineerd, maar ook bij tieners kan de
Íekte letden tot hersenvll€sonEbking of
bloedvargiftiging. Docr niezen, hoesten

> Ogeftltlgstjdon gnrrrcffihrrb
Meandeg 9.00 - 19.00 uur
(hhtunÈch beËitbsartot 1I.00 uur)
Olnadag §30 ' 17.00 urr
ïlíornadag §.00 - 1ï.00 utrr
Donderdag 9"O0.1?-00uur
Vdidag 8.00- 12.3§ uur

) Bazoalíen gemaartehuir allean
op rfapraa*

) Àtrprra*colhga
Spreokuur op maandag van
í7-00 bt 18.00 uur
Maek een afspraak via da website.

Gemasntaerclrisf
Ru{achenbetghsf§$3a
FhelsdÍBà
Pos$ui í0.0§0,5430 DA omart
T {S48?} 378575

> Openlngcttj*àn gemeentearehbf
MotaÈpreak:
zie openingstijden gemeenbhuís
Maak aan aíspraak tat twea dagën
vuorgÍ via (0484) 378575

Leïo 7. Gamert (Wolfsvetd)
T (04Se) 35030í

> Opsningttiidsn mlll§tr$lraat
Maaodag Um urljdag
13.00 -'17.00 uur
Zalerdag 10.00 - 16.00 uur
Miliaupaa verplicht

1, "Gernert-Bakel §tedelljke'gebieden. april
s019";

Burgemeester en wethouders van Gerilert-
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agrarlsch bedr[f gevestigd. De Àd.
bedr[fsvoerlng van dal agrarlsche bedrijí nun
is gestaakt en de bedriJfsgebouwen Oll{
zijn gesloopt. De gesloopta agrërischë Op'
bedríjfsgebouwen zijn eerder ingezet gem
voor Eèn Ruimte voor ruimte titel. Het Eekr
voornemen t§ om op deze voormËlÍge Bollr
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vËomerrrens om ter plaatse één woning
te realiseren. Omdat het binnen de
geldende hestëínÍfi íng'groen' niat is
toegastaan sen woníng te rediseren íe
eèn herziening van het bestemmingsptan
noodzakelijk;
Lefia ongon. ln Gemer[ De beoogde
koper van da kavsls aan Leiie onsërï.

functieaanduiding op hët juistë gëböuw:
de schop en bakhuis. te sltueren.

d. Stippelbergseweg 55, De Mortel:
Abusievelijk is de, in 1980, toegelende
woonbestemming voor deze woníng
aan de Stippelbergseweg 55 in De
Mortel, nlet ove4genoman in het
bestemmingspÍan Buitengebíed 2012 De lede
bastamming is gewilzlgd rraar Eecreaöe. hiarl
BÍt ondanks dat deze woonbestemming mon
sinds 1998 tot op heden wel In hët ontra
be$amming*plan was opgenomen sn het ta m
gebruik van da woning niet is gew{zigd. Bekr
Er worden nu dan ook gean qev/iizinde kËítt
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