
HANDLEIDING BOERDERIJSPLITSING 

 

 



MOTIE RAAD (5 juli 2018) 

 

De gemeenteraad roept het college op uitgangspunten te formuleren voor de bepaling 

van cultuurhistorische en beeldbepalende boerderijen in het buitengebied om de 

mogelijkheid van boerderijsplitsing te toetsen. 

 

INLEIDING 

 

Er ontstaat onduidelijkheid doordat een aantal 

regels: 

• multi-interpretabel zijn; 

• definities ontbreken; 

• definities niet volgens landelijke richtlijnen 

zijn geformuleerd. 

• behoud van cultuurhistorisch waardevolle 

bebouwing na splitsing niet goed verankerd 

in het bestemmingsplan. 
 

conclusie: ten aanzien van boerderijsplitsing dient het college een objectief 

toetsingskader op te stellen om iedere aanvraag gelijkwaardig te behandelen.  

 



HUIDIG BELEID 

BESTEMMINGSPLAN: ‘GEMERT-BAKEL BUITENGEBIED 2017’ 

 

 

constatering: de wijzigingsbevoegdheden bevatten 

niet dezelfde regels/randvoorwaarden. Een gelijke 

behandeling is daardoor niet mogelijk.  

 

 



STROOMSCHEMA SPLITSING 



KNOCK-OUT CRITERIA 

(1a/b) Is de oorspronkelijke boerderij 50 jaar of ouder? 

 

 

Pas na 50 jaar zijn de cultuurhistorische waarden goed te bepalen. Dit is een landelijke 

richtlijn.  

 

Bouwjaar 1893, herbestemming 2008 Bouwjaar 2018 



KNOCK-OUT CRITERIA 

(2) Is de inhoud van de oorspronkelijke boerderij groter dan 900 m3? 

 

 Benthem 1 te Bakel 

• Inhoud: ± 825 m3 

• Eigenaren verzoek 

ingediend tot splitsing in 

twee wooneenheden 

• Collegebesluit: afwijzing, 

boerderij is te klein.  

 

 
Hoe is 900 m3 tot stand gekomen? 

• 750 m3 betreft een gemiddelde vrijstaande woning in buitengebied, voor splitsing 

is meer inhoud noodzakelijk; 

• ervaringen met principeverzoeken en besluiten college (zie voorbeeld Benthem); 

• buurgemeenten hanteren tevens een inhoud van 900 m3 in bestemmingsplan. 

 

 

 

 

 



KNOCK-OUT CRITERIA 

(3) Blijft na splitsing min. 350 m3 per wooneenheid over? 

 

 In de regels van de wijzigingsbevoegd staat vermeld: 

 

 ‘De inhoud van het te splitsen pand mag niet worden vergroot’. 

 

• een minimale maat voor de inhoud is noodzakelijk om te voorkomen dat de woning 

na splitsing meteen wordt vergroot  

• gevolg: de cultuurhistorische waarden worden aangetast  

 

Hoe is 350 m3 tot stand gekomen? 

• ervaringen met principeverzoeken en aanvragen omgevingsvergunning; 

• buurgemeenten hanteren tevens een inhoud van 350 m3 in bestemmingsplan. 



CULTUURHISTORISCHE WAARDEN 



(4a) Gemeentelijke monumentenlijst, gemeentelijke kaart historische 

bebouwing of provinciale cultuurhistorische waardenkaart 

 

(4b) Redengevende omschrijving met waardestelling 

Volgens standaard RCE (‘een toekomst voor boerderijen’): 

• cultuurhistorische waarde; 

• architectuur- en kunsthistorische waarde; 

• situationele en ensemblewaarde; 

• gaafheid en herkenbaarheid; 

• zeldzaamheid. 

 

randvoorwaarden gemeente: 

• hoofdgebouw (= boerderij) incl. eventuele bijbehorende  

      bouwwerken en het boerenerf.  

 

 

CULTUURHISTORISCHE WAARDEN 



(4b) Beoordeling cultuurhistorische waardestelling 

   

CULTUURHISTORISCHE WAARDEN 



(4b) Beoordeling cultuurhistorische waardestelling 

   

CULTUURHISTORISCHE WAARDEN 



CULTUURHISTORISCHE WAARDEN 

(5) Herstelplan 

Te doorlopen stappen: 

1. Opstellen herstelplan om cultuurhistorische 

waarden te verbeteren (initiatiefnemer); 

2. beoordeling herstelplan door de provincie 

(incl. advies monumentencommissie);  

 

   



OVERIGE CRITERIA 



OVERIGE VOORWAARDEN 

(6a) Max. 150 m2 bijbehorende bouwwerken  

In de huidige wijzigingsbevoegdheid art. 17.8.2 ontbreekt, in tegenstelling tot art. 4.8.6, een 

maatvoering, waardoor er verschillen ontstaan in beoordeling. 

 

 

(6b) Sloop overtollige niet cultuurhistorisch waardevolle bebouwing 

Het resulteert in teveel bebouwing, waardoor de cultuurhistorische waarden verloren gaan.  

  

 



BORGING 



BORGING 

BESTEMMINGSPLAN  

SBA (planregels en verbeelding) 

• ‘type 1: specifieke bouwaanduiding – gemeentelijk monument’; 

• ‘type 2: specifieke bouwaanduiding – gemeentelijk monument met aanwijzing’; 

• ‘type 3: specifieke bouwaanduiding – cultuurhistorisch waardevolle bebouwing’; 

• ‘type 4: specifieke bouwaanduiding – cultuurhistorisch waardevolle bebouwing met 

herstelplan’. 

 

Bijlage bij de planregels 

• redengevende omschrijving met waardestelling; 

• uniforme richtlijnen RCE; 

• herstelplan (bij aanduiding type 4); 

• situatietekening met beoogde bebouwingszone. 

 

  

 



BORGING 

OVEREENKOMSTEN  

• uitvoering herstelplan binnen twee jaar na het onherroepelijk bestemmingplan.  

 

  

 

ERFGOEDVERORDENING  
specifieke bouwaanduiding 

• cultuurhistorisch waardevolle bebouwing wordt opgenomen bij opstelling.  

 

  

 



BESLISPUNTEN RAAD 

1. in te stemmen met het stroomschema ‘boerderijsplitsing’ als toetsingskader voor 

alle verzoeken tot splitsing van boerderijen die gelegen zijn in het bestemmingsplan 

‘Gemert-Bakel Buitengebied 2017’:  

 

2. de voorwaarden ‘woning met nevenfunctie’ of ‘het realiseren van één grote woning’ 

niet langer als ‘knock-out criteria’ te zien voor behoud van de cultuurhistorisch 

waardevolle boerderijen, maar enkel als één van de mogelijkheden te beschouwen. 

 

3. per wooneenheid maximaal 150 m2 bijbehorende bouwwerken toe te staan. 

 

4. te behouden cultuurhistorisch waardevolle bijbehorende bouwwerken maken 

onderdeel uit van de maximaal toegestane 150 m2 bijbehorende bouwwerken.  

  

 



VRAGEN / OPMERKINGEN? 
 

 


