
qchmeq O H.*(ktsh*$st*rcd

'l7 ,t':,:.;l'-',)

Aan de raad van de gemeente Gemerl-Bakel

Postbus 10000

5420 DA GEMERï

Stichting Achmea Rechtsbijstand
Postbus 41 16

732A AC Apeldoorn

Sophialaan 50
Leeuwarden

Teletoon 088 462 3700
Fax 088 4622799

klantenservice @achmearechtsbiistand.nl
www.achmearechtsbiistand.nl

Datum

1 6 november 2020

Onderwerp

zienswiize ontwerpbestemmingsplan Gemert-

Bakel StedeÍilke gebieden, oktober 2020

Ons zaaknummer

R219088081

Uw kenme&
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Gêachte heer, mevrouw,

wonende te Gemert 
"an 

d"-IvÍoegen ons om

iuridische hulp.

ziJn het nlet eens met het onderdeel voor de ontwikkellocatie

Virmundtstraat Í8-20 in Gemert (hoofdstuk 3.4) van het ontwerpbestemmingsplan Gemert-Bakel

Stedelilke gebleden, oktober 2020

De woning van cliënten maakt deel uít van eên dubbele woning, gszamenli,k aangêmêrkt als

-InetIIgrenstaanhetplangebied.Vanuitmetnamede

bovenverdieping van hun woning en vanaf het erÍ van cliënten ontstaat zicht op de woning die het

ontwerp beoogt mogelijk te maken terwiil thans zicht bestaat op onder meer groen dat door deze

on8vikkeling dreigt te verdwijnen. Dit plan heeft voor cliënten mede daarom nadelige gevolgen. De

vinden het plan niet in overeenstemming mêt een goede ruimteliike

ordening. Graag licht ik dil toe.

De voorgeschreven zorgvuldige dlaloog ís een monoloog gebleven

Cliënten hebben in het kader van wat dooÍ in uw beleidsregels wordt aangeduid als een zorgvuldige

dialoog {en waar in de ruimteliike onderbouwing aan wordt gêreÍereeÍd met de lerm omgevingsdialoog)

hun bedenkingen tegen het plan kenbaar gsmaakt. Helaas is daaí tot op heden niet inhoudeliik op

gereageerd. ln de ter inzage gelegde ruimteliike onderbouwing, waar overigens op iedere pagina staat

dat deze behoort bii niet het ontwerpbestemmingsplan, maaí het voorontwerpbestemmingsplan, wordt

de omgevingsdialoog slechts pro memorie aangshaald, zonder inhoudeliik op de aangevoeÍds

bedenkingen in te gaan. Door deze incomplete onderbouwing aán hêt ontwerpbesluit ten grondslag te
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Íêgg€n hêbt u het voeíen van eên dialoog niet bevorderd; een verdieping van de argumentatie heeft
niet plaatsgevonden en noodgedwongen dienen de al eeÍder naar voíen gebrachte bedenkingen hier
te worden herhaald, zonder daarbij weerleggingen of alternatíeven van inititatiefnemer oÍ u te kunnen
betrekken, wat voor ingêzetenên nauwelijks een aanmoediging vofmt om deel te nemen aan
loekomstige omgevings'dialogen".

Zorgvuldige inpassing

De ruimteliike onderbouwing beschriift dat het gemeentelijk beleid eíop gericht is om het huidige
karakter van de omgeving te behoudên en dat bii nieuwe ontwikkelingen aansluitíng op de diíecte
omgeving wordt nagestteefd. Ook vermeldt de ruimteliiko onderbouwing dat de bouwhoogte in de
Virmundtstraat overwegend 1 bouwlaag met kap is. En dat bij nieuwe ontwikkelingen de bestaande
historische gebouwen leidend zijn voor de gevelkaíakteristiêken van de nieuwe ontwikkeling. Voorts
stelt de ruimtêlijke onderbouwing dar geter op de nabijheid van herJII

nieuwe woning bescheiden van maatvooring is

Als het uitgangspunt is dat in de Virmundtstraat woningen overwegend in1 bouwlaag met kap worden
uitgevoetd, dan is de constat€ring dat de verhoudingen tussen 1 en 2 bouwlagen elkaar nadeÍên eên
reden te meer om geen verdere afuilkingen toe te slaan. Als het de bêdoeling is om ten opzichte van

woning t€ bouwen die ten opzichte daarvan
bescheiden van maatvoering is, dan ligt het in dê íede om ook daar niet hoger te bouwen dan 1

bouwlaag met kap.

Kortom zijn van mening dat een seniorenwoning op deze locatie goed
inpasbaar is, mits daadwerkelijk wordt voldaan aan bovengenoemde uitgangspunten. ln het
vootliggende plan is dat onvoldoende verzekerd. Het bestemmingsplan voorziet niet in d€ bopaling van
een bouwblok, zodat het gehele bouwperceel achter dê voorgevelrooilijn tot sqolo met êen
hooÍdgebouw mag wordên bebouwd. Omdat het gerceel ciíca 12,5 metsí breed is en aan weerszijden
3 mstêr niet door het hoofdgebouw in beslag mag worden genomên, liikt het hooÍdgebouw welhaast
over dê volle dieple van het bouwperceel te mogen worden gebouwd. Het bêstemmingsplan voorziet
niet in het bepalen van de nokrichting, zodat onvoldoênde is verzekerd dat de gevelkarakteÍistieken
van leidend is. De verbeelding voorziet in een bouwhoogte die boven de
nok van dê beoldbepal€nde belending uittor€nt, en die mêt vrijstelling tot zelts 11 mêter hoog kan
reiken, zodat niet wordt voldaan aan het uitgangspunt om s€n ten opzichte van het beeldbepalende
pand te kiezen voor een woning van bescheiden maatvoering. menen
daarom dat de nieuwe woning dient te worden uitgevoerd in 1 bouwlaag met kap, waaóij de
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bouwhoogte niet hoger wordt dan 7 meter en de achtergevelrooilijn niet dieper.eikt dan de

achtergevels van hetJ

brêngen nog naaÍ voren dat de waarde van hetIl

-JdoorondeÍmee'deontwikkelingtegenovelhetpandendeaanlegvanhet

VroonhoÍ onder druk is komen tê staan en door een ontwikkeling als in hel ontwêrp voorzien nog meer

aan kwalitêit inboel.

Bouwhoogte achter de achtergevelrooili.ln

omderuimteliikesleeraandeoostzi|devanhunluintebêhouden,pleitenf

- 

om voor bijbehorende bouwwerken achter de achtergevelrooiliin te bepalen dat deze in 1

bouwlaag zonder kap dienên tê worden uilgevoerd.

Aantastlng van h6t bostaande groen en ontooÍeikende groencompensatie

Ds bomen en coniÍeren aan de achteÍzijde van het perceel hebben voor zowel

- 

maar ook voor iedereen die in de openbaÍe ruimte en met name het Vroonhof veÍkeert,

grote waarde. Ook zorgen deze hoog opgaande bomen voor meer beslotenheid op het erf vanJ
en dragen deze bij aan hun privacy. Op 1 na zullen deze hoog opgaande

bomen echter ve.dwiinen.

Aandeanderakantvoldoethetplannaarde'"ninguanEnietaanhet
gemeenteliik beleid inzake groencompensatie bij een toevoeging aan de woningvoorraad in stedeliik

gebied. Om te voo.zien in 75 víerkanle metar gíoencompensatie wordt gebruik gemaakt van de al

bestaande begroeide tuinmuur aan het Vroonhof. Die muur staai echler maar voor circa de helft Íond

het perceel waarop de nieuwe ontwikkeling is voorzien. Als beide percelen niet langer in t hand

verenigd ziin, kan de eigenaar van het perceel waarop de nieuwe ontwikkeling is voorzien niet langer

inslaan voor het in stand houden van de vereiste groêncompensatie. Wanneer meer van de beslaande

bomen op het pêrceel blijven gehandhaafd kan dat wel. Eí bliift voldoende ruimte om een behoorliike

carporVgarage te Íealiseren.

De ruimteliiko onderbouwing stelt dat het inrichtingsplan middels een voorwaardelijke bepaling aan de

planregels wordt gekoppeld, zodat de inrichting van het gÍoen duuzaam geborgd is. De

planvoorschriften voorzien echter niet in een dergeliike voorwaardelijke instandhoudingsverplichting.

Derden kunnen daarom ten oníechl€ de naleving niet vezekeren.
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vraggn u h€t ontrerpbestemmlngsplan nlet yast te stellen
ln ieder geval vragen zij u tsgemo.t tê kom€n aan dezg zienswijze en het pran aan te passen.

Bsl of mall ml, gorust als u nog vragon hsbt
U bereikt mÍ op telefoonnummer 098 - 462 37 00. Mailen kan naar

achmearecitsbiistand.nl, ons zaaknummer is R2Í908g0gl . wilt u dit nummer altijd
als u belt oÍ mailÍ? Wij kunnen u dan sneller helpen,

groet,
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