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Burgemeester en wethouders van Gemert-Bakal
Postbus 10.000
5420 DA Gemert

Referentie: DN113.RO01
Uw referentie: -

Boerdonk. 1 december 2020

Betreft: Zienswijze ontwerpbestemmingsplan ‘Gemert-Bakel buitengebied herziening oktober
2020

Geacht College,

Middels onderhavig schrijven dient ondergetekende, namens (I I

N -cnozienswiize in tegen het ontwerpbestemmingsplan ‘Gemert-Bakel buitengebied herziening
oktober 2020, dat van 22 oktober tot en met 2 december 2020 ter inzage ligt.

De locatie Winboomlaan 12-14 te Gemert maakt onderdeel Uit van het ontwerp-bestemmingsplan. Het
plan ziet op de sanering van de varkenshouderij op de locatie, de wijziging van de agrarische bestemming
in een woonbestemming voor beide (voormalige) bedrijfswoningen Wijnboomlaan 12 en 14 en de realisatie
van een drigtal Ruimte-voor-ruimtewoningen.

Tijdens de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan is bij de initiatiefnemer de wens ontstazan
een hijgebouw op te richten bij de woning Wijnboomlaan 14 waardoor de totale oppervizkte aan
bijgebouwen 300 m* zal bedragen. Aangezien deze opperviakte groter is dan de op basis van het
bestemmingsplan toegestane oppervlakte aan bijgebouwen van 150 m?, dient deze vergroting gepaard te
gaan met een extra investering in de kwaliteitaverbstering van het landschap.

Onderhavige zienswijze ziet op het verzoek om dit grotere bijgebouw in het vast te stellen hestemmingsplan
‘Gemert-Bakel buitengebied herziening oktober 2020" mogelijk te maken/op te nemen.

Motivatie noodzaak grotere opperviakte

In de nieuwe situatie wordt de agrarische bedriffsbestemming met de twee bedrijfswoningen Wijnboomlaan
12 en 14 gewijzigd naar een tweetal burgerwoonbestemmingen. De initiatisfnemer (eigenaar van het te
saneren varkensbedrijf) is woonachtig in de woning nr. 14. Een deel van de agrarische grond rondom de
locatie blijft in zijn eigendom, waar hij in de beoogde situatie hobbymatig nog een aantal stuks (kleinjvee
zal houden. Deze grond dient onderhouden te worden, waarvoor hij materieel en materialen hesft die
inpandig dienen te worden gestald en opgeslagen.

Ten behoeve van deze activiteiten is een grotere opperviakie aan bijgebouwen bij de woning Wijnboomlaan
14 noodzakelijk.
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De inrichtingstekening van de locatie en grootte van het bijgebouw is toegevoegd als bijlage.

Berekening investering kwaliteitsverbetering

De ontwikkeling dient gepaard te gaan met een tegenprestatie in de vorm van een extra investering in de
kwaliteitsverbetering van het landschap, Derhalve is de berekening van de investering van de
kwaliteitsverbetering van het landschap, die onderdeel uitmaakt van de ruimtelijke onderbouwing bij het
ontwerpbestemmingsplan, aangepast.

Ingeval van een grotere opperviakte aan bijgebouwen dient, op basis van de Handraiking
kwaliteitsverbetering van het landschap, per m? € 19,- te worden geinvesteerd Dit betekent voor 150 m2
een totaalbedrag van € 2.850.-.

De volgende wijzigingen zijn doorgevoerd in de berekening:

o De waardevermindering voor de gronden waarvan de bestemming ‘Agrarisch’ wordt gewijzigd in
‘Natuur' is meegenomen in de berekening van ds totale waardevermeerdering als gevolg van de
ontwikkeling (2.360 m?);

e De investering die dient te worden gedaan als gevolg van de overmaat aan oppetvlakte
bijgebouwen wordt opgeteld bij de investering als gevolg van de waardevermesrdering van de
gronden;

e Deinvulling van de investering is gewijzigd. Er wordt extra geinvesteerd in beplanting. Drie van de
vier nieuwe houtsingels worden verlengd met 7 meter en aan de noordzijde van het nieuwe
bijgebouw bij Wijnboomlaan 14 wordt een twestal homen aangeplant. Dit levert een hogere
investering op in zowel aanleg als onderhoud van de beplanting.

Op deze manier wordt aan de verplichte investering voldaan. De aangepaste berekening is toegevoegd als
bijlage.

Landschappelijk inpassingspian

De wijzigingen die, als gevolg van de extra investering, in beplanting worden gedaan (verlenging houtsingels
en de aanplant van twee extra bomen) zijn doorgevoerd in het landschappelijk inpassingsplan dat als
bijlage bij deze zienswijze is toegevoegd. De verlenging van drie houtsingels met 7 meter betekent een
extra oppervlakte aan beplanting van circa 160 m2. Hierbinnen wordt een zestal extra bomen en 100 extra
boom- en struikvormers geplant.

De extra opperviakte aan bijbehorende bouwwerken heeft een groter te bergen volume aan hemelwater tot
gavolg. In totaal dient voor de 150 m? (150 * 0,08 =) 9 m? extra te worden gehorgen. In het
ontwerpbestemmingsplan is een tweetal wadi's opgenomen met een gezamenlijke bergingscapaciteit van
140 m®. Op basis van het ontwerpbestemmingsplan dient een volume van 110 m? te worden geborgen;
met de toevoeging van de exira hebouwing wordt dit 119 m3. De te realiseren wadi's hebben voldoende
capaciteit en hoeven derhalve niet te worden verruimd,

Concept-verbeelding

De concept-verbeelding is aangepast naar aanleiding van de wijziging van het landschappelijk
inpassingsplan: de bestemmingsviakken ‘Natuur' zijn vergroot. Daarnaast wordt op de woonbastemming
voor de locatie Wijnboomlaan 14 een maatvoeringsaanduiding 'maximum bijbehorende bouwwerken (m2)'
opgenomen. Voor de planologische borging van deze aanduiding in de regals is een voerstel als bijlage
bijgevoegd.
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Conclusie
Wij willen u vriendelijk verzoeken in te stemmen met de aanpassing van het bestemmingsplan op
bovenstaande punten.

Bij vragen en/of opmerkingen kunt u contact opnemen met ondergetekende.

Met vriendelijke groet,

Agron Advies !!

Bijlagen:
* Inrichtingstekening bijgebouw
+ Berekening investaring kwallteitsverbetering landschap
= lLandschappeliik inpassingsplan
* Conceptverbeelding
e  Voorstel planregels
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Bijlagen  Inrichtingstekening bijgebouw
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Bijlagen  Berekening investering kwaliteitsverbetering landschap
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Berekening investering kwaliteitsverbetering landschap Wijnboomlaan 12-14 Gemert

Wasrdsvermeerdering van de grond
Cpperviakte huidig 2grarsch bouwdak m"
Oppervigkte agraricch onbehouwd e
Totale opperviakte m"
Huldige waargs grond d Aantsl Prijs/sanhald Tutaal
Agrarisch bedrif m 13667 £ €
Agranzch " 9973 € 4
tofzal 23840 subtotaal €
Nieuwe waards grond Fenhexl  Asnta Pris/zenneid Totaal
Winboomiaan 12 (2035 m*}
Waonen (<1900 m”) m € €
wonen (> 1000 tv') i P 2
Wilnboomlaan 14 (2075 m?)
Wonen (<1000 m° m € <
wWonen (> 1000 m* m € €
m 2380 4 106 %=
Agrarisch (wazrondsr RvR-kavels) m 1110 £ 500 €
totaal 23640 sublotaal 439.810,00
Totaal wagrdevermeerdering € 48.270,00
|€ 9.654,00
Investering grotere oppernviakis bijgebouwen
Tgesesiane opperviakte tligebouwen ‘Wonan' = 150 m? Eanheid Aantal Prijs/eanhakt Cosform> Totaal
atale r LS 130 € 15,00 EX € 2.850,00
TOTALE VERPLICHTE INVESTERING Je 1250400
Invulling investering i
Aankg beplanting Eznneds  Aantal Pris/eenfield (excl ETW) Canform=
Azanplam houtsingel (hodir- en strulkvorners) Stulds 1500 € 1,66 1 €
Aanplant Iasnbomen (houtsingel) Stuks 88 € 84,90 i €
subtotas! €
Onderhoud/beheer Eenheld - Aantal Prisseenheid (excl 8TW) Conform= Totaat
Onderhoud nisuwe bomen (landschapshomann) stuks ag € 534 1 € 327,32
Onderhoud bossingel arg 236 € 11.59 1 € 27352
Onderhoud struweeizingsl are 425 % 719 1 € 3056
Totaal (1 Jaar) € 831,40
Totaal 6 aar) subtotaal € 3.788,41
Varplichte
taskinspanning Investering
TOTAAL € 1250400 | € 12,638,681

1 = Handreiking kwaliteitsverbetanng van het landschap gemeente Gament-Baksl an Stika-normen
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Voorstel toevoeging regel ‘maximum bijbehorende bouwwerken
(m?)’

11.2.2 Maatvoering

Op of in de in 11.1 bedoelde gronden mag worden gabouwd met inachtneming van het bepaalds in 11.2.1 en de

volgende maatvoering:

o

ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand', zijn uitsluitend vrijstaande woningen toegestaan;

o

de woning mag een inhoud hebben van maximaal 750 m*, met uitzondering van woningen ter plaatse
van:

1. de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - ruimte voor ruimte woningen', waarvoor de inhoud
maximaal 1.500 m® bedraagt. Voor een bestemmingsvlak met deze aanduiding geldt verder dat
er slechts mag worden gebouwd met inachtneming van het rapport '‘Gereedschapskist
gemeente Gemert-Bakel" (bijlage 4):

de maximale goothoogte van de woning is 4,5 m. tenzij uit de verbeelding een andere hoogte blijkt;
de maximale bouwhoogte van de woning is 8 m. tenzi] uit de verbeelding een andere hoogte blijkt;

de dakhelling van de woning bedraagt minimaal 25° en maximaal 60°

o e

de dakhelling van bijbehorende bouwwerken bedraagt minimaal 25° en maximaal 60

de onderlinge afstand tussen gebouwen mag maximaal 15 m zijn;

> @

per woning zijn bijbehorende bouwwerken toegestaan met een gezamenlijke opperviakte van maximaal

150 m?, een goothoogte van maximaal 3 m en een bouwhoogte van maximaal 5.5 m;

i inafwiking van het bepaalde onder h, mag ter plaatse van de op ds verbeelding opgenomen aanduiding
‘maximum bijbehorende bouwwerken (m?)' worden gebouwd met inachtneming van deze maximale
opperviakie aan bijbehorende bouwwerken voor dat parceel;

| bij woningen zijn, naast de reeds toegestane bijbehorende bouwwerken, bouwwerken geen gebouwen
zijnde, zoals carports en overkappingen, toegestaan met een oppervlakte van maximaal 50 m?, een
goothoagte van maximaal 3 m en een bouwhoogte van maximaal 5.5 m:

kK. de maximale bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet zijnde carponts of
overkappingen is 8 m;

l. de maximale bouwhoogte van erf- en perceelsafschaidingen is 2 m:

m. de minimale afstand van een bouwwerk tot de zijdelingse en achterste perceelsgrens is 3 m, met

uitzondering van erf- en perceelsafscheidingen.




