
Onderbouwi ng i nvoergegevens

Realisatiefase
Gedurende enerzijds de sloop van de varkensstal en anderzijds de bouwwerkzaamheden van het nieuwe

bijbehorende bouwwerk (realisatiefase) treden er mogelijk effecten op zoals een tijdelijke toename van

concentraties aan luchtverontreinigende stoffen. TUdelUk zal er werkverkeer rUden van en naar de locatie'

Het gaat om een aantal verkeersbewegingen samen met de (vaak mobiele) bronnen die bij de bouw

gebruikt worden. Deze verkeersbewegingen en de inzet van mobiele bronnen leiden mogelijk tot

stikstofdepositie op Natura200O-gebieden.

Verkeersgeneratie

Het bouwproject genereert voor een periode van circa 3 maanden een toename aan licht, middelzwaar en

zwaar verkeer. Er is tevens sprake van verkeersgeneratie als gevolg van de sloop van de stal.

Tijdens de realisatiefase heeft men te maken met de volgende activiteiten waarbij sprake is van verkeer

van en naar de inrichting.

Tabel: Verkeersbewegngen realisatie (bouw en sloop)

Draaiuren en ei{ienschappen van mobiele werktuigen

Op het terrein zelf worden ten behoeve van de sloop van de stal en bouw van het bijbehorend bouwwerk

verschillende machines ingezet. De precieze cijfers hiervan zijn in deze fase onbekend. Derhalve is een

schatting gemaakt van het aantal draaiuren van mobiele werktuigen. Hierbij is uitgegaan van het bouwrijp

maken en realiseren van het project. ln de navolgende tabellen zijn de ingevoerde eigenschappen van de

mobiele werktu igen uiteengezet.

Tabel: Gebruik mobiele s/oop

Tabel: Gebruik mobiele rea lisatie bijbeh ore nd bouwwe rk

Gebruiksfase
Voor de gebruiksfase is een berekening gemaakt waarin de stikstofdepositie als gevolg van de

verkeersbewegingen van en naar de locatie inzichtelijk is gemaakt.

Hierin is uitgegaan van het volgende uitgangspuntenl
r Verkeer ten behoeve van de woning en mantelzorgwoning: 10 dagelijkse verkeersbewegingen;

r Verkeer ten behoeve van agrarische activiteiten: 10 dagelUkse verkeersbewegingen (LOo/o zwaar

verkeer).

Ruimtelijke onderbouwi ng

Kapelweg 76 Handel

Afvoer zand ten behoeve van realisatie biibehorend
bouwwerk

20 vrachtwagens

Aanvoer bouwmaterialen
Afooerafual bouw

Verkeerbewegingen bestelbus personeel bouwbedrijf 1 bestelbus per dag

Verkeersbewegingen met auto diverse 2 auto's per dag

Afooer sloopatoal stallen 50 vrachtwagens

Sloopkraan (40 uur; 50% belasting)

Laadschop (40 uur; 60% belasting)
Sloopwerlcaamheden stal

10 werkdagen (8 uur per dag), 5Oo/o belasting gedurende

werkuren
Graafmachine ten behoeve van gaatwerlsaamheden

realisatie project
8O uur, 10% belasting gedurende werkurenHijskraan ten behoeve van realisatie geboulv



Berekening Realisatiefase

> Kenmerken

> Samenvatting emissies

> Depositieresultaten

> Gedetailleerde emissiegegevens

RIUS F CALCU LATOR

Dit do cument b ev 0t rekenresultaten v an

AERIUS Calculotor. Het betreft de hoogst
b er eken d e stikst ofbij d r o gen p er

stikstof g ev o eli g N atu r 0 zo o o - g ebi ed, o p

basisvon rekenpunten die overlappen met
h abitotty p en en / of I eef g ebi ed en di e

olngewezen zijn in hethader von dewet
natuurbeschermi ng, gehop peld aon een

oongewezen soort, of nog onbehend maor
mogeliikwel relevant.

De berekening op basis von stihstofemissies
gaot uitvon de camponenten ommoniok
(N Ht) en / of stikstof oxi d e (N Ox).

Wilt u verder rehenen of gegevenswijzigen?

lmporteer de pdf dan in Colculator.Voor meer

toelichting verwijzen wij u noar de website
www.aerius.nl.

Verdere toelichting over deze PDF kunt u vinden in een

bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige

documentatie is te raadplegen via:

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers.

SzTgHmTcKcdw (zo juli zozo)
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AERIUS F CALCULATOR

Contact Rechtspersoon

Agron Advies B.V.

Omschrijving

Kapelweg 76 Handel

Datum berekening

zo juli zozo, zr:3t

Activiteit

Totaie emissie

I n richti ngslocatie

Kapelweg 76, j4z3VN Handel

AERIUS kenmerk

SzTgHmTcKcdw

Rekenjaar

zo20

Resultaten

Rekenconfigu rati e

Berekend voor natuurgebieden

S2TgHmTcKcdw (zo juli zozo)

pagi:1a 2,/6

 

Situatie 1

NOx tVo,z7 kglj

NHt < t kg/i

Natu u rgebied

Uw berekening heeft geen depositieresultaten opgeleverd boven o,oo mol/ha/ir

Resu ltaten
Hectare met

hoogste bijdrage
(mollha/j)

Toelichting wijzigingbestemming

ResLrltaten Realisatiefase



AERrus i cnlcu LAToR Resultaten

Locatie
Real isatiefase
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n"'n t
d

'i

.) 1

-1,_ 
..1

.tu -:-tt',,--
It

,,, -$l " 
',,-t 

" 1

- 1 rg", 1r

;,{ i4-c

t' a J
fry'|'

_- 1:.:f_

t
,

r.l

''tr t

j
I t.?-{-

l9e

trlftl
'"Jiitr"] '" r.;l F t5

Verkeersbewegingen bouwwerkzaam heden

Wegverkeer I Buitenwegen

Emissie NH3 Emissie NOx

. t kg/j l,tgkg/i

<tkgfi . t kg/j

to,zokg/j

56,a6kg/i

S2TgHmTcKcdw (zo juli zozo)
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Bron
Sector

E tit

Etit
Er*
o IC

Verkeersbewegingen sloopwerkzaa mheden
Wegverkeer I Buitenwegen

Mobiele werktuigen sloopwerkzaamheden
Mobiele werktuigen I Bouw en lndustrie

Mobiele werktuigen bouwwerkzaamheden
Mobiele werktuigen I Bouw en lndustrie

1234

Resultaten Realisatiefase



AERIUS E CNTCU LATOR

Soort

Standaard

Standaard

Standaard

Soort

Standaard

Voertuig

Zwaar vrachtverkeer

Middelzwaar
vrachwerkeer

Licht verkeer

Verkeersbewegingen
bouwwerkzaamheden
178689,39952a

3,rgkg/i

"rkg/

Aanial voertuigen Stof

zo,o/iaar NOx

NHI

r,o/etrnaal NOx

NH:

Verkeersbewegingen
sloopwerkzaarnheden
U86gr,39g5o9
<rkg/
<tkeil

Aantal voertuigen 5tof

5o,o / jaar NOx

NH:

Resultaten

!missie

2,43kgj
<1wi

Emissie

.1kg/i
<rkgl

SzTgHmTcKcdw (zo juli zozo)
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Emissie
(per bron)
Realisatiefase

rt
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Naam

NBam

NOx

NH3

Loratie {X,Y)

N0x

NH3$
m

.t

<l
<1

ks/i
ksfi

kgj
kefi

<'l
<1

2rO / NOx

NHr
etmaal

Locatie (X,Y)

Voenuig

Zwaar vrachtverkeer

Resultaten Realisatiefase



AERrus i carcuLATOR

p,f.

Resultaten

Voertuig

AFW

AFW

Voertuig

AFW

Omschriiving

5loopkraan

Laadschop

Omschrijving

Graafmachine

Hijskraan

Naam

Locatie (X,Y)

NOx

Brandstof
verbrurk

(vi)

Naam

Locatie (X,Y)

NOx

Brandstof
verbruik

{t/})

Uitstoo! Spreiding
hoogte (m)

(m)

Mobiele werktuigen
sloopwerkzaamheden
1T8655, j995r6
7O,2O kgfi

:l

Emissie

r,5 1,o o,o NOx 3z,4okgfi

r,5 1,o o,o NOx ll,Sokelj

Mobiele werktuigen
bouwwerkzaamheden
r7868r,399492
56,q6 ke/j

Uitstoot Spreiding Warmte Stof
inhoud

(MW}

Emissie

Warmte Stof
inhoud

(Mw)

(m)hoogte
(m)

1,5 l,o o,o NOx $,sokgfi

AFW 1,5 'l,o o,o NOx tz,96kg/j

SzTgHmTcKcdw (zo juli zozo)
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Resultaten Realisatiefase



Disclaimer

AERIUS B CALCU LATOR
Resultaten

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag, kunnen er geen rechten aan worden

ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden

informatie. Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar is. AERIUS is een

geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis Deze berekening is tot stand gekomen op basis van:

AERIUS versiezorgA-zozoo6ro-3aefc4ct5b

Database versie zorgA-zozoo6r o_3aefc4o5b

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/nlfactsheets/release/aerius-calculator-zot 9A

S2TgHmTcKcdw (ao juli zozo)
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Resultaten Realisatiefase



Berekening Gebruiksfase

> Kenmerken

> Samenvatting emissies

> Depositieresultaten

> Gedetailleerde emissiegegevens

RIUS R CALCULATOR

D it do cum enL b ev ot r eken r esultlten v 0 n

A E R I US Cal cul ato r. Het b etr eft d e h oo gst

b er ehen d e stihstofuij d r o g en p er

stihstof gev o eli g N otu r o zo o o - g ebi ed, o p

basisvan rekenpunten die overloppen met
h abitotty p en en / of I eef g ebi ed en di e

oongewezen zijn in hethader von deWet
n atu urb escher mi n g, g eho p p el d 0 a n een

oangewezen soort, of nog onbehend maar
mogeliihwel relevont.

D e b er ehenin g op b osis v on stikstofemissies
goat uit van de camponenten ammoniok
(N Ht) en / of stikstofoxi d e (NOx).

Wilt u verder rehenen of gegevens wijzigen?
lmporteer de pdf dan in Calculator.Voor meer

toelichting verwijzen wij u noor dewebsite
www.aerius.nl.

Verdere toelichting over deze PDF kunt u vinden in een

bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige

documentatie is te raadplegen via:

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers.

Rcq DZSVSFJr F (2o juli zozo)
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AERIUS F CALCULATOR

Contact Rechtspersoon

Agron Advies B.V.

Omschrijving

Kapelweg 76 Handel

Datum berekening

zo juli zozo, z'r:'r7

Activiteit

Totale emissie

I n richli ngslocatie

Kapelweg T6,5,423 VN Handel

AERIUS kenmerk

Rcq Dz8V8 FJt F

Rekenjaa r

20zo

Resultaten

Rekenconfigu ratie

Berekend voor natuurgebieden

RcqDZ8VSFhF (2o juli zozo)
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Resu ltaten
Hectare met

hoogste bijdrage
(mol/ha/j)

Situatie r

NOx t9,38kg/i

NHI . t kg/j

N atu u rgebied

Uw berekening heeft geen depositieresultaten opgeleverd boven o,oo mol/ha/jr

Toe lichtin g wijziging woonbestemmine

Resultaten Gebruikfase



AERrus i cnlcuLAToR
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Ve rkeersbewegi ngen gebru i ksfase

Wegverkeer I Buitenwegen

Emissie NH3 Emissie NOx

o 1kg/j tg,Z9kg/j
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Pagiia 3./5

o

Resultaten Gebruiksfase



AERIUS B CALCU LATOR

5oorl

Standaard

Standaard

Standaard

Voertuig

Licht verkeer

Middelzwaar
vrachtverkeer

Zwaar vrachtverkeer

Verkeersbewegingen
gebruiksfase
i78692,399486
ts38 kglj
. r kg/j

Aantal voertuigen Stof

r4,o / etmaal NOx

NH3

4,o / etmaal NOx

NHt

z,o / etmaal NOx

NHI

Resultaten

Em:ssie

3,eekcl
, t kg/j

%8ke/i
< 1ke/i

6,or kglj
< t ke/i

RcqDz8V8FJt F (zo juli zozo)

Pagtna ql5

Emissie
(per bron)
Gebrui ksfase
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L.ocatie (X,Y)

NOx

NH3
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Resultaten Gebruiksfase



Disclaimer

AERIUS B CALCULATOR Resultaten

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag, kunnen er geen rechten aan worden
ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden
informatie. Bovenstaande gegevens zi.jn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar is. AERIUS is een
geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden verleend, zijn voorbehouden.

Reken basis Deze berekening is tot stand gekomen op basis van:

AERIUS versiezorgA_zozoo6ro_3aefc4cr5b

Database versiezorgA_zozoo6ro_3aefc4cr5b

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/nlfactsheets/release/aeri us-calculator-2ot 9A

RcqDZSVSFJr F (2o juli 202o)
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BUlage 4 Rapportage flora- en faunaonderzoek

Ruimtelijke onderbouwing
Kapelweg 76 Handel
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1. lnteiding

Op verzoek van dhr. T. Penninx, is op woensdag 13 mei 2020 een quickscan uitgevoerd in

het kader van de Wet natuurbescherming. De ecologische quickscan bestaat uit een

veldonderzoek op locatie en bijbehorende verslagtegging.

Doe[ van deze quickscan is het verkrijgen van informatie over de aanwezigheid van

beschermde ftora en fauna en dan voornametijk de aanwezigheid van tijdetijke of vaste

rust- en verbtijfptaatsen. Deze informatie is nodig ten behoeve van de voorgenomen

werkzaamheden voor de ontwikketing aan de KapetwegT6 in Handet.

De werkzaamheden betreffen het stopen van een varkensstal, inctusief het verwijderen van

de putten en een aangebouwde garage / opstagptaats aan de westzijde van de varkensstat.

Dit t.b.v. de bestemmingsptanwijziging van de functie agrarisch naar wonen.

De quickscan richt zich op het verkrijgen van een geihformeerd beeld van de mogetijke

consequenties vanuit de natuurwetgeving en -beteid. Op basis daarvan worden uitspraken
gedaan over de (mogetijke) effecten van de voorgenomen ontwikketing en de eventueel

noodzaketi j ke vervotgstappen.
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2. De ontwikketing

Tijdens het vetdbezoek is een quickscan uitgevoerd op de projecttocatie en is gezocht naar
de aanwezigheid van beschermde ftora en fauna en de daarbij behorende vaste rust- en
verbtijfptaatsen. De varkensstal en garage/ opslag, wetke bezocht en onderzocht zijn,
staan afgebeeld in afbeetding 1, binnen de paarse lijn.

ill

1
s

tl
t;

I

rft!'"It E

Afbeelding 1: De onderzochte objecten, de oude varkensstal en garage/ opslag, stoon ofgebeeld binnen de paarse lijn. Bron:

Kadviewer.mapS 15-05-2020

De werkzaamheden betreffen het stopen van een varkensstat, inctusief het verwijderen van
de putten en een aangebouwde garage / opslagptaats aan de westzijde van de varkensstal.
Dit t.b.v. de bestemmingsptanwijziging van de functie agrarisch naar wonen.

2.1 Varkensstal
De bestaande varkensstal (zie afbeelding 2) heeft een spouwmuur en heeft een met
gotfptaten bedekt dak met daaronder isolatieptaten. Gezien de geplande ontwikkeling gaat
de stal gestoopt worden. Dit betekent dat de stal in zijn geheel gaat verdwijnen inctusief
putten.
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Afbeelding 2: De oude varkensstal welke gesloopt goat worden. Bron: Rik Biivelds, 13-05-2020

2.2 Garage / opstag
De garage/ opstag (zie afbeetding 3) wordt momentee[ gebruikt voor opstag van materiaten
en ats parkeerplek voor de auto.

Afbeelding j: De goroge / opslogplaots oon de westzijde von de vorkensstol welke ook gesloopt gaot worden. Bron: Rik

Bijvelds, 06-05-2020
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Voorafgaand aan het bezoek op de projectlocatie is de NDFF (zie tabel 1) geraadpteegd om
te bekijken welke soorten aanwezig zijn in het gebied, om daarop de quickscan aan te
passen. De projectlocatie vatt binnen het kilometerhok 178-399.

Het betangrijkste wat opviel is dat in het gebied diverse soorten zoogdieren en dan vooral
vteermuizen en marterachtigen waargenomen zijn waar we mee te maken kunnen krijgen,
Maar natuurtijk ook de vogetsoorten dienen beschermt te worden en dan vooral bewoonde
nesten en jaarrond beschermde nesten/ nesttocaties.

Gezien de tigging van het perceel (in het buitengebied nabij oude gebouwen/ statten en
waterlichamen, de bestaande bebouwing op het kavel en de aanwezigheid van oude
gebouwen en oude beplantingen in de directe omgeving, was het dus betangrijk om het
gebied goed te inventariseren op aanwezige hottes / mogetijke verbtijfplaatsen,
voortplantings-, en nesttocaties.
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Tabel 7. Lijst voorkomende zoogdieren in directe omgeving projectlocotie. Bron: NDFF verspreidingsatlas.
Dotum: 75-05-2020
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3. Bevindingen

De varkensstal, garage/ opstag en omtiggende gronden zijn op woensdag 13-05-2020 visueel
gerhspecteerd en gecontroleerd op de (mogetijke) aanwezigheid van beschermde soorten

of de nesten/ verbtijfslocaties daarvan.

Waar tijdens de quickscan vooral op gelet/ naar gezocht is zijn de votgende soorten:

nesten van vogels waaronder (huis)mussen en sporen van marterachtigen en vteermuizen.

3. 1 Huismussen

Gezien de varkensstat en garage/ opstag betegd zijn met gotfplaten is het betangrijk om

hier te gaan kijken naar de (mogetijke) aanwezigheid van huismussen. Dit wordt gedaan

door te kijken en tuisteren naar de aanwezigheid zetf, maar ook de beschermde nesten

onder de ptaten te zoeken.

3.1 .1 De varkensstaI
Bij de varkensstat is gekeken onder de dakptaten van buitenaf. Er zijn geen nesten van

(huis)mussen gezien tijdens dd rondgang. Betangrijk is niet om atteen naar nesten te
zoeken, maar ook te kijken naar roepende mussen in de dakgoot/ op het dak. ln deze tijd
van het jaar zijn de huismussen hun territorium aan het verdedigen en de nestptek veitig
aan het stetten zijnl aan het broeden zijnl met jongen zitten, dit was hier op dit moment

niet het gevat.

3.1.2 Garage/ opstag
Ook bij de garage/ opstag is gekeken of er een mogetijkheid was voor (huis)mussen om zich

te vestigen. Dat was hier niet mogetijk aangezien de dakptaten op balken tiggen zonder

dakbeschot.

We[ waren er votop huismussen in de buurt (priv6tuin en kippenhok) aanwezig. Deze

mussen broeden attemaal onder het dak van het woonhuis met nummer 76. Hier zaten

votop mussen in de dakgoot en ze vtogen af en aan met voedsel voor jongen.

3.2 Vteermuizen
Waar ook nadrukketijk naar gezocht is, is de mogetijke aanwezigheid van vteermuizen.

Vteermuizen kunnen zich op diverse ptaatsen in gebouwen verstoppen. Zo zitten ze vaak in

spouwmuren, onder daken of in andere ruimtes waar geen tocht aanwezig is.

Tijdens de quickscan is de varkensstal en garage/ opstag van binnen en buiten
gecontroteerd.

3.2.1 Tussen de gotfptaten en isotatieptaten
Onder de gotfptaten van de varkensstatten is gezocht naar sporen van vteermuizen in de

vorm van uitwerpseten/ prooidieren, deze zijn hier niet aangetroffen. Ook is de locatie,

tussen gotfptaten en isolatieptaten niet direct een geschikte ptek door de grote

temperatuurschommeti ngen.

3.2.2 Spouwmuur
De varkensstat is opgebouwd d.m.v. een spouwmuur. Deze is vanaf de bovenzijde dicht
gemaakt zodat hier geen 'ongedierte' in kan komen (zie afbeetding 4).
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Afbeelding 4 & 5: Spouwmuur is vanof de bovenzijde dichtgemaokt (4) en
aanwezige open stootvoegen (5). Bron: Rik Bijvelds, 13-05-2020

De spouwmuur heeft wel open stootvoegen aan de onderzijde van de muur (zie afbeetding
5). Maar deze zitten zo laag dat deze niet geschikt zijn voor vteermuizen om naar binnen
en buiten te gaan.

Verder zij, op de overgang van het dak met gotfptaten naar de muur, de spteten/ kieren
dichtgesmeerd met cement (zie afbeetding 6). Hierdoor kunnen vteermuizen ook niet via
de zijgevets naar binnen komen.

Afbeelding 6: Overgang golfploten noor muur, dichtgesmeerd met cement. Bron: Rik Bijvelds, 73-05-2020
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3.3 Marterachtigen
Uit deskresearch is gebleken dat in het gebied de steenmarter en bunzing aanwezig kunnen

zijn. De bunzing is in vergetijking met de steenmarter, een soort die geen schade

aanbrengt aan woningen en auto's.

De bunzing houdt van een hatf open cultuurtandschap met een afwisseting van ruigten,
hooggras- of rietland en bosjes/ houtwatlen. Ze zoeken hun voedsel vooral in de

nachtetijke uren en zoeken het gebied af naar hottes, nissen en hoten.

De schuitptekken van deze marterachtigen zijn oude hoten van bijvoorbeetd een konijn of
mo[, maar ook onder steenhopen, houtmijten en onder boomwortets zijn ze te vinden.

De steenmarter is vooral te vinden in de nabijheid van dorpen en boerderijen en

tegenwoordig zetfs in grote steden (de steenmarter is een 'cuttuurvotger' ). Hij heeft een

voorkeur voor gebieden met kteinschatige landbouw, met oude schuren, heggen en

geriefhoutbosjes. Daarbij is de aanwezigheid van etementen zoats groenstroken, heggen,

bosjes, greppets en bermen van betang, omdat de steenmarter daar zijn voedset zoekt.

ln- en direct grenzend aan de varkensstal en garage/ opstag zijn geen ptekken gevonden

wetke kunnen dienen ats vaste verbtijfptaats (hoten, takkenhopen, steenhopen), voor

onder andere het krijgen van jongen. Ook zijn er verder geen sporen van deze soorten
gevonden waardoor de aanwezigheid hier nagenoeg uitgestoten is.

3.4 Beptantingen
Gezien de geplande werkzaamheden en de aanwezige beptantingen nabij de bebouwingen,

zijn deze voor de vottedigheid ook in de quickscan meegenomen.
Deze bepl.antingen zijn vaak ideale broedptaatsen voor bijvoorbeetd merets en zangtijsters
(maar ook andere zangvogets/ duiven). Maar ook bomen met hottes kunnen geschikt zijn
voor diverse soorten vteermuizen.

Momenteel is er niets in de beplantingen/ bomen (zie afbeetding 7 en 8) aangetroffen
wetke de geptande werkzaamheden in de weg kunnen staan, maar dit kan natuurtijk in het

broedseizoen veranderen.

Het broedseizoen [oopt gtobaalvan 15 maart tot en met 15 juti. Wanneer deze

beptantingen zouden gaan verdwijnen of hier direct naast gewerkt gaat worden, is het dus

attijd betangrijk om direct voor de geptande werkzaamheden, deze nogmaats te
controteren op aanwezige/ bewoonde nesten. Wanneer deze er zijn, dienen de

werkzaamheden uitgestetd te worden tot de jonge vogets de nest vertaten hebben.

Hiervoor dient bij twijfet te atten tijde een ecotoog ingeschakeld te worden.
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Afbeelding 7 en 8: Aonwezige beplantingen/ struweel nabij de vorkensstal en garoge/ opslag. Deze ptekken kunnen dienen

als nestlocotie in het broedseizoen voor verschillende soorten. Ook bomen met holtes kunnen voor diverse soorten

vleermuizen geschikt zijn ols verblijfslocotie. Bron: R.J.L. Bijvelds 13-05-2020
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4. Aanbevetingen

Door niet alteen te kijken naar 'wat er niet is', is het juist betangrijk om te kijken naar

mogetijkheden voor ftora en fauna na de stoop van de varkensstal en garage/ opstag. Er

zijn attijd mogetijkheden om (nieuwe)soorten een kans te geven zich te vestigen of in
stand te houden in het gebied door kteine aanpassingen.

Zo kun je denken aan het ophangen van nestkasten voor mezen aan de bomen nabij de

varkensstat, maar ook voor andere soorten is van attes te verkrijgen.

Om vteermuizen een mogetijkheid te bieden zich te vestigen/ in stand te houden in het
gebied kunnen vteermuiskasten opgehangen worden tegen de bomen of het bestaand
woonhuis. Er zijn speciale vteermuiskasten te koop via internet: www"vivara.nl welke
onderdak kunnen bieden aan de diverse soorten vteermuizen.

Ook kan gedacht worden aan de kteine marterachtigen, door takkenhopen en -ritten aan te
leggen, verstop- en overwinteringsplekken te credren (voor meer informatie zie:
lrltD : / / wwlt,, zcloqdic.r env/er ksr0eo. be/zorqen / habitatver inp/tuinen-en
erven /schuitplekkerr) of steenhopen gemaakt van stenen van diverse afmetingen in
combinatie met oude bloempotten, stenen buizen en dergetijke aan te leggen.

A[[es wat hierboven benoemd wordt is geen verptichting of iets wat opgetegd wordt, maar
dit zou voor de kteine marterachtigen, vogels en vleermuizen in het gebied een wetkome
verandering zijn en voor ons ats mens een kteine moeite.
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5. Conctusie

Op basis van bovenstaande informatie welke uit de quickscan ftora en fauna naar voren is
gekomen, is er qeen aanteidine om direct een aanvutlend flora- of faunaonderzoek/
vleermuisonderzoek uit te voeren. Er kan buiten het broedseizoen (elobaa[ voor 15 maart
en na 15 iuti) dus zonder voorziene probtemen begonnen worden met de
stoopwerkzaamheden. We[ dient men ook buiten het broedseizoen te controteren of er
geen vogets nog op de nest of met jongen zitten.

Ook is het betangrijk om het hoofdstuk 'aanbevelingen' mee te nemen in het nieuwe ptan.
Hierin worden een aantat opties opgesomd wetke voor fauna een wetkome afwisseting
zouden zijn in het nieuwe ptan, waardoor nieuwe soorten zich atsnog kunnen vestigen.

Worden de werkzaamheden binnen het broedseizoen (gtobaal tussen 15 maart / 15 juti)
uitgevoerd, dan dient er, zeker in de aanwezige beplantingen nabij de varkensstatten en
garage/ berging door een ecotoog opnieuw bekeken worden of soorten zich niet ats nog
gevestigd hebben.

Tijdens de werkzaamheden btijft de zorgplicht van kracht en bij een veranderende situatie
dient te allen tijde een ecoloog ingeschaketd te worden. Ook wanneer er tijdens het
verwijderen van de dakplaten, nesten / vteermuizen gevonden worden, dient alsnog een
ecoloog ingeschaketd te worden. Hij of zij kan dan de vervotgstappen bepalen.

Hopende u hiermee voldoende geihformeerd te hebben, verbtijf ik.

Met vriendelijke groet,
lng. R.J.L. Bijvetds
Ecotoog BNL advies
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1 INLEIDING

L.1 Alqemeen

ln opdracht van VOF Penninx te Handel heeft Bodeminzicht een vooronderzoek uitgevoerd op het perceel Kapelweg 76 te
Handel (gemeente Gemert-Bakel).

Het onderzoek is uitgevoerd op basis van de richtlijnen zoals deze zijn opgesteld in NEN 5725, NEN 5740 en NEN 5707.
De NEN 5725 (versie oktober 2017) beschrijft de werkwijze voor het uitvoeren van het vooronderzoek naar de (mogelijke)
aanwezigheid van verontreinigingen in en de verwachte milieuhygi6nische kwaliteit van de landbodem. Daarnaast dient het
milieuhygi€nisch vooronderzoek als basis voor de hypothese over veld- en laboratoriumonderzoek.
De N EN 5740+41 (versie april 2015) beschrijft de werkwijze voor het opstellen van een onderzoeksstrategie voor verkennend
bodemonderzoek naar de aanwezigheid van bodemverontreiniging.
De NEN 5707+C2 (versie december 20171 beschrijft de werkwijze voor het opstellen van een onderzoeksstrategie voor ver-
kennend bodemonderzoek naar de aanwezigheid van asbest. lndien meer dan 50% puin (v/v) in de bodem wordt aangetrof-
fen, is de NEN5897 (versie augustus 2015) van toepassing.
De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd onder certificaat BRL SIKB 2000.

L2 Aanleidine en doel van het onderzoek

Aanleiding voor het vooronderzoek is de voorgenomen bestemmingswijziging van de onderzoekslocatie.

Het doel van het vooronderzoek is inzicht krijgen in de mogelijke aanwezigheid van verontreinigingen op de onderzoeksloca-
tie. Hierbij wordt een inschatting gemaakt van de aard, mate, oorzaak en ligging van mogelijke verontreinigingen. Ook kunnen
de resultaten van het vooronderzoek worden gebruikt bij de interpretatie van de resultaten van het bodemonderzoek.

1.3 Partiidigheid

Bodeminzicht en partijen die een bijdrage hebben geleverd aan de totstandkoming van dit rapport hebben op geen enkele
wijze een relatie met de opdrachtgever en zijn geen belanghebbenden bij de onderzochte locatie.

Bodeminzicht garandeert hiermee derhalve dat een volledig onafhankelijk en onpartijdig onderzoek is uitgevoerd.

1,.4 Opbouw van het rapoort

ln het voorliggende rapport komen de volgende aspecten aan de orde
Vooronderzoek (hoofdstuk 2)

Conclusies en aanbevelingen (hoofdstuk 3)

3ropport 82484 Kapelweg 76 te Hondel
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2 VOORONDERZOEK

Hierbij zijn de volgende bronnen geraadpleegd:

A. opdrachtgever
B. Het milieu-archief van de gemeente Gemert-Bakel
C. Kadastrale kaarten
D. Topografischekaarten (topotijdreis)
E. Grondwaterkaarten
F. www.bodemloket.nl
G. Locatiebezoek
H. Eigenaar/gebruikeronderzoekslocatie

2.I Beschriivineonderzoekslocatie

bron biilaee

adres onderzoekslo-
cotie

Kapelweg 76 te Handel A 1.

kadostrole reoistrotie Handel P 832 en een deel van P 831 c 1

oppervlokte 1.930 m2 (toekomstige bestemming wonen) en 1.830 m2 (te slopen stal en

directe omgeving)

A 2

ligging onderzoekslo-
cotie

buiten bebouwde kom en ten noordoosten van de kern Handel D 7

huidioe functie wonen met agrarisch bedriif A,G

beschrijving
bebouwing/inrichting

De bebouwing bestaat uit een uit gemetselde muren opgetrokken woon-

huis (nr 76a) voorzien van pannendak, een houten tuinhuis/opbergschuur
met plat dak en een uit gemetselde muren opgetrokken woning (nr 76)

voorzien van pannendak.

Noordelijk op het perceel bevinden zich een varkensstal en een paarden-

stal beide opgetrokken uit gemetselde muren en voorzien van asbesthou-

dende dakplaten. Aan de zuidzijde is het dak van de varkensstal voorzien

van een goot met hemelwaterafvoer, aan de noordzijde ontbreekt een goot

en komt hemelwater uit op onverharde bodem (druppelzone). De paarden-

stal is aan beide zijden voorzien van goten en hemelwaterafvoer.

Aan de oostzijde van de stal bevindt zich een spoelplaats voor vrachtauto's.

De achterklep van de veewagen werd op deze plaats gereinigd met water
dat daarna werd afgevoerd naar de mestput.

G 2

beschrijving moai-
veld

Het maaiveld is deels voorzien van klinkers, deels onverhard en in gebruik

als tuin en weide.
Er is sprake van een ontsluitingsweg vanaf de Kapelweg naar de stal. Deze

ontsluitingsweg is voorzien van een halfverharding bestaande uit een laag

gebroken puin, in de loop der tijd plaatselijk aangevuld met asfalt en daarna

volledig bedekt met gravel.

Dit is vastsesteld middels proefborine 01.

G 2

4ropport 82484 Kapelweg 76 te Handel
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g16vel

Voll€dig asfall. El. ram

Volledb puin, El. Bm

Zsnd, malig grof, eak siltig, licht
bruinbaig€, Edelmmbd

Zand, zsr fin. Mk siltig, eak humus,
donker griisbruin. Edalmanbmr

Zand, malig fijn, Mk siltig. Mk gnndig,
licht bruinbsigl€, eddmsbmr

Boring: 01

Datum:

B6mster:

2-6-2020

Michal GloudEmans

omgeving noord:
oost:
zuid:

west:

landbouwgrond
landbouwgrond
Kapelweg

landbouwgrond en groenstrook bii Kapelwee 70

D 1.

2.2 Voormalie en huidis eebruik van de locatie

bron aanpassing

stratesie
voormalig gebruik locatie
algemeen

De locatie is in gebruik geweest als landbouwgrond. ln L985 is
er een varkensbedrijfopgericht met een stal en een woning (nr.
76), Begin 2000 is de woning op nr 76a gebouwd.

1 993

A,B

(sloot-)dempinsen nee D

ophoqinqen nee A,B
voormolioe bebouwino nee D

5rapport 82484 Kopelweg 76 te Hondel
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bodembedreigende activi-
teiten, opslagtanks en

o psl ag bod em bed rei g en de

stoffen

Er was sprake van een ondergrondse brandstoftank. Deze is ge-

saneerd en verwijderd op 4 juli L997 (KIWA certificaat 802622)

Het ontluchtingspunt bevind zich aan de achterzijde van de wo-

ning (nr 76).

De ligging en diepte van de leidingen zijn niet meer bekend.
Op de milieutekening van 1984 is sprake van een olietank in de

westhoek van de stal, deze is echter nooit geplaatst.

A,

G

B, de voormalige
brandstoftank
wordt als ver-
dachte deello-
catie be-

schouwd VEP-

OO met moge-
lijke bodem-
verontreini-
ging met mine-
rale olie in
grond en
grondwater

2.3 Toekomstis eebruik

2.4 Beschikbareonderzoeksgegevens

2.5 Bodem- en geohvdroloqische qegevens

bron aanpassing

stratesie

bestemminq wonen A

bodembedreigende octivi-
teiten

nee A

opslaotanks nee A

opslag bodembedreigende
stoffen

nee A

bron aanpassing

stratesie

onderzoek op Iocatie er ziin geen onderzoeken bekend van de locatie B

onderzoek in directe omge-
vinq

er zijn geen onderzoeken bekend in de directe omgeving B

Bodemopbouw

deklaos ontbreekt srotendeels door erosie

eerste watervoerend
pokket

matig tot zeer grove grindrijke zanden, met
plaatseliik een kleilaag.

Formatie van Sterk-

sel/Veshel
0-LL0 m-mv

scheidende loag kleihoudende afzetti ngen Kedichem/Tegelen 110-160 m-
MV

hvdrolosie
diepte freatisch grond-

woter
circa 1,5 tot 2,0 m-mv

strominqsrichtinq noordwesteliik

6ropport 82484 Kapelweg 76 te Handel
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3 CONCLUSIE EN ADVIES

Door middel van het uitgevoerde vooronderzoek is inzicht gekregen in verdachte deellocaties ten aanzien van bodemveront-
reinigingen op de onderzoekslocatie Kapelweg 76 te Handel.

Op basis van de resultaten van het vooronderzoek wordt de hypothese gesteld dat de onderzoekslocatie, behoudens de
voormalige ondergrondse tank met ontluchtingspunt, onverdacht is met betrekking tot bodemverontreiniging.
De voormalige ondergrondse tank (inclusie ontluchtingspunt) wordt als verdachte deellocatie (VEP-OO) beschouwd op ver-
ontreiniging van grond en grondwater met minerale olie.
De druppelzone van de stal, welke formeel buiten de onderzoekslocatie valt, wordt als asbestverdachte deellocatie be-
schouwd en geeft aanleidingtot onderzoek conform NEN5707.
De halfuerharding van asfalt en puin (ontsluitingsweg) wordt formeel niet als bodem beschouwd en derhalve buiten beschou-
wing gelaten.

3.1 Hvpotheseenonderzoeksstrategie

7

(deel)-locatie opper-
vlakte

hypo-
these

boringen anolyses

NEN574O

gehele terrein 1.930

m2

onver-
dacht

8 tot 0,5 m-mv 3 standaardpakket grond
2 tot 2,0 m-mv/srondwater
t peilbuis 1 standaard pa kket grondwater

Vml onder-
grondse tank
incl. ontluch-
tingspunt

3.000 li-

ter
VEP-OO 1 tot 0,5 m-onderziide tank 1 minerale olie in srond

1 tot 1,0 m-mv t.p.v. ontluchtinssDunt 1 minerale olie in grond

I peilbuis 1. minerale olie in grondwater

NEN5707

druppelzone
stdl

47 m2 ver-
dacht

la inspectie maaiveld t asbest in grond
3 inspectiegaten minimaal 0,3x0,3

meter, maximaal L0 cm diep

ropport 82484 Kopelweg 76 te Hondel
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Bijlage 1

Topografische ligging onderzoekslocatie
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Kadastrale kaart Uw referentie: 82484

832

15

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op '1 1 mei 2020
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:500

Kadastralegemeenle Gemert
Sectie P

Perceel 832

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het dalabankenrecht

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

'hkadas
12345

0510152025m:
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Bijlage 2

Situatietekening met boorpunten
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Situatietekening met boorlocaties Legenda:
Project: T--l begrenzing onderzoekslocatie
Kapelweg 76 te Handel -l-- borinsen tot 0,s m-mv
Projectnummer: O boringen 0,5 tot 2,0 m-mv
8.2484 I boringen met peilbuis

IJ Asbestproefgat
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Bijlage 3

Boorbeschrijvingen
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BUlage 7 lnvoergegevens en resultaten berekeningV-Stacks Gebied

RuimtelUke onderbouwing
Kapelweg 76 Handel
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1. Inleiding

In dit hoofdstuk komen de aanleiding en het doel, de ligging van het plangebied, het geldend
planologisch regime en de procedure aan bod. Daarnaast is in dit hoofdstuk een leeswijzer opgenomen.

1.1 Aanleiding en doel
Op de initiatieflocatie wordt een intensief veehouderijbedrijf ge€xploiteerd. Initiatiefnemer is
voornemens dit agrarische bedrijf te beeindigen en enkele niet-agrarische activiteiten verder te
ontwikkelen op zijn locatie. Hobbymatig had initiatiefnemer reeds enkele activiteiten ontplooit, dit heeft
met name betrekking op realisatie en coordinatie van bouwactiviteiten en diverse laswerkzaamheden.
Er is reeds een werkplaats aanwezig op de initiatieflocatie. Dit klussen-, montage, aannemers- en
lasbedrijf wenst hij verder te ontwikkelen. Op onderstaande afbeelding is de situering van het
plangebied weergegeven.

Afbeelding 1 : Situering pla ngebied (bron : www. ruimtelijkepla n nen. n l)

L,2 Geldend planologisch regime
De vigerende planologische regels zijn opgenomen in het bestemmingsplan'Gemeft-Bakel Buitengebied
2017', welke op 15 februari 2019 is vastgesteld door de gemeente Gemert-Bakel.

Op afbeelding 2 is het plangebied aangegeven en heeft het perceel de bestemming 'Agrarisch -
Agrarisch bedrijf'.

Plangebied

i.;::..tir ,t)it.j:. i :1 ;l ; 1 I 11 : i 1 t 1;.:'1; ; 1;.:; y



Enkelbestemming
Agrarisch - Agrarisch bedrijf

- - - Functieaanduiding
I - *l intensieve veehouderij

Geb iedsaa nduiding

$I!s overige zone - bePerkingen
veehoudenj

Afbeelding 2: uitsnede plankaaft vigerend bestemmingsplan (bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)

De gewenste ontwikkeling is op basis van het vigerende bestemmingsplan niet rechtstreeks mogelijk.
In artikel 4.8,5 van het bestemmingsplan 'Gemed-Bakel Buitengebied 20L7' is een

wijzigingsbevoegdheid opgenomen waarbij burgemeester en wethouders bevoegd zijn de bestemming
'Agrarisch - Agrarisch bedrijf'te wijzigen in de bestemming 'Bedrijf'. In dit artikel zijn voorwaarden
opgenomen waar aan voldaan dient te worden om medewerking te kunnen verlenen. In paragraaf 3.3.2
wordt verder ingegaan op deze voonrvaarden.
De gemeente Gemert-Bakel heeft echter aangegeven dat in voor voorliggend plan bovenstaande
wijzigingsbevoegdheid niet van toepassing kan zijn (aangezien het bestemmingsplan nog niet
onherroepelijk is). Voor voorliggend plan is daarom een herziening van het bestemmingsplan
noodzakelijk.

1.3 Procedure
Voor het beoogde initiatief dient een bestemmingsplan te worden vastgesteld, conform artikel 3.1van
de Wet ruimtelijke ordening (Wro). Het plan doorloopt als volgt de procedure.

Allereerst wordt er een voorontwerp- of conceptbestemmingsplan opgesteld waarin onderbouwd wordt
dat het initiatief voldoet aan het gemeentelijk en provinciaal beleid en aan alle relevante milieu- en
ruimtelijke ordeningsaspecten. In deze fase wordt overleg gevoerd met de gebruikelijke overlegpaftners
zoals gemeente, provincie en waterschap. Eventuele opmerkingen worden verwerkt in het
ontwerpbestem mi ngspla n,

Volgens artikel 3.8 Wro is op de voorbereiding van een bestemmingsplan afdeling 3.4 van de Algemene
wet bestuursrecht (Awb) van toepassing. Dit houdt in dat het ontwerpbestemmingsplan gedurende 6

weken voor iedereen ter inzage wordt gelegd. Tijdens deze periode van 6 weken kan een ieder

zienswijzen kenbaar maken.

1,4,i:1!t!t!1i: ttit,:.1,1!il!iti,rO,-!)ltit: Lt,,1;1;;y:!,r.;i11i:.:-:)



Binnen 12 weken nadat het ontwerpbestemmingsplan ter inzage heeft gelegen, moet de gemeente
beslissen over de vaststelling van het bestemmingsplan. Hierbij worden eventuele zienswijzen in acht
genomen.

Nadat het bestemmingsplan is vastgesteld, wordt het opnieuw 6 weken ter inzage gelegd. Binnen deze
6 weken kunnen belanghebbenden die tijdig zienswijzen kenbaar hebben gemaaK bij het ontwerp en
belanghebbenden die kunnen aantonen dat zij niet in de gelegenheid zijn geweest om tijdig zienswijzen
kenbaar te maken, beroep indienen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Als er geen beroep wordt ingesteld, dan is het bestemmingsplan daags na afloop van de beroepsperiode
onherroepelijk. Zodra het bestemmingsplan in werking is getreden kunnen de benodigde
omgevingsvergunningen voor het beoogde initiatief worden aangevraagd.

1.4 Leeswijzer
In deze toelichting is in het eerste hoofdstuk een inleiding op het initiatief gegeven, waarin de
aanleiding, het doel, de ligging van het plangebied, het geldend planologische regime en de te doorlopen
procedure zijn beschreven.

In hoofdstuk 2 worden de bestaande en beoogde situatie omschreven. Het van toepassing zijnde
nationaal, provinciaal en gemeentelijk beleid wordt uiteengezet in hoofdstuk 3. Hierna worden in
hoofdstuk 4 de milieuhygidnische en planologische aspecten beschreven.

De juridische achtergrond van het bestemmingsplan, een toelichting op de verbeelding en een
toelichting op de regels wordt gegeven in hoofdstuk 5. De financi€le en maatschappelijke
uiWoerbaarheid van het initiatief wordt verantwoord in hoofdstuk 6.



2. Planbeschrijving

In dit hoofdstuk worden de bestaande en beoogde situatie beschreven. Hierin komt naar voren welke
veranderingen er plaatsvinden binnen het plangebied.

2.L Bestaande situatie
De initiatieflocatie betreft de locatie Venraysedijk 53 in De Mortel. Deze locatie is kadastraal bekend als
gemeente Gemert, sectie G, nummer 1236. Het perceel is in totaal 27.050 m2 groot.

Het plangebied is gelegen in het buitengebied van De Mortel, De Mortel ligt in de gemeente Gemeft-
Bakel. Het buitengebied van de gemeente Gemert-Bakel wordt gekarakteriseerd door een open
agrarisch landschap. Nabij het plangebied is het natuurgebied 'De Stippelberg', een uitgestreK
bosgebied, gelegen.

Afueelding 3 : ligging initiatiefloatie (bron : www. ruimtelijkeplannen. nl)

In de huidige situatie is er op het kadastrale perceel een agrarisch bedrijf aanwezig met verschillende
bedrijfsgebouwen. Op de navolgende foto's is een sfeerimpressie weergegeven van de huidige situatie.
De eerste afbeelding geeft aan vanuit welke richting de foto's zijn genomen,

a'j,.it,i;!lij..:,ti..::.:!.!litiri:)!)t.i.t.:t: 1,. irri-:i.,1,,: /rl ': '



Foto 1

Foto 2

Foto 4

Foto 3

Afbeelding 4: Overzicht uan de genomen fotob (navolgende afbeelding)

Atbeelding 5: Foto I initiatieflocatie
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Afbeelding 6: Foto 2 initiatieflocatie

Afbeelding 7: Foto 3 initiatieflocatie

Afbeelding 8: Foto 4 initiatieflocatie

2,2 Beoogde situatie
Initiatiefnemer is voornemens om het agrarische bedrijf te bedindigen en enkele niet-agrarische
activiteiten verder te ontwikkelen op zijn locatie. Hobbymatig had initiatiefnemer reeds enkele
activiteiten ontplooit, dit heeft met name betrekking op realisatie en co6rdinatie van bouwactiviteiten
en diverse laswerkzaamheden. Er is reeds een werkplaats aanwezig op de initiatieflocatie. Dit klussen-,
montage-, aannemers- en lasbedrijf wenst hij verder te ontwikkelen. De beoogde ontwikkeling zal

plaatsvinden in de gebouwen die nu worden gebruiK ten behoeve van het agrarisch bedrijf.

De gemeente Gemeft-Bakel heeft positief besloten over het ingediende verzoek. Volgens het College

van burgemeester en wethouders past de beoogde ontwikkeling binnen de beleidskader en daarom zijn
zij bereid om in principe medewerking hiervoor te verlenen,



3. Beleidskader

In dit hoofdstuk wordt het relevante beleid uiteengezet. Het initiatief wordt getoeist aan het rijks-,
provinciaal en gemeentelijk beleid.

3.1 Rijksbeleid
3.1.1 Struduuruisie Infrastructuur en Ruimte
In de Structuulisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) geeft het kabinet een totaalbeeld van het ruimtelijk-
en mobiliteitsbeleid op rijksniveau. In de structuurvisie worden belangrijke andere accenten geplaatst
op het brede gebied van ruimtelijke ordening en bestuurlijke verantwoordelijkheden. Het betekent voor
de ruimtelijke ordening in brede zin een decentralisatie van rijkstaken en bevoegdheden en actualisatie
van het Nationaal Ruimtelijk Beleid. De SVIR vervangt onder meer de Nota Ruimte, de Nota Mobiliteit,
de MobiliteitsAanpak en Pieken in de Delta. Daarmee is de SVIR de 'kapstok'voor uitwerkingen van
beleid met ruimtelijke consequenties. De SVIR heeft als horizon 2040, maar geeft vooral het kader voor
de acties en beslissingen die op de korte termijn worden genomen.

Het Rijk heeft in de SVIR vastgesteld dat voor een beperkt aantal onderwerpen de bevoegdheid om
algemene regels te stellen zou moeten worden ingezet. De SVIR bepaalt welke kader stellende
uitspraken zodanig zijn geformuleerd dat deze bedoeld zijn om beperkingen te stellen aan de ruimtelijke
besluitvormingsmogelijkheden op lokaal niveau. Ten aanzien daarvan is een borging door middel van
normstelling, gebaseerd op de Wro, gewenst. Die uitspraken onderscheiden zich in die zin dat van de
provincies en de gemeenten wordt gevraagd om de inhoud daaruan te laten doorwerken in de
ruimtelijke besluitvorming. Zij zijn dus concreet normstellend bedoeld en worden geacht direct of
indirect, dat wil zeggen door tussenkomst van de provincie, door te werken tot op het niveau van de
lokale besluitvorming, zoals de vaststelling van bestemmingsplannen.

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) bevestigt in juridische zin die kaderstellende
uitspraken. Het Barro is inmiddels in werking getreden. Hierin zijn echter geen zaken opgenomen die
van belang zijn voor onderhavig plangebied.

3.1.2 Ladder duurzame verstedeltjking
De ladder voor duurzame verstedelijking (aft. 3.1.6 lid 2 Besluit ruimtelijke ordening) is ingericht voor
een zorgvuldige afirueging en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele besluiten
waardoor de ruimte in stedelijke gebieden optimaal wordt benut. De ladder moet verplicht worden
toegepast bij ruimtelijke besluiten die een nieuwe stedelijke ontwikkeling (wonen, werken, detailhandel
en overige stedelijke voorzieningen) mogelijk maken.

Op 1 juli 2017 is het Besluit ruimtelijke ordening gewijzigd, waarbij een nieuwe Laddersystematiek geldt.
De Ladder is onder andere van toepassing op plannen voor wonen, die worden aangemerkt als nieuwe
stedelijke ontwikkeling, Op basis van jurisprudentie blijK echter dat de realisatie van een niet-agrarisch
bedrijf in het buitengebied niet gezien wordt als een stedelijke ontwikkeling zoals gedefinieerd in het
Bro. Dit betekent dat in onderhavig plan niet verder aan de Ladder behoeft te worden getoetst.

3.2 Provinciaalbeleid
Het geldende ruimtelijke beleid van de provincie Noord-Brabant is omschreven in de Omgevingsvisie,
Structuurvisie 2010 - parti€le herziening 2014 en de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant.

3.2.1 Omgevingsvisie Noord-Brabant
De provincie Noord-Brabant heeft op 14 december 2018 de omgevingsvisie Noord-Brabant vastgesteld.
De omgevingsvisie vindt zijn legitimatie in de Omgevingswet. Vanzelfsprekend staan de achterliggende
doelen van de Omgevingswet dan ook centraal in de positiebepaling van de Brabantse Omgevingsvisie.
Onder het motto'eenvoudig beter', doelt de Omgevingswet op meer inzichtelijkheid, en een grotere
voorspelbaarheid en gebruiksgemak van het Omgevingsrecht. Ook beoogt de wet meer bestuurlijke
afiruegingsruimte en een meer samenhangende benadering van de fysieke leefomgeving in beleid,
besluitvorming en regelgeving. Het doel van de omgevingsvisie is om de kwaliteit van de leefomgeving
voor alle Brabanders te verbeteren.
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In de visie is voor verschillende programma's de ambitie geformuleerd hoe de Brabantse leefomgeving
er in 2050 uit moet zien. Daarbij zijn mobiliserende tussendoelen gesteld voor 2030 om het einddoel te
kunnen bereiken, De uitwerking in programma's is een opgave die de visie volgt en die in opeenvolgende
bestuursperiodes de opdracht en ruimte geeft om dat met eigen accenten in te vullen.

Het belangrijkste programma dat hier een rol speelt is'omgevingskwaliteit', Het Brabantse doel voor
2050 in dit programma is:
'Brabant heefr een goede leefomgevingskwaliteit doordat wU op alle aspecten beter presteren dan
wettelijk als minimumniveau is bepaald. Brabant staat met zijn TOP-landschap uan oude en nieuwe
landschappen in de top 5 van Europa. De biodiversiteit binnen en buiten de natuurgebieden is op orde,
de lucht- en waterkwaliteit voldoet en de bodem is vitaal.'

Het tussendoel voor 2030 in dit programma is:

'Brabant heefr een aanuaardbare leefomgevingskwaliteit doordat wf voor alle aspecten voldoen aan de
wettelijke normen. Natuurgebieden zijn ingericht, de afname uan biodiversiteit is naar een positieve

trend omgebogen, waardevolle cultuurhistorische landschappen zrtn behouden en er is breed draagulak
voor de nieuwe energie- en klimaatadaptieve landschappen door de ontwerpende aanpak,'

Deze basisopgave is veelomvattend en gaat over milieuaspecten zoals een schone bodem, schoon water
(ondergrond) en schone lucht. Maar ook om landschappelijke- en cultuurhistorische aantrekkelijkheid,
een goede woon- en werkomgeving met een aantrekkelijk aanbod aan voorzieningen, stilte en een

natuurrijke omgeving, waarin biodiversiteit en recreatie hand in hand gaan.

Het initiatief voldoet aan het tussendoel voor 2030 omdat aan alle milieu wet- en regelgeving wordt
voldaan. Door een zorgvuldige landschappelijke inpassing van het plangebied wordt ook een positieve

bijdrage geleverd aan de leefomgevingskwaliteit. Hiermee wordt een eerste stap gezet richting het
einddoel van 2050. Het initiatief past dus binnen de Omgevingsvisie voor Noord-Brabant.

3.2.2 Struduuruisie 2010 - partiele herziening 2014
De Structuurvisie 2010 - partidle herziening 2014 (Sv 2014) betreft een herziening van de op 1 oktober
2010 vastgestelde Structuurvisie ruimtelijke ordening. De partidle herziening is door Provinciale Staten
van Noord-Brabant op 7 februari 2014 vastgesteld en in werking getreden op 19 maart 2014.

De Structuurvisie geeft de hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid tot 2025 weer (met een

doorkijk naar 2040). De visie is bindend voor het ruimtelijk handelen van de provincie. Het is de basis

voor de wijze waarop de provincie de instrumenten inzet die de Wet ruimtelijke ordening biedt. De

genoemde visie is vertaald in de regels van de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant. Daarnaast
ondersteunt de structuurvisie het beleid op andere provinciale beleidsterreinen, zoals het economisch-,
mobiliteits-, sociaal-, cultureel-, milieu- en natuurbeleid.

Volgens de structurenkaaft, zie de navolgende afbeelding, ligt het plangebied in de groenblauwe mantel.
De groenblauwe structuur omvat samenhangende gebieden in Noord-Brabant, waaronder de
ecologische hoofdstructuur, waar natuur- en waterfuncties behouden en ontwikkeld worden. De

structuur bestaat voornamelijk uit beken en andere waterlopen en uit bos- en natuurgebieden.
Daarnaast liggen ook gebieden met een andere functie (zoals agrarisch of recreatie) binnen de
groenblauwe mantel, als die gebieden van belang zijn voor de natuur- en watefuncties. De agrarische
sector is 66n van de grootste en belangrijkste grondgebruikers binnen de groenblauwe mantel. Nieuwe

ontwikkelingen binnen dit gebied zijn mogelijk, als deze bestaande natuur-, bodem- en waterfuncties
respecteren en waar mogelijk bijdragen aan een kwaliteitsverbetering van deze functies of het
landschap.

Bij de ontwikkeling worden bestaande gebouwen gebruikt voor de toekomstige activiteit. Hierbij vinden
geen wijzigingen plaats aan de buitenzijde en vinden geen wijzigingen plaats op het terrein.
De ontwikkeling gaat gepaard met een landschappelijke inpassing waardoor de bestaande
landschappelijke kwaliteiten van de groenblauwe mantel in de omgeving behouden en versterK worden,
Ook worden de belangrijke natuur-, bodem- en watefuncties gerespecteerd. Daarom sluit het initiatief
aan bij de ambitie van de provincie voor de groenblauwe structuur.
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Atbeelding 9: uitsnede Sv 2014 Structurenkaaft (bron:www.ruimtelijkeplannen.nl)

3.2.3 Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant
De Interim omgevingsverordening (Iov) betreft een samenvoeging van verschillende regelingen op
provinciaal niveau met betrekking tot de ffsieke leefomgeving. Dit betekent dat de regels betrekking
hebben op milieu, natuur, ruimteluke ordening, water, bodem en wegen. De Iov is daarbij een eerste
stap op weg naar een definitieve omgevingsverordening, die op grond van de op handen zijnde
Omgevingswet moet worden vastgesteld en die verplicht is voor provincies. De laatste versie van de Iov
is op 14 februari 2020 door Provinciale Staten vastgesteld en is per 22 februari 2020 in werking
getreden.

De Iov is opgesteld vanuit een doelgroepenbenadering. Dit is ook het systeem dat de Omgevingswet,
en de daaronder liggende wetgeving/ hanteeft. Dit betekent dat de regels in de Iov zijn gegroepeerd in
hoofdstukken waarbij de doelgroep van de regel, de zogenaamde normadressaat, leidend is. Regels
waar gemeenten bij vaststelling van een bestemmingsplan rekening mee moeten houden zijn
opgenomen in hoofdstuk 3. Deze regels zijn in de vorm van instructieregels opgenomen waarbij de
verschillende niveau's zijn opgedeeld in meerdere afdelingen.

Voor elke ruimtelijke ontwikkeling geldt dat toepassing moet worden gegeven aan de basisprincipes
voor een evenwichtige toedeling van functies zoals deze zijn opgenomen in paragraaf 3.L.2. Voor het
overige dient getoetst te worden aan de regels die van toepassing zijn op het werkingsgebied waar een
plangebied in is gelegen. In dit geval is het plangebied gelegen in de volgende werkingsgebieden, zie
de navolgende afbeelding :

- Attentiezone stiltegebied;
- Groenblauwe mantel;
- Landelijke gebied;
- Beperkingenveehouderij;
- Stalderingsgebied.
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Afbeelding 10: uitsnede lov (bron: viewer Interim omgevingsverordening Noord-Brabant)

Afdeling 3,6 bevat de voorwaarden voor een vitaal platteland, die onder andere van toepassing zijn op
de groenblauwe mantel/het gemengd landelijk gebied.

In artikel 3.51 zijn de aflruijkende regels ten aanzien van de aanduiding 'beperkingen veehouderij'
opgenomen. Deze regels beperken de ontwikkelingsmogelijkheden van veehouderijen. Met het initiatief
wordt een intensieve veehouderij gesaneerd, waardoor er geen bedrijfsmatige veehouderijactiviteiten
meer plaatsvinden binnen het plangebied, Het artikel is derhalve niet van toepassing op het initiatief.

Verder bevat artikel 3,52 aanvullende regels ten aanzien van het stalderingsgebied. Deze regels hebben
betrekking op een toename in de oppervlakte dierenverblijven voor hokdieren. Met het initiatief wordt
de veehouderij ter plaatse gesaneerd. De regels met betrekking tot het stalderingsgebied zijn derhalve
niet van toepassing.

Aan de overige relevante artikelen zal hierna worden getoetst.

Basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies (paragraaf 3.1.2)
Onder een evenwichtige toedeling van functies wordt verstaan dat invulling wordt gegeven aan een
goede omgevingskrrualiteit met een veilige, gezonde leefomgeving, Hiervoor moet rekening worden
gehouden met:

- zorgvuldigruimtegebruik;
- de waarden in een gebied door toepassing van de lagenbenadering;
- meerwaardecreatie.

Deze aspecten zijn in de Iov nader uitgewerkt in de artikel 3.6 t/m 3.8. Daarnaast geldt voor
ontwikkelingen in het landelijk gebied ook dat er sprake moet zijn van kwaliteitsverbetering (zie artikel
3.9). Deze artikelen worden hieronder nader toegelicht.

Zorgvuldig ruimtegebruik (artikel. 3. 6)
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Conform artikel 3.6 houdt zorgvuldig ruimtegebruik in dat in beginsel gebruik wordt gemaakt van een
bestaand ruimtebeslag. Een bestaand ruimtebeslag is gelegen binnen het werkingsgebied 'stedelijk
gebied' of een bestaand bouwperceel. Wanneer er sprake is van een stedelijke ontwikkeling dient
toepassing te worden gegeven aan aftikel 3.1.6, tweede lid, van het Besluit ruimtelijke ordening (ladder
voor duurzame verstedelijking). Alle gebouwen, bijbehorende bouwwerken en ander permanente
voorzieningen dienen te worden geconcentreerd binnen een bouwperceel.

In de beoogde situatie worden geen nieuwe gebouwen gerealiseerd, bestaande gebouwen ten behoeve
van de intensieve veehouderij zullen in de beoogde situatie gebruikt worden voor de diverse niet-
agrarische activiteiten, daarmee wordt voldaan aan de voorwaarden uit aftikel 3.6.

Toepassing uan de lagenbenadering (artikel 3. 7)
De toepassing van de lagenbenadering omvat het effect van de ontwikkeling op verschillende lagen.
Hierbij dient onderzocht te worden wat de effecten zijn op:

- de ondergrond
- de netwerklaag
- de bovenste laag

Met het effect op de ondergrond worden o.a. de aspecten bodem, grondwater en archeologische
waarden bedoeld. De netwerklaag omvat aspecten zoals infrastructuur, natuurnetwerk, energienetwer(
waterwegen waaronder een goede, multimodale aflrvikkeling van het personen- en goederenvervoer. In
de beschouwing van de bovenste laag dienen aspecten zoals cultuurhistorische en landschappelijke
waarden, de omvang van de functie en de bebouwing, de effecten op bestaande en toekomstige
functies, de effecten op volksgezondheid, veiligheid en milieu aan bod te komen,

Hierbij dient te worden gekeken naar het verleden, heden en toekomst. De beoogde ontwikkeling mag
geen negatieve effecten hebben op de waarden in de omgeving en dient ook in de toekomst geen
beperkingen op te leveren voor de omgeving.

De toetsing van de gevolgen van het initiatief op bovengenoemde aspecten is uitgebreid uiteengezet in
hoofdstuk 4 van deze toelichting.

M ee rwa a rdecrea ti e (a rti ke I 3. 8)
Het aspect meenrvaardecreatie omvat een evenwichtige benadering van de economische, ecologische
en sociale aspecten die in een gebied en bij een ontwikkeling zijn betrokken. Het biedt de mogelijkheid
om opgaven en ontwikkelingen te combineren, waardoor er meerwaarde ontstaat. Daarnaast ontstaat
een bijdrage aan andere opgaven en belangen dan die rechtstreeks met de ontwikkeling gemoeid zijn.
In dit bestemmingsplan wordt meerwaarde gecrederd door de wijziging van de bestemming te
combineren met een goede landschappelijke inpassing. Daarnaast is er sprake van een afname van de
emissies waardoor ook het leefmilieu in de omgeving wordt verbeterd.

Kwaliteitsverbetering (artikel 3. 9)
Een bestemmingsplan in landelijk gebied moet gepaard gaan met een fysieke verbetering van het
landschap. Daarnaast moet worden aangetoond hoe deze fusieke verbetering financieel, juridisch en
feitelijk wordt verzekerd. Een verbetering kan o.a. bestaan uit een landschappelijke inpassing, behoud
of herstel van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing of terreinen, het slopen van bebouwing of
aanleggen van extensieve recreatieve mogelijkheden. Deze vormen van kwaliteitsverbetering moeten
worden geborgd in het bestemmingsplan.

Over de exacte invulling van de kwaliteitsverbetering zijn in het regionaal ruimtelijk overleg tussen
gemeenten en provincie afspraken gemaakt. Binnen de gemeente Gemeft-Bakel is de handreiking
'Kwaliteitsverbetering van het landschap Gemert-Bakel' van toepassing. Hierin is de ontwikkeling
aangemerkt als een categorie 2 ontwikkeling omdat er sprake is van een omschakeling naar een niet-
agrarisch bedrijf. De verdere uitwerking van de regeling met betrekking tot dit plan is weergegeven in
bijlage 3. Er is een kwaliteitsbijdrage nodig van € 4.050,-. Deze wordt behaald door de uitvoering van
het landschappelijk inpassingsplan en door sloop van een gedeelte van de bedrijfsbebouwing. Het
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landschappelijk inpassingsplan wordt verder beschreven in paragraaf 4.6 en is als separate bijlage

opgenomen bij deze toelichting (bijlage 2).
De aanleg en instandhouding van deze landschappelijke inpassing wordt feitelijk en juridisch verzekerd

door de opname van een voonrraardelijke verplichting in de regels van het bestemmingsplan. De

beoogde ontwikkeling is derhalve in overeenstemming met artikel 3,9 van de lov.

Ontwikkelino van niet aorarische functies (paragraaf 3.6.7)
Paragraaf 3,6.7 bevat de voorwaarden voor de ontwikkeling van niet-agrarische functies in het landelijk
gebied. Het initiatief moet getoetst worden aan artikel 3.73 ten aanzien van vestiging van een niet-

agrarische functie in landelijke gebied.

Vestiging niet-agrarische fundie in landefi'k gebied (artikel 3.73)
In artikel 3.73, eerste lid, van de Iov is vastgelegd dat op een bestaand bouwperceel binnen het landelijk
gebied kan worden voorzien in de vestiging van een niet-agrarische functie als dit past binnen de

ontwikkelingsrichting van het gebied. Daarbij dienen, conform lid a, de volgende aspecten te worden

betrokken:
1. een gebiedsgerichte benadering welke activiteiten en fundies passen in de omgeving;

De beoogde ontwikkeling van het landelijke gebied betreft een gemengde plattelandseconomie

met in hoofdzaak een agrarische economie met daarbij passende bestemmingen. Er is naast

land- en tuinbouw in een gemengde plattelandseconomie ruimte voor de ontwikkeling van niet-
agrarische functies, zoals toerisme, recreatie, kleinschalige bedrijvigheid, zorgfuncties et cetera.

Dit kan door verbreding van agrarische activiteiten maar ook als zelfstandige functie, met name

op vrijkomende locaties. Met de beoogde ontwikkeling wordt bebouwing van een vrijkomend

agrarisch bedrijf hergebruikt voor een nieuwe functie. Hierdoor wordt leegstand en verloedering

van het buitengebied voorkomen. Waardoor het initiatief bijdraagt aan de ontwikkeling van een

gemengde plattelandseconomie.

2. welke effecten de mogelijke ontwikkeling heefr op andere aspecten, waaronder mobiliteil
ag ra risch e ontwi kkeli ng, leefbaa rheid en leegsta nd elders;
De toetsing van de gevolgen van het initiatief op de genoemde aspecten is uitgebreid

uiteengezet in hoofdstuk 4 van deze toelichting.

3. hoe de vestiging bijdraagt aan het versterken van de omgevingskwaliteit waaronder een

bijdrage aan de sloop uan overtollig en leegstaand vastgoed in het landelijk gebied.

In de toetsing aan artikel 3.6 tot en met 3.9 van de Iov is reeds aangetoond dat de beoogde

ontwikkeling bijdraagt aan het versterken van de omgevingskwaliteit door de sanering van een

(intensieve) veehouderij te combineren met hergebruik van bestaande bebouwing. Er is
hierdoor sprake van een afname in emissie van o.a. stikstof, geur en fijnstof, waardoor het

leefmilieu in de omgeving verbeterd. Doordat alle bebouwing in de beoogde situatie in gebruik

wordt genomen ten behoeve van de bedrijfsfunctie is er geen sprake van overtollige bebouwing'
Met het initiatief wordt leegstand en verloedering van het buitengebied voorkomen.

Verder moet worden aangetoond dat:
b. er geen splitsing van het bouwperceel plaatsvindt;

Er is geen sprake van splitsing van het bouwperceel. Het bestaande bouwvlak wordt verkleind

tot 5.000 m2 ten behoeve van de bestemming bedrijf.

c. overtollige bebouwing wordt gesloopt;
Zoals reeds uiteen is gezet is er binnen het plangebied geen sprake van overtollige bebouwing'
Alle vrijkomende agrarische bedrijfsgebouwen worden hergebruikt ten behoeve van de

bedrijfsfunctie. Initiatiefnemer kan de vrijkomende agrarische gebouwen hier namelijk goed

voor gebruiken. Bovendien verkeren de gebouwen bouwkundig nog in een goede staat en zijn

ze eenvoudig in te richten voor de beoogde bedrijfsfunctie. Het zou dan ook kapitaalvernietiging
- zoweleconomisch als milieukundig - zijn om deze gebouwen af te breken'

d. de vestiging geen betrekking heefr op een kantoor met baliefunctie, lawaaisport of
mestbewerking.

'. , ,j; :::, ti-. l:,:. t,:,t):tii;)tj.:!:i,.r. I t t !;' i.',:t i:iii ' ':



Met de beoogde ontwikkeling wordt geen kantoor met baliefunctie, lawaaisport of
mestbewerki ng gereal iseerd.

Conform artikel 3.73, tweede lid, dient een bestemmingsplan dat de vestiging mogelijk maakt te borgen
dat de functie, ook op lagere termijn, past binnen de ontwikkelingsrichting. Er dienen daartoe regels te
worden gesteld:

a. over een bij de omgeving passende omvang en publieksaantrekkende werking;
Het plangebied heeft een omvang van 5.000 m2, dit wordt als passende omvang gezien voor
een niet-agrarische functie in het buitengebied. Het initiatief zal geen publieksaantrekkende
werking hebben,

b. welke specifieke gebruiksactiviteit is toegestaan;
In de voonrvaarden van het bestemmingsplan wordt de specifieke gebruiksactiviteit vastgelegd
met de huidige bebouwing, en met een bestemmingsvlak van in totaal 5.000 m2.

c. dat opslag en stalling plaatsuindt in gebouwen;
In de voorwaarden van het bestemmingsplan wordt buitenopslag als strijdig gebruik
aangemerkt.

d. dat de ontwikkeling verplaatst naar een passende locatie als deze niet langer past binnen de
maximaal toegestane omvang.
In de regels van het bestemmingsplan wordt niet voorzien in uitbreidingsmogelijkheden voor
het initiatief waardoor het bedrijf bij uitbreiding genoodzaaK is om elders op een passende
locatie te vestigen.

Er kan derhalve worden geconcludeerd dat het initiatief voldoet aan de voorwaarden voor de vestiging
van een niet-agrarische functie in het landelijk gebied.

Aanvullende reoels voor stalderen
Deze regels zijn niet van toepassing op onderhavig initiatief, aangezien er geen sprake is van een
toename in de oppervlaKe dierenverblijf voor hokdieren.

Conclusie
Gelet op bovenstaande voldoet de ontwikkeling aan de voorwaarden die zijn opgenomen in de Interim
omgevingsverordening Noord-Brabant.

3.3 Gemeentelijk beleid
Het gemeentelijk beleid is omschreven in de gemeentelijke structuulisie en het bestemmingsplan.

3.3.1 Structuuruisie
De Structuurvisie+ Gemeft-Bakel 20tt-202I is vastgesteld in juni 2011 en bestaat uit een
uituoeringsdeel en een exploitatiedeel. Het doel van de structuurvisie is om een beoordelingskader voor
wensen en ontwikkelingen te geven. Het doel is uiteindelijk oplossingen te credren voor vraagstukken
die spelen in de gemeente op het gebied van wonen, werken, landbouw, recre€iren, welzijn en natuur.
De ontwikkeling van Gemeft-Bakel is gebaseerd op drie pijlers: ruimte, mensen & middelen en hun
onderlinge relaties.
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Afueelding 11: uitsnede kaart structuuruisie Gemert-Bakel (bron: www.ruimtelijkplannen.nl)

In de Structuurvisie van de gemeente Gemeft-Bakel is het plangebied aangeduid als'gemengde functies

buitengebied', zie bovenstaande afbeelding. Het gebied dat is aangeduid als 'gemengde functies

buitengebied' dit betekent een mengeling van agrarische bedrijven, niet-agrarische bedrijven en

burgeruvoningen. De beoogde ontwikkeling past binnen deze aanduiding.

3.3.2 Bestemmingsplan
Zoals al in de inleiding van deze toelichting beschreven is, is voor het plangebied het bestemmingsplan
'Gemeft-Bakel Buitengebied20tT'geldend, welke op 15 februari 2019 is vastgesteld.

Op onderstaande afbeelding is het plangebied aangegeven en heeft het perceel de enkelbestemming
'Agrarisch - Agrarisch bedrijf', de functieaanduiding 'intensieve veehouderij' en de gebiedsaanduiding

'overige zone - beperkingen veehouderij',
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Afbeelding 12: uitsnede plankaaft uigerend bestemmingsplan (bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)

In het bestemmingsplan is de beoogde ontwikkeling niet rechtstreeks mogelijk. Wel is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen waarmee de voorgenomen ontwikkeling mogelijk wordt gemaakt
(artikel 4.8.5). Aan deze wijzigingsbevoegdheid zijn onderstaande voorwaarden verbonden. Deze
voorwaarden worden in deze paragraaf waar nodig nader toegelicht.
De gemeente Gemert-Bakel heeft aangegeven dat in voor voorliggend plan de genoemde
wijzigingsbevoegdheid niet van toepassing kan zijn (aangezien het bestemmingsplan nog niet
onherroepelijk is). Voor voorliggend plan is daarom een herziening van het bestemmingsplan
noodzakelijk.

4.8.5 Omschakelino naar niet-agrarisch bedrijf
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Aorarisch - Agrarisch bedrijf wijzigen in de
bestemming 'Bedrijf met de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - voormalig agrarisch bedrijf
als er sprake is van een voormalig agrarische bedrijfslocatie, indien voldaan wordt aan de volgende
voonalaarden:

a. er is een concreet (bouw)plan;
Er is een concreet plan welke is weergegeven in de situatietekening (bijlage 1) en in voorliggende
toelichting wordt dit plan verder toegelicht.

b, de locatie is niet gelegen binnen het'Natuur Netwerk Brabant' (NNB);
De locatie ligt niet binnen het NNB.

c. de nieuwe activiteit draagt bij aan de ontwikkeling van de plattelandseconomie en versterkt de
kernkwaliteiten van het desbetreffende gebied zoals omschreven in de gemeentelijke
Structuurvisie en de provinciale Verordening Ruimte;

Het plangebied ligt in een gebied aangemerkt als'gemengde functies buitengebied'. In de structuuruisie
is aangegeven dat de komende jaren het aantal veehouderijen in het gebied sterk zal afnemen. Om
leegstand te voorkomen wil de initiatiefnemer niet-agrarische activiteiten vooftzeffen in de huidige
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bebouwing, de oveftollige bebouwing wordt gesloopt. Hiermee wordt verloedering uan het buitengebied
voorkomen.

d. andere functies in de omgeving mogen niet worden belemmerd;
Andere functies in de omgeving worden niet belemmerd. Het gebied heefr de bestemming 'beperkingen

veehouderijl dit betekent dat de uitbreidingsmogelijkheden van de veehouderijen in de omgeuing klein
zijn. Dit wordt niet vergroot door de omschakeling van Agrarisch bedrijf naar'Bedrijf'.

e. milieurechten dienen te worden ingetrokken;
De intensieve veehouderij wordt gesaneerd. De huidige bebouwing zal in de beoogde situatie warden
gebruikt, de oveftollige bebouwing wordt gesloopt.

f. de bedrijvigheid dient kleinschalig te zijn;
Het betrefr een kleinschalig bedrijf,

g, er zijn slechts bedrijven toegestaan die behoren tot de milieucategoriedn 1 en 2;

Het bedrijf in de beoogde situatie ualt onder de milieucategorie 2. Dit is nader uitgewerkt in paragraaf
4.7 uan deze toelichting.

h. de ontwikkeling mag niet tot een zelfstandige kantoorvoorziening met een baliefunctie leiden;

De ontwikkeling leidt niet tot een zelfstandige kantoorvoorziening met baliefunctie.

i. de ontwikkeling mag niet tot een zelfstandige detailhandelsvoorziening
verkoopvloeroppervlaKe van meer dan 200 m2 leiden;

De ontwikkeling leidt niet tot een zelfstandige detailhandel voorziening
verkoopvloeroppeilakte van meer dan 200 m2.

met een

met een

j. indien er sprake is van nieuwe bebouwing, heeft het nieuwe bestemmingsvlak de maximale

omvang zoals in onderstaande tabel in de tweede kolom is weergegeven;
Geen sprake van nieuwe bebouwing, de huidige bebouwing zal in de beoogde situatie worden gebruikt.

k. Indien er sprake is van nieuwbouw van bedrijfsbebouwing dan heeft de bedrijfsbebouwing de
maximale oppervlakte zoals in onderstaande tabel in de derde kolom is weergegeven;

Geen sprake van nieuwe bebouwing, de huidige bebouwing zal in de beoogde situatie worden gebruikt.

L bij hergebruik van de bedrijfsbebouwing is het bestemmingsvlak maximaal 5.000 m2;

Op de situatietekening is weergegeven dat het beoogde bestemmingsplan 5.000 m2 groot wordt.

m. er dient sloop van overtollige gebouwen plaats te vinden. Indien er sprake is van hergebruik
van reeds aanwezige bedrijfsbebouwing dient gemotiveerd te worden hoeveel opperulakte
bedrijfsbebouwing maximaal noodzakelijk is voor de beoogde ontwikkeling. Middels een

maatvoeringsaanduiding op de verbeelding wordt deze oppervlakte bedrijfsbebouwing
vastgelegd;

Op de situatietekening is per gebouw aangegeven waar de huidige bebouwing in de beoogde situatie
voor gebruikt zal worden. Op de verbeelding is een maatuoeringsaanduiding voor de opperulakte
b edrij fsbe b o uwi n g a a n g e g e ve n.

n. bij hergebruik van monumentale en beeldbepalende panden met de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - monument' of 'specifieke bouwaanduiding - beeldbepalend pand' dient het

karakter van het pand te worden gerespecteerd;
Geen gebouwen met de aanduiding 'specifteke bouwaanduiding - monument' of 'specifieke

bouwaanduiding - beeldbepalend pand'aanwezig in het plangebied.

o. de ruimtelijke ontwikkeling dient te voldoen aan de uitgangspunten van de Handreiking
Kwaliteitsverbetering van het landschap zoals opgenomen als bijlage 1 bij de regels;

Deze ruimtelijke ontwikkeling valt onder categorie 2 van de handreiking kwaliteitsverbetering van het
landschap Gemeft-Bakel. Dit betekent dat de ontwikkellocatie landschappelijk moet worden ingepast.
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De landschappelijke inpassing dient te voldoen aan het beeldkwaliteitsplan en 20% van de omvang van
het bestemmingsvlak dient voor landschappelijke inpassing ingezet te worden. Ze bijlage 2 voor het
landschappelijk inpassingsplan. Daarnaast zal er een aanvullende kwaliteitsverbetering gedaan moeten
worden. Hieruoor is een berekening opgestelQ deze is als separate bijlage opgenomen bij deze
toelichting (bijlage 3). Hieruit volgt dat kan worden voldaan aan de uitgangspunten uan de Handreiking
Kwaliteitsverbetering uan het landschap.

p. parkeren dient op het bestemmingsvlak plaats te vinden;
Er is genoeg ruimte binnen het bestemmingsvlak aanwezig om te parkeren.

q. buitenopslag is niet toegestaan;
Er zal geen buitenopslag plaatsvinden.

r. bij toename van bebouwing of verharding dient minimaal hydrologisch neutraal gebouwd te
worden;

Er is geen toename van bebouwing of verharding, alle huidige bebouwing zal in de beoogde situatie
benut worden, de overtollige bebouwing wordt gesloopt.

s. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

De nabijgelegen veehouderijen zijn veehouderijen met vaste afstandsdieren. In de beoogde situatie
worden geen nieuwe gebouwen gerealiseerd, daardoor zal de afstand tot deze bedrijven niet wijzigen.
Verder ligt er tussen het plangebied en de veehouderijen met geuremissie een burgerwoning. Daarnaast
ligt het plangebied in een gebied met de gebiedsaanduiding 'beperkingen veehouderiji dit maakt de
uitbreidingsmogelijkheden voor de omliggende veehouderijen toch al klein.

t. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de waarden die zijn toegekend aan de
gronden betrokken bij de wijziging;

Er zijn geen waarden toegekend aan de gronden uan het plangebied.

u. daar waar het bestemmingsvlak 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf niet wordt gewijzigd in de
bestemming'Bedrijf, wordt de bestemming'Agrarisch' opgenomen;

Het bestemmingsvlak Agrarisch - Agrarisch bedrij( zal worden gewijzigd in deels 'Bedrijf en deels '
Agrarisch'. Het bestemmingsvlak'Bedrff zal 5.000 nf groot zijn.

v. indien er sprake is van de provinciale aanduiding 'behoud en herstel watersystemen', dient
advies ingewonnen te worden bij het betrokken waterschapsbestuur.

Er is geen sprake uan de provinciale aanduiding 'behoud en herstel watersystemen'.

3.3.3 Beeldkwaliteitsplan buitengebied
Het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied (versie oktober 2016) is een onderdeel van het vigerende
bestemmingsplan. Het beeldkwaliteitsplan is in de basis een toetsingskader voor ontwikkelingen of deze
passen binnen de gewenste beeldkwaliteit van het buitengebied, zoals de gemeente Gemert-Bakel deze
voor ogen heeft. Er worden een aantal verschillende landschapstypen onderscheiden binnen het
buitengebied. Er is vervolgens in de gestelde randvoorwaarden per landschapstype (op landschaps, erf-
en bebouwingsniveau), rekening gehouden met functies die zich eenvoudig laten inpassen in het
landschap en functies waarbij een extra inspanning geleverd dient te worden om de samenhang tussen
het erf en het landschap te behouden.

Voorliggende initiatieflocatie is gelegen binnen het landschapstype "Peelontginningenlandschap", zoals
te zien is op de navolgende afbeelding,
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Afbeelding t3: uitsnede kaart Beeldkwaliteitsplan Buitengebied (bron: gemeente Gemeft-Bakel)

Over het landschapstype "Peelontginningenlandschap" wordt het volgende gesteld in het

beeldkwaliteitsplan: "Het Peelontginningenlandschap is een relatief jong agrarisch landschap. Vanuit het
westen werden de eerste heidegronden (rond 1840) ontgonnen. In de 2e helft van de 19e eeuw werd

het mogelijk om de woeste grond (natte veengebieden) van De Peel op grote schaal te ontginnen,
Tussen de eerste ontgonnen kavels lagen nog delen woeste grond met heide en bosjes."

De randvoorwaarden die bij dit landschapstype horen zijn:
- Behouden van het open en weidse karaKer,
- Altijd een stevige stevige beplanting toevoegen op het erf die een bijdrage levert aan

beeldkwa I iteit van robu uste boscomplexen i n het ontgi nningenlandschap'
- In stand houden van de rechtlijnige en geordende verkavelingt en zo mogelijk, deze

zichtbaarder maken door beplanting toe te voegen op de perceelsgrenzen.
- Behouden van zichtlijnen en waardevolle open ruimten, Waar mogelijk deze versterken.
- Aandacht voor behoud en bescherming van cultuurhistorische structuren, zoals wijstgronden,

zandpaden, dubbele bomenlanen, beken en steilranden,
Met betrekking tot de uitstraling van het ef wordt onder andere het volgende aangegeven:

- De minimale vereiste is de realisatie van een aaneengesloten landschapselement op 66n zijde
van het erf, haaks op het ontginningslint. Bij kleinschalige bebouwing kan struweel of
(transparante) bomenrij voldoende zijn voor een goede samenhang tussen het ed en het
landschap.

Voor onderhavig initiatief is een landschappelijk inpassingsplan opgesteld. In dit inpassingsplan wordt
ingegaan op bovengenoemde randvoorwaarden en eisen vanuit het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied,

Ook wordt aangegeven dat er voldaan kan worden aan de basisinspanning (20olo van de omvang van

het bouwblok dient voor groene erfinrichting ingezet te worden). Er kan derhalve worden geconcludeerd

dat het initiatief passend is conform het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied.


