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Waarom een handreiking?

De kwaliteit van het landelijk gebied is belangrijk voor een hoogwaardig leef- en
vestigingsklimaat en draagt daardoor bij aan de economische ontwikkeling. Door de
dynamiek van ontwikkelingen ontstaat het gevaar dat de verschillen tussen stad en land en
de diversiteit van natuur en landschap verloren gaan. Om de kwaliteit van het landschap te
versterken heeft de provincie in haar Structuurvisie ruimtelijke ordening en de Verordening
Ruimte Noord-Brabant het principe van ‘kwaliteitsverbetering van het landschap’
geintroduceerd.

In de Verordening Ruimte Noord-Brabant zijn regels vastgelegd die de belangen van de
provincie bij ruimtelijke ontwikkelingen moeten beschermen. Met deze regels moet bij de
opstelling van bestemmingsplannen rekening worden gehouden. In artikel 3.2. van de
Verordening Ruimte Noord-Brabant wordt verplicht gesteld dat ruimtelijke ontwikkelingen in
het buitengebied gepaard gaan met een fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele
kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap, cultuurhistorie of van de extensieve
recreatieve mogelijkheden van het gebied of de omgeving. Dit principe omvat kort
samengevat dat er enerzijds ontwikkelingsruimte wordt geboden mits deze tevens gepaard
gaat met maatregelen die het landschap —in de brede zin- versterken. Dit kan onder andere
door landschapselementen aan te leggen maar ook door specifieke aandacht te

schenken aan de kwaliteit van de op te richten bebouwing of door behoud van waardevolle
cultuurhistorische elementen. Deze zogenoemde kwaliteitsverbetering van het landschap is
van toepassing op alle ontwikkelingen in het buitengebied die niet direct zijn toegestaan
binnen de directe regels van het geldende bestemmingsplan, maar waaraan vanuit
ruimtelijke overwegingen toch medewerking kan worden verleend. De verplichting om de
kwaliteit te verbeteren komt bovenop de ‘basis’-verplichting om de zorgen voor de
(handhaving) van de ruimtelijke kwaliteit in het buitengebied, zoals is opgenomen in artikel
3.1 van de Verordening Ruimte Noord-Brabant.

De Verordening Ruimte Noord-Brabant schrijft niet voor hoe en in welke mate ontwikkelingen
aan de kwaliteit van het landschap moeten bijdragen. Nadrukkelijk heeft de provincie zich
daarbij op het standpunt gesteld dat de gemeenten dit zelf mogen bepalen, zij het dat de
provincie wel minimale eisen stelt. Deze eisen zijn opgenomen in een provinciale
handreiking, waarin door de provincie wordt geschetst op welke manieren met de eis uit de
Verordening Ruimte Noord-Brabant kan worden omgegaan en wat het verwachtingsniveau is
ten aanzien van de verwachte inspanning. Op grond van de Verordening Ruimte Noord-
Brabant worden investeringen in:

1. de kwaliteit van bodem/water/natuur/landschap/cultuurhistorie;

2. in extensieve recreatieve mogelijkheden

beschouwd als investeringen in de kwaliteit van het landschap.

Een gemeente kan er voor kiezen om per ontwikkeling te onderbouwen hoe met
kwaliteitsverbetering wordt omgegaan en per ontwikkeling overleg te hebben met de
provincie of met deze onderbouwing kan worden ingestemd. Er kan ook voor worden
gekozen om vooraf vast te leggen hoe in het algemeen met kwaliteitsverbetering wordt
omgegaan en deze vervolgens onderdeel te laten zijn van het bestemmingsplan.

Dit laatste heeft als voordeel dat vooraf in het overgrote deel van de gevallen voor de
initiatiefnemers duidelijk is welke bijdrage vanuit de ontwikkeling moet worden gedaan en dat
hierover overeenstemming bestaat met de provincie. Er wordt gestreefd naar een zoveel als
mogelijke uniforme aanpak. Deze notitie biedt de handreiking van deze uniforme aanpak.



Toepassingsbereik handreiking

Elke ruimtelijke ontwikkeling buiten het “bestaand stedelijk gebied” moet op grond van de
Verordening Ruimte Noord-Brabant gepaard gaan met een kwaliteitsverbetering van het
landschap. Voor ontwikkelingen binnen het bestaand stedelijk gebied hanteert Gemert-Bakel
een gemeentelijke, kwantitatieve groennorm. Deze handreiking is daarmee dan ook
uitdrukkelijk bedoeld voor ontwikkelingen in het buitengebied.

Daar waar het buitengebied in de Verordening Ruimte Noord-Brabant eveneens is
aangeduid als ‘Zoekgebied voor stedelijke ontwikkeling’ geven de artikelen 8.1 en 8.2 van de
Verordening Ruimte Noord-Brabant reeds de kaders voor mogelijke ontwikkelingsruimte.

Op ontwikkelingen die niet binnen deze bovengenoemde kaders vallen, en dus geen
stedelijke ontwikkelingen zijn, is deze handreiking wel van toepassing. Omdat deze
handreiking uitsluitend voor het buitengebied van toepassing is, zal deze handreiking een
onderdeel worden van het bestemmingsplan Buitengebied.

Welke ontwikkelingen, welke categorie

Deze notitie is van toepassing op ontwikkelingen waarvoor het bestemmingsplan aan het
college de bevoegdheid geeft om af te wijken van de regels of tot wijziging van het plan over
te gaan. Deze handreiking zal ook van toepassing zijn op herzieningen van het
bestemmingsplan Buitengebied ten behoeve van planontwikkeling.

Niet alle ontwikkelingen hebben een even grote impact op de ruimtelijke kwaliteit van het
buitengebied. Bovendien is een onderscheid te maken tussen ontwikkelingen die echt
thuishoren in het buitengebied en ontwikkelingen die dat minder doen, zoals wonen of niet-
agrarische bedrijfsfuncties. De impact wordt onder meer bepaald door:
- de omvang van de ontwikkeling;
- is er sprake van nieuw ruimtebeslag of wordt er gebruik gemaakt van bestaande
bebouwing;
- de aard van de ontwikkeling en de mogelijke hinder voor de omgeving
(verkeersaantrekkende werking, geluid, milieucategorie);

Rekening houdend met deze impact op de omgeving worden twee categorieén van
ruimtelijke ontwikkelingen onderscheiden. Afhankelijk van de impact wordt bepaald of artikel
3.2. van de Verordening Ruimte Noord-Brabant van toepassing is.

- Categorie 1. Ruimtelijke ontwikkelingen waarbij wel zorg wordt gedragen voor
behoud en bevordering van de ruimtelijke kwaliteit door middel van
landschappelijke inpassing van de ontwikkellocatie;

- Categorie 2: Ruimtelijke ontwikkelingen waarbij een investering in de
kwaliteitsverbetering van het landschap wordt verlangd.

Hieronder wordt een korte omschrijving gegeven om wat voor soort ontwikkelingen het gaat
per categorie. Hiermee kan bepaald worden welke investering verlangd wordt voor het
krijgen van de ontwikkelingsruimte. In de volgende hoofdstukken wordt nader ingegaan op
de daadwerkelijke investering in landschap of de kwaliteitsverbetering van het landschap.



Begrippen

- Basisinspanning: de minimale investering die altijd bij een ruimtelijke ontwikkeling
wordt vereist

- Erfbeplantingsplan: een plan (zie hiervoor de bijgevoegde richtlijnen) waaruit blijkt
hoe de groene erfinrichting zal worden gerealiseerd.

- Groene erfinrichting: groenelementen, bestaande uit beplanting en/of andere
groenelementen, zoals een poel of vlinderweide. De groene erfinrichting is van
belang voor het behoud of versterken van de beeldkwaliteit ter plaatse.

- Kwaliteitsverbetering (van het landschap): een fysieke verbetering van de aanwezige
en potentiele kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap, cultuurhistorie en/of
de extensieve recreatieve mogelijkheden van het gebied of de omgeving.

- Landschappelijke inpassing: een zodanige inpassing van een bestemmingsviak door
groene erfinrichting, dat deze optimaal is afgestemd op de bestaande dan wel nog te
ontwikkelen ruimtelijk, natuurlijk en cultuurhistorische landschapskwaliteiten.

- Ruimtelijke ontwikkeling: een ontwikkeling waarvoor een afwijkingsbevoegdheid,
wijzigingsbevoegdheid of herziening van het bestemmingsplan vereist is.

Categorie 1:
e Basisinspanning: landschappelijke inpassing van de ontwikkellocatie,
bestaande uit:
o De landschappelijke inpassing dient te voldoen aan het
beeldkwaliteitsplan. (kwaliteit)
o 20% van de omvang van het bestemmingsvlak dient er voor
landschappelijke inpassing ingezet te worden; (kwantiteit)
- Kleinschalige ontwikkelingen met een minimale impact op de omgeving.
Het gaat hier om de ontwikkelingen die plaatsvinden binnen de directe bouw- en
gebruiksrechten met toepassing van een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid zoals
opgenomen in het bestemmingsplan. De afwijkingsbevoegdheid voor de basisinspanning
zoals opgenomen in de afwijkingsbevoegdheid ‘Landschappelijk inpassing’ van het
bestemmingsplan, is (doorgaans) van toepassing waar de toets plaatsvindt of er voldoende
groene erfinrichting wordt gerealiseerd of reeds aanwezig is ten behoeve van de
landschappelijke inpassing. In deze categorie gaat het om de aanvragen waar 60k de
toepassing van een andere binnenplanse afwijkingsbevoegdheid vereist is.
Het gaat hier om kleinschalige ontwikkelingen waarin al in het bestemmingsplan is voorzien
en is aangegeven dat deze onder voorwaarden zijn toegestaan. De impact van deze
ontwikkelingen op de omgeving is beperkt. De impact is beperkt omdat hierin voorzien is in
het bestemmingsplan en randvoorwaarden aan gesteld zijn. Ook kan de impact op de
omgeving minimaal zijn omdat er een nieuw gebruik ontwikkeld wordt dat een minimale
impact heeft op de omgeving. Het gaat in dit geval om ontwikkelingen waar vanuit de
Verordening Ruimte Noord-Brabant ook geen kwaliteitsverbetering wordt vereist.

Het gaat in dit geval om de volgende binnenplanse afwijkingsbevoegdheden:
a. Binnenplanse 10%-afwijking: kleine afwijkingen ten behoeve van oppervlakte, hoogte
of situering;
Realisatie schuilhutten;
Realisatie paardenbakken;
Realisatie opslag ruwvoer;
Realisatie permanente teeltondersteunende voorzieningen;
Uitbreiding bebouwing veehouderij;
Hogere bouw- en/of goothoogte bedrijfsbebouwing;
Gebruik voormalige agrarische bedrijfsbebouwing voor niet-agrarische doeleinden;
Verkoop van op het bedrijf vervaardigde of geteeld producten;
Tijdelijke huisvesting van werknemers;
Uitbreiding bedrijfsbebouwing ten behoeve van niet-agrarisch bedrijf;
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Omschakeling van bedrijfsvorm van een niet-agrarisch bedrijf;
. Afwijken van de staat van bedrijfsactiviteiten;
Uitbreiding bedrijfsbebouwing ten behoeve van een maatschappelijk bedrijf;
Omschakeling van bedrijfsvorm van een maatschappelijk bedrijf;
Uitbreiding bedrijfsbebouwing ten behoeve van een recreatief bedrijf;
Omschakeling van bedrijfsvorm van een recreatief bedrijf;
Afwijken van de vereiste dakhelling bij een landhuis;
Vestigen van een aan huis verbonden bedrijf
Mantelzorg ouder-kind relatie;
Aanleg zwembad;
Dagrecreatieve nevenactiviteiten;
Verblijfsrecreatieve nevenactiviteiten (Bed and Breakfast);
Realisatie minicamping;
Uitbreiding bestaande groepsaccommodatie;
Afwijken van onderlinge afstand tussen gebouwen;
. Vervangende nieuwbouw woning op een andere locatie binnen het bestemmingsvlak;
. Hogere goot en/of bouwhoogte bij woningen;
. Vergroten inhoud woning door middel van het toevoegen bij (voormalige) boerderijen
van het inpandige voormalige bedrijfsgedeelte in het hoofdgebouw waarin ook de
(bedrijfs)woning is gelegen.
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Categorie 2:
e Basisinspanning: landschappelijke inpassing van de ontwikkellocatie,
bestaande uit:
o De landschappelijke inpassing dient te voldoen aan het
beeldkwaliteitsplan. (kwaliteit)
o 20% van de omvang van het bestemmingsvlak dient voor
landschappelijke inpassing ingezet te worden; (kwantiteit)
¢ Aanvullende kwaliteitsverbetering van het landschap.

Dit zijn alle ontwikkelingen die niet passen in categorie 1. Dit betreft veelal ontwikkelingen die
wel ruimtelijk inpasbaar zijn maar die een beduidende invioed kunnen hebben op de
omgeving. Daarbij gaat het om ontwikkelingen waarbij vergroting van de vigerende
bouwmassa/-oppervlakte, vergroting van het vigerende

bestemmingsvlak en/of wijziging van hoofdfunctie aan de orde is. De inspanning voor
kwaliteitsverbetering van het landschap wordt hiervoor genormeerd. Het gaat in dit geval om
ontwikkelingen waar vanuit de Verordening Ruimte Noord-Brabant wel kwaliteitsverbetering
wordt vereist.

De minimale investeringsverplichting betreft in elk geval het voorzien in een goede
landschappelijke inpassing (zoals de ontwikkelingen die zijn opgenomen in categorie 1) waar
ook hier de “20%-norm” de ondergrens is. Afhankelijk van de hoogte van deze minimale
investering, zal in bij sommige ontwikkelingen nog een aanvullende investering nodig zijn.

In deze categorie kan het gaan om de volgende wijzigingsbevoegdheden:
Vormverandering bestemmingsvlakken (voor elke bestemming);
Vergroting bestemmingsvlakken (voor elke bestemming);

Wijziging naar bestemming Wonen bij bedrijfsbeéindiging;
Omschakelen naar agrarisch verwant bedrijf;

Omschakelen naar niet-agrarisch bedrijf;

Boerderijsplitsing;

Omschakelen naar recreatief bedrijf;

Wijziging voormalige agrarische bedrijfswoning in plattelandswoning;
Splitsen van een landhuis;
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Maar ook de volgende afwijkingsbevoegdheden vallen onder deze categorie:

a. Vergroten inhoud (bedrijfs)woning, voor zover het niet betreft het toevoegen bij
(voormalige) boerderijen van het inpandige voormalige bedrijfsgedeelte in het
hoofdgebouw waarin ook de (bedrijfs)woning is gelegen;

b. Grotere oppervlakte bijpehorende bouwwerken bij woningen.

Indien er een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk is voor een ontwikkeling, valt
deze ontwikkeling ook in categorie 2. Het gaat dan om wenselijke ontwikkelingen die niet
voorzien zijn in het bestemmingsplan middels een wijzigingsbevoegdheid maar wel passen
binnen het provinciaal beleid zoals opgenomen in de Verordening Ruimte Noord-Brabant. In
de Verordening Ruimte Noord-Brabant zijn wel de ontwikkelingen Ruimte voor Ruimte en
Landgoederen uitgesloten van de kwaliteitsverbetering van het landschap. Voor dergelijke
ontwikkelingen is deze handreiking derhalve niet van toepassing.

Bepalen investering in het landschap

Categorie 1: Landschappelijke inpassing

Hier gaat het om kleinschalige ontwikkelingen weinig tot geen impact hebben op de
omgeving. Hier wordt enkel de basisinspanning van landschappelijke inpassing vereist.

Hier wordt verlangd dat de ontwikkellocatie landschappelijk wordt ingepast, dat kwalitatief
voldoet aan het beeldkwaliteitsplan én minimaal 20% van de omvang van het
bestemmingsvlak behelst. Middels een erfbeplantingsplan zal de aanvrager van de
omgevingsvergunning kunnen aantonen dat de landschappelijke inpassing aan het
beeldkwaliteitsplan voldoet en dat er minimaal 20% (van de omvang van het
bestemmingsvlak) landschappelijke inpassing wordt gerealiseerd. Deze landschappelijke
inpassing mag binnen het bestemmingsvlak gerealiseerd worden. Echter indien de
eigendomsgrenzen dit toelaten, is realisatie buiten het bestemmingsvlak ook toegestaan. Als
al sprake is van afdoende bestaande landschappelijke inpassing, zowel kwalitatief als
kwantitatief, kan daarmee ook worden volstaan.

Kwalitatief
Kwalitatief zal het erfbeplantingsplan getoetst worden aan de richtlijnen zoals opgenomen in
het beeldkwaliteitsplan.

Kwantitatief
Kwantitatief zal getoetst worden dat er minimaal 20% van de omvang van het
bestemmingsvlak aan landschappelijke inpassing wordt gerealiseerd.

Voorbeeld: als de aanvrager een bestemmingsvlak van 5000 m2 heeft dan dient er minimaal
1000 m2 ten behoeve van de landschappelijke inpassing gerealiseerd/benut te worden
(binnen of buiten het bestemmingsvlak)

nb. Als de landschappelijke inpassing in de huidige situatie reeds voldoende is, en er wordt
geen afbreuk gedaan aan de bestaande landschappelijke inpassing door de nieuwe
ontwikkeling, dan kan (op grond van een (reeds bestaand) erfbeplantingsplan)
geconcludeerd worden dat er geen nadere investering noodzakelijk is voor de
landschappelijke inpassing.

Categorie 2: Kwaliteitsverbetering van het landschap

Kwantitatief



Deze paragraaf beschrijft voor de ruimtelijke ontwikkelingen behorend tot categorie 2 de
methodiek waarmee kwantitatief de minimale omvang bepaald wordt van de investering die
gedaan moet worden ten behoeve van kwaliteitsverbetering van het landschap.

Daarvoor is de methodiek gekozen waarbij gewerkt wordt met gestandaardiseerde
normbedragen per ruimtelijke ontwikkeling. Hierbij wordt de “rode” ontwikkeling eerst
omgerekend naar euro’s. Daarvoor wordt eerst bepaald wat de waardestijging is van de
planologische wijziging: de waardestijging van de gronden minus de afwaardering van de
gronden.

Vervolgens wordt op basis van een percentage de minimale investering in euro’s in de
kwaliteit van het landschap bepaald. Dit percentage bedraagt tenminste 20% van de
waardestijging. Belangrijke voordeel van deze methodiek is dat het op veel ontwikkelingen
kan worden toegepast en dat het vooraf duidelijkheid biedt aan de initiatiefnemer.

In bijlage 1 is een overzicht opgenomen van de bedragen die gerelateerd zijn aan de
ontwikkeling/ functie. Aan de hand van deze bedragen kan bepaald worden wat de
waardevermeerdering is die ontstaat bij de ruimtelijke ontwikkeling. Ter verduidelijking zijn er
ook voorbeelden gegeven.

20% van deze waardevermeerdering wordt als kwaliteitsverbetering van het landschap
geinvesteerd.

nb. In tegenstelling tot categorie 1: als de landschappelijke inpassing in de huidige situatie
reeds voldoende is, dan kan dit niet als investering berekend worden (er wordt immers niet
daadwerkelijk geinvesteerd). Enkel daadwerkelijk te realiseren landschappelijke inpassing

kan meegerekend worden in de totale investering in het landschap.

nb. Als uit de berekening van de waardevermeerdering blijkt dat er geen sprake is van
waardevermeerdering (bv omschakeling van agrarisch bedrijf naar agrarisch verwant bedrijf
of het bestemmen van een plattelandswoning) dan geldt hiervoor de investering in het
landschap gelijk aan categorie 1 ontwikkelingen: de basisinspanning van landschappelijke
inpassing.

Kwalitatief

Nadat is bepaald welk bedrag in de kwaliteitsverbetering van landschap moet worden
geinvesteerd, is de vraag waarin moet worden geinvesteerd. De voorkeur heeft het dat
investeringen plaatsvinden aansluitend, op of in de nabijheid van de locatie waar de
ontwikkeling plaatsvindt. Het is echter mogelijk dat investeringen niet in de nabijheid
gerealiseerd kunnen worden (bijvoorbeeld vanwege een gebrek aan grond). Op dat moment
kan die investering worden ingezet elders binnen de gemeente, om gemeentelijke
beleidsdoelen met betrekking tot kwaliteitsverbetering van het landschap te realiseren. In de
Structuurvisie is vastgelegd welke landschapsprojecten hiermee worden gerealiseerd.

Als er ook geen mogelijkheid is op een andere locatie dan waar de ontwikkeling plaatsvindt,
dan is er een gemeentelijk Groenfonds. Dit Groenfonds is opgericht ten behoeve van de
realisatie van de landschapsprojecten zoals opgenomen in de Structuurvisie. Dit gaat in
overleg met de gemeente.

In bijlage 2 is een overzicht gegeven van de mogelijke investeringen en hoe de investering
gewaardeerd moet worden. Dit is zeker geen limitatieve lijst. De investering is voornamelijk
maatwerk. Per ontwikkeling moet worden bekeken wat de meest gewenste investering is en
hoe dit gewaardeerd wordt.



Bijlage 1 Waardestijging bij categorie 2.

1. Vergroten inhoud van de woning
2. Vergroten opperviakte bijgebouwen bij een woning

Bij de uitbreiding van woningen of het vergroten van de oppervlakte van bijgebouwen geldt
vaak niet dat er een uitbreiding plaatsvindt van de bestemming maar dat er een ruimere
bebouwingsmogelijkheid wordt geboden. Uiteindelijk is de waardestijging van het gehele
kavel inclusief bebouwingsmogelijkheden afhankelijk van de concrete ligging en de omvang
van de woonbestemming. Daarom is er sprake van een schatting. Doordat de woning ruimer
wordt, is het object ook meer geld waard. Ook door meer oppervlakte bijgebouw kan de
waarde stijgen.

De bouwkosten voor de bouw van een vrijstaande woning bedragen € 260,00/m3". Daarbij is
aansluiting gezocht bij de bouwkosten zoals deze in het kader van het bepalen van
legeskosten op een omgevingsvergunning worden gehanteerd (bouwkostenlijst). De
bouwkosten voor de bouw van een bijgebouw is € 112,- per m3°.

De grondprijs van een woonkavel tot 1000 m2 (dit is doorgaans in het buitengebied het
geval) is gemiddeld € 100,-. De gronden boven de 1000 m2 zijn gewaardeerd op ongeveer €
70,-/m2.

Ongeveer 1000 m2 van een woonperceel wordt benut voor de bouwmogelijkheden. De
overige gronden worden gebruikt als tuin. De kosten voor een bouwvlak (1000 m2) met een
woning van 750 m3 en 150 m2 bijgebouw (goothoogte van 3 meter en nokhoogte van 5,5,
meter = 638 m3) is dan:

€100.000,- + € 195.000 + € 71.456 = € 366.456,-.

De verhouding van de kosten per deel ten opzichte van de totale kosten is dan afgerond:
27% + 53% + 20% = 100%

Door de woning te vergroten stijgt de waarde van het geheel met 53% van de bouwkosten.
Door de oppervlakte van de bijgebouwen te vergroten stijgt de waarde van het geheel met
20% van de bouwkosten.

Daarvan afgeleid zou een investering in bouwkosten met een omvang van € 260,- per m3
leiden tot een waardevermeerdering van het geheel met € 138,- per m3 (afgerond).

De kosten voor uitbreiding van het bijgebouw is € 112,- per m3. Uitgaande van een inhoud
van 638 m3 van het bijgebouw bij een oppervlakte van 150 m2, kost een m2 bijgebouw
gemiddeld € 476,-. De waardevermeerdering die dan ontstaat bij het uitbreiden van een
bijgebouw met 1 m2 is dan 20% van 476,- = € 95,-

Kosten/ Kosten/ Waardevermeerdering | Investering

m3 m2 landschap (20%)
Woning € 264 - € 138,- (53%) € 27,-/m3
Bijgebouw €112,- € 476,- € 95,- (20%) €19,- /m2

! Bouwkostenlijst ROEB 2018
2 Bouwkostenlijst ROEB 2018
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Voorbeelden:

a. lemand wil zijn woning uitbreiden tot 825 m3.
Dit is 75 m3 meer dan bestemmingsplanmatig toegestaan. Volgens bovenstaande tabel
wordt er dan een kwaliteitsverbetering van 27 x 75 = € 2.025,- verlangd.
- Minimaal 20% landschappelijke inpassing moet in ieder geval gerealiseerd worden.
- Als er nog een bedrag aan investering overblijft na de landschappelijke inpassing,
dient dit op een andere wijze ingezet te worden (sloop, groenfonds)

b. lemand wil een bijgebouw realiseren van 300 m2 (dit is het maximum).
Deze uitbreiding is 150 m2 meer dan toegestaan. Volgens de tabel wordt er dan een
kwaliteitsverbetering van 19 x 150 = € 2.850,- verlangd.
- Minimaal 20% landschappelijke inpassing moet in ieder geval gerealiseerd worden.
- Als er nog een bedrag aan investering overblijft na de landschappelijke inpassing,
dient dit op een andere wijze ingezet te worden (sloop, groenfonds)

3. Uitbreiding bestemmingsviak

Bij uitbreiding van een bestemmingsvlak wordt grond met een agrarische bestemming
onbebouwd omgezet in een bestemming waarop wel gebouwd mag worden. Met deze
bestemmingswijziging wordt de grond meer waard.

Bij het bepalen van de waardevermeerdering wordt uitgegaan van de volgende waarden per

bestemming:
e Natuur € 1,- /m2
e Agrarisch € 5- /m2
e Agrarisch bedrijf € 25,- /m2
e Niet-agrarisch bedrijf’ € 62,50/m2
e Agrarisch verwant bedriff € 25,- /m2
e Wonen € 100,-/ m2 <1000 m2,

€ 70,-/m2>1000 m2
e Overige bestemmingen* € 25,- /m2

20% van de waardevermeerdering bij de bestemmingsvlakvergroting dient als
kwaliteitsverbetering ingezet te worden.

Voorbeelden:

a. Een agrarisch bouwblok wordt uitgebreid van 1 tot 1,5 hectare.
5000 m2 gaat van de bestemming Agrarisch naar Agrarisch bedrijf. Dit leidt tot een
waardevermeerdering van € 20,- per m2 (25-5) = € 100.000,-
De investering in kwaliteitsverbetering is in dit geval € 20.000,-.

b. Een bedrijfsbestemming wordt uitgebreid met 350 m2.
De waardestijging van 350 m2 agrarische grond naar bedrijfsbestemming is € 20.125,-

3 Bij de ontwikkeling van niet-agrarische functies speelt een rol dat er door het toelaten van deze
functies in het buitengebied concurrentievervalsing optreedt ten opzichte van de speciaal voor deze
functie ontwikkelde bedrijventerreinen of duurdere grond in de kernen van het stedelijk gebied.
Daarom wordt voorgesteld om voor niet-agrarische functies aansluiting te zoeken bij de prijzen van

de kavels op bedrijventerreinen in de landelijk regio. De grondprijs van een bedrijfskavel op een
bedrijventerrein in Gemert-Bakel = € 125,- per m2. Een nuancering van deze prijs naar circa 50 % van
deze grondprijs is redelijk omdat de gebruiksmogelijkheden van een perceel in het buitengebied
beperkter zijn omdat het alleen om lichte bedrijvigheid mag gaan en de bebouwingsmogelijkheden
beperkt(er) zijn.

* bv. horeca, maatschappelijk, recreatie



De kwaliteitsverbetering die moeten gerealiseerd vertegenwoordigt dan een waarde van
€4.025,-.

c. een woonbestemming van 800 m2 wordt met 500 m2 uitgebreid.
De eerste uitbreiding van 200 m2 (tot 1000 m2) vertegenwoordigt een waardevermeerdering
van € 19.000,- (200 x (100-5)). De overige 300 m2 leidt tot een waardevermeerdering van €
19.500,- (300 x (70-5)). In totaal is er een waardevermeerdering van € 38.500,-. Hierdoor
dient er een kwaliteitsverbetering gerealiseerd te worden van € 7.700,-.

4. Wijzigen van de bestemming
Ook als een bestemming wordt gewijzigd, dient met de bovenstaande bedragen te worden
bepaald wat de waardevermeerdering is.

Hier gelden dan ook weer de volgende waarden per bestemming:

e Natuur € 1,- /m2
e Agrarisch € 5- /m2
e Agrarisch bedrijf € 25- /m2
e Niet-agrarisch bedrijf’ € 62,50 /m2
e Agrarisch verwant bedriff € 25,- /m2
e \Wonen € 100,-/ m2 <1000 m2,

€ 70,-/m2>1000 m2
e Overige bestemmingen® € 25- /m2

Hier dient dezelfde rekenwijze gehanteerd te worden als bij bestemmingsvlakvergrotingen.
De waardevermeerdering wordt bepaald aan de hand van de waardestijging van de gronden.

Voorbeelden:

a. Ontwikkeling VAB-locatie (Agrarisch bedrijf wordt niet-agrarisch bedrijf)
De waardestijging per m2 hier is €37,50,-. Deze stijging vindt plaats voor het
bestemmingsvlak dat overblijft (maximaal 5000 m2): € 187.500,-.
De overige gronden krijgen een agrarische bestemming waardoor een afwaardering ontstaat
van (uitgaande van een oorspronkelijk bestemmingsvlak van 1,5 hectare): 10.000 x 20 =
200.000.
De afwaardering is hier hoger dan de waardevermeerdering, waardoor er in het geheel geen
waardevermeerdering is. Van extra kwaliteitsverbetering, dan de landschappelijke inpassing
met een minimum van 20% van de omvang van het bestemmingsvlak, is hier dan geen
sprake.

b. een agrarisch bedrijf (1,5 hectare) beéindigt en alleen de woning blijft behouden en
wordt herbestemd tot burgerwoning.

° Bij de ontwikkeling van niet-agrarische functies speelt een rol dat er door het toelaten van deze
functies in het buitengebied concurrentievervalsing optreedt ten opzichte van de speciaal voor deze
functie ontwikkelde bedrijventerreinen of duurdere grond in de kernen van het stedelijk gebied.
Daarom wordt voorgesteld om voor niet-agrarische functies aansluiting te zoeken bij de prijzen van

de kavels op bedrijventerreinen in de landelijk regio. De grondprijs van een bedrijfskavel op een
bedrijventerrein in Gemert-Bakel = € 125,- per m2. Een nuancering van deze prijs naar circa 50 % van
deze grondprijs is redelijk omdat de gebruiksmogelijkheden van een perceel in het buitengebied
beperkter zijn omdat het alleen om lichte bedrijvigheid mag gaan en de bebouwingsmogelijkheden
beperkt(er) zijn.

® bv. horeca, maatschappelijk, recreatie
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Het bestemmingsvlak voor de burgerwoning wordt 3000 m2. Voor het woonkavel is de
waardestijging dan € 165.000,- (1000 x (100-25) + 2000 x (70-25)). De overige 12.000 m2
wordt omgezet naar agrarische bestemming hetgeen een afwaardering inhoudt van €
240.000,-.

De afwaardering is hier hoger dan de waardevermeerdering, waardoor er in het geheel geen
waardevermeerdering is. Van extra kwaliteitsverbetering, dan de landschappelijke inpassing
met een minimum van 20% van de omvang van het bestemmingsvlak, is hier dan geen
sprake. Daarbij dient wel opgemerkt te worden dat vanuit de zorgplicht voor ruimtelijke
kwaliteit, vereist zal worden dat overtollige (bedrijfs)bebouwing gesloopt zal moeten worden.

c. Het bestemmen van een plattelandswoning
In het geval van een plattelandswoning wordt de bestemming niet gewijzigd. Alleen binnen
de bestemming Agrarisch Bedrijf wordt een woning aangeduid als plattelandswoning.
Doordat er hier geen sprake is van een bestemmingswijziging, is er geen
kwaliteitsverbetering van het landschap vereist. Ook hier geldt dat de landschappelijke
inpassing wel wordt vereist.

1"



Bijlage 2 Investering bij categorie 2

Er kan op meerdere wijze een geinvesteerd worden in kwaliteitsverbetering van het
landschap.
1. Allereerst dient de landschappelijke inpassing van de ontwikkellocatie voldoende
kwalitatief én kwantitatief te zijn.

2. Mocht er daarna nog meer investering vereist zijn op basis van de berekening zoals
hiervoor geschetst, dan zijn de onderstaande mogelijke fysieke investeringen een
optie:

a. aanleg of herstel van natuur- en landschapselementen ter versterking van de
landschapsstructuur;

b. aanleg recreatieve voorzieningen ten behoeve van extensief recreatief medegebruik
zoals fiets- en wandelpaden;

c. fysieke inrichtingsmaatregelen gericht op behoud en herstel van cultuurhistorie;

d. sloop van (niet cultuurhistorisch waardevolle) gebouwen/stallen/kassen en
verwijderen verharding;

e. fysieke bijdrage aan realisering Ecologische hoofdstructuur (EHS) en ecologische
verbindingszones (EVZ’s).

1. Landschappelijke inpassing
Het bedrag dat met de realisering van landschappelijke inpassing gemoeid is kan afgeleid
worden uit het erfbeplantingsplan.

Investering: maatwerk: blijkt uit het erfbeplantingsplan en de bijbehorende kostenlijst voor
aanleg en onderhoud Alleen die landschappelijke inpassing die nog gerealiseerd moet
worden kan als investering worden gezien. De bestaande landschappelijke inpassing mag
uiteraard wel behouden blijven indien deze aan de kwalitatieve richtlijnen voldoet. Echter
deze kan niet bij de investering meegerekend worden.

2a. Natuur- en landschapselementen

Met betrekking tot een investering in de aanleg van natuur- en landschapselementen is
maatwerk belangrijk. In overleg met de gemeente zal nader bepaald worden of
landschapselementen gerealiseerd of hersteld kunnen worden.

Investering: maatwerk: blijkt uit een realistische kostenlijst voor aanleg en onderhoud. Er zijn
voldoende praktijkgegevens bekend om de kosten gemoeid met aanleg en onderhoud van
allerlei natuurdoeltypen te kunnen bepalen.

2b. Voorzieningen ten behoeve van extensief recreatief medegebruik

Ook een investering in de aanleg van recreatieve voorzieningen ten behoeve van extensief
recreatief medegebruik wordt als onderdeel van kwaliteitsverbetering van het landschap
gezien. Het gaat hier om het realiseren van fiets- en wandelpaden en deze
toegankelijk/openbaar te maken.

Investering: maatwerk: blijkt uit een realistische kostenlijst voor aanleg en onderhoud

2c. Cultuurhistorie

Het is ook mogelijk om te investeren in cultuurhistorisch waardevolle bebouwing, elementen
of terreinen in de omgeving. Ook hier is nader overleg met de gemeente van belang. In
overleg met de gemeente kan bepaald worden wat van zodanige waarde is, dat investeren
hierin een kwaliteitsverbetering oplevert.

Investering: maatwerk: blijkt uit een realistische kostenlijst voor realisatie
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2d. Sloop van (niet cultuurhistorisch waardevolle) gebouwen/stallen/kassen
Het verwijderen van overbodige, landschappelijk storende bebouwing in het buitengebied
vormt een belangrijke bijdrage aan de kwaliteit van het landelijke gebied.

Investering: Voor het slopen van stallen en andere bedrijffsbebouwing (inclusief asbest en
kelders) wordt gerekend met kosten van € 25,00 per m2 en bij het saneren van kassen met
€5,00 per m2 glas.

2e. Fysieke bijdrage aan NNB en EVZ’s

De kwaliteitsverbetering kan betrekking hebben op het realiseren van delen van de
ecologische hoofdstructuur en van ecologische verbindingszones. Hierbij worden veelal
agrarische gronden omgezet in een natuurbestemming.

Investering: maatwerk: blijkt uit een realistische kostenlijst voor aanleg en onderhoud. Er zijn
voldoende praktijkgegevens bekend om de kosten gemoeid met aanleg en onderhoud van
allerlei natuurdoeltypen te kunnen bepalen.

13



bestemmingsplan Gemert-Bakel Buitengebied, herziening januari 2021

Bijlage 2 Zorgvuldige dialoog

20 Bijlagen bij regels (ontwerp)
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Spelregels voor het voeren van een zorgvuldige dialoog

Inleiding

De provincie Brabant heeft met de Verordening Ruimte 2014 een nieuw toetsingselement
toegevoegd aan een omgevingsvergunning. Deze regels zijn ook overgenomen in de
Verordening Ruimte Noord-Brabant (juli 2017). Wanneer er sprake is van een toename van
de oppervlakte van de bestaande gebouwen voor de uitoefening van een veehouderij wordt
de initiatiefnemer verplicht een zorgvuldige dialoog te voeren. Het is verder aan de gemeente
hoe deze zorgvuldige dialoog wordt ingevuld. Middels deze spelregels wil de gemeente
Gemert-Bakel een invulling geven aan de zorgvuldige dialoog.

De gemeente Gemert-Bakel is van mening dat een zorgvuldige dialoog niet alleen van
belang kan zijn voor initiatieven die betrekking hebben op een veehouderij, maar ook een
meerwaarde hebben als andere plannen worden gerealiseerd.

Het doel van een dialoog is om in een vroegtijdig stadium met elkaar ontwikkelingsplannen
en aandachtspunten te bespreken.

Voordelen van het aangaan van een dialoog alvorens de plannen worden ingediend bij de
gemeente zijn:
e Het kan helpen bij het herstellen of verbeteren van de relatie met de buren;
e Direct contact leidt mogelijk tot betere plannen maar in ieder geval tot meer begrip
voor elkaars standpunten;
e De buurt is op de hoogte van de planontwikkelingen. Door het plan met de buren te
bespreken is van te voren een inschatting te maken of er bezwaren worden
ingediend.

Initiatief en impact op omgeving
Niet elk initiatief heeft een zelfde ruimtelijke impact voor de omgeving. De gemeente is van
mening dat daarvoor verschillende aanpakken noodzakelijk zijn.

Initiatieven zijn in te delen in de volgende categorieén:

Cateqorie 1: Initiatieven met een geringe ruimtelijke impact voor de omgeving.

Voor deze categorie vindt de gemeente het niet noodzakelijk om een dialoog op enige wijze
vast te leggen. Natuurlijk stimuleert de gemeente in gesprek te gaan met de buren, echter
voor deze plannen legt de gemeente daar geen verplichting voor op.

Voorbeelden: omgevingsvergunningen die voldoen aan het bestemmingsplan (uitgezonderd
agrarische bedrijven), kleine bijgebouwen, inpandige wijzigingen (bij veehouderijen zonder
dat het dierenaantal toeneemt).

Categorie 2: Initiatieven met een gemiddelde ruimtelijke impact voor de omgeving

Voor deze categorie vindt de gemeente Gemert-Bakel het voldoende dat de omwonenden
een formulier invullen waaruit blijkt dat zij op de hoogte zijn gebracht van de geplande
ontwikkelingen.

Bestemmingsplanwijzigingen / -herzieningen behandelt door de afdeling Vergunningen en
Toezicht. Het betreft afzonderlijke kleinere projecten (voorbeelden: realiseren woning,
bouwblokwijziging, VAB-locatie, plattelandswoning etc).
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Categorie 3: Initiatieven met een grote ruimtelijke impact voor de omgeving

Voor deze categorie vindt de gemeente het noodzakelijk dat er een dialoog gevoerd wordt.
Uitgangspunt is dat in een gezamenlijk gesprek het initiatief door de initiatiefnemer wordt
toegelicht en de buurt de kans heeft om op het plan te reageren.

Categorie 3 is van toepassing indien de gemeente het plan als project behandelt of indien er
sprake is van een toename van de bestaande oppervlakte dierenverblijf of het in gebruik
nemen van een aanwezig gebouw als dierenverblijf (rechtstreeks werkende regels
Verordening Ruimte).

Werkwijze

Vooraf geeft de zaakbeheerder of projectleider van de gemeente aan de initiatiefnemer door
in welke categorie het plan valt en wat er voor de dialoog moet gebeuren. Het is niet mogelijk
om in dit document voor elk specifiek geval vooraf aan te geven in welke categorie het plan
valt. Met voorbeelden is een aanzet gegeven. De zaakbeheerder van de gemeente zal de
dialoog beoordelen.

Categorie 1: Initiatieven met een geringe ruimtelijke impact voor de omgeving.
Voor deze categorie is geen werkwijze noodzakelijk. Er worden immers geen extra gegevens
opgevraagd.

Categorie 2: Initiatieven met een gemiddelde ruimtelijke impact voor de omgeving.
¢ De initiatiefnemer laat de betrokken partijen een standaard dialoogformulier invullen
(zie bijlage 1);
e voor het buitengebied geldt dat de initiatiefnemer van

o een agrarisch/veehouderij initiatief minimaal de omwonenden /
belanghebbenden binnen een straal van 500 meter benaderd. De afstand
wordt gemeten vanaf de rand van het bouwblok van de initiatiefnemer.
Daarnaast dient er nagedacht te worden of er aanleiding is deze straal te
vergroten;

o overige ontwikkelingen (niet agrarisch, niet veehouderij) de direct
aanwonenden / belanghebbenden een formulier in laat vullen. Hierbij de
opmerking wanneer de impact dusdanig groot is dat het ook andere locaties
beinviloed, het gebied te vergroten.

¢ in het binnengebied is het uitgangspunt dat direct aanwonenden / belanghebbenden
een formulier ontvangen. Ook hierbij de opmerking wanneer de impact dusdanig
groot is dat het ook andere locaties beinvioedt het gebied te vergroten;

¢ het formulier wordt ingediend gezamenlijk met het ontwerpbestemmingsplan of indien
er geen bestemmingsplanprocedure noodzakelijk is bij een aanvraag
omgevingsvergunning;

¢ Communicatie door de initiatiefnemer voorafgaand aan het indienen van het
ontwerpbestemmingsplan of aanvraag omgevingsvergunning wordt door de
gemeente gestimuleerd.

Cateqgorie 3: Initiatieven met een grote ruimtelijke impact voor de omgeving
e De initiatiefnemer nodigt de buurt, relevante belangenorganisaties en
leefbaarheidsnetwerken zoals een dorpsraad uit, om met hen in gesprek te gaan over
zijn wensen, plannen en mogelijke zorgen. Ook stelt de initiatiefnemer vooraf de
gemeente op de hoogte van de datum van de dialoog.
e voor het buitengebied geldt dat de initiatiefnemer van
o een agrarisch/veehouderij initiatief minimaal de omwonenden /
belanghebbenden binnen een straal van 500 meter uitnodigt. De afstand
wordt gemeten vanaf de rand van het bouwblok van de initiatiefnemer.
Daarnaast dient er nagedacht te worden of er aanleiding is deze straal te
vergroten,;
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o overige ontwikkelingen (niet agrarisch, niet veehouderij) de direct
aanwonenden / belanghebbenden uitnodigt. Hierbij de opmerking wanneer
een impact dusdanig groot is dat het ook andere locaties beinvloed, het
gebied te vergroten.

¢ in het binnengebied is het uitgangspunt dat direct aanwonenden / belanghebbenden
worden uitgenodigd. Ook hier de opmerking dat wanneer de impact dusdanig groot is
dat het ook andere locaties beinvloedt de straal te vergroten;

¢ hetis aan de initiatiefnemer om de dialoog gezamenlijk met de adviseur in goede
banen te leiden. De gemeente is hierin geen partij, tenzij het een gemeentelijk project
betreft;

Er wordt door de initiatiefnemer een verslag gemaakt van de bijeenkomst. In dit verslag staat
in ieder geval het volgende:
- waar en wanneer de dialoog heeft plaatsgevonden;
- de uitnodiging van de dialoog aan de genodigden;
- wie er uitgenodigd zijn om naar de dialoog te gaan;
- wie er aanwezig waren en bij welk object de aanwezige behoort;
- wie zich eventueel heeft afgemeld;
- een reactie met bijpehorende motivering op de gestelde vragen.
e alle aanwezigen en degene die zich afgemeld hadden, krijgen de mogelijkheid ook
het formulier in te vullen (bijlage 1);
e het formulier wordt met het verslag van de dialoog ingediend gezamenlijk met het
ontwerpbestemmingsplan of indien er geen bestemmingsplanprocedure noodzakelijk
is bij een aanvraag omgevingsvergunning.

Algemeen

Voor agrarische ontwikkelingen waarbij het dierenaantal toeneemt is vanuit de Verordening
Ruimte Noord-Brabant een verplichting om een dialoog te voeren. Indien de initiatiefnemer
de communicatielijn uit deze beleidsnotitie niet volgt, wordt niet voldaan aan de eisen van de
Verordening en kan het plan geen goedkeuring krijgen.

Voor de overige ontwikkelingen is geen wettelijke verplichting opgelegd. De voorgeschreven
werkwijze is geen juridische verplichting maar een wens van de gemeente zodat bij de
besluitvorming inzichtelijk is hoe de communicatie is verlopen.

De zaakbeheerder of projectleider van de gemeenten zal de initiatiefnemer vooraf inlichten
over de vastgestelde werkwijze. Indien de initiatiefnemer ervoor kiest deze communicatielijn
niet te volgen, zal dit bij de besluitvorming aan het college en de raad kenbaar gemaakt
worden.
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Bijlage 1: Dialoog formulier
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Formulier zorgvuldige dialoog

De gemeente heeft dit formulier opgesteld om inzicht te krijgen of de buurt op de hoogte is
van de ontwikkeling van een initiatiefnemer. Wij verzoeken alle partijen die het formulier
toegestuurd krijgen van de initiatiefnemer het formulier te ondertekenen en te retourneren
naar de initiatiefnemer. De initiatiefnemer zorgt ervoor dat het formulier wordt ingeleverd bij
de gemeente.

In te vullen door initiatiefnemer

formulier afgegeven op datum: .................

In te vullen door de belanghebbende:

Bent u eigenaar van het pand? (doorhalen wat niet van toepassing is)
jalnee
Indien nee, hoe bent u dan een belanghebbende? (doorhalen wat niet van toepassing is)

Bent u bekend met de ontwikkelingen van de initiatiefnemer? (doorhalen wat niet van
toepassing is)
jalnee

Heeft u bezwaren tegen het voorgestelde initiatief? (doorhalen wat niet van toepassing
is)

Let op: Indien u hier kenbaar maakt dat u bezwaar heeft, is dit geen juridische
grondslag voor een officieel bezwaar. De inzagetermijn van het bestemmingsplan of
omgevingsvergunning is het officiéle moment om een zienswijze of bezwaarschrift
naar de gemeente te sturen.

jalnee

Opmerkingen op de voorgestelde ontwikkeling?

Datum: Naam en handtekening:




bestemmingsplan Gemert-Bakel Buitengebied, herziening januari 2021

Bijlage 3 Beeldkwaliteitsplan buitengebied

26 Bijlagen bij regels (ontwerp)
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1. Inleiding

1.1 Aanleiding

De gemeente Gemert-Bakel heeft een vastgestelde Parkeerbeleidsnota uit 2013. In de
praktijk blijkt dat op basis van deze nota aan sommige gewenste ontwikkelingen geen
medewerking verleend kan worden. Deze ontwikkelingen vragen om meer maatwerk. De
huidige Parkeerbeleidsnota biedt daar onvoldoende handvatten voor. Ook wordt
geconstateerd dat sommige parkeernormen zoals deze gehanteerd worden niet realistisch
zijn. De theorie en de praktijk liggen te ver uit elkaar. De visie en het beleid op hoofdlijnen
worden niet ter discussie gesteld, maar er is een grote wens om realistische en actuele
parkeernormen op te stellen met ruimte voor flexibiliteit en maatwerk. Dit vormt de aanleiding
om een nieuw beleidsdocument op te stellen voor de parkeernormen: de Nota
Parkeernormen Gemert-Bakel 2017. Deze geldt als wijziging op de Parkeerbeleidsnota
Gemert-Bakel 2013. Daarmee komen hoofdstuk 2 paragraaf 6, geheel hoofdstuk 3 en geheel
hoofdstuk 4 van de Parkeerbeleidsnota Gemert-Bakel 2013 te vervallen.

Doelstelling Nota Parkeernormen

Doelstelling

Het bieden van een toetsingskader voor het bepalen van de parkeerbehoefte van ruimtelijke
plannen en ontwikkelingen in de gemeente Gemert-Bakel om daarmee de bereikbaarheid en
leefbaarheid te waarborgen. Met behulp van dit toetsingskader moet worden voorkomen dat
als gevolg van ruimtelijke ontwikkelingen of wijzigingen parkeerproblemen in de openbare
ruimte ontstaan. Daarnaast moet voorkomen worden dat verstening plaatsvindt als dit niet
nodig is.

Om deze doelstelling te halen wordt uitgegaan van de volgende uitgangspunten:

1. De parkeernormen moeten een positieve invioed hebben op de leefbaarheid en
bereikbaarheid van de gemeente Gemert-Bakel;

2. Elke initiatiefnemer van (bouw)plannen is verantwoordelijk voor het aanleveren van
een berekening voor zijn eigen parkeeropgave en het realiseren van de eigen
parkeeroplossing;

3. Een bouwinitiatief of wijziging van een functie van een locatie mag geen
parkeerproblemen in de openbare ruimte veroorzaken of vergroten;

4. Er bestaat de mogelijkheid om maatwerk te leveren.

Vertrekpunt

Het vertrekpunt voor de Nota Parkeernormen is de evaluatie van de Parkeerbeleidsnota
2013. Hierbij zijn door diverse partijen: het college, toetsers, ontwikkelaars, architecten en
andere initiatiefnemers, uitgangspunten en discussiepunten aangeleverd. Daarnaast zijn een
aantal richtinggevende kaders meegegeven door het college.
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1.2 Wat is een parkeernorm?

Een parkeernorm is het door de gemeente vastgestelde aantal parkeerplaatsen bij een
functie per vaste eenheid of oppervlakte. De hoogte van de parkeernorm is afhankelijk van
de ligging van deze functie en de daarbij horende stedelijkheidsgraad. De parkeernormen uit
deze nota zijn afgeleid uit de landelijke richtlijn van het CROW": ‘Kencijfers parkeren en
verkeersgeneratie’ publicatie 317 uit oktober 2012.

ledere ruimtelijke functie trekt een bepaalde hoeveelheid autoverkeer aan en vraagt
daarmee om een bepaalde parkeerbehoefte. Deze kan uitgerekend worden door de
parkeernorm te vermenigvuldigen met de vaste eenheid of oppervlakte die bij het ruimtelijke
plan hoort.

1.3 Juridische positie van de Nota Parkeernormen

Het toepassen van de parkeernormen is geen vrijblijvende aangelegenheid. Bij nieuwbouw,
verbouw, uitbreiding en wijziging van functie, moet gezorgd worden voor voldoende
parkeerruimte. Wat verstaan wordt onder ‘voldoende’ parkeerruimte wordt getoetst bij een
omgevingsvergunning en/of wijziging van het bestemmingsplan en kan met behulp van
parkeernormen worden bepaald. Voor aanvragen omgevingsvergunning moet voldaan
worden aan deze parkeernormen om de vergunning te kunnen verlenen. Voor
bestemmingsplannen moet voldaan worden aan de parkeernormen om te kunnen stellen dat
voldaan wordt aan een goede ruimtelijke ordening.

Parkeren opnemen in bestemmingsplannen

Parkeren moet sinds de reparatiewet (Reparatiewet BZK, Staatsblad 2014 Nr. 458), die op
29 november 2014 in werking is getreden, opgenomen worden in het bestemmingsplan. De
reparatiewet geeft aan dat de stedenbouwkundige bepalingen in de bouwverordening hun
werking verliezen. Dit betekent dat artikel 2.5.30 uit de bouwverordening moet gaan
verdwijnen en dat het parkeren voortaan in het bestemmingsplan geregeld moet zijn. De
gemeente heeft de tijJd om tot 1 juli 2018 de bestemmingsplannen op dit punt aan te passen.

De gemeente Gemert-Bakel kiest ervoor om in de bestemmingsplannen te verwijzen naar de
Parkeerbeleidsnota Gemert-Bakel 2013 en eventuele wijzigingen die hierop volgen. Als de
Nota Parkeernormen Gemert-Bakel 2017 is vastgesteld dan geldt deze als wijziging op de
Parkeerbeleidsnota Gemert-Bakel 2013.

3 scenario’s bij aanvraag omgevingsvergunning

Wanneer een aanvraag omgevingsvergunning wordt ingediend zijn er drie scenario’s te
onderscheiden voor het bepalen van het aantal vereiste parkeerplaatsen. Dit is afhankelijk
van de wijze waarop de parkeernormen al dan niet in het bestemmingsplan zijn opgenomen
en de parkeernormen uit deze nota. Als duidelijk is hoe het parkeren in het geldende
bestemmingsplan is opgenomen volgt automatisch scenario 1, 2 of 3 (zie schema 1, pagina
3). Bij een aanvraag omgevingsvergunning wordt dus altijd eerst gekeken hoe het parkeren
in het bijbehorende geldende bestemmingsplan is opgenomen.

1 CROW = een onafhankelijke kennisorganisatie op het gebied van infrastructuur, openbare ruimte en verkeer en vervoer
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Schema 1: scenario’s bij toetsen aanvraag omgevingsvergunning

1. Het bestemmingsplan regelt in
de rechistreekse voorschrifien Geen toetsing aan de Nota
een parkeernorm. Parkeernormen.

De aanvraag voldoet rechtstrecks In dat geval moct op basis

aan de voorschriften van het o van de bouwverordening
bestemmingsplan getoetst worden aan de
Nota Parkeernormen.

2. Het bestemmingsplan regelt in
de rechtstreekse voorschrifien
niets over een parkeernorm, in

de ontheffingsbepalingen wel. \

De aanvraag moet worden vergund -
op basis van de onthefTings- | Geen toetsing aan de Nota
bepaling. Parkeernormen.

3. Het bestemmingsplan regelt in

het geheel niets over parkeren. ,| Wel toctsen aan de Nota

Parkeernormen.

1. Het bestemmingsplan regelt in de rechtstreekse voorschriften een parkeernorm. De
Nota Parkeernormen Gemert-Bakel 2017 blijft dan buiten toepassing omdat parkeren
is geregeld in het bestemmingsplan.

2. Het bestemmingsplan regelt in de rechtstreekse voorschriften niets over een
parkeernorm maar in de afwijkingsbepalingen wel. Een aanvraag die voldoet aan het
bestemmingsplan moet, vanwege het bepaalde in artikel 2.5.30 van de
bouwverordening, getoetst worden aan de Nota Parkeernormen Gemert-Bakel 2017.
Een aanvraag die niet voldoet aan het bestemmingsplan maar waarvoor afwijken van
het bestemmingsplan aanvaardbaar is, moet voldoen aan de parkeernormen die zijn
opgenomen in de desbetreffende afwijkingsbepaling.

3. Als in het bestemmingsplan in het geheel niets over parkeren is geregeld dan is,
vanwege artikel 2.5.30 van de bouwverordening, de Nota Parkeernormen Gemert-
Bakel 2017 van toepassing. Dit geldt tot uiterlijk 1 juli 2018 waarna het parkeren in
het bestemmingsplan geregeld moet zijn.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 staan de aanleiding en het juridisch kader beschreven van deze Nota
Parkeernormen. De uitgangspunten en uitwerking voor de parkeernormen staan beschreven
in hoofdstuk 2. Daarnaast zijn er mogelijkheden om maatwerk te bieden en ontheffing te
verlenen van de parkeernorm. Dit staat beschreven in hoofdstuk 3. Tenslotte worden in
hoofdstuk 4 de hardheidsclausule en het overgangsrecht nader uitgewerkt.
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2. Parkeernormen

2.1 Inleiding

Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet de nieuwe parkeerbehoefte berekend worden. Dit gebeurt
door toepassing van de parkeernormen zoals deze vastgelegd zijn in deze nota. Door
invulling te geven aan de parkeerbehoefte wordt voorkomen dat er parkeeroverlast ontstaat
in het openbare gebied. De initiatiefnemer is verantwoordelijk voor de invulling van de
parkeerbehoefte en kan daar verschillende oplossingen voor bieden.

2.2 Uitgangspunten uitwerking parkeernormen
De parkeernormen zijn bepaald op basis van onderstaande uitgangspunten:

Afstandscriterium

De oplossing voor het parkeren moet wel duurzaam zijn. Dat betekent onder meer dat de
parkeervoorziening zich op een acceptabele loopafstand van de functie bevindt. Hiervoor
heeft het CROW richtlijnen voor opgesteld. De acceptabele loopafstanden per functie zijn:
Wonen: 100 meter

Winkelen: 200 meter

Werken: 500 meter

Sport, cultuur en ontspanning: 100 meter, in centrumgebied 200 meter

Gezondheidszorg: 100 meter

Onderwijs: 100 meter

De loopafstand wordt gemeten vanaf de eerste deur van een complex. Bij een woning is dat
de voordeur, bij een kantorenpand de hoofdingang etc.

Bandbreedte

De parkeerkencijfers van het CROW hebben een bandbreedte, minimaal en maximaal.
Afhankelijk van de keuze centrum, rest bebouwde kom, buitengebied en de betreffende
functie is een keuze gemaakt uit deze bandbreedte. Daarmee wordt een betere aansluiting
gevonden bij de dagelijkse praktijk en de kenmerken van een gebied.

CROW
De parkeernormen in deze nota zijn gebaseerd op parkeerkencijfers van het CROW,
“Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie” publicatie 317 welke uitgegeven is in 2012.

Gebiedsindeling
Voor de parkeervraag is ook de locatie en het aanbod en de kwaliteit van alternatieve
vervoerswijzen van belang. Zo hebben functies in centra over het algemeen een lagere
parkeervraag dan dezelfde functies op andere locaties in de bebouwde kom of op een
bedrijventerrein. Gemert-Bakel maakt bij de parkeernormen onderscheid in:

e centrum;

e rest bebouwde kom;

e buitengebied.

Minimale parkeerbehoefte = parkeereis

Bij het bepalen van de parkeerbehoefte kan gekozen worden uit een minimale of maximale
grens. Gemert-Bakel kiest voor de minimale grens. Dit houdt in dat het berekende aantal
parkeerplaatsen de ondergrens is voor realisatie. Als de initiatiefnemer meer
parkeerplaatsen wil realiseren dan het aantal dat berekend is volgens de normen, dan is dat
toegestaan. Dit past bij een volgend parkeerbeleid.
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Parkeren op eigen terrein

Het belangrijkste uitgangspunt is dat parkeren op eigen terrein plaatsvindt. Wat onder eigen
terrein wordt verstaan wordt verder beschreven in de uitvoeringsregels van paragraaf 2.5.
Bezoekersparkeerplaatsen moeten daarbij openbaar toegankelijk zijn en blijven.

Parkeerdruk

Er is sprake van parkeerdruk als de bezettingsgraad van de parkeerplaatsen hoger dan 80%
is. Op dat moment ontstaat er meer zoekverkeer en kan gesteld worden dat de gebruiker
moeite moet doen om een parkeerplek te vinden op acceptabele loopafstand. Hoe de
parkeerdruk gemeten moet worden is beschreven in bijlage 5.

Stedelijkheidsgraad

De stedelijkheidsgraad binnen de gemeente Gemert-Bakel varieert van “matig stedelijk” in de
bebouwde kom (centrum) tot “niet stedelijk” in het buitengebied. Dit is bepaald op grond van
demografische kerncijfers van het CBS? waarbij de adressendichtheid per km2 is gemeten.

Volgend parkeerbeleid

De gemeente Gemert-Bakel heeft een volgend parkeerbeleid. Dit betekent dat de huidige
situatie als gegeven wordt beschouwd. Het oplossen van bestaande parkeerproblemen
wordt niet bij de initiatiefnemer neergelegd. De initiatiefnemer is alleen verantwoordelijk voor
het oplossen van de parkeerbehoefte die horen bij zijn ruimtelijke plan.

Winterterrassen

Indien de buitenruimte voor een terras groter is dan de binnenruimte van het bijbehorende
horecapand, dan geldt een aanvullende parkeernorm voor de bruto vioer opperviakte (bvo)
die wordt toegevoegd. Is deze buitenruimte kleiner dan de binnenruimte dan geldt geen
aanvullende norm. Redenatie is dat de klanten die normaliter binnen aanwezig zijn, bij de
aanwezigheid van een terras en goede omstandigheden buiten zitten. Per saldo is er dan
geen toename van de parkeerbehoefte.

2.3 Gebiedsindeling

De kernen Gemert en Bakel kennen een centrum waar het autobezit lager is en
voorzieningen beter bereikbaar zijn met andere vervoerswijzen zoals openbaar vervoer en
fiets. De overige 5 kernen en de woongebieden in de kernen Gemert en Bakel vallen onder
“rest bebouwde kom” en hebben hun eigen gebiedsprofiel. Het buitengebied wordt gevormd
door het verkeerskundig buitengebied, dat wil zeggen het gebied dat op basis van de
bebouwde kom borden buiten de bebouwde kom valt. In figuur 1 en figuur 2 is de
gebiedsindeling aangegeven voor Gemert en Bakel.

2 CBS = Centraal Bureau voor de Statistiek
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Cenfrumgebijed Gemert

iguur 1: Centrumgebied Gemert

Cenfrumgebied Bakel

Figuur 2: centrumgebied Bakel
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2.4 Parkeernormen per gebiedsprofiel

Het is belangrijk dat parkeernormen goed passen bij het gebied. Gemert-Bakel kiest om die
reden voor gebiedsprofielen. Voor ieder gebiedsprofiel is gekeken naar de eigenschappen
van het gebied en een bijbehorende norm die binnen de bandbreedte van het CROW valt.
Voor supermarkten in Gemert en Bakel wordt gekozen voor de maximale norm omdat
inwoners van de omliggende kernen hier voornamelijk met de auto voor hun boodschappen
komen. Voor de industrieterreinen in Gemert en Bakel zijn parkeernormen gekozen die
passen bij de praktijk. Deze passen daarbij niet binnen de bandbreedte die hoort bij de
stedelijkheidsgraad, maar komen wel voort uit de tabellen van het CROW. Om te weten wat
past bij de praktijk zijn onderzoeken uitgevoerd bij recent gebouwde bedrijven waar de
normen uit 2013 zijn toegepast. Daarbij is theorie versus praktijk gemeten waardoor
onderbouwd een beter passende norm vastgesteld kan worden. De parkeernormen per
gebiedsprofiel zijn uitgewerkt in bijlage 1. De belangrijkste functies zijn opgenomen.
Wanneer bepaalde functies niet in deze bijlage zijn opgenomen wordt in dat geval door de
gemeente een norm bepaald op basis van de CROW parkeerkencijfers.

2.5 Uitvoeringsregels

Het toetsingskader voor de parkeereis bij ruimtelijke ontwikkelingen wordt in deze paragraaf
verder uitgewerkt om handvatten te bieden aan initiatiefnemers en toetsers. Hiermee wordt
duidelijkheid gegeven over de wijze van berekenen. Uitgangspunt is dat de initiatiefnemer
zelf zijn parkeerbehoefte berekent en daarmee de parkeereis helder maakt. De berekening
wordt ter toetsing voorgelegd aan de gemeente.

Het begrip eigen terrein

Parkeren op eigen terrein is een belangrijk uitgangspunt in het parkeerbeleid van Gemert-
Bakel. Het begrip “eigen terrein” moet worden gelezen als “het zelfstandig oplossen van de
parkeerbehoefte, met inachtneming van de vastgestelde parkeernormen en de wijze waarop
deze dienen te worden toegepast”. Dit betekent dat het parkeren niet per definitie op de
kavel zelf hoeft te worden opgelost, maar dat kan worden gekeken naar alternatieve locaties,
waarbij samenwerking met andere terreinbezitters (ofwel dubbelgebruik) mogelijk is. Bij een
ruimtelijke ontwikkeling waar sprake is van een plangebied met meerdere kavels moet
“eigen terrein” gelezen worden als “het plangebied”. Betreft het een plangebied met
woningen dan moet tenminste 1 parkeerplaats per woning op het eigen bouwperceel worden
gerealiseerd.

Afronding
De berekende parkeereis wordt rekenkundig afgerond. Kleiner dan 0,5 naar beneden, groter
of gelijk dan 0,5 naar boven.

Bezoekersparkeren

In bijlage 1 zijn de parkeernormen voor de verschillende functies opgenomen. Deze normen
zijn inclusief parkeerplaatsen voor bezoekers. Hoeveel parkeerplaatsen voor bezoekers
gerealiseerd moeten worden kan bepaald worden met de waarde in de kolom “aandeel
bezoekers”. De parkeerplaatsen voor bezoekers moeten openbaar toegankelijk zijn, dat wil
zeggen dat de parkeerplaatsen via de openbare weg bereikbaar zijn zonder dat een barriére
genomen hoeft te worden.

Dubbelgebruik

Door toepassing van dubbelgebruik kan het aantal te realiseren parkeerplaatsen worden
geoptimaliseerd. Meestal betekent dit dat er minder parkeerplaatsen nodig zijn, dan wanneer
men het parkeren afzonderlijk per functie realiseert. Het aantal parkeerplaatsen is zodoende
passend (niet te veel en niet te weinig) bij de (combinatie van) functie(s). Concreet betekent
dit dat men gezamenlijke parkeervoorzieningen kan aanleggen om zo gebruik te maken van
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elkaars parkeervoorziening of van een gezamenlijk te realiseren parkeervoorziening op
afstand. Hoe dit werkt is nader uitgewerkt in bijlage 2.

Met behulp van de parkeernormen en de aanwezigheidspercentages voor gecombineerd
gebruik (bijlage 3) kan de parkeerbehoefte per periode worden bepaald. De percentages
worden toegepast wanneer minimaal twee functies gebruik kunnen maken van dezelfde
parkeervoorzieningen.

Functie onbekend

Doordat steeds meer gewerkt wordt met flexibele bestemmingsplannen komt het bij
ruimtelijke ontwikkelingen voor dat vooraf niet exact bekend is welke functie daadwerkelijk op
de locatie gerealiseerd wordt. Op dat moment moet per aanvraag bekeken worden wat de
parkeerbehoefte is. Daarbij wordt uitgegaan van de functie met de hoogste parkeernorm die
op basis van het bestemmingsplan of de aanvraag omgevingsvergunning mogelijk is.

Maatvoering

Waar in deze nota gesproken wordt over een parkeerplaats dan wordt daarmee bedoeld een
ruimte conform de NEN 2443:2013 “Parkeren en stallen van personenauto’s op terreinen en
in garages”, publicatie Nederlands Normalisatie-instituut d.d. maart 2013 of de opvolger
daarvan. In bijlage 3 staan de minimale maten voor nieuwe parkeerplaatsen en
parkeerwegen voor personenauto’s in de overige situaties.

Salderen, sloop en herbouw

Als bij verandering van functie van een bestaand gebouw de nieuwe functie een hogere
parkeernorm kent dan de oude functie, dan dienen extra parkeerplaatsen te worden
gerealiseerd. Hiervoor geldt de volgende berekeningswijze:

Aantal te realiseren parkeerplaatsen = (parkeerbehoefte op basis van nieuwe functie) minus
(parkeerbehoefte van oude functie).

Omdat hier het berekende (theoretische) saldo wordt bepaald wordt dit ook wel ‘salderen’
genoemd.

Let op! Het gaat hier om de parkeerbehoefte, berekend op basis van de vigerende
parkeernormen. Het gaat dus niet om het aantal al beschikbare parkeerplaatsen.

Rekenvoorbeeld:

Een gebouw met functie X beschikt over 5 parkeerplaatsen. Dit gebouw krijgt Functie Y. Op basis van de
vigerende parkeernormen zou het gebouw met functie X moeten beschikken over 10 parkeerplaatsen en met
functie Y over 20. De functie verandering leidt ertoe dat er 20 — 10 = 10 parkeerplaatsen extra moeten worden
gerealiseerd, naast de bestaande 5 parkeerplaatsen.

Als er bij de bestaande functie van een bestaand gebouw meer parkeerplaatsen aanwezig
zijn dan de benodigde parkeerbehoefte, dan kunnen deze ingezet worden als restcapaciteit.

Rekenvoorbeeld:

Een gebouw met functie X beschikt over 13 parkeerplaatsen. Dit gebouw krijgt Functie Y. Op basis van de
vigerende parkeernormen zou het gebouw met functie X moeten beschikken over 10 parkeerplaatsen en met
functie Y over 20. De functie verandering leidt ertoe dat er 20 — 10 = 10 parkeerplaatsen extra moeten worden
gerealiseerd. Functie X heeft echter een overschot van 13 — 10 = 3 parkeerplaatsen. Deze restcapaciteit mag
ingezet worden voor functie Y waardoor er nog maar 10 — 3 = 7 parkeerplaatsen toegevoegd hoeven te worden.

Het is ook mogelijk dat de parkeerbehoefte van de nieuwe functie lager of gelijk is dan de
parkeerbehoefte van de oude functie. In dat geval hoeven geen nieuwe parkeerplaatsen te
worden gerealiseerd. Hierbij wordt uitgegaan van het handhaven van de bestaande
aanwezige parkeerplaatsen. Wanneer bij een nieuwe ontwikkeling bestaande
parkeerplaatsen komen te vervallen, dan moeten deze door de initiatiefnemer
gecompenseerd worden.
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Bij sloop en herbouw zijn de parkeernormen uit deze nota niet van toepassing als de oude
functie in dezelfde omvang (opperviakte) op dezelfde locatie terugkeert en het aantal
parkeerplaatsen dat aanwezig is bij de oude functie wordt gehandhaafd.

Als er tevens functies worden toegevoegd of de huidige functie wordt uitgebreid, gelden voor
deze toevoegingen of uitbreidingen de parkeernormen uit deze nota.

Rekenvoorbeeld:

Een gebouw met functie X beschikt over 8 parkeerplaatsen. Dit gebouw wordt gesloopt, waarbij de bestaande
functie X op dezelfde locatie wordt uitgebreid en tevens functie Y wordt toegevoegd.

Voor de uitbreiding van functie X zijn op basis van de vigerende parkeernormen 4 parkeerplaatsen nodig en voor
de nieuwe functie Y 6 parkeerplaatsen. Er dienen dus 10 parkeerplaatsen te worden gerealiseerd, naast de 8
bestaande.

Samengevat is in onderstaande tabel weergegeven in welke situaties parkeerplaatsen
moeten worden gerealiseerd bij nieuwbouw of uitbreiding van bestaande gebouwen,
uitbreiding van een bestaande functie of als er een functiewijziging plaatsvindt. Tevens staat
aangegeven hoe het aantal aan te leggen parkeerplaatsen wordt berekend. Daarbij gelden
de parkeernormen zoals vastgelegd in deze nota.

Gebouw Functie Realisatie parkeerplaatsen

Bestaand Verandering functie Parkeerbehoefte nieuwe functie
minus parkeerbehoefte oude
functie (salderen)

Bestaand + nieuwbouw of Zelfde functie Voor de nieuwbouw /uitbreiding
uitbreiding volgens de parkeernormen
Bestaand + nieuwbouw of Verandering functie Voor bestaand:

uitbreiding parkeerbehoefte nieuwe functie

minus parkeerbehoefte oude
functie (salderen)

Voor nieuwbouw/uitbreiding
volgens de parkeernormen

Nieuwbouw of uitbreiding Uitbreiding bestaande functie Voor de nieuwbouw/uitbreiding
van de functie volgens de
parkeernormen

Nieuwbouw Nieuw Volgens de parkeernormen

Vervanging bestaand gebouw Zelfde functie in dezelfde Nee

(slopen en herbouw) omvang op dezelfde locatie

Tabel 1: wijze van berekenen parkeerplaatsen

Als er sprake is van een combinatie van situaties dan gelden voor de afzonderlijke situaties
de voorwaarden voor het realiseren van nieuw parkeerplaatsen.

Voorbeeld :

Vervanging van een bestaand gebouw (met dezelfde functie) + nieuwbouw (met een nieuwe functie). Als het
bestaande gebouw met dezelfde functie in dezelfde omvang (oppervlakte) op dezelfde locatie terugkeert, hoeven
er geen extra parkeerplaatsen te worden aangelegd. Alleen voor de nieuwbouw gelden dan de normen uit deze
nota.
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Parkeervoorzieningen bij woningen

Bij woningprojecten worden parkeervoorzieningen vaak in de vorm van een oprit of garage
gerealiseerd. In de praktijk blijkt echter dat deze voorzieningen niet altijd worden gebruikt
voor het parkeren van het voertuig. Bij de toetsing wordt dit meegenomen. Hiervoor hanteert
de gemeente Gemert-Bakel de rekenwaarden conform de landelijke richtlijnen van het
CROW. De rekenwaarden zijn opgenomen in tabel 2.

Parkeervoorziening theoretisch |berekenings opmerking

aantal aantal*
enkele oprit zonder garage 1 0,8 oprit min. 5,0 meter diep
lange oprit zonder garage of 2 1,0
carport
dubbele oprit zonder garage 2 1,7 oprit min. 4,5 meter breed
garage zonder oprit (bij woning) 1 0,4
garagebox (niet bij woning) 1 0,5
garage met enkele oprit 2 1,0 oprit min. 5,0 meter diep
garage met lange oprit 3 1,3

garage met dubbele oprit 3 1,8 oprit min. 4,5 meter breed

Tabel 2: berekening eigen parkeergelegenheid

* Indien sprake is van een zeer brede of lange oprit (of in geval van een ruim erf) kan de rekenwaarde worden
opgehoogd tot een maximum van de norm die bij de betreffende woning gesteld kan worden. Dit moet per situatie
worden beoordeeld,;

* Deze rekenwaarden zijn uitsluitend van toepassing op de ontwikkeling van een gebied met meerdere woningen.
Bij individuele bouwplannen gelden deze rekenwaarden niet, maar moeten er (afhankelijk van de geldende
parkeernorm) één of twee parkeerplaatsen op eigen terrein worden gerealiseerd.

Schoolomgevingen

Het CROW heeft een rekentool ontwikkeld waarmee het benodigde aantal parkeerplaatsen
bij basisscholen en kinderdagverblijven/peuterspeelzalen berekend kan worden. Deze is
opgenomen in bijlage 4. De parkeerplaatsen voor werknemers bij deze functie worden op
basis van de parkeernormen in bijlage 1 bepaald.

2.6 Gehandicaptenparkeerplaatsen

De kans bestaat dat door de vergrijzing de vraag naar gehandicaptenparkeerplaatsen stijgt
waardoor er minder sprake kan zijn van dubbelgebruik van de parkeercapaciteit en dus een
vermindering van de flexibiliteit. De gemeente Gemert-Bakel hecht er grote waarde aan dat
gehandicapten zelfstandig kunnen functioneren waarbij de eigen mobiliteit zoveel mogelijk
dient te worden gewaarborgd. In de Parkeerbeleidsnota Gemert-Bakel 2013 is als
uitgangspunt opgenomen om in eerste instantie geen gehandicaptenparkeerplaatsen op
kenteken aan te leggen tenzij dit nodig is op basis van een medische indicatie. Dit blijkt in de
praktijk niet goed te werken. Om een betere controle te houden op het gebruik van de
gehandicaptenparkeerplaatsen wordt een aanpassing voorgesteld. Daarbij worden de
volgende criteria gebruikt:

1. De aanvrager is in het bezit van een gehandicaptenparkeerkaart voor bestuurder,

GPK-B (passagierskaart niet omdat de chauffeur de auto kan voorrijden voor het

laten in- en uitstappen van de invalide passagier);

De aanvrager heeft geen eigen parkeerplaats zoals een garage of een oprit;

Er is geen parkeergelegenheid en/of er zijn parkeerproblemen binnen een

loopafstand van 50m vanaf de woning. Dit wordt door de gemeente beoordeeld

(parkeerdruk >80%);

4. De realisering van een gehandicaptenparkeerplaats op kenteken heeft de voorkeur
boven een algemene gehandicaptenparkeerplaats;

5. De parkeerplaats wordt niet toegekend binnen een blauwe zone.

w N
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3. Maatwerk door ontheffing

3.1 Inleiding

Het college heeft de mogelijkheid om maatwerk mogelijk te maken door ontheffing te
verlenen van de parkeereis (zie kader). Niet alleen de bouwverordening biedt deze
mogelijkheid, ook in bestemmingsplannen komt dit voor. Door het toepassen van maatwerk
kan nauwkeuriger gekeken worden naar de werkelijke parkeerbehoefte en worden
alternatieve oplossingen voor het parkeren (denk aan innovatieve oplossingen) mogelijk. Dit
maatwerk zijn de nadere regels waaraan voldaan moet worden om een ontheffing te kunnen
verlenen. Niettemin blijft dit een bevoegdheid van het college en geen verplichting.

Op grond van artikel 2.5.30 van de Bouwverordening dient per omgevingsvergunning
voldaan te worden aan een bepaalde parkeernorm ofwel parkeereis. Het college van
Burgemeester en Wethouders is bevoegd lokaal beleid te voeren ten aanzien van
parkeernormen.

Daarnaast kan het college van Burgemeester & Wethouders op grond van artikel 2.5.30 lid 4
van de Bouwverordening ontheffing verlenen van deze parkeernorm c.q. parkeereis. Het
college is tevens bevoegd om hiertoe nadere regels te stellen.

Vanaf 1 juli 2018 moet de parkeereis of parkeernorm opgenomen zijn in de
bestemmingsplannen. Dit geldt ook voor de ontheffingsmogelijkheid. Het college is bevoegd
om hiertoe nadere regels te stellen.

3.2 Maatwerk voor de parkeereis
In deze paragraaf wordt beschreven hoe het college ontheffing kan verlenen van het aantal
parkeerplaatsen dat gerealiseerd moet worden.

Ruimtelijke ontwikkelingen met geringe toename parkeerdruk (< 1,5 parkeerplaats)
Indien de rekenkundige waarde van de parkeerbehoefte voor afronding minder dan 1,5
bedraagt wordt ontheffing verleend van de parkeereis. De initiatiefnemer hoeft geen
financiéle vergoeding te betalen en er is geen parkeerdrukonderzoek noodzakelijk. Deze
ontheffing geldt niet voor ruimtelijke ontwikkelingen met de functie “wonen”.

Korting bij ontwikkelingen die leegstand in het centrum voorkomen

In de centra van Gemert en Bakel komt leegstand voor. Voor de leefbaarheid en
economische ontwikkeling van de centra is het van belang dat deze panden eenvoudig weer
in gebruik genomen kunnen worden. Ruimtelijke ontwikkelingen die hier een bijdrage aan
leveren mogen daarom gebruik maken van de bestaande parkeercapaciteit in de openbare
ruimte met een maximum van 10 parkeerplaatsen. Voorwaarde is dat de parkeerdruk
(bezettingsgraad), inclusief de ruimtelijke ontwikkeling, niet boven de 90% uitkomt. Dit om te
voorkomen dat de parkeerdruk in het centrum te groot wordt.

Korting bij inbreidingslocaties

Op verschillende plekken in de gemeente worden oude gebouwen gesloopt en vinden
nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen plaats. In sommige gevallen is genoeg parkeerruimte
aanwezig in de bestaande openbare ruimte. Door gebruik te maken van deze bestaande
parkeerruimte blijft er meer ruimte op eigen terrein over om een bijdrage te leveren aan
groen en water. Ruimtelijke ontwikkelingen die hier een bijdrage aan leveren mogen daarom
gebruik maken van de bestaande parkeercapaciteit in de openbare ruimte met een maximum
van 50% van de parkeereis. Voorwaarde is dat de parkeerdruk inclusief de ruimtelijke
ontwikkeling niet boven de 80% uitkomt. Daarnaast moet de oppervlakte die anders voor
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parkeren ingezet zou worden nu ingezet worden voor de functies groen en/of water zodat
voor groen en water de normen in ieder geval gehaald worden.

Korting door stimuleren gebruik fiets, openbaar vervoer of andere mobiliteit

Gemert-Bakel wil het gebruik van andere modaliteiten (vervoersmogelijkheden) dan de auto
stimuleren. Dit zorgt voor een lagere parkeerbehoefte, eenvoudigweg doordat minder
mensen met de auto komen.

Te denken valt hierbij aan een mobiliteitsplan voor de medewerkers van een bedrijf of
organisatie waaruit blijkt dat duurzaam is geregeld dat de medewerkers gebruik maken van
andere vervoersmogelijkheden dan de auto, bijvoorbeeld B-riders (programma dat
fietsgebruik stimuleert) of een bedrijfsbus waarmee meerdere werknemers reizen. Of denk
aan een initiatief waarbij de ontwikkelaar van woningen zorgt voor een aantal deelauto’s,
waardoor minder autobezit bevorderd wordt. Bij het stimuleren van fietsgebruik hoort wel dat
er voldoende ruimte is voor het fietsparkeren. De eisen rondom fietsparkeren zijn
opgenomen in bijlage 6. De korting die gegeven wordt is maximaal 10% en afhankelijk van
de onderbouwing van de initiatiefnemer. De korting wordt door de gemeente bepaald en is
voor de modaliteit fietsen niet van toepassing op de functie “wonen”.

Meerdere kortingen toepassen

Een initiatiefnemer mag meerdere kortingen toepassen. Op die manier wordt er een betere
aansluiting gemaakt met de werkelijke parkeerbehoefte en de doelen die we met deze
parkeernota willen nastreven.

3.3 Maatwerk voor verplichting realisatie parkeerplaatsen op eigen terrein
Wat is er mogelijk als parkeerplaatsen op eigen terrein niet, of niet volledig gerealiseerd
kunnen worden?
Dan zijn er 3 mogelijkheden om daarvoor een oplossing te bieden:

1. gebruik maken van private parkeerruimte van een andere eigenaar;

2. gebruik maken van het mobiliteitsfonds door inzetten van restcapaciteit in de

openbare ruimte;

3. gebruik maken van het mobiliteitsfonds door de parkeereis over te dragen.
In alle drie de gevallen kan het college ontheffing verlenen van de parkeereis als er een
goede oplossing is. Gebruik maken van de mogelijkheden 2 en 3 wordt niet toegestaan in
het buitengebied.

Gebruik maken van private parkeerruimte
Als de initiatiefnemer gebruik wil maken van private parkeerruimte van een andere eigenaar
dan zijn er een aantal voorwaarden te benoemen:

- De parkeerplaatsen, waarvan gebruik gemaakt wordt, liggen niet verder dan de
toegestane afstand. Deze toegestane afstand, het afstandscriterium, is afhankelijk
van de functie en is opgenomen in paragraaf 2.5;

- De initiatiefnemer sluit een overeenkomst met de eigenaar van de parkeerruimte voor
tenminste 10 jaar. Een kopie van deze overeenkomst moet toegevoegd worden aan
de aanvraag omgevingsvergunning;

- De parkeerplaatsen moeten bereikbaar zijn en openbaar toegankelijk;

- De initiatiefnemer wijst bezoekers/gebruikers actief op de te gebruiken
parkeerplaatsen;

- De in te zetten parkeerplaatsen moeten ook daadwerkelijk beschikbaar zijn voor
gebruikers/bezoekers van de nieuwe ruimtelijke ontwikkeling.
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Gebruik maken van het mobiliteitsfonds door inzet restcapaciteit in de openbare ruimte

De initiatiefnemer moet, om gebruik te maken van deze vorm van maatwerk, aantonen dat hij
de parkeerplaatsen niet kan realiseren op het eigen terrein en/of het bouwplan niet kan
aanpassen. Om te beoordelen of de openbare weg kan worden betrokken in de
parkeeroplossing mag na de realisatie en ingebruikneming van de te realiseren functie(s) de
parkeerdruk niet boven de 80% uitkomen. De wijze waarop de parkeerdruk wordt gemeten
staat beschreven in bijlage 5. Bij het bepalen van de locatie(s) van deze openbare
parkeerplaatsen ten opzichte van het bouwinitiatief gelden de afstanden zoals deze in
paragraaf 2.5 zijn beschreven. De initiatiefnemer zelf dient aan te tonen dat er voldoende
parkeerplaatsen aanwezig zijn.

Indien gebruik gemaakt wordt van de ontheffing van de parkeereis door gebruik te maken
van restcapaciteit in de openbare ruimte, moet de initiatiefnemer een compensatiebedrag
betalen. Dit compensatiebedrag moet worden gezien als een bijdrage in de stichtingskosten
van de parkeerplaatsen. De hoogte van het bedrag dat de initiatiefnemer moet betalen is
afhankelijk van het gebiedsprofiel waar de ontwikkeling zich in bevindt.

Gebruik maken van het mobiliteitsfonds door de parkeereis over te dragen

Er kunnen zich situaties voordoen waarbij het redelijkerwijs fysiek niet mogelijk is om aan de
parkeereis op eigen terrein te voldoen. Dit moet door de initiatiefnemer aangetoond worden.
In dat geval kan het college van burgemeester en wethouders ontheffing verlenen door de
parkeereis over te nemen en daar een financiéle vergoeding voor te vragen die gestort wordt
in het parkeerfonds. Dit mag echter niet zomaar, er moet wel zicht zijn op de ruimtelijke
mogelijkheden om deze verplichting over te nemen. De gemeente legt de benodigde
parkeerplaatsen dan aan in het openbare gebied. Ook hierbij geldt het afstandscriterium om
te voorkomen dat er in een gebied parkeerdruk ontstaat. Bij deze oplossing wordt er een
overeenkomst gesloten tussen de gemeente Gemert-Bakel en de initiatiefnemer waarin de
afspraken en de financiéle vergoeding staan beschreven. Dit kan ook bijvoorbeeld in een
anterieure overeenkomst. De parkeerplaatsen blijven in eigendom van de gemeente,
openbaar en geven geen recht op een parkeervergunning of andere vorm van exclusief
gebruik.

3.4 Maatwerk voor gewenste ontwikkelingen

Ondanks dat deze nota Parkeernormen met grote zorgvuldigheid is geformuleerd, kunnen

er situaties voorkomen waarin niet is voorzien, maar die wel wenselijk zijn. Dan heeft het
college de bevoegdheid om voor een wenselijke ruimtelijke ontwikkeling ontheffing van de
parkeereis te verlenen. De mogelijkheid van ontheffing is momenteel ook opgenomen in de
gemeentelijke bouwverordening, maar komt per 1 juli 2018 te vervallen. Hier is een
deugdelijke motivering voor nodig die door de initiatiefnemer aangeleverd moet worden. Voor
zo’n motivering kan gedacht worden aan de volgende kaders:

- De ontwikkeling voldoet aan de doelstellingen en uitgangspunten van deze nota zoals
deze zijn verwoord in hoofdstuk 1 of de ontwikkeling draagt bij aan de doelstellingen
van overige gemeentelijke beleidsdocumenten, zoals bijvoorbeeld de omgevingsvisie,
waarbij de parkeerdruk niet onevenredig mag toenemen. Als de ontwikkeling zich
voortdoet in het centrum van Gemert of Bakel dan moet deze significant bijdragen
aan de doelstellingen die de gemeente heeft geformuleerd voor haar centrumbeleid
waarbij de parkeerdruk niet onevenredig mag toenemen,;

- De initiatiefnemer realiseert een functie waarbij de parkeernorm in het concrete geval
aantoonbaar niet realistisch is. De inititatiefnemer onderbouwt de werkelijke
parkeerbehoefte en stelt daarbij oplossingen voor. Daarbij wordt een vorm van
garantie afgesproken zodat ook in de praktijk eventuele tekorten kunnen worden
opgevangen. Deze afspraken worden vastgelegd als voorschrift bij het verlenen van
de ontheffing dan wel als voorwaardelijke bepaling in het bestemmingsplan. Ook
worden de gemaakte afspraken vastgelegd in een privaatrechtelijke overeenkomst.
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Naast de verplichting om een goede onderbouwing aan te leveren heeft de initiatiefnemer
ook de verantwoordelijkheid om de omgeving te informeren en van zijn parkeeroplossing te
overtuigen. Daarmee wordt het risico op problemen in het vergunningsproces zo klein
mogelijk gehouden.

3.5 Parkeerfonds Gemert-Bakel omzetten naar mobiliteitsfonds

In 2013 heeft de raad het Parkeerfonds Gemert-Bakel ingesteld. Het is een instrument om
parkeervraagstukken op te lossen. Het college van burgemeester en wethouders kan een
ontheffing verlenen van de parkeereis en hiervoor een financiéle vergoeding vragen. Dit is
juridisch aanvaard. Een mobiliteitsfonds biedt echter meer mogelijkheden dan een
parkeerfonds. Behalve uitgaven voor het realiseren van parkeerplaatsen zijn dan ook
flankerende maatregelen mogelijk die de parkeerdruk gunstig beinvioeden. Los van deze
nota parkeernormen wordt een voorstel voor omzetting van het Parkeerfonds naar een
mobiliteitsfonds gemaakt.

Compensatiebedragen mobiliteitsfonds

Indien gebruik gemaakt wordt van de ontheffing van de parkeereis door gebruik te maken
van het mobiliteitsfonds moet de initiatiefnemer een compensatiebedrag betalen. Dit
compensatiebedrag moet worden gezien als een bijdrage in de stichtingskosten van de
parkeerplaatsen en de kosten voor onderhoud en beheer. De hoogte van het bedrag dat de
initiatiefnemer moet betalen is afhankelijk van de situatie ter plaatse (gebiedsprofiel). In tabel
3 staat per situatie het compensatiebedrag per parkeerplaats.

Situatie | Compensatiebedrag
Centrumgebied Gemert en Bakel
Realisatie van minder parkeerplaatsen op eigen terrein dan € 5.000

voorgeschreven, maar naar oordeel van het college van B&W is gebruik
van restcapaciteit op de openbare weg mogelijk (op eigen terrein
onvoldoende parkeerruimte).

Realisatie van minder parkeerplaatsen op eigen terrein dan de € 6.000
parkeerplaatsverplichting (op eigen terrein en in de omgeving
onvoldoende parkeerruimte).

Voorwaarde is dat er ruimtelijke mogelijkheden moeten zijn om de
benodigde parkeerplaatsen binnen het afstandscriterium aan te leggen
Rest bebouwde kom van de kernen Gemert en Bakel

Realisatie van minder parkeerplaatsen op eigen terrein dan € 4.000
voorgeschreven, maar naar oordeel van het college van B&W is gebruik
van restcapaciteit op de openbare weg mogelijk (op eigen terrein
onvoldoende parkeerruimte).

Realisatie van minder parkeerplaatsen op eigen terrein dan de € 5.000
parkeerplaatsverplichting (op eigen terrein en in de omgeving
onvoldoende parkeerruimte).

Voorwaarde is dat er ruimtelijke mogelijkheden moeten zijn om de
benodigde parkeerplaatsen binnen het afstandscriterium aan te leggen
Rest bebouwde kom van de kernen Handel, De Rips, Elsendorp, De Mortel en Milheeze en
Buitengebied
Realisatie van minder parkeerplaatsen op eigen terrein dan € 3.500
voorgeschreven, maar naar oordeel van het college van B&W is gebruik
van restcapaciteit op de openbare weg mogelijk (op eigen terrein
onvoldoende parkeerruimte).

Realisatie van minder parkeerplaatsen op eigen terrein dan de € 4.500
parkeerplaatsverplichting (op eigen terrein en in de omgeving
onvoldoende parkeerruimte).

Voorwaarde is dat er ruimtelijke mogelijkheden moeten zijn om de
benodigde parkeerplaatsen binnen het afstandscriterium aan te leggen
tabel 3: compensatiebedragen bij gebruik mobiliteitsfonds
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Aanpassing compensatiebedragen in mobiliteitsfonds Gemert-Bakel

De compensatiebedragen uit het mobiliteitsfonds zijn op dit moment geregeld in artikel 5 van
het Parkeerfonds Gemert-Bakel. Deze moeten op basis van deze nota aangepast worden
om de compensatiebedragen zoals deze genoemd zijn in tabel 3 mogelijk te maken.

4. Hardheidsclausule en overgangsregeling

4.1 Inleiding

In deze nota is geprobeerd meer mogelijkheden voor maatwerkoplossingen te bieden. Toch
kan het zijn dat er ontwikkelingen zijn waar nu nog geen zicht op is. Daarvoor willen we een
oplossing bieden. Daarnaast moet voor plannen, die ingediend zijn voordat deze nota van
kracht wordt, aangegeven worden hoe daar mee omgegaan wordt.

4.2 Hardheidsclausule

Het bestuursorgaan handelt overeenkomstig de “Nota Parkeernormen Gemert-Bakel 20177,
tenzij dat voor een of meer belanghebbenden gevolgen zou hebben die wegens bijzondere
omstandigheden onevenredig zijn in verhouding tot de met deze beleidsregel te dienen
doelen. Bovendien dient de toepassing van de hardheidsclausule zo beperkt mogelijk te
worden gehouden en een algemeen belang te dienen. Hiermee wordt gebruik gemaakt van
de afwijkingsbevoegdheid zoals deze is geregeld in artikel 4:84 van de Algemene wet
bestuursrecht (Awb).

4.3 Overgangsregeling

De Nota Parkeernormen Gemert-Bakel 2017 treedt in werking nadat deze is vastgesteld
door de gemeenteraad en is gepubliceerd. Voor bestaande bouwinitiatieven is een
overgangsregeling van toepassing.

Deze houdt in dat deze nota niet van toepassing is op:

e Een bouwinitiatief ten aanzien waarvan voor de inwerkingtreding van deze nota een
aanvraag om een omgevingsvergunning is ingediend en nog niet is verleend. Hierop
blijft de Parkeerbeleidsnota Gemert-Bakel 2013 van toepassing tenzij de Nota
Parkeernormen 2017 leidt tot een lagere parkeereis. De initiatiefnemer mag dan ook
gebruik maken van de nieuwe nota.

e Een vooroverlegplan (bijv. principeverzoek) dat voor de inwerkingtreding van deze
nota is ingediend, mits het betreffende vooroverlegplan met name naar aard, inhoud
en haalbaarheid, redelijkerwijs kan leiden tot verlening van een omgevingsvergunning
en mits ten aanzien van het gehele vooroverlegplan binnen een jaar na de
publicatiedatum van deze nota een aanvraag om een omgevingsvergunning is
ingediend. Hierop blijft de Parkeerbeleidsnota Gemert-Bakel 2013 alleen van
toepassing indien de aanvraag om een omgevingsvergunning binnen dat jaar is
ingediend tenzij de Nota Parkeernormen 2017 leidt tot een lagere parkeereis. De
initiatiefnemer mag dan ook gebruik maken van de nieuwe nota.

¢ Een bouwinitiatief ten aanzien waarvan in een overeenkomst, die is afgesloten vooér
inwerkingtreding van deze nota, tussen initiatiefnemer en de gemeente is bepaald dat
op de realisering een andere in die overeenkomst bepaalde normering van
toepassing is.
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Bijlage 1 Parkeernormen per gebiedsprofiel

Parkeernormen functie Wonen

Norm per woning Aandeel
= I Bezoekers
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OO0 | m | X o | m
Koop, vrijstaand 1,8 2,3 2,2 2,4 | 0,3 pp per
Koop, twee-onder-een-kap 1,7 2,2 2,1 2,2 | woning
Koop, tussen/hoek 1,5 1,8 1,8 2,0
Koop, appartement klein 1,3 1,6 1,5 1,6
Koop, appartement groot, 1,6 1,9 1,8 1,9
Huur, sociale sector 1,3 1,6 1,5 1,6
Huur, vrije sector 1,5 2,0 1,9 2,0
Huur, appartement klein 1,1 1,4 1,3 1,6
Huur appartement groot 1,4 1,9 1,8 2,1
Aanleunwoning, serviceflat 1,1 1,1 1,1 1,2
Kamerverhuur (per kamer) 0,6 0,7 0,7 0,7 | 0,2 pp per

kamer

Toelichting:

Appartement klein: appartementen met een woonoppervlakte tot 100m2 bvo (bruto vlioer oppervlakte);
Appartement groot: appartementen met een woonoppervlakte vanaf 100m2 bvo;

Aanleunwoning, serviceflat: woning die aangepast is voor ouderen of personen met een Fysieke of
psychische beperking. Bijvoorbeeld groepswonen, vervangend tehuis.



Parkeernormen functie Werken

Werken Aandeel
(per 100m2 bvo*) Bezoekers

Rest bebouwde kom

Rest bebouwde kom
overige kernen
Buitengebied

Centrum Bakel en
Bakel en Gemert

Gemert

Kantoor (zonder baliefunctie) 1,6 2,3 2,3 2,3 | 5%
Commerciéle dienstverlening (kantoor met | 2,1 3,0 3,0 3,3 | 20%
baliefunctie)

Bedrijf arbeidsintensief (industrie, 1,6 1,7 1,7 211 5%
laboratorium, werkplaats)

Bedrijf arbeidsextensief (loods, opslag, 0,4 0,6 0,6 0,8 | 5%
transportbedrijf)

Bedrijfsverzamelgebouw 1,1 1,5 1,5 1,7 | -

* bvo= bruto vloer opperviakte

Toelichting:

Kantoor zonder baliefunctie: hier moet met name gedacht worden aan zakelijke dienstverlening en
administratieve dienstverlening waar bezoekers nauwelijks komen.

Commerciéle dienstverlening: kantoorfunctie met baliefunctie waar een duidelijke relatie ligt met
klanten die het kantoor ter plekke bezoeken.

Bedrijfsverzamelgebouw: dit betreft een mix van kantoren (zonder balie) en bedrijvigheid waarbij het
aandeel bezoekers laag is. Indien een groot aandeel bezoekers verwacht wordt is de functie
commercié€le dienstverlening meer passend.



Parkeernormen winkelen en boodschappen

Winkelen en boodschappen Aandeel
(per 100m2 bvo™) - - Bezoekers
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Buurtsupermarkt bvo < 750m2 3,3 5,1 4,1 n.v.t | 89%
Discountsupermarkt 47 7,5 7,5 n.v.t. | 96%
Fullservice supermarkt (laag en middellaag | 4,6 7,2 7,2 n.v.t. | 93%
prijsniveau)
Fullservice supermarkt (middelhoog en 51 6,6 6,6 n.v.t. | 93%
hoog prijshiveau)
Grote supermarkt bvo > 2500m2 7,6 9,6 9,6 n.v.t. | 84%
Groothandel in levensmiddelen n.v.t | 7,1 7.1 n.v.t. | 80%
Buurt- en dorpscentrum 5,0 5,0 4,0 n.v.t. | 72%
(week)markt (per m1 kraam) 0,2 0,2 0,2 n.v.t. | 85%
Kringloopwinkel nv.t |20 2,0 23 | 89%
Bruin- en witgoedzaken 41 8,2 8,2 9,3 92%
Woonwarenhuis/woonwinkel 1,3 1,8 1,8 2,0 91%
Meubel/Woonboulevard n.v.t | 2,6 2,6 n.v.t. | 93%
Outletcentrum n.v.t. |95 9,5 10,4 | 94%
Bouwmarkt n.v.t |19 1,9 2,5 87%
Tuincentrum inclusief buitenruimte bvo > nv.t |24 2,4 2,9 89%
1250 m2

* bvo= bruto vloer opperviakte




Parkeernormen sport, cultuur en ontspanning

Sport, cultuur en ontspanning Aandeel
(per 100m2 bvo™) c c Bezoekers
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Bibliotheek 0,5 1,0 1,0 1,4 97%
Museum 0,6 1,1 1,1 n.v.t. | 95%
Bioscoop 3,2 10,3 | 10,3 | 13,7 | 94%
Filmtheater/filmhuis 2,6 7,0 7,0 9,9 97%
Theater/Schouwburg 7,4 8,4 8,4 12,0 | 87%
Casino 5,7 6,1 6,1 8,0 86%
Bowlingcentrum 1,6 2,4 2,4 2,8 89%
Biljart/snookercentrum 0,9 1,2 1,2 1,8 87%
Dansstudio 1,6 5,1 5,1 7,4 93%
Fitnessstudio/sportschool 1,4 4.4 4.4 6,5 87%
Fitnesscentrum bvo > 1500m2 1,7 5,9 5,9 7,4 94%

Welnesscentrum (thermen, kuurcentrum, n.v.t. | 9,3 9,3 10,3 | 99%

beautycentrum)

Sauna’hammam 2,5 6,3 6,3 7,3 99%
Sporthal 1,6 2,7 2,7 3,5 96%
Sportzaal 1,2 2,7 2,7 3,6 94%
Tennishal 0,3 0,5 0,5 0,5 87%
Squashhal 1,6 2,7 2,7 3,2 84%

Zwembad overdekt (per 100m2 bassin) n.v.t. |10,6 [10,6 | 13,3 |97%

Zwembad openlucht (per 100m2 bassin) nv.t. [ 12,0 [ 12,0 | 158 | 99%

Zwemparadijs nv.t | 12,5 12,5 | nvt |-
Sportveld (per hectare netto terrein) 20,0 1 20,0 | 20,0 | 20,0 | 95%
Golfoefencentrum (per centrum) nv.t | 51,1 [ 511 | 56,2 | 93%
Golfbaan (per 18 holes, 60 ha) n.v.t. 196,0 96,0 | 118,3 | 98%
Indoor speeltuin 3,6 5,4 54 5,9 97%
Manege (per box) n.v.t. | nv.t | nvt |04 90%
Volkstuin (per 10 tuinen) n.v.t. | 1,3 1,3 1,5 100%

* bvo= bruto vloer opperviakte



Parkeernormen horeca en (verblijfs)recreatie

Horeca en (verblijfs) recreatie Aandeel
(per 100m2 bvo™) - - Bezoekers
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Camping (per standplaats) nvt [ nvt | nvt [ 1,2 | 90%
Bungalowpark (per bungalow) n.v.t |17 1,7 21 91%
Bed & Breakfast (per gastenkamer) 0,5 0,5 0,5 0,5 |91%
1xHotel (per 10 kamers) 0,4 2,5 2,5 45 7%
2xHotel (per 10 kamers) 1,5 4,1 4,1 6,3 | 80%
3xHotel (per 10 kamers) 2,2 4,8 4,8 6,8 | 77%
4xHotel (per 10 kamers) 3,5 71 71 90 |73%
5xHotel (per 10 kamers) 5,5 10,2 [ 10,2 | 12,6 | 65%
Café/Bar/Cafetaria 50 6,0 6,0 n.v.t. | 90%
Restaurant 10,0 | 11,0 [ 11,0 | 15,0 | 80%
Discotheek 7,0 20,9 |20,9 |20,8 | 99%
Evenementenhal 5,5 9,0 9,0 n.v.t. | 98%

* bvo= bruto vloer oppervlakte




Parkeernormen gezondheidszorg en (sociale) voorzieningen

wooneenheid)

Gezondheidszorg en (sociale) Aandeel
voorzieningen c - Bezoekers
(per 100m2 bvo*) - o) e
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Huisartsenpraktijk (per behandelkamer) 2,3 3,1 3,0 33 | 57%
Apotheek (per apotheek) 24 3,2 3,1 n.v.t. | 45%
Fysiotherapie praktijk (per behandelkamer) | 1,4 1,8 1,7 2,0 57%
Consultatiebureau (per behandelkamer) 1,4 1,9 1,8 22 | 50%
Consultatiebureau voor ouderen (per 1,3 2,0 1,9 22 | 38%
behandelkamer)
Tandartsenpraktijk (per behandelkamer) 1,7 2,4 2,3 2,7 | 47%
Gezondheidscentrum (per behandelkamer) | 1,7 2,3 2,2 25 |55%
Ziekenhuis 1,5 1,9 1,8 20 |29%
Crematorium (per gelijktijdige plechtigheid) | n.v.t. | 30,1 | 30,1 | 30,1 | 99%
Begraafplaats (per gelijktijdige nv.t [316 | 316 | 316 | 97%
plechtigheid)
Religiegebouw (per zitplaats) 0,2 0,2 0,2 n.v.t | --
Verpleegverzorgvoorziening (per 0,6 0,6 0,6 n.v.t. | 60%

* bvo= bruto vloer oppervlakte




Parkeernormen onderwijs

Onderwijs Aandeel
(per 100m2 bvo*) e c Bezoekers
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Kinderdagverblijf/créche 1,0 1,4 1,4 1,5 [ 97%
Basisonderwijs (per leslokaal) 0,8 0,8 0,8 0,8 |**
Middelbare school (per 100 leerlingen) 3,7 4,9 4,9 49 | 11%
Avondonderwijs (per 10 studenten) 4,6 6,8 6,8 10,5 | 95%

* bvo= bruto vloer oppervlakte

Toelichting:
Basisonderwijs: de grootste parkeer- en verkeersdruk bij basisscholen ontstaat door het brengen en

halen van kinderen. Hiervoor is een speciale systematiek ontwikkeld waarmee dit berekend kan
worden. Deze is verder uitgewerkt in bijlage 4.



Bijlage 2: Aanwezigheidspercentages voor gecombineerd gebruik

Onderstaande tabel is overgenomen uit het ASVV 20123 . Het geeft het percentage gebruikte
parkeerplaatsen weer bij een bepaalde functie op een bepaald moment; het zogenaamde
‘aanwezigheidspercentage’. De tabel moet als volgt worden gelezen. Als er bij de functie
‘woningen bewoners’ normatief 100 parkeerplaatsen moeten worden aangelegd, zijn er op
een werkdag ochtend 50 in gebruik; op een werkdag middag 50, op een werkdagavond 90
etc.

Werkdag Werkdag Werkdag Koop- Zaterdag- Zaterdag- Zondag-

overdag middag avond avond middag avond middag
Woningen 50 60 100 90 60 60 70
Detailhandel 30 70 20 100 100 0 0
Kantoor 100 100 5 10 5 0 0
Bedrijven 100 100 5 10 5 0 0
Sociaal cultureel |10 40 100 100 60 90 25
Sociaal medisch (100 100 30 15 15 5 5
Ziekenhuis 85 100 40 50 25 40 40
Dagonderwijs 100 100 0 0 0 0 0
Avondonderwijs |0 0 100 100 0 0 0
Bibliotheek 30 70 100 70 75 0 0
Museum 20 45 0 0 100 0 90
Restaurant 30 40 90 95 70 100 40
Café 30 40 90 85 75 100 45
Bioscoop, 15 30 90 90 60 100 60
theater
Sport 30 50 100 90 100 90 85

Tabel 4. Aanwezigheidspercentages voor verschillende periodes van de dag/week

De mogelijkheid tot dubbelgebruik berekent men door per functie per tijdstip de
parkeerbehoefte uit te rekenen en vervolgens alle functies per tijdstip te sommeren. Het
hoogste aantal benodigde parkeerplaatsen (gezien per tijdstip) bepaalt de werkelijke
parkeerbehoefte.

Rekenvoorbeeld

In een gebied zijn de volgende functies aanwezig: woningen, detailhandel, kantoren,
bedrijven en een sociaal cultureel centrum. Voor de berekening van de werkelijke
parkeerbehoefte vul je per tijdstip de benodigde parkeerbehoefte in.

Normatief| Werkdag |Werkdag Werkdag Koop- Zaterdag- Zaterdag- Zondag-
overdag |middag avond avond middag avond middag

Woningen 100 50 60 100 90 60 60 70
Detailhandel {100 30 70 20 100 100 0 0
Kantoor 100 100 100 5 10 5 0 0
Bedrijven 100 100 100 5) 10 5 0 0
Sociaal 100 10 40 100 100 60 90 25
cultureel

Totaal 500 290 370 230 300 230 150 95

Tabel 5 Rekenvoorbeeld dubbelgebruik

Uit bovenstaand voorbeeld blijkt dat op een werkdag middag de hoogste behoefte aan
parkeerplaatsen is. Deze is 370 parkeerplaatsen bij gecombineerd gebruik. Dubbelgebruik
levert dus een voordeel op van 130 parkeerplaatsen.

3 ASVV = publicatie van het CROW waarin aanbevelingen voor verkeersvoorzieningen zijn opgenomen.



Bijlage 3: Afmetingen parkeervoorzieningen

Richtlijnen voor de afmetingen van parkeervoorzieningen zijn vastgelegd in de ASVV 2012.
Hierin zijn 2 soorten afmetingen opgenomen:

1. De afmeting van de parkeerplaats(en);

2. De afmeting van de parkeerweg(en).

Parkeerplaats
In tabel 6 staat de minimale maatvoering voor personenauto’s op of langs de weg of een
parkeerterrein, gebaseerd op de ASVV 2012.

Breedte Lengte
Haaksparkeren of gestoken parkeren (60, 45, 30) 2,50 meter 5,0 meter
Langsparkeren 2,0 meter 6,0 meter

tabel 6: maatvoering parkeerplaats voor personenauto

Met deze maatvoering wordt voldoende parkeercomfort geboden. Voor
gehandicaptenparkeerplaatsen moeten breder worden uitgevoerd. Zonder vrije uitstapstrook
moet de breedte 3,50 meter zijn, en met uitstapstrook 3,00 meter.

Parkeerweg

De breedte van de parkeerweg moet zodanig zijn dat een parkeermanoeuvre in één keer kan
worden uitgevoerd zonder te steken. Als de parkeerhoek kleiner is, is er minder ruimte nodig.
In tabel 7 is de minimale breedte van de parkeerweg aangegeven voor haaks parkeren en bij
gestoken parkeren, gebaseerd op het ASVV 2012. Deze breedte geldt bij een minimale
breedte van 2,50 meter (bij haaksparkeren) en 2,0 meter (bij langsparkeren). Indien een
parkeervak breder wordt gemaakt kan de parkeerweg ook smaller worden.

Breedte parkeerweg
Haaksparkeren of gestoken parkeren (60, 45, 30) 6,0 meter
Langsparkeren 4.0 meter

tabel 7: maatvoering parkeerweg

Parkeergarages en parkeerterreinen

Voor parkeergarages en parkeerterreinen is de NEN 2443 van toepassing. Voor
Parkeergarages bedraagt de minimumbreedte 2,30 meter bij normaal gebruik en 2,50 meter
bij intensief gebruik. De huidige aanbevolen parkeerbreedte is tenminste 2,40 meter.



Bijlage 4: Halen en brengen bij scholen

Het met de auto halen en brengen van kinderen zorgt voor vraag naar parkeerruimte bij
scholen, kinderdagverblijven en buitenschoolse opvang. Deze parkeervraag doet zich voor
op vaste momenten van de dag. De auto’s blijven slechts korte tijd bij de locatie staan,
waardoor ze niet altijd even zorgvuldig worden geparkeerd. In sommige gevallen is dit een
aanleiding voor klachten van omwonenden. Deze klachten zijn dikwijls te voorkomen door
goede communicatie tussen de school, de ouders, de gemeente en omwonenden. Om te
bepalen of er in de basis voldoende parkeerplaatsen zijn is een rekentool ontwikkeld door
het CROW. Overigens is het niet zo dat het toevoegen van extra parkeerplaatsen de
klachten oplost. Dit hangt samen met meerdere factoren waarvan gedrag een belangrijke
factor is.

Rekentool halen en brengen bij scholen

Het totale aantal parkeerplaatsen voor halen en brengen kan met de volgende formules
worden berekend:

groepen 1 t/m 3
aantal leerlingen x % leerlingen met auto gedeeld door 100 x 0,5 x 0,75

groepen 4 t/m 8
aantal leerlingen x % leerlingen met auto gedeeld door 100 x 0,25 x 0,85

kinderdagverblijf en buitenschoolse opvang
aantal leerlingen x % leerlingen met auto gedeeld door 100 x 0,25 x 0,75

Het percentage leerlingen dat wordt gebracht en gehaald ligt tussen de 1% en 60%. Dit is
onder meer afhankelijk van stedelijkheidsgraad, stedelijke zone en de gemiddelde afstand
naar school. Gemiddeld ligt het percentage op:

groepen 1 t/m 3: 30-60%

groepen 4 t/m 8: 5-40%

kinderdagverblijf en buitenschoolse opvang: 50-80%

Bij gescheiden aanvangs- en eindtijd van de groepen 1 t/m 3 en 4 t/m 8 mag het aantal
parkeerplaatsen met maximaal 40% worden gereduceerd.

Voorbeeld :
Een school heeft 420 leerlingen. 180 leerlingen zitten in de groepen 1 t/m 3. Hiervan wordt 30 % met de auto
gebracht en gehaald. De overige 240 leerlingen zitten in de groepen 4 t/m 8. Hiervan wordt 10% gebracht en
gehaald. Ingevuld in de rekenformules levert dit het volgende op:
180 x 30:100 x 0,5 x 0,75 = 20,25

+
240 x 10:100 x 0,25 x 0,85 =5,1

= 25,35. Dit betekent dat er 25 parkeerplaatsen nodig zijn voor het halen en brengen van de leerlingen van deze
school..



Bijlage 5: Meten parkeerdruk

In deze bijlage staat beschreven op welke manier de parkeerdruk wordt gemeten. De
parkeerdruk is in dit geval het percentage parkeerplaatsen op de openbare weg waarop een
auto staat geparkeerd. Daarbij wordt eerst het gebied bepaald waarin het onderzoek zal
plaatsvinden. Vervolgens wordt het aantal legale parkeerplaatsen geteld, waarna op de
genoemde tijdstippen het aantal geparkeerde auto’s wordt geteld.

Afbakening gebied

In hoofdstuk 2.2 staat de loopafstand waarbinnen een oplossing voor het parkeren gevonden
moet worden. De loopafstand wordt gemeten vanaf de eerste deur van een complex. Bij een
woning is dat de voordeur, bij een kantorenpand de hoofdingang etc. In het gebied dat
binnen de in 2.2 genoemde loopafstand valt, wordt de parkeerdruk gemeten.

Aantal parkeerplaatsen

Vervolgens wordt het aantal legale parkeerplaatsen en het aantal geparkeerde auto’s geteld.
Een legale plek is: Een parkeervak (uitgezonderd gehandicaptenparkeerplaatsen en
gereserveerde plaatsen). Als er geen parkeervakken zijn, de straatlengte in meters gedeeld
door zes meter (lengte parkeervak volgens bijlage 3). De straatlengte wordt gemeten tussen
kruispunten, onderbrekingen (een plaats in een parkeerstrook voor bijv. een boom,
speelplek, afvalcontainer of een uitrit). Ook mag vijf meter vanaf een bocht niet worden
geparkeerd. Dit moet worden afgetrokken van de straatlengte. Indien de deling leidt tot een
getal achter de komma, dan wordt het aantal plaatsen naar beneden afgerond, tenzij het
getal achter de komma groter of gelijk is aan 8.

Aantal geparkeerde auto’s

Bij deze berekening wordt uitgegaan van de openbare parkeerplaatsen en de auto’s die op
deze openbare plaatsen zijn geparkeerd. Dit betekent dat parkeerplaatsen op eigen terrein
niet meetellen in deze meting. Het gaat immers om de situatie die mensen tegenkomen als
zZij in een bepaalde straat willen parkeren. Ook auto’s op gehandicaptenparkeerplaatsen en
nadere gereserveerde parkeerplaatsen op de openbare weg tellen niet mee.

Tijdstippen van meting

Doordeweekse avond/nacht 23.00-01.00

Doordeweekse ochtend 10.00-12.00

Doordeweekse middag 13.00-15.00

Koopavond 18.00-20.00

Zaterdagmiddag 13.00-15.00

De doordeweekse tellingen geven een beeld van de “normale parkeerdruk”; de tellingen op
koopavond en zaterdagmiddag geven een beeld van de tellingen tijdens de wekelijkse
piekdrukte. De tellingen worden uitgevoerd buiten de vakantieperioden.

Parkeerdruk

Parkeerdruk bestaand = (het aantal geparkeerde auto’s huidige situatie) / (het aantal legale
parkeerplaatsen huidige situatie)

Parkeerdruk toekomst = (parkeerbehoefte nieuwe situatie)+(het aantal geparkeerde auto’s
huidige situatie) / (het aantal legale parkeerplaatsen huidige situatie).

De verschillende tijdstippen kunnen een verschillende parkeerdruk opleveren. Immers ’'s
avonds kunnen de parkeerplaatsen anders gebruikt worden als overdag. Per tijdstip wordt de
bestaande en toekomstige parkeerdruk bepaald.

De hoogste parkeerdruk die wordt gemeten op de aangegeven tijdstippen is maatgevend
voor het bepalen of de parkeerdruk boven de 85% uitkomt. Dit betekent dat als op één van
de gemeten tijdstippen de parkeerdruk boven de 85% uitkomt, er geen gebruik kan worden
gemaakt van de restcapaciteit van de openbare weg.



Bijlage 6 Fietsparkeenormen

Om goed te kunnen beoordelen hoeveel fietsparkeervoorzieningen bij een functie horen
worden bij voorkeur fietstellingen uitgevoerd. Dat geeft het beste beeld van de vraag naar
deze voorzieningen. Helaas is dit soms, bijvoorbeeld in geval van nieuwbouw, lastig uit te
voeren. In een dergelijke situatie kan met behulp van kencijfers het gewenste aantal
fietsparkeerplaatsen berekend worden. Deze kencijfers zijn opgenomen in CROW, publicatie
317. Gemert-Bakel is een gemiddelde gemeente voor wat betreft fietsgebruik (volgens
Kenniscentrum Fietsberaad — fietsgebruik per gemeente). Dit betekent dat de kencijfers
zonder correctiefactor gebruikt kunnen worden. In deze bijlage zijn een aantal tabellen
opgenomen waarbij het fietsparkeren voor de meest voorkomende functie is benoemd. Voor
de overige functies wordt verwezen naar publicatie 317 van het CROW.

Locatie Norm Per Opmerking
Kantoor Centrum 1,7 100m2 bvo Hoe meer gespecialiseerde
(personeel) Rest bebouwde kom 1,2 functies, hoe lager het
Buitengebied 0,7 fietsgebruik. Ook de cultuur
van de branche heeft
invloed.
Kantoor 5 Balie Minimaal 10
(bezoekers)
Tabel 8: fietsparkeernormen kantoor
Locatie Norm Per Opmerking
Basisschool < 250 leerlingen 4,3 10 leerlingen Bij een groter
(leerlingen) 250 tot 500 leerlingen 50 verzorgingsgebied meer
>500 leerlingen 6,2 fietsen en ook meer auto’s
Basisschool 0,45 10 leerlingen
(personeel)
Middelbare 14 100 m2 bvo Grote aantallen
school
(leerlingen)
Middelbare Centrum 0,6 100 m2 bvo
school Rest bebouwde kom 0,4
(personeel)
Tabel 9: fietsparkeernormen school
Locatie Norm Per Opmerking
Restaurant Binnen de bebouwde kom | 18 100 m2 bvo Bijv. pannenkoekenhuis.
(eenvoudig) Buiten de bebouwde kom | 15 Terras meetellen.
Restaurant 4 100 m2 bvo
(luxe)l
Tabel 10: fietsparkeernormen restaurant
Locatie Norm Per Opmerking
Winkelcentrum | Binnen de bebouwde kom | 2,7 100 m2 bvo
Supermarkt Binnen de bebouwde kom | 2,9 100 m2 bvo
Bouwmarkt Binnen de bebouwde kom | 0,25 100 m2 bvo
Tuincentrum Binnen de bebouwde kom | 0,4 100 m2 bvo Vaak voldoende ruimte
Buiten de bebouwde kom | 0,1 voor fietsparkeerplekken
en evt. uitbreidingen

Tabel 11: fietsparkeernormen winkelen en boodschappen




bestemmingsplan Gemert-Bakel Buitengebied, herziening januari 2021

Bijlage 5 Monumentenlijstbuitengebied
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bestemmingsplan Gemert-Bakel Buitengebied, herziening januari 2021

Bijlage 6 Rapport'Gereedschapskist'

130 Bijlagen bij regels (ontwerp)
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2. CONTEXT

A

plattegrond langgevel met tweedeling

~ boerderij typologie

19



0¢

[t ____. _-....?x h...“.. .,ll_.l.-_._
| b LIS »




| ¥4

‘Buimnogaq axai1asiapeley ¥ ljexuoldsioo ap uee
11994942J JoaW Jajuew 3|9yua uasb do aip jeeisjuo a1doy 23yda|s uad iep
jeeisaq 3sbue aqg -jeejnsad pbeejsab uss 103 UsWOX 93 WO lijoxeZPOOU
sI sa204d 19y ueA buipisjabaq apaob us uspuoglaA uasID a¥a110ads Joaw
[9M J23yda uliz ueedaly "ueepab jpiom H10z Jow 3p SHw uspayilijpbow
9p 1031 X00 }J00Y3qg USPIdA 33y N udJawuax|(l3s ueA uatgido 3IaH

[oauonipell

*uaje| 93 203 deyospaalab
apj1alabuee 3oy 19w HBuebwo aJa(lUA USD JOOP PUOO[D] UDPIOM D) JUIP
913UdjU| 9Z3( "UDWD0U D) P|9DGI00A UDD SUDD JRRW WO “XJ9M|9SIDWIIS
ueA uassedso)} 391U JO [9M 3IBY uep ‘Buejdq ueA Jdsw J2Iydd Jaly

S| a13e3aldiajul usbia UDS 10] USWOY 31 WO 103)YdJe ap UeA 213UUl 2

*S900.4dd1amMluo 249pIaA I8y JOOA dijedidsul sje
uauaip ua Mliapinp ljadoy 1ep uadew uspjeaganualajal apuoolab aqg
"UDIUSWIDID DPUD||IYDSIDA Ul USPIJIUO JBe| IDIU ShP YdIZ ud I933Sajluew
neaAlujeeyds @ do ydiz iep 1daouod|ee]ol U2 ueA delds U sI
|e1soaN ‘|99yab 23046 39y ueA 1N jeeb ueew ‘usjuswald UBA SI wos|aydo

us9 1p Josauuem uapuoAsb usapdom joou uey buiemsa aspliauabia aQ

*UD0p 93 JuswW|a Japue Mlijuopuozie X do Hou
Y00 SU3B|OAIDA Jep WO ualydi|diaA uny 381U Jeey Jo way [ ‘wiondep
9p ul P20z HujeaA aspliausablo Joaw uad Jeeu 30931YdJe UDD J2auueM
1ep S| uswaouaq ) Jabeup sje Ja 3oy ua yep 39y wo juswnbie eiixa usaj

Buijersan asplinuabiy

"UDXJ21SI9A J9pJaA siabelp ap ‘plaoaabiin paob syw ‘usuuny us
buimnogaqg ap uea bBuld||ielap 2l (14 usd 103 UBWOY 31 Wo bupjidlpuey
S|e USUSIpP USP|99QJI00A dpuo0lab Qg “Jnnieyiey S3YddIS UDD JI3|99A
Jeew ‘bulelian apbeejsab usab Hou jeeisjuo sjiersp apaob uea wos|Erdo
U3 JooQ 321U SUSBLIDAD 13Y PIOM WOSIBPUY *pPIa0AabHIIN uapiom joexd
WJOAep 9p Jopuo usjuawa|d ap 20y Huejpag uea Japujw susbjoAlaA
19y sI Mans|do deydspue| 3By Ul SWN|OA 0] UD 3Ip WIOANEP

usjald 9jednid|nds U® JOOA USZO¥ab 1pJom P[a9gJOOAllq Jasuuepp

*uabuoidsabuwo 3piom aawdaly aoy 1bueyle
s|oapuajolb anebdo ap uea uabels 19y 1ep ‘buiieass ajansin ap uee [iq
91ew aIp ul usabeup ualdadsediamiuo 9zaq 'pbij9ISHIOMOG USpPIOM uRY
Buria||ierap (14 uss J00p alp uee ydiz HBullBAID SMNBIU UDS Judlp Japeu
Buimnogaq ap usw Jaauuepy "9 39y uea bunyouul fijaddeyosusswab
J99W U39 JOOp UDPUOQJaA Jeey@ 1w ud deydspue| apuabbiaiyoe
19y do jyowuab uassniie uauliaydiz 19w piaauoilisodab Jeey|o uea sO|

‘sswinjoAmNoq 23046 ap :pusjedaq 3anoy|is 39y SI pueisje 21046 U uep

"WJIOAYEP 9p U J4d 39y do usuom 33y Hifijpweu
‘uswaouaq a3 ue|d 19y ueA Jabeuap sje uajdadsediamiuo |BJOOM] UDD WO
buelaq uea 19y si 161] suo J100A nu 3ip aaebdo ap ul ¢aibojodAifluapia0q
Spuee}ISSq 9P UBE 1J92J9jo] SIp USWOY 3} JnNnyLjydle aspliusbie
uapuogabyoalis uaa 30} wo liexezpoou ufjz uIUSBWIIR DM

ue|d 39y uea si1abe.aq

1d3IONOD "€



[44

beeyuaynaq




€c

Hbuliaddiusian 1oop noz ueasaly b6joaab sy “1siee|d Buipiaydsjesss uabia

ullz usaJapal 1ep USBWONJOOA 1piom uabey uea uajuejduee 13y Joo0Q

"JJ9 19y ueA bujjeelyian
191 jualp jep juawde us04b udd 39y S| sjeejd I3sjee| 9p ul JBIU
u3 ‘buimnogaq ap uassnl bBueyuswes 100A 1610z 1ep pMNOYISDQ USPIOM
JUDWIDID MalIslap eley uad s|e 39y uey Mo bnia) usllspiaoq alapiosw
(1g 3p 3epwW(Q "INSPJOOA Bp Jeeu 3pi1d| dIp }Mood UDD UBA USIZIOOA
YeeA ‘jeedys ap sbue| sualabjio oap do jue|dab 300 uspiom usbey -(3eedis
9p) qwini adequado ap us (9 18Yy) palgab-oAud 19y uassny Buebuano
9p uabey usawion uealeep 6joAab s|y "uidua] uabia 3oy uea buizuaibaqg
sje ‘Buiployosjejld s|je 9z uaullp sjee|d 935499 9P Ul "UIJINAJBA
9) Solpuny dJdpJdodwW  udqgay usbeH *saWN|OAMNOG  SpUd||IYISIDA
9p uassn} bBueyuswes JOOA UD p|9agieeJ}S WJIOJIUN J93W UdD JOOA
1640z ‘usbeyuaynaqg ueA WIOA 9p ul |e3saawW ‘usbey uea uajuejduee 19H

fbunuejdaq 3 usabeH

*diop 19y uea buimnogaq
9p ua ‘deyospue| yosuelbe 1oy ‘paigabuailing 19y UuISSN] 1ERISIUO
buebiono auliopio|9b Joaw U2 Jo 1BPOZ ‘UNIIOOA °p 321Ub o
19y do sedb us uswoq eJixa ueA uajuejduee 19H -19zabje uaplom uabey
ueA [9pplw Joop ua uliz sopuaidola jem bew bBuiulijaq aqg -buizusibaq
apJey Japujw udd uauuady udaAJ3 -bupesyseq susbowoy JodW U
JOOA UudzaP 93 Joop Jo udjue|d a1 uee uaod4b Mlijuswezab Joop PyIaJ1aq
uspJom uey g ‘uawoy 93 bupyduude spwalsable ueey@ do Josw
U3 103 WO [IjoSuam >00 33y SI }SJIAIIOS]|0D J9dW JeeU USARJIS I9Y U]

BunydLuz

"uspayusauooM
¥ 40 € ‘'z 3N Spueelsaq SawnN|oAMnNog a.4930d6 3101 uaJ4,lsnpP 9}
usabujuom [ejuee 19y M[jobow Jeem Jeep WO uajoAdquee }pJOM woleeq
ulimpaan buleals ajansin azap jep Jeeasb 19y jeeisjuo ‘pbooydan
piom  prayaydipsbuimnogaq ap Jasuuepy ‘deyospue| 1@y do ydusb
UBRISIUO 1BRJIS Dp jJeueA uduUfljydiz Joopdeem ‘unnidnaissbuimnogsq
usado wusd Joop PlBWuUDNRH Jpiom  deydspue| ayosuelbe o4

Bbuimnoqaq uea buridisn|)

U 0433U0 YDIZ 39Y UBR 0Z USPJIOM udjuedajyde
abljpwwol 2@ -pJoojuanoab  uliz usbuluom Sp UBA  UDJUBRHIOOA
ap suabjonton doseem puaanyisab jeesys ap jplom deydspue| Py Uud
Buimnogagpues ap uassn) ‘ualeelp 93 wo adpulid Jp WO uszo¥ab 100A

uejd Bipunymnoquapals 32y Ul Ja S| UaJdaJd 9} bueyuswes Jasw WQ

*1suamabuo 429z 1p si “1p|2b diop 19y 1w Bupjewsiuua
915199 S|e YeeA 3Ip udsizabuey ‘|aaysb bijpwwos us pusabueyuswesuo
U2 J0O0A uabiuoz alp bHunuedaq us usdOMMBY ‘sallunnyds uea
Buljowezian 93u0q USd 31N JeRISa] |B|9aA deyospue| us buimnogaqg uassn)
buebiano ap 1ep si H6joasb 194 "3yoab deydspue| 3oy Jeeu uajuexaiyoe
Op 19W |B}SO2W UDPSISA IBY Ul ptom uadiop uea buimnogagpuey

anejualo

319 19y do usauom

dVHOSA3a3y3ad v



144

49 bupeuaysaq :anenys




u2046 Jo1109||00 :aenIs

0561+

L]
p Bujaog

- ol
e vara . 3

w3 GZ/E| puogmpse

L5'BL

]
oy o4 ‘Posi s gy LT

N,

i

dVHIOSA3ay3ad ‘v



9¢

J9 19y do usuom

R T SRR



LC

‘Buiuom ap uea sjpaabdoy jo -[1z ap usuuiq us uabuiuom ap
Jaiyoe uaqqgay siee|d uabuipiaiqiin jep uapdom ueebab jinuea Jo jpow
[igieeq -pJoasijealsab uspiom usuuny uapnoz uabuipiaigiin 2613sW0OX20]
90y Uudqusp 93 eu 3jseAle diomiuo 3By Ul Joop udpnoysb uspiom
9} 22w bHuluaxal 30931ydJe Sp JOOp JuIp Jeep Ud je 300U S| siny I9H

uabuipiaiqin

“ep yljuswezab uas Jopuo Jpiom plaadaolbab lijabow

[99A0z Buimnogaq i [ijabaap 1ep jobow 300 sI JoH ‘ueels usabujuom
ap J9jyoe Mpnipeu uamnogablig [igieem usaplom Jyowabul Jua 19y
uex uamnogablig ap ua sinyuoom 33y ueA BupaNls ap 1D "UBUDNSIRq
uey aaebdodiamiuo ap uea bBupjfluasa usa 3sinl 19y |Imiay ‘usizab
peemy [lj93ezpoou udd S|e Ud3293IYdJe J0Op MEeeA P IPIOM JYI3J2uQ
‘jwinibejsdo eajxo Jo9W SpPIIIS uee ud Olne uny uea buleis op
J100A obeueb usd uee 91yo0yaq USQQGDY USSUB|N 'UDPUID|D0P 19]43]|E J00A
UD USWLIOA [3]d9]|E U J9 19y dO uaJnyds Jo uaJem jseeudee 'SINYUOOM
Yy uep Jjlubuejaq a3j0opabyiom 39y sem mnoqliapitaoq op Ul
Innyds sje abe.aeb ag

"UDWOXJI00A uaplom doaaubul

abipnoAuaa [ijopal 9zap J00p uey 1ep ua ueelsiuo |9ayab biPwwod uas

dVHOSA3a3y3ad v



ulijjoob sbe| + us|jadexpep + dey usisu Jaw [lUspisoqg




6¢

13sedaboa0)] uspiom usuuny
[9basp us Inoy ‘uaid] Muiz piasunedsb sje usjeliewsbuppEpagep
aJopue %00 ‘usuued uapeqab Pw Mep uaa uep
3S03 J93W 04, G7 I Ul pJooAablIn dep uaa jep pJadjueyab uspiom uey
[96243SINA S|y "e|A apJaadiipowab 19y Jeeu Ja3aq Joopieep Uydiz JWJIOA
Ud WJOA 23suamab ap ul uaplius 23 BIpnoAusa S| 3911 19H "UDDARQ 33
uee 1911 W Mep 19y UeA uaxapaq 12y S| uswioAdep apioo|dab Josw [ig

Buppiepageq

*uaJtabuny ueeb deyospue| 12y ui 109[qo s|e ‘sem |eaab
19y Mnoq[1uapJa0q ap Ul USBYJOOA S|e Jaaw [am bou uajyodssiw ‘aaw.eep
ua uabliuy jyoeuysbuibbaz sjeanidinds Joaw mnogab 1oy uey plaoaabiin

USpPJOM |eelIleW 3pj[az3ay Ul [9ASb 9p S|e Mep 13y [9MOZ J33Uuepp

"USMNOA 3] JO UaXjIuy 93 uasjee|d aiaplaaw
do 19y Joop ‘uabliuy oissaidxa Joaw uey dep 194 -anedidsul uea
uoaq »fjobow uas sje [1gia1ly usualp USP|99GJ00AdIIUDIDJD] Dpu00Iab
91y Qg ‘udJojuswiiadxs 9] WIOA oW S|e |eeldlew JPW |9MOz J00p
uapJom 3yoozab uey buissojdo azaq Mep 19y uea buijeraa asplinusabis
Jo9W UDd JeRU USX30Z X00 udw uey uep ‘ueeb Japian deis uaa usw [IM

Buijelrsan asplinuabiy

‘do deyospuepiep pJasijualayipab
U9 00 p|oagieeJis 9|10] 19y Ul 9ZOP UDJIDA3| USWLIOAYMEp 3dJdpue
PW pJosulquodan ‘bujjesisiin ayosibjeysou uny sbamueA mnogmnalu
f1g 3sedabaoy Bip|nAj2aA Yoo uep HBipioomuabal usapiom us mnoqlliaplaoqg

9p J0OA ud1zab uspJOM pudJBWUDY S| Moo uduuny (pweeusab

uapuIasyom) uajap apuinydsabie ag -puinyodsabie uliz uajuey asdoy ap
[igieem Mepjopez usa |p1saawW ‘dey uaa ueA ua1zlooA uliz ualiuaplaoq 9|V

WIOA

"Bli|q dpJo ul yo03 e|axep - |9A3b
BuipnoyJan ap |[Im1a] ‘ueepab uspJom 33 USAS0Y S31ISSEOU0D [1jPIWIN
usab JunauPjuUl DY ueA 21ydizdo ud) JD 1ep J0OAID udbluoz uasiee|d
91 ualijuedwees wo e|A 11p ul usbuledsiin MejalRAab 19y uea apbuajiaa
19y U] 3d00J100p 9Z3p 1BPOZ UPIUY 3 Me|AXep 19y wo payilijsbow ap
jee31saqg ‘dieignaw uea uasjee|d 39y JoW pueqJaA Ul p|aaglooallq ‘yYasy
puem auinyds uaab Janal buidsiplton 93sioo ap do deea uaw lepwQ

yep uaspjiuy

"UDPJOM D3 USPIWLIDA JUIIP
3@ "dwnjoAamnog [1jopals Joaw ual sje Jeew ‘uadeAts ,biayoeliapaaog,
Jo liopue|] sje Jabue| 391U Jpiom  Buimnogeq Qg  TUDI0ISIDA
uex uabuipnoyJaA ap J93W J3IA JO 3P Sp USA0Q ufjj3oob usa uadep uea
uswiloA apjeedaq [iq 1ep uaxa|gab sI suQ usjedaq a3 ulijoob uea a36ooy
us wJdoayep uassny buppaaleq azap wo si bipou Xa0ziapuo bipinAbioz
Buiwaonue|d aiapdan [Iq ep usyodiaq Jeeyo do biuepoz ufliz ulijjoob
9p ueA 21600y 9p UD MeEp 319y UBA WIOA 3Q ‘MnogJapuo abe| jane|a.
uda do 3snJd awnjoAdep aJemz 33y :HejAloAdb 3oy uep s 193046 [99A
sfimabsbuipnoydan Mejadep 19y 1ep 3p juaya3aq ydizuee 39y ug -ulijoob
uabojob bHee| Mlijpwey ap sI ualluopia0q apueerisaq JOOA puDNIDWUDY

ufijjoob 93600y :dey — |9A36 Buipnoydap

uswionyeq

dVHOSA3a3y3ad v



(019

[9Aab6J23yde us -100A ulljjoob 93600y apus||Iydsian .,

we :ulipoob a3booy .,




T€

wg'y

w

ulijjoob abe| [ig jadexpep buisjeeid

we

dVHOSA3a3y3ad v



[4

11911|ENPIAIPUI US 1I9]IAII03]|0D PNJIPEUS] WIOA :USWIOAYEP 3IPNIS

11911A1309]|00 PINJpeuaq WIOA :USWIOANEp 3IpNis

I,




133

wJlonxep aploojdab ,

wonyep apjiuxab

dVHOSA3a3y3ad v



123

ws'y

ws'y

wy

wi

alpnis
Jonvep ol

w uswl

pUd||IYJSIaA 12

oy

b6 2160

ufipoo

we




S€

ws'y

ws'y

wt

wi

wl

w

€

€

dVHIOSA3ay3ad ‘v



9¢

uDyep|apez oW pIaagieells (UsWIOoANep alpnis




LE

USPUISS)|OM 12U P[a3gIeRIIS (UBWIOAYEP 3IPNIS

dVHOSA3a3y3ad v



8¢

puissjiom uaalsiooyds 1sy939Aabdoy dey usyu ynagbeey

«3dNICH * VNV

IYD9|AUBIR0] uainapieis usyIn| + weed ., Jayjuednnw ,

WO0qSUaA3| pueqiaAsiniy uspuejuszinw Nequiao|q |[adexpep




6¢

"PI93SIDA JIp IpJom uassed 93 203 MJom|SIoW
19y ul booqguox apjasipwab uss Jooq “[1U9p120g 9p UBA UdINaP|RIS DpNO
9p uee [1z uaJauupay 0z 'pJiaoAabiin uspiom 93 uainspiiood uainoy
s|e Jna)J00A [ig udualp uainapabeseb 91045 "UDIZIOOA WOOCSUIAD|
u2e 19w [Pauonipesy uflz uadnaplooOA U 3noy uea ufliz uainag

uainaq

"usbuauqg pueis 101 MJam|asi1aw 19y ul usbuliapuoz[igan eaIxa usuuny
uaa3sdeq ul uanpodd amnalN ‘u23isyeq uea buissedaol ap ul Jyoozab
1piom uabuieyaa asplijusblie Josw Jeeu Jssuuem SI 19319g "udIdIS
s|anabdoy aIp ua3lyd9AUDID0Qg JO UdpuRIUDZINW uee plaagJooallg [igialy

NuaQ “JaM[as1aW 19y JOOA UsUDXa1aq BUP[1II9A USD UBY| YJoM|9SIoWIaIS

"PUBRQIDAP|IM JOOA UDZ3I 3] 391U UD UD|9SIDW 3] pueqJan
pjeedaq usa ul wWo 3suamab 18y SI woleeq "plasidWLb puegdasini
Ul uaJnuw 3sSud3lS uaudISyeq 1in pmnogabdo |ejeaA uliz ua(lsplaog

S IEYVEIS ENTEYEY,)

‘usuom M[ijoapue| 13y ueA bulieAls ap Pa1sIaA 11Q "deydspue|
19y ud X3|d 9p IPW PpIBYUSPUOGISA J93W J0OA 3610z (usd3sinnieu ud
1oy ‘191 ‘ued uapegab ‘usslsyeq) uajelalew ,aspJlee, ueA Yinigab 19H

anesijeraje

‘uassed 23 201 ug|adexpiep ueelsabao) apliziaiyde ap uee ua|je 19y SI
‘uaqgay uajjadexpiep uaab Huoidsioo uea ualluoplaoq JepWQ UDIPBWIDA
uspJom 93 1Judlp edsaJy s|eoz udjellajewieeld apuabo dooxpoob

ueA YInugab 19H ‘uaAab Japjedey siny uaa ‘Pleewab paob syw ‘usuuny

(17 "uspiom 3eydsiapuo 321U bew yosesysbuibbaz uny usa dejaxep 19y uea
3N |99PJSPUO |ID1IUDSSD UDD UMW UBUDISI00YDS ud udjjadexep ‘usjon

U3aUdISIo0YDS + J0AJRIDIEM[DWY + ud|jadexpijep :uajuawajayeq

*Mnoq[11ap1a0q ap UBA UaJ3||1RIdP
uen anipety 2l ap uee uansb 23 Buppinipiin 0z wo usAsbabuwiion
uapiom azlim asplipusabia Joaw uas do usbuuspuozligian (12bi9p 1ep
buijaopaq ap sI 19H ‘uaJais S|oA36d0Y BIp MYIOMIYID|AUDID0(Q JO UDWIOA
[9A9b ua Xep uassn) BuebiaAo Sp SIp uspURIUSZINW S|ROZ HJIM|ISIDW
1™y ul usbuuspuozigidan bou Jta ulilz 9)0|sual 'Siny @Y wopuod
uaxoJispub ofijobiap ul uadssiead 91 Joiemye|aqep uea bBueado
9p wo [Ijasuam 313y S| S3190}1931eM dp }9W puegJaA ul "uswouabdo piam
puoJb op Joop J9leM[DWY JBY JOOpJEBM X00J3S|9zZ31 udd ul pagabul
(luoptaoq op plom Japtap "julid opJajusawadab ua3 UBA  USIZIOOA
MeeA |9A9b usualsyeq op UeA 9}j99pab 93sI9puO DY pIOM UDWIOMIO0A
91 |9oAab ap usba) Jojempway pusnpedsdo wQ ep @Yy uea uoomab
Jojemusboas 1oy doi us joo0byep uasb uallopiaoq usppey JobHa04A
“Y213s1ap ey 199z si buiuom ap uea [9Aab ap Jeeu JJa 19y uea buebiano
9p Y00 ‘uabeyuaynaq spuspia|abaq us HBuieilsaq US00S SPUD||IYISIDA

9p ul bniay Jo Jeeu jeeays uen bBuebiono op pjoaglooallq am uliz 07

"ujelalew U ujuaWRaMnoqg uassny uabuebiano
9p ul 3woy buppinipiin 103 aip ‘buejaq 10046 uea buudieyap abipinabioz
uaa sI mnoqlluapiaoq ap ueA buijelaA aspliyusbia uss 101 UsWOY 31 WO

|eerdjew ul usbuebianQ

uajudWI|D g bulidjjieIda

dVHOSA3a3y3ad v



ov

saaxuIp| U eqab + 9z noy usuued uaeqab + @M puUBQJBASINIY Ul US33ISHeq

J}JoM|as1aW pJapuozliqian jui|d apJejuswadab + |9zapy plasiawab sjasyeqsiw 131124 Ul puBqJaASINIY




194

Buijeyian liebow

Buijean aayo9Is

buijeyian fijgbow

buijelian 23yd9ls

Buijeyian 23yd9ls

[uapia0q

[uapta0q

dVHIOSA3ay3ad ‘v



[47

— e s
PE———— e =
s b .T &=
L || v .
v .
- = — e
—_—

yob oS |
1M Yo vhzo .\\\l\.g




JYD1|UdAO0Q + JN9p ualnoy >
H600qu0x ap|asiawab + abeseb 400A uainapiuood uajinoy .,

dVHIOSA3ay3ad ‘v



. I c.E Cal

.

L [

| |
S P |
| Ci 8

IR e ==




Sy

ulizoyweeds adpund (HBWaD J00A M313s1IaP|eIRY) PJISpP|IY2Saq Jonowdadojpuez 9w uayin| uajnoy >

‘usabioz
MejaloAab 19y ul a1ssaudxa Joaw JOOA mnoq[laplaoq ap 1w aibojeue
ul usauuny uINpINYds p|aag4ooAllq sjeoz uapaylijsbowsbuissedaony
SMN3IN "USWEJ 9P ISBRU U3XIN| UBA USIZIOOA Ua[liaplaoq uliz |oauonipel]

uayIn

J9iuew aspliyusbio usa do 1naxJ00A [ig ‘uswoy uaie| 93 bnuay |anab
9P Ul 42194 3P 19970id ‘usuado 9] weed 19Y WO UdA0YISSH uspiom uoy

UaA0(Q Jeeu jep |99p uabajeb uadaip uss us 3161 [9A6 ap ul daip Japuiw

1ep 93joopabuanog uas Jow buipaseb uss Huoudsioo uea usuudy uswey
uswey

dVHIOSA3ay3ad ‘v



9%

(unawuaul) buijeian »fjebow «,

(4naxa) buiesan »fjebow

[uapta0q




4. GEREEDSCHAP

i

H

i

A draaibare koperen luiken

A moderne houten schuifluiken

47



48



6V

uaa [ljuawezab ua||931S 93USDWSD U SIDUOMIY "UdPaJ]} Ud|INZ 190wWabHa)
anebdo ap 1z saoy uauajuasaisd yoiz ispisdeyospastab ap uea uaqgay
uswouab siuuay [iz jepeu ualdaliydie Jeem uapJom pJaaasiuebioab
puoAe udd |ez ‘usabuiuom jjeem) |eewixew 3n apueelsaq ‘3oalfoid Jaad

9ZNaXuajPdUYIIY

1eeqy|1ydsaq WIOA-1USWND0P Ul %00 puoAe aip do si i1spisdeyodspaalab
9Q ‘uejd 19y uea siabelp ap do yssy buppdaleqg 1ep |99p 19y JOOA
Jyoepuee aJapuozliq ow piadjuasaldab uspiom |ez 3Ispisdeyospoaslab
9p ueA pnoyul 9p Jeem udpnoysb uSpIOM  PUOARIIIRWLIOUI
usa bHupo|l oap JooA DBulAluydsur op uee JeIOOA |z  sJaAllydsul
jeepipuey uee ua)ew 931 PpiINnp 3p wQO ‘uswau 33} do puosb
9p J00A JSWOoMUdaI2A0913d0 Jo apjesbuiyo] ap ul abessed uaa J0OAIDIY WO
udJaAaq 3] uee s| }oH "39zabuaalin si 3spisdeyospasiab azap ul lp S|eoZ
anebdo ap uee uapnoy a3 uauaip Ydiz us ajudawab ap uea uabuij@is|oop
9p uee uaJawJojuod uadloow yYdiz [z jep uliz 91 hepinp uay [iq

JUaIp HuNO| Bp UeE UBWAU B} [99p WO UBALIIYISUI YdIZ SIsuomaq 3ep JOOA

*INDXJ00A 3p »J33s [igieep juaiplan mnoqlluaplaoq ap ueA uabuijeluan
aspliyuabia Jeeu uaxa0z JoH ‘usbuoidsabwo uapiom 93 aaw bipnabioz
J91Y JUSIp udWOod 93 IdM|eMP|o9g d1suamab Sp 301 WO "uSWIOANEp
9p U9 J4d 19y do uauom 33y :pwaoudb usaqgay uejd 3oy uea stabeup

ap [im 13em do pba|ab nipeu ap 10101|dXd Ipiom 3spisdeydspaatab ap ul

‘pIodImMIuo 3spisdeydspaslab uas Ja si wodeeq "olbal alp uea
UDdJaWuUdy aydsiuolaliydde ua abipunymnoquapals ‘oylijaddeyospue)

uena siseq do oibad ap ul sI pjeomab uejd Bipunymnoquapals 19y W

uaweza) 39} |eMXP|a9q 31p Jep uazoxab J0O0A S| 13 "}19}I|emMp|aaq ap J00A
jydepuee ua 6140z jow ‘3woy BuiMnogaq Jo jep USPJRBMIOOA P JIpUO
usba.jdon sI uspuelsdiop 9p uee uamnoqg 13y J00A prRWihebow aq

funo

loayaq g mnog e
diomuQ e
9ZNIUDPAUYDLY o
buiol e

:uaddeis apuabjoa ap am usplaydstapuo sad04d jep ul “pbijjPisyiomaq
uapJom uey jeejnsal 2isuamab 3oy jepoz  ‘usabulPopaqg  ud
usabue|aq sdeey|a J00A uaqgay H0oo us usJDIUNWWOD JeeyD oW azlim
uado udaa do ‘uspiom piaawseisnoyjuab us plasaiowab ‘pias|nwiisab
‘u3||23s |ez uee puewsal [jz Joonleem ‘Djusswan ap ueA buipigebaq
Ud UNd3S 1PW  UDPIYdJe ud SJouomaq Jeem sao0ld us3 ‘ueepab
pJom yoau usfijed uea usbuejaq uee deem sao0ad ua3 y[j493giuouo

sodo04d Ja1oaye us weeusabuee ‘uap|ay uss [igleep S| 29pl Suo JeepN

‘uee)s Jeeyj|a 103 buipnoylan abi3ydIMuUaAl
uaa ul ‘PlluadA uspuelsdiop ap ueA p|eaq 19y 1ep siny uad ‘sjusswab
9p ueA udabul@isjpop ap ua ‘Buipeb uny Jeeu SNy udd ‘sisuomaq
9p ueA uabul||a3s|o0p 9p Jeem jeejnsal uaj -uabuaig uS||IM puels 10}
jeejnsad Mljpbow |eewixew 0z U3 dIUDWIL) UD SIamnoq 2b613swo20]
deem onebdo us3 ‘-usuuibaq bHou ‘uspuelsdiop Sp uee uamnoq
19y ‘onebdo ap 100w 3Ispisdeydspasiab op ueA ud|PIsuswWes 38y eN

&19pJaA nu 20H

S300dd °S






TS

*uaJlapJlonaq 93 buiwioaue|d aA313094)9 UDD U
USJSWSRISNOYIUD 33 JOPJSA USIIDUYDIR UD SISUOMIG Wo 303[eJ3bjoAlan
19y ul uadpy uey oafoid-yod Mh@biap ua3 -1spsdeydspaalab [appiw
19y ueA bupjam ap us buebsadold ap wo om0z uep jeeb 19H ‘ud|PIS
93 [ig Bipou 0z ud uaJan|eAd 3} SUSH|OAIDA 1Bp ‘UBJS0A 9] N Spoylaw
9p|21sabi00oA Jaly ap suabjoA 109[loud spuswoy 931s499 19y ul buebsadoud
op|o1sabloon op ud Meduee Sp WO S| |[OAUIZ IBY 1Bp UDUSP DM

19foad-jo1d

'uado 93 U] SJSWBUURR URA P|93QJ00A[Iq US3ISUaIp
2Jopue Uud udjelalew p|eagJooallg Mlijuswezab wo piayjylilsbow
9p buibiusaian u,0z 1palq JapJaA  ‘ueadeep Jdaysq 19y lsbow
ua buinabuwiouoom 230a41p ap uea bunyduul ap axezul usjabal ajusLWLDH

9p 2w bB3USA0 19y U udsSlusleowWaq ap Y00 uey bulbiuaian azaQ

*uabui|23s1na| Wo |eJ00A [Igleep oy jeeb Buimnogaqg ap J0OA "23Wind
2lequado alp UeA 3}9)|eMXP|99g 9p JOOA pudjedaq Spaw J93S dwind
aJequado op Jeeu jwini-9Ald 9p uea usbuipidydsje sap us J9 39y
ueA Bupydul ap ueA pjaaq 39y Wl1g Iswox203 ap ul oQ MInIgabinapy
s|eoz ‘buimnogaq o9p ueA udldadse opjeedaq us uabulplaydsjejld
ap ‘Jd 39y ueA Bupydlul 9p ueA J23yaqg 33y JOOA S| p|o0pag Sweu pw
a1p uayolido buibluaaan uss siouomaqg ap usuuny saoodd 39y apualnpan)

199yaq 3 mnog

‘Bburiasijersaew us bulis|ieap J100A
UD||93SJ00A 9P UBA Uflz UDID0W [99PIDPUO Y00 413 318y ueA uabulpiayosje
us bBunpyouul op ud|nz diamiuo  Japuysp wY [ig  rusjuswsle
apusjedagp|aaq ap 101 uatadaq yoiz bulasiensiew ua buud|eisp
op uey [igleeq -ploojussaldab us p|o1sSabIOOA WIOA DASIIULDP UDD
ul diamiuo janiuyap 9y uea deis op (I uspiom azag "bulssijelaiew
ua bulg||IeI9p J00A pladijuasaldab usjundsbuebiin uspiom us poq uee
s|anab ua uspuosbalye|d uswoy diamiuo HidojdooA 319y uea dels ap Ul

‘uapJom ue 1siee|dab a3319nbewsaiienlis ap ul 9zap 1epoz
uspJom 93 pJosjuasaldob o33onbew-xiom abipnoAuss uss us udSIBYDS
Jow jualp bBuiMnogag Bp UBA WIOASISBq 9 'USpJOM pJadjuasaldab
300 usauuny ‘usaqgay pw.oAab |e ydiz S1p uYDdPI DISPIIA "WIOAYRP dp Ud
mnoqdoessew ap ‘Jua 39y do buimnogaqg ap ua 49 1By uea bujuspio ap
100A ueepab sansabbns ua |9auoi3ipedy JOo ulapow ‘HBuimnogaqg ap JOOA

pJloajuasaidab uajundsbuebiin ap usplom 29pIsIayds 19y uea deis ap [ig

‘ufiz bizamuee
[lg u230931ydde us sisuomMaq J||e Jeem uapJom uapnhoysb doysyiom
uaa |ez deis 3|9 [ig "uswoy puels 101 ‘diomiuo janiuap 19y uea deis ap
‘duamiuo 61doju00A 19y ueA dels ap ‘@9piIsiayds 19y uea deis ap ‘uaddels
31Ip Ul 2judswan ap uea buipieebaq Jopuo |ez diamiuo Jonuysp I9H

diamauQ
"uaqqay pJaajuasaldab puone

9p do yoiz aIp ud3dd}IYdJe P UBA UID N D3IYdJe uad (Mojgmnog Jad)

Uazaly SI2UOMIg 'PUOAR 3Ip JOOA Ud1I3IYdJde uabipou 93 3n ueA do 3s(i|

S300dd °S



[4°]

[9Yeg-1awan) YIAS9H AAA "W's'| [uspuewwoy 9@ bul@puniwasy :Jawa5

|2xeg-awan ur uax ualliopiaog
(£00¢) 20.4g uap ueA "y ‘b1oquasso ap ueA "M\ TC ‘siowiwi]

¥920zJapuQ-lluaplaog yosioisiH buiyons :wayuly
ueqelg-plooN Isunimnoq axlijspue]
‘(886T) "pad ‘uea 3 1|0

yolimapey :uadiamiuy
Y199y UeA qog 18W Xaidsab ul 85120 WajJIM :JUessalalul 381U SI 1NNJIYIIY

'(S66T) "M ‘95420

Janoodapun Bunyons “w's'l ynipmne|g [LaAsblin iwayuly
Ud3S00 13y UBA UadJIOp JOOA UBUSISMNOG :peep sje diod

‘($002) MNYS *S ‘sapluofey "1 v ‘sieqeH

¥20zJ19puQ-lidapiaog yosioisiH buiyonis ws'| sianabiin siapueep :9||jomz
yooqualliapiaog 19H
(€002) ua|linz ueA ' ‘UssIaIA 'Y ‘SUSIA0ID "4 ‘neapnoo ' ‘ueA 'd ‘usbuluAnid

[2>eg-11aWa0 21UIBWSD) "W'S’| USI20A uaws] dO [11aAsB]IN 1w
$91N0.S131y abIpunyplee aam) uj :[axyeg-1Iausn uea puej 1oH

(1002) usp ueA "H ‘uaxpuy

annjesayi



€9

NIONITVLH3IA 3SAMLNIOI3 NIdT133931LN3d343d
XIdN3ddV



vS




55



56









6S




60



61



Yy =N’

WAVaR. W |

MO J Moot WY
X 7 SN W

62



bestemmingsplan Gemert-Bakel Buitengebied, herziening januari 2021

Bijlage 7 Lijst vergunningen Natuurbeschermingswet1998/Wet
natuurbescherming

Bijlagen bij regels (ontwerp) 195



J 1/ UC IN\IPoS DI=I=£V 1 I VLUl 1 IOV
) 18F De Rips 22-10-2014 C2067509
J 9 De Rips 16-2-2015 C2124808
I De Mortel 28-7-2016 Z/009382
5 Gemert 8-4-2015 C2144808
>r Nooijenlaan 1 De Rips 29-6-2015 C2139623
r Nooijenlaan 11 De Rips 6-11-2014 C2077455
r Nooijenlaan 2 De Rips 8-6-2015 C2099021
r Nooijenlaan 3 De Rips 2-12-2015 C2131591
r Nooijenlaan 4 De Rips 20-12-2016 84222-2015 vvgb Z/009833
r Nooijenlaan 7 De Rips 13-8-2014 C2074155
r vd Wildenberglaan 48 De Rips 18-9-2013 C2064977
r vd Wildenberglaan 50 De Rips 21-9-2015 2005746
r vd Wildenberglaan 65 De Rips 15-12-2014 C2074452
r Wijtvlietlaan 6 De Rips 28-12-2016 Z/010702
De Mortel 4-7-2014 C2078252
12 Gemert 18-11-2015 C2078658
Gemert 2-6-2016 Z001206
weg 12 De Mortel 10-6-2013 C2068856
weg 16 De Mortel 17-11-2014 C2123557
weg 62 De Mortel 13-5-2013 C2053612
veg 76 De Mortel 20-5-2015 C2151354
weg 79 De Mortel 24-9-2014 C2121277
f3 De Rips 29-10-2014 C2077551
f7 De Rips 14-3-2016 2001442
weg 36 Elsendorp 12-2-2013 C2034817
weg 74 Elsendorp  [25-10-2016 60502-2015 vvgb Z2/009220
weg 80 Elsendorp  [27-1-2015 807836 vvgb C2149324
weg 85 Elsendorp 3-9-2014 C2098518
weg 86 Elsendorp  |26-6-2015 C2115282
weg 94 Elsendorp 5-2-2014 C2095234
weg 99 Elsendorp  [26-1-2015 C2058253
Gemert 18-3-2015 C2097683
Gemert 25-2-2015 C2139881
Gemert 3-9-2014 C2090409
Bakel 19-5-2015 C2057713
| Handel 15-9-2017 Z2/044307
16 Elsendorp |6-5-2014 C2065861
50 Elsendorp  [28-5-2015 C2152233
; Milheeze 28-3-2013 C2059492
) Milheeze 4-3-2016 Z005738
Bakel 19-5-2014 C2118890
Milheeze 24-11-2014 C2124153
41 en Reijseweg 35 De Mortel 22-3-2016 Z005530
eg 25 Gemert 15-8-2011 C2004697
veg 19A De Mortel 17-11-2014 C2131548
lijk 7 De Rips 19-5-2016 C2113616
en Peeldijk 20 Milheeze 7-3-2016 2005643
Bakel 23-2-2016 79969-2015 vvgb Z2/006022
Bakel 12-2-2013 C2014681
Bakel 21-10-2013 C2057470
Milheeze 13-8-2014 C2103368
eg 59 De Mortel 13-8-2014 C2097430
Bakel 12-7-2016 92659-2015 vvgb Z2/008048
Milheeze 22-2-2016 C2151529
Milheeze 21-1-2015 C2136537
'eg 1 en Vinkepeel 2 De Rips 16-3-2016 2005259
cef 1A De Rips 27-5-2016 Z005110
aef 2A De Rips 25-2-2016 7005285




12-1-2015

eide 1 Bakel C2139371
an Beurdenweg 1 De Rips 2-12-2015 2001293
Milheeze 21-9-2015 C2159324
weg 20 De Mortel 28-12-2015 60541-2015 vvgb Z2/004407
weg 30 en Paashoefsedijk 35 [De Mortel 16-6-2015 C2153090
38 De Mortel 3-9-2014 C2078213
10 Bakel 10-6-2016 C2057227
) Bakel 3-3-2016 2004692
§ Bakel 12-12-2013 C2070857
3 en 3A De Rips 17-9-2014 C2103314
De Mortel 12-5-2014 C2116638
De Mortel 19-5-2014 C2082083
imedreef 3 De Rips 3-11-2014 C2107662
Bakel 14-12-2015 2004238
ian 57 De Mortel 29-1-2016 2001439
4 Bakel 2-3-2015 C2135166
) Bakel 9-2-2017 6000-2016 vvgb Z/010274
laen 12 Bakel 2-12-2015 C2124945
3 Bakel 13-11-2013 C2069161
Bakel 18-3-2014 C2078743
Bakel 27-6-2014 C2115981
Bakel 16-3-2016 2004728
Milheeze 31-1-2014 C2092444
veg 42 De Mortel 17-11-2014 C2125904
2 De Rips 3-6-2015 C2129642
weg 29 Elsendorp  [8-10-2014 C2093622
an 1 Milheeze 10-12-2015 Z/004233
an 3A Milheeze 9-12-2015 2006698
an 4 Milheeze 18-2-2015 C2098241
an 6 Milheeze 12-3-2014 C2070849
an 7 Milheeze 12-5-2015 C2142248
an 8 Milheeze 25-11-2015 Z001551
an 9 Milheeze 10-3-2015 C2083751
: Bakel 5-1-2015 C2135591
| Bakel 9-5-2016 2005465
lijk 35 en Leemskuilenweg 30 |De Mortel 16-6-2015 C2153090
Kampen 25 Gemert 21-5-2015 C2128501
Elsendorp 11-6-2015 C2114016
Elsendorp 13-8-2014 C2116646
Elsendorp  [24-2-2016 Z005916
Elsendorp |27-11-2013 C2059674
Elsendorp  [29-1-2015 C21625454
Elsendorp |4-7-2014 C2095375
Elsendorp 15-4-2016 Z006061
Elsendorp |27-6-2014 C2113715
Elsendorp  [23-12-2013 C2069188
Milheeze 11-6-2015 C2147529
Milheeze 13-8-2014 C2066016
n Heibloem 1a Milheeze 7-3-2016 2005643
Milheeze 4-11-2014 C2076248
De Mortel 8-6-2016 83101-2015 vvgb Z/006803
> en Haardseweg 41 De Mortel 22-3-2016 Z005530
, 38 en 40 Elsendorp  |22-6-2015 C2157684
Bakel 21-1-2015 C2124805
4 De Rips 21-11-2016 Z/010279
0 Gemert 25-2-2015 C2136484
5 Gemert 25-2-2015 C2136487
| Gemert 16-7-2014 C2111039




rweg 9

|De Mortel

[15-4-2016

(2006416

en Natuurbeschermingsweg / Wet natuurbescherming en meldingen

mburg
Datum
Plaats vergunning Kenmerk vergunning
veg 97 Elsendorp  |15-12-2016  |2015-1933
f3 De Rips 14-8-2014 2014-0287
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Bijlage 8 Landschappelijkinpassingsplan Heereveldseweg70 -74

Bijlagen bij regels (ontwerp) 199



volgende wijze voldaan:

A.Hagen |-1,5 m breed
- meidoorn
- beuk
B.Vrijstaande erfbomen (gem. 80 m2)
- beuk
. - kastanje
Woning C. Fruitboomgaard
Dagbestading - kers
Nieuw entr rtA4F'
§SRrLda
Buitenruimteposrand*
Schuur *Het bosperceel ten noorden van de planloc
is eigendom van initiatiefnemer. Het draagt
P?rkeren uitdrukkelijk bij aan de landschappelijke
Dierenverblijfassing van de planiocatie. In deze
Schuur berekening wordt een strook van 10 m bree
(indachtig de uitgangspunten van het
beeldkwaliteitsplan) toegerekend aan de
=1 landschappelijke inpassing van de planlocat
rens woonbestemming
Totale landschappelijke inpassing
Exclusief 1.560 m2 weidegrond

PNOUAWN==

-,

vijver mo
TUIN / WEIDin

Toelichting:

De planlocatie ligt in het gebied ‘Kampenlandschap met oude akkers’, zoals aange

Beeldkwaliteitsplan Buitengebied. Het beleid is erop gericht om het oorspronkel
P kleinschalige karakter van het gebied te behouden en te versterken, middels de v

- Er dient altijd sprake te zijn van een groene uitstraling van het gehele erf. Dit is

bestaande situatie. Zie ook de volgende pagina van dit inpassingsplan. Door toevoeging

AR P L | R S DY



Landschappelijk inpassingsplan Heereveldseweg 70-74

(bestaande en nieuwe elementen)

Toelichting:

Veel elementen van het inpassingsplan zijn al bestaand aanwezig. De planlocatie
heeft al een groene uitstraling, onder meer door de aanwezigheid van hagen,
grote bomen op het voorerf en de boszone aan de noordzijde, die ook eigendom
is van de initiatiefnemer. Op de foto’s zijn de bestaande elementen weergegeven.
Daar worden nieuwe elementen aan toegevoegd, deze zijn op de tekening aangegeven.
De kwaliteit voor de omgeving wordt met name bepaald door de elementen:

- Vrijstaande bomen/boomgroep aan de zuidzijde (Bestaand)

- Hagen aan de zuid- en westzijde (Bestaand)

- Fruitboomgaarden aan de (zuid-)westzijde (Nieuw)

- Boszone aan de noordzijde (Bestaand)

Haag aan de noordwestzijde

e T 6

De moestuin met haag en de boszone
aan de noordzijde

Westzijde

= nieuw element

Foto’s van de zuidzijde



bestemmingsplan Gemert-Bakel Buitengebied, herziening januari 2021

Bijlage 9 Landschappelijkinpassingsplan Hollevoort1

202 Bijlagen bij regels (ontwerp)



SRIILAARRRRRRAARRAALAARRRRRR

privetuin

wrkeerplaatsen 4x

]
\‘( robuuste plé(n

| v N7 NJ N2 N N N2
|

Prive/agrar|sch
opslag

thv| akkerpou
+200m?2

t terras/ entree, waterdoorlatende verharding

F‘Eﬂ /\opsiag Bestemmingsvlak: 4513m¢

bedrijf : 4513m?2

waterdoorlatende verharding t.b.v. manoeuv

terras, waterdoorlatende verharding | - __ _ =

robuuste plantviakken

soli_taire bomen
1x inlandse eik




bestemmingsplan Gemert-Bakel Buitengebied, herziening januari 2021

Bijlage 10 Landschappelijkinpassingsplan Kapelweg 76 (zie bijlage bij
ruimtelijke onderbouwing)

204 Bijlagen bij regels (ontwerp)
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Bijlage 11 Landschappelijkinpassingsplan Venraysedijk 53
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