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Alles moet…

conform beleid……en snel!



1. Alle bouwinitiatieven worden door gemeente met positieve 
grondhouding in behandeling genomen. Dat zijn er 
inmiddels heel veel, groot -klein, rijp -groen.

2. Beleidskader is te dwingend en niet integraal afgestemd. 
Afwijkingen op beleid tot minimum beperkt, 
alleen mogelijk na instemming van de gemeenteraad

3. Als regiegemeente alleen (rand)voorwaarden stellend en 
toetsend, onvoldoende sturingsmogelijkheden op resultaat 
als realisatietermijn. 



Diverse initiatieven



Fictief project V te G.
programma:
• 14 appartementen
• 4 rijtjeswoningen



opp. 
locatie 
1.750 m2

Fictief project V te G.

parkeren 
500 m2



Meer focus op realisatie-snelheid in 
combinatie met capaciteitsuitbreiding

• Focus op projecten waarin snel gebouwd kan worden, 
leidt tot een efficiëntere en effectievere inzet van beperkte 
ambtelijke capaciteit = prioriteren.

• Elk ruimtelijke initiatief krijgt de aandacht die het verdient.
• Meer focus en het beschikken over de benodigde tijd om de 

werkzaamheden goed uit te voeren leidt tot meer kans op het 
behalen van het gewenste resultaat: 
conform beleid en snel! 

Hoe versnellen vanaf hier?



Van toetsen naar samenwerking  
met waar nodig project specifieke 
oplossingen

• Co-creatie als manier van samenwerking met initiatiefnemer 
om met elkaar de gewenste oplossingen te bereiken.

• Beleidskader herijken met behoud kwaliteitsbasis 
en toevoeging van ruimte voor project specifieke oplossingen.

• Alleen afwijken van beleidskader (binnen grenzen) 
als dat leidt tot toegevoegde waarde voor de gemeente. 

• Sneller helderheid voor initiatiefnemer over 
mogelijke project specifieke oplossingen of een duidelijk NEE.

Hoe versnellen vanaf hier?



Van passieve naar strategische grondpolitiek

• Meer kans op gewenst resultaat binnen gewenste tijd: 
als mede-eigenaar van grond komt gemeente meer in de lead.

• Geeft extra mogelijkheden om privaatrechtelijke 
instrumentarium voor contractering in te zetten.

• Daardoor meer mogelijkheden voor kostenverhaal 
en zelfs delen in rendement.

• Goed Wonen zeer belangrijke partner.

Hoe versnellen vanaf hier?



Overzicht: de Equalizer



Inzicht: Smiley-matrix



Voortgang: MSplanningen



Pilotproject 
versnelling Woningbouw

Testen of de nieuwe werkwijze in de 
praktijk werkt:

 Kostenverhaal geregeld
 Intentieovereenkomst
 Programma van eisen
 Integrale planning
 Taakverdeling
 Co-creatie in werkateliers en 

projectgroepen
 Bestuurlijke escalatie als keuzes 

moeten worden gemaakt.
 Samen projectspecifieke 

oplossingen bedenken.



Prioriteitstelling en 
capaciteitsuitbreiding

1. Prioriteiten gesteld vanuit de versnellingsagenda
 Grote projecten met veel woningen en reeds onderhanden 

projecten gaan voor.
 Project die voldoen aan gemeentelijke beleid gaan voor.
 Projecten die een gemeentelijk probleem oplossen gaan voor. 
 Projecten met voldoende capaciteit en kunde aan de zijde 

van de ontwikkelaar gaan voor.
 Projecten met een probleemloze planologische procedure 

gaan voor. 

2. Gemeentelijke kennis, kunde en capaciteit op orde
 Capaciteitsramingen voor elk project opgesteld.
 Gemeentelijke projectmanager is gestart.
 4 fte vakinhoudelijke specialisten worden geworven.



Woningbouw projecten 
in uitvoering
Prio 1: Groot Prio 2: middel Prio 3: klein

Projectnaam Aantal Projectnaam Aantal Projectnaam Aantal 

Doonheide II 288 Westrand 50 Woon-werk Keizersberg 18

Doonheide III 205 Roessel 2 47 Groenendaal 18

WVG gebied 500 Paterslaan 40 Centrumplan Handel 17

Landgoed Bakel 201 De Berken 35 Roessel 6 15

Dribbelei 103 Fitland 31 Centrumplan De Mortel 14 

Hooghland 90 Div. Projecten GW 27 De Vrije Erven 10 

Kasteel 72 Axis 23 Woon-werk Leeuwerikweg 10

Ripspark 70 Virmundtstraat 20 Deel 8

Komweg 70 Centrumplan Milheeze 20 Diverse 
Principeverzoeken

20

En de andere initiatieven moeten even wachten …



Herijking beleid en 
project specifieke oplossingen
1. In de projectgroepen wordt samengewerkt.

2. De grondhouding is co-creatie en de bereidheid 
voor project specifieke oplossingen.

3. Evaluatie en herijking beleid wordt voorbereid.
 Werkwijzen en processen worden gestroomlijnd.
 Opdracht voor versnelling en vereenvoudiging 

principeverzoeken is gegeven.
 Herijking woonvisie per kern met mogelijke aanpassing 

huidige normen voor groen, water en parkeren.

4. Kadernota grondbeleid met een meer 
actieve grondpolitiek is in voorbereiding.
Daarop vooruitlopend is al WVG gevestigd.



Taskforce 
sociale woningbouw

1. Taskforce is geïnstalleerd en komt 1 maal per 4 weken bij elkaar.

2. Opgave is versnellen sociale woningbouw: stroomlijnen proces, project 
specifieke oplossingen en organiseren van locaties om te bouwen.

3. Gestructureerde aanpak met goede afspraken: escalatie via de 
bestuurders in de Taskforce.



Opmerkingen
Aandachtspunten

Vragen




