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Onderwerp: Verleggen grens bebouwde kom ten gunste van ontwikkeling De Haag

Aan de raad

Inleiding
Overeenkomstig ambities rond het woningbouwprogramma, de Structuurvisie + en de 
centrumvisie, worden woningen gebouwd op het perceel gelegen tussen de wegen De Haag en de 
West-Om. Om deze ontwikkeling, ‘De Haag’, mogelijk te maken zonder ingrijpende maatregelen 
tegen de geluidbelasting van het wegverkeer is het wenselijk om de grens van de bebouwde kom 
te verleggen. Hiervoor is uw instemming nodig. Dit is een voorstel om hiermee in te stemmen. 

Beslispunten

1. In te stemmen met het verleggen van de grens van de bebouwde kom aan de West-Om 
ten gunste van woningbouw in ontwikkeling De Haag.

Dit onderwerp komt aan de orde in: 

Commissie Ruimte en Mobiliteit d.d. 21 juni 2023

Dit onderwerp is niet eerder aan de orde geweest.

Samenhang met eerdere besluiten en/of beleidsprogramma / raadsprogramma
Deze maatregel is een gevolg van het woningbouwprogramma en de Structuurvisie+ om 
primaire woon- en leefgebieden mogelijk te maken in de kern van Gemert. Het verlagen 
van het snelheidsregiem is ook een eerste stap om te komen tot aanpassingen die passen 
bij de centrumvisie. In deze visie staat onder meer dat de Komweg en een deel van de 
West-Om niet langer de enige ontsluiting zullen bieden voor het westelijk deel van het 
centrumgebied. Vooruitlopend echter op het realiseren van de alternatieve routes, 
vooralsnog aangeduid over De Haag en het terrein van Van den Acker, is het niet mogelijk 
om het snelheidsregiem op de West-Om nog verder te verlagen.

Beoogd effect
Voor het creëren van een goed woon- en leefklimaat voor de te bouwen woningen in 
planonderdeel De Haag van het kasteelplan, is het noodzakelijk de geluidbelasting op de 
gevels te verlagen. De verlaging van de snelheid op de wegen heeft een reductie van de 
geluidbelasting op de gevels van de 3 woningen tot gevolg.



Duurzaamheid
De voorgestelde maatregelen dragen bij aan de kwaliteit van de woonomgeving waar de 
bewoners binnen de ontwikkeling De Haag komen te wonen en dragen bij aan een veilig, 
aangenaam en gezond woonklimaat. Het verplaatsen van de grens van de bebouwde kom 
biedt de mogelijkheid om de maximumsnelheid van het verkeer op de rond de ontwikkeling 
gelegen wegen De Haag en West-Om te verlagen. Daarmee verlaagd ook de 
geluidbelasting op de gevels te bouwen panden en de woonomgeving van toekomstige 
bewoners in de ontwikkeling De Haag.

Argumenten
1.1. Aanpassen grens bebouwde kom is overeenkomstig ambities woningbouwprogramma, 

de Structuurvisie + en de centrumvisie
In de Structuurvisie+ staat het gebied De Haag vermeld als potentieel te ontwikkelen 
primair woon- en leefgebied. Met de woningbouwontwikkeling wordt de kom van 
Gemert stedenbouwkundig afgerond. De voorgenomen bouw van drie woningen in 
ontwikkeling De Haag schept visueel een nieuwe overgang van het buitengebied naar 
de bebouwde kom van de kern Gemert. Door de toename van bebouwing is het 
passend om de grens van de bebouwde kom te verleggen. Hierdoor ontstaat een 
nieuwe, meer logische inleiding van de snelheidsregiems aan de West-Om zoals 
geschetst in de centrumvisie die in op 18 maart 2021 door u is vastgesteld;

1.2. Bij ontwikkeling De Haag past binnen de geherdefinieerde kaders voor de 
herontwikkeling van het kasteel
De ontwikkeling van 3 woningen in het planonderdeel De Haag past binnen de 
geherdefinieerde kaders die op 8 juli 2021 door de gemeenteraad zijn vastgesteld. Het 
ontwerpbestemmingsplan voor de ontwikkeling in De Haag zal op korte termijn aan het 
college worden voorgelegd;

1.3. Aanpassen grens bebouwde kom voorkomt ‘verbergen’ van woningen De Haag
Het aanpassen van de grens van de bebouwde kom biedt de mogelijkheid om de 
snelheidsregiems aan de wegen De Haag (60 km/uur wordt 30 km/uur) en de West-
Om (80 km/uur wordt 50 km/uur) te verlagen. Het verlagen van de maximumsnelheid, 
met name op de West-Om voorkomt dat de woningen die worden gebouwd binnen het 
plan De Haag moeten worden voorzien van ingrijpende maatregelen om de 
geluidbelasting op hun gevels te reduceren. Maatregelen als dove gevels 
(bouwkundige constructies waarin alleen bij uitzondering te openen delen aanwezig 
zijn, mits de delen niet direct grenzen aan een geluidgevoelige ruimte), geluidwanden 
of een grondwal. Dergelijke voorzieningen zouden niet alleen de panden aan het oog 
onttrekken en het zicht van de toekomstige bewoners beperken. Daarnaast zijn 
dergelijke gevels over het algemeen esthetisch niet mooi. Een grondwal zo bovendien 
een aanzienlijk grondbeslag betekenen;

1.4. Verlagen snelheidsregiems verhoogd verkeersveiligheid omgeving De Haag
Het verlagen van de snelheidsregiems op De Haag en de West-Om en het 
aanbrengen van snelheidsremmende maatregelen bij de toegang tot de bebouwde 
kom biedt de mogelijkheid om de verkeersveiligheid te verhogen. De voorgenomen 
maatregelen, onder meer het aanleggen van een middengeleider voor de aansluiting 
van de West-Om bij De Hoef zijn onderdeel van het plan voor de ontwikkeling van De 
Haag. Bovendien zal inleidende markering, zoals nu ook het geval is bij de overgang 
van de bebouwde kom, ruim voor zij de grens met de bebouwde kom bereiken 
weggebruikers op de West-Om informeren over het lager snelheidsregiem dat hen 
wordt opgelegd. Daarmee is geborgd dat, op het punt waar gebruikers van De Hoef 
oversteken, de snelheid van het gemotoriseerde verkeer op de West-Om laag genoeg 
is om veilig oversteken mogelijk te maken.



Kanttekeningen
1.1. Waarom de snelheid buiten de bebouwde kom niet wordt verlaagd.

Hoewel woningbouw in De Haag past binnen de Structuurvisie+, en het verlagen van 
het snelheidsregiem op de West-Om daarbij prima aansluit, is het in dit stadium van de 
ontwikkelingen in het centrum nog niet wenselijk en/of mogelijk om ook de snelheid 
buiten de bebouwde kom te verlagen. Naast het feit dat zowel beleid als de 
noodzakelijke financiële middelen ontbreken om dat te doen, zou het ook te ver 
vooruitlopen op de overige ontwikkelingen in het centrumgebied. Om die mogelijk te 
maken is het noodzakelijk om de snelheid op de westelijk gelegen ontsluitende wegen 
van het centrumgebied van de kern Gemert niet te ver te verlagen. Hoewel de 
centrumvisie beoogt de verkeersfuncties van de Komweg en West-Om te veranderen 
van ontsluitend naar verblijvend, ontbreken hiervoor de noodzakelijke alternatieven die 
deze functies zouden kunnen overnemen. Alternatieven die in de centrumvisie zijn 
aangewezen over De Haag en het terrein van Van den Akker. Dit betekent dat de 
capaciteit van de West-Om en de Komweg voorlopig niet kan worden teruggebracht tot 
wat passend zou zijn bij resp. een 60 km/weg en een 30 km/weg.

Financiën
De kosten voor de werkzaamheden voor het verleggen van de grens van de bebouwde 
kom zijn slechts deels toe te rekenen aan de ontwikkeling van het kasteel en De Haag c.q. 
BL Huisvesting. De kommaatregel zal voor de helft door de gemeente worden betaald 
omdat dit mede een maatregel is die vooruitloopt op de maatregelen voor de 
centrumontwikkeling. Het gemeentelijk aandeel van de kosten bedraagt ca. € 32.640,--
De dekking daarvoor is geregeld met een krediet van € 50.000 dat in 2022 beschikbaar is 
gesteld voor centrumontwikkelingen, waarvan het kasteel er ook één is. 

Ander beleidsveld/werkterrein
Geen

Communicatie
Communicatie over de verkeersmaatregelen is op 9 februari 2023 gevoerd door BL 
Huisvesting in de omgevingsdialoog. Het verkeersbesluit, nodig voor het verlagen van het 
snelheidsregiem, wordt gepubliceerd in het Gemerts Nieuwsblad en via de officiële 
bekendmakingen (Gemeenteblad).

Uitvoering
Het verleggen van de grens van de bebouwde kom vindt plaats zodra u heeft ingestemd 
met dit voorstel. Het aanleggen van de snelheidsremmende verkeersmaatregel bij de 
kruising met De Hoef vindt plaats als de werkzaamheden aan de Vondellaan zijn afgerond. 
Anders zou Gemert niet bereikbaar zijn gedurende de noodzakelijke afsluiting van de 
West-Om bij de kruising met De Hoef.
Voor de woningen in De Haag wordt een hogere waardenprocedure gevoerd. De 
ontwerpbeschikking rond de hogere waardenprocedure is gepubliceerd en ligt tot 9 mei ter 
inzage.

Bijlagen
1. Overzichttekening van de te verschuiven grens bebouwde kom

Ter inzage gelegde stukken
1. Overzichttekening van de te verschuiven grens bebouwde kom aan de West-Om



Gemert, 16 mei 2023

 
het college van burgemeester en wethouders,
Secretaris, de burgemeester, 

G. Wouters ing. M.S.  van Veen



Bijlage 1
Overzichttekening van de te verschuiven grens bebouwde kom


