
Ontwikkelovereenkomst Omgevingsvergunning wijzigen van het gebruik 

hoofdburcht, sloop refter en het plaatsen tijdelijke bouwbrug 

Gemeente Gemert-Bakel 

& 

e 

G - Gemert 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Omgevingsvergunning wijzigen van het gebruik (herbestemming) hoofdburcht, sloop 

refter en het plaatsen tijdelijke bouwbrug, e Gemert, (geanonimiseerd)

    

  

  

Paraaf iemeen(e Paraaf exploitant (geanonimiseerd) (geanonimiseerd)



Ontwikkelovereenkomst Omgevingsvergunning wijzigen van het gebruik 

hoofdburcht, sloop refter en het plaatsen tijdelijke bouwbrug 

Paraaf gemeente Paraaf exploitant 

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)



Ontwikkelovereenkomst Omgevingsvergunning wijzigen van het gebruik 

hoofdburcht, sloop refter en het plaatsen tidelijke bouwbrug 

Inhoudsopgave 

Inhoudsopgave … 

Ondergetekenden. 

Considerans . 

Artikel 1 

Artikel 2 

Artikel 3 

Artikel 4 

Artikel 5. 

Artikel 6 

Artikel 7 

Artikel 8. 

Artikel 9. 

Artikel 1 

Bijlagen ĳ 

Bijlage 1 Projectgebied 

Bijlage 2 Inrichtingsplan 

Bijlage 3 Te slopen bebouwing 

Bijlage 4 Erfbeplantingsplan 

    

   

   

  

  

    

      

   

aaonsno   
  

Fout! Bladwijzer niet gedefinieerd. 

  

Paraaf gemeente Paraaf exploitant 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Ontwikkelovereenkomst Omgevingsvergunning wijzigen van het gebruik 

hoofdburcht, sloop refter en het plaatsen tijdelijke bouwbrug 

Ondergetekenden 

1. _ Gemoente Gemert-Bakel, krachtens het bepaald in artikel 171 van de Gemeentewet 

rechtsgeldig, vertegenwoordigd daorFan Gemert- 
Bakel, handelende ter uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders van de 

gemeente Gemert-Bakel van 7 juli 2020 tot het aangaan van deze 

grondexploitatieovereenkomst, hierna te noemen: “de gemeente'; 

(geanonimiseerd)

e e E - 
: 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

ierna te noemen “de exploitant”; 

De gemeente en de exploitant hierna tezamen te noemen: “de partijen”. 

Considerans 

1. De exploitant heeft de gemeente benaderd voor het verlenen van medewerking aan het 

project Omgevingsvergunning wijzigen van het gebruik hoofdburcht, sloop refter 

2. en het plaatsen tijdelijke bouwbrug, e ierna te noemen ‘het project’; 

3. De exploitant is eigenaar van de onroerende zaken binnen het exploitatiegebied: 

4 De partijen hebben geconstateerd dat het project in strijd is met het geldende 

bestemmingsplan; 

5. De partijen hebben onderzoek verricht naar de ruimtelijke inpassing en de maatschappelijke 

en economische uitvoerbaarheid van het project; 

6. De partijen hebben overeenstemming bereikt betreft de uitvoering van het project; 

7. De gemeente heeft voldoende waarborgen gekregen voor een goede (financiële) ontwikkeling 

en inpassing van het project en is om deze reden bereid van het bestemmingsplan af te 

wijken; 

8. Afdeling 6.4 van de Wet ruimtelijke ordening kent twee mogelijkheden voor het verlenen van 

medewerking aan gebiedsontwikkeling: een grondexploitatieovereenkomst of een 

exploitatieplan, indien er sprake is van een bouwplan; 

9. Partiĳen stellen vast dat er geen sprake is van een bouwplan in het kader van artikel 6.2.1 

Besluit omgevingsrecht; 

10. De partijen kiezen ervoor de planontwikkeling en de daarmee gepaard gaande afspraken te 

regelen via deze overeenkomst; 

11. Partijen hebben gezien de ingediende zienswijzen nadere afspraken gemaakt en wensen 

deze vast te leggen in deze overeenkomst; 

12. Deze ontwikkelovereenkomst is gebaseerd op het model ontwikkelovereenkomst en kenbaar 

als ontwikkelovereenkomst Gemert-Bakel 2020; 

13. Deze ontwikkelovereenkomst is kenbaar als ontwikkelovereenkomst Kasteel fase 1a. 

(geanonimiseerd)
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Komen als volgt overeen: 

Artikel 1 

Begripsbepalingen 

Advies en onderzoekskosten: de kosten van het verrichten van onderzoek, waaronder begrepen 

grondmechanisch en milieukundig bodemonderzoek, akoestisch onderzoek, ander milieukundig 

onderzoek, archeologisch en cultuurhistorisch onderzoek en flora en fauna onderzoek 

Bouwrijp maken: de door de exploitant te verrichten werkzaamheden in het projectgebied, die nodig 

en dienstig zijn om met de bouwwerkzaamheden een aanvang te kunnen nemen. 

Projectgebied: het door de exploitant te ontwikkelen gebied kadastraal bekend gemeente Gemert 

2582, conform de in het OLO met nummer 4692659 bijgevoegde documenten; 

nrichtingsplan: een tekening van het plangebied met de globale inrichting van het gebied en de 

situering van de gebouwen; 

Project: de door de exploitant in het plangebied te realiseren gebouwen met bijbehorende 

voorzieningen zoals omschreven in artikel 3 van deze overeenkomst en de bijbehorende 

omgevingsvergunning. 

Woonrijp maken: de door de exploitant te verrichten werkzaamheden in het gebied die nodig en 

dienstig zijn voor het gebruiken van de gerealiseerde bebouwing en voorzieningen, conform 

projectplan. 

Artikel 2 

Doel van de overeenkomst 

Het doel van de onderhavige overeenkomst is om te komen tot de beoogde ontwikkeling van het 

projectgebied en derhalve de realisering van het project op basis van de in deze overeenkomst 

opgenomen uitgangspunten. De overeenkomst regelt de rechten en verplichtingen tussen beide 

partijen. 

Artikel 3 

31 _ Project 

Het projectplan bevat: 

De omgevingsvergunning voor de activiteiten: 

artikel 2.1 lid 1 onder a Wabo (bouwen) 

artikel 2.1 id 1 onder c Wabo (afwijken bestemmingsplan) 

artikel 2.1 lid 1 onder f Wabo (monumenten) 

voor de herbestemming en verbouwing van de hoofdburcht, de sloop van de refter en de bouw van 

een tijdelijke bouwbrug bij Kasteel Gemert OLO-nummer 4692659 

Artikel 4 

41 Planologische procedures 

De gemeente zal de benodigde/wenselijke juridisch-planologische procedure, zijnde een 

omgevingsvergunning afwijken bestemmingsplan, activiteit bouwen en activiteit monumenten 

voortvarend afwikkelen, nadat: 

. de onderhavige ontwikkelovereenkomst door beide partijen is ondertekend; 

- _ de planschadeovereenkomst door beide partijen is ondertekend; 

42 _ Procedure omgevingsvergunning 

1. De exploitant heeft reeds een ontvankelijke aanvraag om omgevingsvergunning ingediend 

2. de gemeente heeft op 7 juli 2020 een besluit genomen op deze aanvraag: 

3. Vergunning is reeds onherroepelijk d.d. tekenen onderhavige overeenkomst. 

43 Belemmeringen 

Paraaf gemeente Paraaf exploitant 
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Ingeval van (een) belemmering(en) van publiekrechtelijke aard een ongewijzigde uitvoering van een 

voorgenomen project onmogelijk maakt, zullen partijen met elkaar in overleg treden en zich inspannen 

om door aanpassing/wijziging van het voorgenomen project de bedoelde belemmering(en) weg te 

nemen. 

Onder belemmeringen van publiekrechtelijke aard worden verstaan: 

- _ de gevolgen van ingediende inspraakreacties, zienswijzen, bezwaarschriften of beroepen tegen 

(een) (voorgenomen) beslissing(en) van de gemeente een en ander met inachtneming van het 

‘bepaalde in lid 4 van dit artikel; 

- _ de gevolgen van beslissingen van hogere en/of andere overheden in zake; 

= de eventuele uitspraken van de rechterlijke macht. 

44 _ Aansprakelijkheid als gevolg van belemmeringen 

Indien bezwaar- en/of beroepschriften, dan wel andere maatregelen van derden en/of het gebrek aan 

medewerking of goedkeuring van andere overheidsinstanties mochten leiden tot vertraging in de 

verlening van de benodigde (omgevings)vergunning, dan wel tot weigering of vernietiging daarvan, zal 

de gemeente, mits zij niet gehandeld heeft n strijd met hetgeen in deze overeenkomst, inclusief 

bijlagen, is vastgelegd, niet aansprakelijk gesteld kunnen worden voor de voor de exploitant daaruit 

voortvloeiende schade. Er kan in dit geval geen sprake zijn en een toerekenbare tekortkoming zoals 

omschreven in artikel 9 van deze overeenkomst 

  

45 _ Gevolgen van aanpassing/wijziging 

Ingeval van noodzakelijke wijziging, zoals hiervóór onder 43 is bedoeld, zullen partijen terzake 

overleg voeren en zich inspannen om de negatieve (bijvoorbeeld financiële) gevolgen daarvan zo veel 

mogelijk te beperken. Partijen zullen daarbij overleg plegen over de wijze waarop eventuele hogere 

kosten voor exploitant en gemeente zoveel mogelijk vermeden kunnen worden. 

  

  

Artikel 5 

51 _ Leges en advies- en onderzoekskosten, bijdragen fonds(en) 

Overzicht leges, kosten en bijdragen: 

. legeskosten omgevingsvergunning EPM. 

  

52 _ Betalingstermijn 

Betaling door de exploitant van: 

- _ de leges omgevingsvergunning vindt plaats na onherroepelijk worden van de 

omgevingsvergunning door het bevoegde gezag. 

53 _ Vaststellingsovereenkomst 

Ter beëindiging of voorkoming van een onzekerheid of geschil komen de partijen het volgende 

overeen. De exploitant verklaart dat hij de in het kader van deze overeenkomst verschuldigde kosten, 

als bedoeld in artikel 5.1, vrijwilig voldoet en de wijze van verhaal onderschrijt. 

  

54 _ Overschrijding betalingstermijn: 

Bij overschrijding door exploitant van een in deze overeenkomst vermelde betalingstermijn is 

exploitant conform het bepaalde n artikel 6:83 van het Burgerlijk Wetboek over het verschuldigde aan 

de gemeente een rente verschuldigd zoals bedoeld in artikel 6:119 van het Burgerlijk Wetboek, zulks 

zonder dat ingebrekestelling door de gemeente vereist is. 

Artikel 6 

6.1 Realisatie Groen 

Conform vergunning. Het betreft het in stand houden van het reeds aanwezige groen. 

6.2. _ Realisatie parkeervoorzieningen fase 1a 

De exploitant zal binnen het projectgebied zorg dragen voor de aanleg van de vereiste 

parkeervoorzieningen conform de gestelde normen in de gemeentelijke Parkeernota 2017. 

De parkeerplaatsen zoals beschikt in de omgevingsvergunning zijn openbaar toegankelijk en voor 

een ieder te gebruiken. 

  

Paraaf gemeente Paraaf exploitant 

  (geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)
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6.3 Akte van splitsings appartementsrechten 

Er dient geborgd te worden dat toekomstige gebruikers van de appartementen zich houden aan 

de in de omgevingsvergunning gestelde voorwaarden, alsmede de van toepassing zijnde afspraken 

uit deze overeenkomst. De afspraken worden geborgd als kwalitatieve verplichting en/of 

kettingbeding. En regelt in ieder geval: 

o _ Verplaatsbare voorwerpen niet zijn toegestaan op balkons en tevens dit te borgen in de 

splitsingsacte van de vereniging van eigenaren als kwalitatieve verplichting/kettingbeding. 

  

6.4 Kasteelpark 

Het gedeelte van het kasteelpark tussen de buiten en binnengracht is dagelijks openbaar toegankelijk 

voor publiek. In een nadere overeenkomst kunnen er nadere voorwaarden worden overeengekomen 

met betrekking tot deze verplicht tot het openbaar toegankelijk houden voor het publiek, zoals dit zal 

worden geborgd in de totaal overeenkomst kasteelplan, waarbij geldt dat het openbaar groen met 

betrekking tot deze vergunning: de kasteeliuin en lanen een openbaar (en dus voor eenieder) 

toegankelijke tuin wordt. Voor deze fase 1a geldt dat dit een minimum oppervlakte van 625 m?(9 

appartementen x 75 m?), tevens tijdens de bouwfase bevat. 

6.5 Museale kelders onder de Hoofdburcht 

° Het museale gewelf in de noordwesthoek minimaal 1 keer per maand voor publiek 

opengesteld wordt. 

6.6 Advies veiligheidsregio, RCE, Monumentencommissie 

Vergunninghouder houdt zich aan de adviezen - voorschriften zoals behorende bij de vergunning. 

  

67 voorschriften vergunning 

o de bevoegde gezagen (Rijk-Gemeente) tekenen het PVE bij een positief advies van 

monumentencommissie envoor akkoord; de initiatiefnemer tekent het PVE voor akkoord. 

nitiatiefnemer selecteert (en contracteert) een gecertificeerd archeologisch bureau 

(hierna: bureau) en een erkend bouwhistoricus, met kennis en ervaring op het gebied 

van onderzoek van kastelen 

- bureau stelt op basis van PVE en nadere informatie een praktisch Plan van Aanpak 

op, dat voor instemming wordt voorgelegd aan de monumentencommissie 

- Tijdens de uitvoering dient regelmatig toezicht gehouden te worden op de uitvoering 

‚en moet er ruimte voor onderzoek zijn bij geconstateerde afwijkingen. 

- omdat het gehele plan een langlopend proces is, vindt verslaglegging plaats in 

deelverslagen. 

o _ erwordt voldaan aan het advies van de Veiligheidsregio Brabant Zuidoost d.d. 17 januari 

2020 waarin staat dat 

. _ tussen de openbare weg en de brandweeringang een verbindingsweg aanwezig iS 

zoals bedoeld in artikel 6.37 van het Bouwbesluit. 

- _ de uitvoering van de bereikbaarheid en de bluswatervoorziening vooraf afgestemd 

wordt met de brandweer 

o _ de aansluiting riolering in overleg met team Openbaar Beheer wordt aangelegd in het werk 

bekeken wordt of de pomp voldoende capaciteit heeft. Als deze niet toereikend is dient er met 

de gemeente contact opgenomen te worden. 

©° _ voor uitvoering van de werkzaamheden aan de hoofdburcht de definitieve keuze voor de 

energievoorziening van de hoofdburcht ter goedkeuring voorgelegd wordt aan de gemeente. 

Een nieuwe gasaansluiting is hierbij uitgesloten. 

© _ voordat uitvoering gegeven wordt aan de tijdelijke bouwbruggen de technische uitvoering van 

de aanleg goedgekeurd is door de gemeente 

o _ de 15 parkeerplaatsen aangelegd worden en in stand worden gehouden. 

© _ ergeen bouwverkeer over de tijdelijke bouwbruggen mag in de periode van 16 september 

2020 tot en met 23 september 2020 vanwege de (op- en afbouw van de) najaarskermis. Voor 

toekomstige vergunningplichtige evenementen (inc!. op- en afbouw) kan het Ridderplein 

tijdelijk afgesloten worden voor (bouw)verkeer. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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o _ Het bouwverkeer moet rekening houden met venstertijden. Op werkdagen van 7:00 uur tot 

13:00 uur is het mogelijk dat er vrachtwagens laden en lossen van bouwmaterialen, 

o _ De tijdelijke bouwbruggen uiterlijk 1 maand na oplevering van de omgevingsvergunning 

verwijderd zijn en verwijderd blijven 

o _ Het bestaande kleurenpalet gehandhaafd blijft en vóór aanvang van de uitvoering van het 

interieur een kleuronderzoek is uitgevoerd en het kleurenplan goedgekeurd is door gemeente 

en RCE. 

° _ de kasteeltuin tussen de binnen en buitengracht en lanen een openbaar (en dus voor 

eenieder) toegankelijke tuin wordt en bljft met een minimum oppervlakte van 625 m? (9 

appartementen x 75 m?); 

° _ het museale gewelf in de noordwest hoek minimaal 1 keer per maand voor publiek 

opengesteld wordt: 

° _ Na afloop van elke fase dient door de opdrachtgever een set revisietekeningen van de 

daadwerkelijk uitgevoerde situatie, voorzien van toelichtende foto's, aan de gemeente en RCE 

ter hand te stellen. Deze tekeningen dienen een exact beeld te geven van het opgeleverde 

resultaat, waarbij de foto's de afwerking ilustreren. Daar waar de wijzigingen 

vergunningplichtige handelingen betreffen zal voorafgaand aan de werkzaamheden een 

nieuwe omgevingsvergunning aangevraagd en verleend moeten worden 

° _ de definitieve wijze van bevestigen van de balkons en het hekwerk ter plaatse van de 

gevelopeningen dient in overleg met de restauratiedeskundige van de gemeente en de RCE 

te worden uitgewerkt en uitgevoerd. 

° _ een startgesprek lussen uitvoerder, gemeente en RCE plaatsvindt waarin de planning van de 

uitvoering besproken wordt en waarin afspraken gemaakt worden over de bouwvergaderingen 

en bouwbezoeken met als doe! het proces zo goed mogelijk te kunnen volgen en begeleiden. 

(geanonimiseerd)

Artikel 7 

Artikel 7 i alleen van toepassing indien er nieuwe zaken moeten worden gerealiseerd. Het uitgangspunt 

is nu dat alle voorzieningen reeds aanwezig zijn. Indien er zaken moeten worden gerealiseerd C.q. 

aangepast dan gelden de opvolgende artikelen. 

11 _ Definitie bouw- en woonrijp maken 

Onder het bouw- en woonrijp maken en de aanleg van infrastructuur wordt onder meer verstaan: 

3. _ hetop hoogte brengen van het projectgebied; 

b het doen van het onderzoek naar eventuele bodemverontreiniging en het uitvoeren van de 

eventueel noodzakelijke bodemsanering; 

c het slopen en verwijderen van bestaande opstallen en obstakels; 

d. _ de aanleg van wegen, parkeerplaatsen, groenvoorzieningen, eventuele waterhuishoudkundige 

voorzieningen; 

Waarbij opgemerkt dient te worden opgemerkt dat het alleen is toegestaan om te handelen conform de 

verleende vergunning. 

  

12 Bouw- en woonrijp maken, aanleg infrastructuur 

De exploitant zal voor eigen rekening en risico het projectgebied bouw- en woonrijp (doen) maken, de 

aanleg van de infrastructurele werken (doen) verzorgen en de voorzieningen voor openbaar nut en 

riolering met inbegrip van bijbehorende werken en bouwwerken binnen het projectgebied (doen) 

aanleggen, zoals vast te leggen in een voortgangsplanning. Waarbij opgemerkt dient te worden 

opgemerkt dat het alleen is toegestaan om te handelen conform de verleende vergunning. 

  

73 __ Kosten nutsvoorziening en riolering 

-  Kosten m.b.t. nutsvoorzieningen én aanleg en onderhoud van de riolering die in rekening worden 

gebracht bij één of beide partijen, zijn deze kosten — ook indien de gemeente optreedt als 

opdrachtgever voor die werken — voor rekening van de exploitant. De materiële onderhandelingen 

met de betrokken bedrijven zuilen door/vanwege de exploitant dan wel indien betrokken bedrijven dit 

verlangen door de gemeente gevoerd worden, zij het onder verantwoordelijkheid van exploitant. 

- De gemeente zal al haar invloed aanwenden dat de betrokken bedrijven vorenbedoelde 

voorzieningen ten uitvoer zullen brengen in overeenstemming met de voortgang van de aanleg van 

voorzieningen van openbaar nut en riolering van de bebouwing in het projectgebied. 

Paraaf gemeente Paraaf exploitant 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)
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Z.4 Kabels, leidingen: gedoogplichten e.d. 

- Ten behoeve van de leidingen/kabels etc. van riolering, gas-, water- en elektriciteitsleidingen, 

drainagesysteem, telefoonvoorziening, antenne-inrichting etc. zal de exploitant en diens 

opvolgende eigenaren binnen het projectgebied moeten gedogen dat die leidingen aanwezig zijn, 

worden onderhouden, gerepareerd, vervangen, vernieuwd e.d. Aan degene(n) die met de 

uitvoering van die werkzaamheden zijn belast zal steeds vrije toegang verschaft worden voor het 

verrichten van die werkzaamheden. In verband met het vorenstaande zal door de exploitant in 

een notariële leveringsakte bij verkoop een de gemeente conveniërende regeling opgenomen 

worden. 

-  De exploitant en diens opvolgende eigenaren binnen het projectgebied moeten gedogen dat 

palen, lantaarpalen, kabels, draden, isolatoren, rozetten, aanduidingsborden, verkeersborden, 

trafo's, regelstations, pijpleidingen en dergelijke voor openbare doeleinden bestemd op, in, aan of 

boven de grond worden aangebracht en onderhouden op de plaatsen waarop de gemeente of de 

nutsbedrijven dit in overleg met de exploitant nodig acht. De eigenaar moet al hetgeen is 

aangebracht laten bestaan. 

In verband met het vorenstaande zal door de exploitant in de notariële leveringsakte bij verkoop 

een de gemeente conveniërende regeling opgenomen worden 

7.6 Schade, nulmeting en eventuele herstelwerkzaamheden 

1. Als gevolg van werkzaamheden door of namens Exploitant binnen het Exploitatiegebied 

kunnen er schaden optreden. Exploitant is gehouden eventuele schade volledig te vergoeden en 

vrijwaart de Gemeente terzake. Indien de Exploitant van mening is dat de schade is ontstaan 

door 'derden’, dient dit onverwijld te worden gemeld aan de Gemeente. De bewijslast ligt alsdan 

bij de Exploitant; 

2. Exploitant (en/of zijn eventuele (onder)aannemers) is verplicht een Construction All Risks- 

verzekering (CAR verzekering) af te sluiten ten behoeve van zijn activiteiten binnen het 

Exploitatiegebied. Exploitant vrijwaart de Gemeente voor alle tot zijn aansprakelijkheid gerekende 

schaden; 

3. Teneinde discussie en/of geschillen over eventueel door uitvoering van het Project ontstane 

schade aan eigendommen van de Gemeente (waaronder bestaande openbare ruimte) en/of 

derden te voorkomen, zal voorafgaand aan de start van het Bouwrijp maken van elke Fase door 

Partijen gezamenlijk een nuimeting worden uitgevoerd waarbij de staat van deze eigendommen 

in en in de directe omgeving van het (gedeelte van het) Exploitatiegebied wordt vastgelegd. De 

resultaten van deze nulmeting worden vastgelegd in een door Partijen te ondertekenen schriftelijk 

document; 

4. Direct na oplevering van het Woonrijp maken zowel elke Fase als het totale Project voeren 

Partijen gezamenlijk een nieuwe meting uit van de staat van voornoemde eigendommen binnen 

voornoemd gebied. Hierbij bepalen Partijen welke schade bestaat en welke 

herstelwerkzaamheden nodig zijn om de betreffende eigendommen weer in staat te brengen 

waarin deze zich ten tijde van de nulmeting als bedoeld in lid 3 bevonden. Zij leggen dît vast in 

een door hen te ondertekenen schriftelijk document; 

5. De werkelijke kosten gemoeid met de herstelwerkzaamheden als bedoeld in lid 4 zijn volledig 

voor rekening van de Exploitant. Uitgangspunt hierbij is herstel van schade door en voor rekening 

en risico van de Exploitant; 

6. Onder schade als bedoeld in dit artikel wordt verstaan schade aan eigendommen van de 

Gemeente of van derden als hiervoor bedoeld en die nog niet bestond tijdens de nulmeting als 

bedoeld in lid | en die is toe te rekenen aan Exploitant en/of zijn onderaannemers en 

hulppersonen; 

7. De in dit artikel bepaalde nulmetingen worden uitgevoerd door een door partijen te benoemen 

externe deskundige met aantoonbare kennis van zaken; 

8. Alle kosten met betrekking tot het bepaalde in dit artikel zijn geheel voor exploitant. 

  

Artikel 8 

Exploitant is voornemens het project te realiseren. Gemeente zal gedurende een periode van 5 jaar 

gerekend vanaf de definitieve verlening van de omgevingsvergunning geen gebruik maken van de 

mogelijkheid tot intrekking van de omgevingsvergunning op grond van artikel 2.33, lid 2, aanhef en 

onder a van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). 

Exploitant spant zich maximaal in zo spoedig mogelijk aan te vangen met de realisatie van de 

omgevingsvergunningsactiviteiten, en zal voortvarend te werkgaan in de afronding. 

Paraaf, Paraaf exploitant 
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Artikel 9 

91 _ Toerekenbare tekortkoming 

Ingeval een der partijen tekortschiet in de nakoming van haar verplichtingen uit deze overeenkomst en 

ook na verloop van een redelijke termijn nadat deze door de andere partij in gebreke is gesteld, in 

verzuim geraakt en derhalve toerekenbaar tekortschiet, is de andere parlij gerechtigd deze 

overeenkomst voor het niet reeds uitgevoerde gedeelte eenzijdig en zonder rechterlijke tussenkomst 

door middel van een aangetekend schrijven aan de wederpartij te ontbinden. 

9.2 _ Nakoming verplichtingen 

Het vorenstaande laat onverlet het recht van de andere partij om van de tekortschietende partij 

nakoming van haar verplichtingen uit deze overeenkomst te vorderen, en het recht van de andere 

partij op en de gehoudenheid van de tekortschietende parlij tot vergoeding van alle tengevolge van de 

toerekenbare tekortkoming aan de andere partij opkomende kosten, schaden en interesten. 

93 Publiekrechtelijke positie 

Het in de onderhavige overeenkomst bepaalde laat de publiekrechtelijke positie en bevoegdheden van 

de gemeente onverlet. Publiekrechtelijk handelen van de gemeente dan wel het nalaten van 

publiekrechtelijk handelen door de gemeente, zal derhalve nimmer een tekortkoming van de 

gemeente bij de onderhavige overeenkomst kunnen vormen. 

Artikel 10 

  
1 Planschade 

De eventueel door de gemeente uit te keren planschadevergoedingen op basis van artikel 6.1 Wro, 

welke haar grondslag vindt in een besluit op een verzoek ten behoeve van de verwezenlijking van het 

project, komen geheel ten laste van de exploitant. Partijen zullen hiertoe een planschadeovereenkomst 

aangaan op basis van werkelijke planschadevergoeding zoals eerder vermeid in artikel 4.1 van deze 

overeenkomst. Partijen zullen nauwgezet overleg voeren naar aanleiding van de bij de gemeente 

ingediende verzoeken om planschadevergoeding. 

Deze exploitatieovereenkomst is onlosmakelijk verbonden met de planschadeovereenkomst. 

10.2 _ Opleggen verplichtingen aan rechtsopvolgers 

De in deze overeenkomst opgenomen bepalingen die bedoeld zijn ook te gelden voor rechtsopvolgers 

van de exploitant als eigenaar van de gronden en onroerende (deel) zaken voor zover de afspraken 

op het over te dragen deel van toepassing zijn in het kasteelcomplex, binnen het projectgebied, zullen 

als erfdienstbaarheid dan wel kwalitatieve verplichting of als kettingbeding aan de opvolgende 

eigenaren opgelegd worden. 

Het is de exploitant, behoudens voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente niet 

toegestaan om rechten en/of verplichtingen uit deze overeenkomst en/of deze overeenkomst als 

geheel over te dragen aan c.q. over te doen nemen door een derde. Ingeval van overtreding van 

vorenstaande verplichting verbeurt de exploitant ten bate van de gemeente een boete van € 250,= per 

bij die overdracht betrokken vierkante meter bruto grondopperviakte dan wel € 50.000,= per bij die 

overdracht betrokken woning/wooneenheid een en ander ter keuze van de gemeente. 

  

  

Ingeval van overtreding van de afspraken over de bij het parkeren behorende 

ontsluitingsvoorzieningen geldt dat de exploitant ten bate van de gemeente een boete van € 250,= per 

bij die overdracht betrokken vierkante meter bruto grondoppervlakte zal verbeuren. Met betrekking tot 

de parkeervoorziening geldt € 10.000,= per bij die overdracht betrokken voorziene parkeerplaats een 

en ander ter keuze van de gemeente. Bij eventuele verkoop zal exploitant vooraf de gemeente in 

kennis stellen, alsmede actief informeren over het opleggen aan rechtsopvolgers van verplichtingen. 

10.3 _ Duur van de overeenkomst 

De onderhavige overeenkomst duurt voort tot de voltooïing van het project alsmede het gebruik conform 

de vergunningen. Met betrekking tot eventuele planschade kan de overeenkomst nooit zijn uitgewerkt 

alvorens de verjaringstermijn is verlopen, zoals opgenomen in de Wet ruimtelijke ordening en het 

onherroepelijk zijn van een beslissing op een eventuele aanvraag om planschade. In afwijking van het 

  

Paraaf gemeente Paraaf exploitant 
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vorenstaande is de gemeente gerechtigd deze overeenkomst tussentijds te ontbinden wanneer de 

exploitanten in staat van failissement is geraakt, surseance van betaling heeft aangevraagd of is, dan 

wel wordt ontbonden, tenzij binnen twee (2) maanden nadat bedoelde gebeurtenis zich heeft 

voorgedaan ten behoeve van de gemeente zekerheid is geboden voor juiste nakoming van deze 

overeenkomst. 

10.4 _ Nederlands recht 

Op de onderhavige overeenkomst is Nederlands recht van toepassing. 

Aldus in drievoud opgemaakt en getekend te Gemert d.d 12 november 2020 

  

  

(geanonimiseerd) namens de gemeente Gemert-Bakel, Exploitant| 

    
  

Bijlagen: 

Bijlage 1: Projectgebied, zie OLO 

Bijlage2 _ Inrichtingsplan, Zie OLO 

Bijlage 3 Te slopen bebouwing, zie OLO 

Bijlage4 _ Erfbeplantingsplan, zie OLO 
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