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Ruimtelijke toetsingskaders 
 
Raadsbesluit 13 juli 2017 Raadsbesluit 8 juli 2021 
Ruimtelijk kader Wessel de Jonge Programma van Eisen Ruimte kasteel Gemert Erfgoedkader Kasteel Gemert 
 Algemeen:  
 • Woningbouwprogramma: o.b.v. het woningbouwprogramma zijn maximaal 90 

woningen mogelijk. Daarmee ontstaat geen “recht” op deze aantallen. 
Woningbouw is geen doel op zich. De locatie moet de woningaantallen kunnen 
dragen en dit vergt een kwalitatieve ruimtelijke afweging. 

• Duurzaamheid  
o de 8 centrale waarden van een duurzame ruimtelijke ontwikkeling moeten 

gerespecteerd worden: zie onderstaand schema Deze waarden zijn 
impliciet in de verschillende onderdelen van de kaders opgenomen; 

 
o de in het HOOR van de gemeente Gemert- Bakel (Handboek Ontwerp 

Openbare Ruimte) verwoorde uitgangspunten zijn van toepassing.  
o Voor bomen is het Handboek Bomen (Norminstituut Bomen) van 

toepassing.  
• Milieu: onderzocht/gemotiveerd moeten worden dat de bedrijfsactiviteiten nabij 

de nieuwe woningen mogelijk zijn (voldoende afstand wordt gehouden) en 
waarbij een goed woon- en leefklimaat geborgd kan worden.  

• Water en riolering: 
o een compleet bemalingsplan moet door initiatiefnemer worden opgesteld. 

Initiatiefnemer is verantwoordelijk voor het onttrekken en lozen van 
grondwater. Uit het bemalingsplan blijkt op welke manier er, voor, tijdens 
en na de werkzaamheden voldoende water voor de bomen behouden blijft. 
De gegevens hiervoor zijn overgenomen uit een Bomeneffectanalyse. De 
Bomeneffectanalyse geeft aan op welke manier er bemaling toegepast kan 
worden, gericht op behoud van de bomen.  

o Onderzoek naar de ligging van de voorkomende leemlagen die het diepe 
grondwater keren bij ontwikkeling van kelders. De gevolgen van eventuele 
beschadigingen van deze laag tijdens de bouw zoals het afvoer van water 
en de kosten van de provinciale vergunning hiervoor zijn voor rekening van 
de ontwikkelaar.  

• De beleving van het kasteelcomplex dient gewaarborgd en waar mogelijk versterkt te 
worden, zowel in historische gelaagdheid/ruimtelijk/visuele zin als qua sfeer.   

• De afleesbaarheid van de historische ontwikkeling dient behouden te blijven.   
• De situering met openheid aan de westzijde en geslotenheid aan de oostzijde dient 

gewaarborgd te blijven.  
• De toegankelijkheid van het complex dient bereikt te worden via de bestaande 

paden.   
• De sequentie van (binnen-)hoven en de opbouw in zichtlijnen naar en vanaf het 

kasteel dienen gerespecteerd en waar mogelijk versterkt te worden.  
• De toekomstige hoogten en volumes van de gebouwen dienen met respect voor de 

historische bouwhoogte en de ruimtelijke structuur ontworpen te worden.  
• Herstel van de visuele relatie tussen voorburcht en kasteel is uitgangspunt  
• Zicht op het kasteel vanuit de voorburcht dient te worden gewaarborgd.  
• Herstel van de gracht als historische scheiding tussen voorburcht en kasteel is 

denkbaar.   
• Zorgvuldige omgang met en behoud en versterking van de kwaliteiten van de 

landschapstuin en de omliggende landschapsstructuur van open ruimten en weilanden 
omzoomd door (dubbele) bomenlanen is noodzakelijk.  

• Ingrepen in de aanleg mogen de waardevolle bomen en beplantingsstructuur niet 
aantasten noch de wortelstelsels e.d. van de bomen en overige beplanting.  

• Opschoning in de beplanting is echter nodig. Ten behoeve van de instandhouding en 
opschoning is een apart beheerplan voor de gehele tuinaanleg noodzakelijk. Hiervoor 
zal nog aanvullend onderzoek noodzakelijk zijn, zoals aangegeven in het tuinhistorisch 
rapport (versie 16 juli 2018). 

• Een verbinding vanaf het Ridderplein over de gracht(ten) naar de tuin of gebouwen zal 
de geslotenheid, rugwaartse relatie en indirecte verbinding van het complex met het 
plein tot op zekere hoogte verstoren. Maar de mogelijke ruimtelijke, publieke of 
commerciële wens voor een dergelijke verbinding kan ook aanleiding zijn om de 
loskoppeling van hoofd- en voorburcht te herstellen.   

• Een fiets- en/of voetgangersverbinding met respect voor de cultuurhistorische waarde 
is voorstelbaar. De verbinding mag daarbij uitsluitend toegankelijk zijn voor 
professionele bevoorrading (in vervoermiddelen van beperkte afmetingen) en 
hulpdiensten.  
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o Een rioleringsplan voor zowel de verwerking van afvalwater als de 
verwerking van regenwater wordt gevraagd. Hierin moet naar voren komen 
dat:  
- Afvalwater vanuit de verschillende ontwikkelingen moet worden 

aangesloten op de openbare riolering die al in de omgeving ligt.  
- Een bui 09 (T = 5) zonder problemen kan worden verwerkt door het 

systeem en een bui 10 (T=10) geen overlast veroorzaakt.  
- Er inzicht is wat er gebeurt met het gebied als er een bui T = 100 valt, 

of er dan panden binnen het plangebied zijn die risico vormen voor 
wateroverlast. 

De Haag (fase 2b):  
• Aansluiting bij de omringende bebouwing door: 
o ‘bouwvlek’ die rekening houdt met de 

rooilijnen van De Haag en de 
Jezuïetenlaan;  

o m.n. vrijstaande woningen en boerderijen 
en in mindere mate (kleine) bedrijven); 

o kleinschalige bebouwing van max. drie 
volumes en max. drie  bouwlagen  
waarvan (bij de bestemming wonen) de  
derde  laag  bestaande uit een  kapvorm 

• Totaal BVO max. ca. 900m2; 
• Het terrein mag met privétuinen ingericht 

worden; 
• Naast de cultuurhistorische waarden ten 

aanzien van het landgoed spelen hier ook de 
waarden van De Haag als historisch lint een 
rol. De Gemeente Gemert-Bakel zal de 
stedenbouwkundige uitgangspunten voor deze 
locatie nader uitwerken; 

• De ontsluiting van deze locatie zal via de 
Jezuïetenlaan plaats moeten vinden; 

• Parkeren op eigen terrein; 
• Een integrale oplossing voor afvalbeheer en 

dergelijke is nodig. 
 

• Gezien de bestaande aantasting van de leesbaarheid van de historische context 
(afsnijding door de buitenring) is hier een ontwikkeling met een beperkte omvang 
voorstelbaar. Hierbij kan worden gedacht aan 2 bouwvolumes met maximaal 3 
woningen met een ondergeschikte/terughoudende architectuur. Gezien de 
ligging grenzend aan en de overgang naar het landelijk gebied bedraagt de 

goothoogte maximaal. 4 meter en de bouwhoogte maximaal. 7 meter.   
• De ruimtelijke voorstelbaarheid van enige ontwikkeling in dit gebied staat los van 

de procedurele hobbels (o.a. grenscorrectie i.v.m. buiten bestaand stedelijk 

gebied) die hiervoor genomen moeten worden. Nader onderzoeken.  
• Gemotiveerd dient te worden dat voor de woningen een goed woon- en 

leefklimaat kan worden geboden en dat omliggende (agrarische) bedrijven niet 

worden belemmerd.  
 

• Bebouwing op De Haag is denkbaar vanwege de fysieke en visuele 
afscheiding van de rest van het landbouwgronden.  
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Bijlage: 
 

 
 


