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Programma
« POL 2014
 Analyse

* Visie en Werkwijze
uitvoeringsprogramma
afstemmingsprotocol
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POL 2014

Bestaande voorraad uitgangspunt
Nieuw aansluiten op marktvraag

Dynamisch voorraad beheer
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REGIO VENLO

Analyse bedrijventerreinen

Gemiddeld 31 ha uitgifte per jaar

Ongeveer 50% bovenregionaal

Restcapaciteit goed voor 12 jaar
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Analyse bedrijventerreinen

Bedrijfsdynamiek
«  Groei op bestaande locatie
Verplaatsing en opwaardering

Verplaatsingsdynamiek
« Verplaatsing vooral binnen gemeente / regio
Beperkt nieuw vestigers van buiten de regio
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Ontwikkeling van de bedriffskavel in de tijd
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Herontwikkeling van een bestaande bedrijfskawvel {in de tijd)
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Visie en werkwijze bedrijventerreinen

Vertrekpunt zijn de bestaande bedrijventerreinen
* intensiveren en beter benutten

* herstructurering heeft prioriteit

* verouderde locaties inruilen voor nieuw

Nieuwe plannen zijn mogelijk, maar beperken
* huidige planvoorraad beoordelen en faseren

* nieuw acquisities op bovenregionaal terrein

« saldering is, bij realisatie nieuw, noodzakelijk

Uitzondering
* Milieucategorie 5
« Watergebonden bedrijvigheid
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Ruimtebehoefte bestaande bedrijven

» Gemeente pakt dit zelf op

* Geen saldening binnen het dynamisch
voommaad beheer

Faciliteren op
bestaande kavel

WK Via 10% regel o )
(“096“\ bestaand t(garreir? - Gemeente pakt dit zelf op
et ISR - Geen saldering binnen het
aan dynamischvoommaad beheer

eigen kavel

Op vrije kavel op & Gemeente pakt dit zelf op
bedrijventerrein » Geen saldering binnen het dynamisch

o voorraad beheer

(restcapaciteit & | Afspraken maken over herstructurering
planvoorraad) achterblijvende kavel

Op nieuwe kavel _

AR el - Gemeente pakt dit zelf op
lanvoorraad = Saldenng voor goed dynamisch

p voorraad beheer is noodzakelijk

(nieuw plan)
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Nieuw vestiger buiten de regio

* Regio heeft leegstand op bestaande
terreinen in beeld

= Acquisitie proberen in leegstaand
vastgoed te laten landen

* Herstructurenng wordt gestimuleerd

= Noodzakelijke start vanuit “de Ladder”

Faciliteren in
bestaande
vastgoed

* Indien geen ruimte in bestaand

e\'\'\\‘ ; leegstaand vastgoed dan ruimte
“‘\e\ “\09 Cl)clc))crslil’[?:\::le zoeken in de restcapaciteit
a2 t iteit * Regionaal aangewezen locaties
restcapacitei verdienen de voorkeur boven lokaal

gerichte terreinen

A\ ; * Indien geen ruimte in leegstand vastgoed en
. ‘“\099\“ Cl)gcr;lt?:\inrlle restcapaciteitdan wordt de planvooiraad ingezet
W€ = Afweging moet gemaakt worden welke locatie

aan planvoorraad binnen de regio de meest geschikte is

= Indien ook planvooraad geen
ruimte biedt kan nieuw terrein
worden toegevoegd

= Saldering voor goed dynamisch
voorraad beheer is noodzakelijk

‘ Op een kavel in
et een nieuw plan




REGIO VENLO

Uitvoering bedrijventerreinen

e acorlen)  Termin

Inzicht bedrijventerreinen Lokaal 2017 - 2018
Toekomstvisie per bedrijventerreinen Lokaal 2017 - 2018
Aanscherpen herstructureringsopgave Lokaal 2017 — 2018
Fasering planvoorraad Regionaal 2017
Inzicht specifieke ruimte Regionaal 2017

Monitoring Regionaal 2017 — continu
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Afstemmingsprotocol

Informeren
« ledere gemeente informeert over plannen die spelen
« Gaat om plannen waarbij saldering niet aan de orde is

Afstemmen
* Plan met saldering binnen eigen gemeente
« Transformatie waarbij ander POL thema speelt

Instemmen

* Verplaatsing binnen de regio (ivm optimale locatie)
« Ontwikkeling en realisatie nieuwe (plan)voorraad

« Jaarlijkse monitor
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Vragen?
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Vragen?
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Casus 1: Bedrijf aan de rand van een
heeft ruimtebehoefte

Intensiveren op eigen kavel kan altijd.
Individuele gemeente regelt dit.
Geen saldering binnen dynamisch
voorraad beheer.

Via 10% regel kan een beperkte
uitbreiding aan de rand vorm gegeven
worden.

Bedoeld voor efficiéntere inrichting van
de kavel

Individuele gemeente regelt dit.

Geen saldering binnen dynamisch
voorraad beheer.

Grotere uitbreiding (> 10%) kan worden
vormgegeven.

Individuele gemeente pakt dit op met
melding aan de regio.

Er dient wel gesaldeerd te worden via
dynamisch voorraad beheer. Kan dat
niet binnen de eigen gemeente dan
salderen met areaal regiogemeente.
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Intensiveren op eigen kavel kan altijd.
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CaSUS 2: BEd rijf midden Op hEt Individuele gemeente regelt dit.
Geen saldering binnen dynamisch

4 bedrijventerrein heeft ruimtebehoefte voorraad beheer
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i . Kleinschalig tot 1 hectare
Lokaal georiénteerd bedrijf
(werkgelegenheid, binding, etc.)

10% regel kan niet worden toegepast
vanwege de ligging.
R i, -p Bedrijf zal in dit geval zelf buurkavels
-/ ‘(‘ ST & .«.‘ ‘.".‘- : B _;_ -, moeten kopen.
.4 "4 . F -,/ih ! .r‘ ‘. —) Geen saldering binnen dynamisch
e W (7 A _ il S N /o . voorraad beheer.
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Verplaatsing naar ander vrij
bedrijventerrein of uitbreiding van dit
bedrijventerrein noodzakelijk.
Individuele gemeente pakt dit op in
afstemming met de regio.

Er dient gesaldeerd te worden via
dynamisch voorraad beheer. Kan dat
niet binnen de eigen gemeente dan
salderen met areaal regiogemeente.
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| Casus 3: Bedrijf midden op het
4 bedrijventerrein heeft ruimtebehoefte
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1. Grootschalig 6 hectare wil doorgroeien
naar 12 hectare

* Logistieke onderneming

B ° Regionale locaties voor aangewezen

Intensiveren op eigen kavel kan altijd.
Individuele gemeente regelt dit.

Geen saldering binnen dynamisch
voorraad beheer.

-t

10% regel kan niet worden toegepast
vanwege de ligging.

Bedrijf zal in dit geval zelf buurkavels
moeten kopen.

L k" L., . . .
- 4 ;'r:- . B W : Geen saldering binnen dynamisch
¥ 5 -1, 5{:’3 5 .r *a i I
o ,-q; @ﬁf;, A, S e, % voorraad beheer.
Pl n I N S (T W r . 45,
. m - " J} . - 1 4 el i
e '*;_% ‘:. : 3 - . A Verplaatsing naar regionaal
i . e ; -~ aangewezen grootschalige logistieke
o

.; i _ 5 B LLamests locaties.
- 4 il A Wordt op regionaal niveau opgepakt.
Via een nieuw voor oud regeling
proberen de achterblijvende locatie
weer geschikt te krijgen voor de markt.
Bekijken welke financiéle verevening



