
G “meerits Gennep

29 DEC 2021

No 

Adres

Kadastraal

Oppervlakte

DE ONDERGETEKENDEN:

1.

en

2.

hierna gezamenlijk te noemen 'Partijen';

OVERWEGEN HET ONDERSTAANDE :

a.

b.

c.

d.

Paraaf Exploit 1/22 Paraaf gemeente:

4

Wienerberger

Wienerberger B.V., ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder nummer 
17078258, gevestigd Hogeweg 95 in [5301 LK] Zaltbommel, te dezen rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door haar bestuurders, (gezamenlijk bevoegd) de heer BJ. Koekoek, 
geboren op 15-11-1962 en de heer J. Vos geboren op 12-06-1972, hierna te noemen: 
'de Exploitant;

Partijen hebben op 12 maart 2021 de intentieovereenkomst 'Steenfabriek Milsbeek' 
gesloten, waarvan de werknaam inmiddels is gewijzigd in 'De Steenakker'; 
Het vigerende bestemmingsplan Ovenberg-Sprokkelveld 2005 staat de 
verwezenlijking van woningen ter plaatse niet toe; de gemeente ziet geen 
wezenlijke bezwaren om medewerking te verlenen aan het initiatief van 
Wienerberger om woningbouw mogelijk te maken;
Partijen zijn zich bewust van het gegeven dat instemming van de gemeenteraad 
nodig is voor het voteren van krediet voor de aankoop door de gemeente van de 
percelen kadastraal bekend gemeente Ottersum, sectie D, nrs. 4308 (pluktuin en 
wadi), 4369 (water) en 4370 (water), zie bijlage 1;
Deze Overeenkomst heeft betrekking op, tenzij anders aangegeven, een gebied 
gelegen aan en bij de Bloemenstraat 13 te (6591 DS) Milsbeek, kadastraal bekend 
gemeente Ottersum, sectie D, nrs. 1144, 3867 en 4308 een en ander gedetailleerd 
weergegeven op de als Bijlage 1 aan deze Overeenkomst gehechte 
exploitatiegebied (hierna te noemen: "het Exploitatiegebied"); l

De gemeente Gennep, kantoorhoudende aan het Ellen Hoffmannplein 1, 6591 CP 
Gennep, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester J.M.T.

Tennissen M.Sc., ingevolge artikel 171 van de Gemeentewet en artikel 10:12 van de 
Algemene wet bestuursrecht en als zodanig bevoegd tot vertegenwoordiging van de 

gemeente, hierna ook te noemen 'de Gemeente';

ANTERIEURE OVEREENKOMST 'De Steenakker' 

(terrein voormalige Steenfabriek Milsbeek)

Zaaknummer : 537288

Versie 6 december 2021

- Op en bij Bloemenstraat 13 in Milsbeek

: gemeente Ottersum, sectie D, nrs. 1144, 3867 en 4308, 4369 (water) en 4370 (water) 

: opp 7.280+ 35.980+10.930+ 15.900+15.200 m2

g= 
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VERKLAREN - ONDER VOORBEHOUD VAN:

- TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Hoofdstuk I - Algemeen

Artikel 1 Definities en interpretatie

1.

Paraaf Exploitant: . 2/22

4

Wienerberger

In deze Overeenkomst hebben onderstaande aangeduide begrippen de betekenis die 
daarachter staat vermeld. Definities kunnen, zonder verlies van de inhoudelijke 

betekenis, in enkelvoud of meervoud worden gebruikt:

Exploitant 
Exploitatieplan 
Gemeente 
Herontwikkeling

Exploitant wenst het Exploitatiegebied te herontwikkelen op basis van een VOSP 
(Bijlage 3). Het VOSP voorziet in de ontwikkeling en realisatie van 20 bouwkavels ten 
behoeve van vrijstaande woningen, inclusief openbare ruimte en openbaar groen 
(ook pluktuin en wadi);
Partijen realiseren zich dat het Exploitatiegebied is gelegen in de nabijheid van 
exploitatiegebied de Maas en dat ten behoeve van de hoogwaterveiligheid het 
project Lob van Gennep in het leven is geroepen. Mochten de ontwikkelingen rond 
het project Lob van Gennep invloed hebben op de kadastrale eigendomssituatie 
zullen partijen met elkaar in overleg treden teneinde een passende oplossing te 
bereiken.
Met deze Overeenkomst beogen partijen het verhaal van de kosten van 
grondexploitatie door de Gemeente dusdanig te verzekeren, dat de Gemeente - 
overeenkomstig artikel 6.12 lid 2 Wro - kan afzien van het opstellen van een 
exploitatieplan.

Een artikel van deze Overeenkomst;______________
Het bestemmingsplan op grond van artikel 3.1 Wro; 
Het gebied op en bij de Bloemenstraat 13 te 
Milsbeek zoals aangegeven op bijlage 1________
Wienerberger B.V.______________________________
Exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 Wro; 
de gemeente Gennep;___________________________
De ontwikkeling en realisatie van 20 bouwkavels ten 
behoeve van vrijstaande woningen binnen het

Artikel
Bestemmingsplan
Exploitatiegebied

gx
gemeente '< fl

a. Dat het college een besluit tot het aangaan van deze overeenkomst heeft genomen èn

b. Dat het college kan beschikken over het benodigde budget voor de medewerking aan en 

uitvoering van de grondexploitatie en de in de overeenkomst vastgelegde betalings- en 

financiële verplichtingen kan nakomen op basis van een door de gemeenteraad op grond van 

haar budgetrecht genomen besluit tot het beschikbaar stellen van het krediet voor uitvoering 

van deze grondexploitatie.

7
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Kennisgeving

Openbare ruimte

Overeenkomst

Oplevering

VOSP

Paraaf Exploitant: 3/22 J

Inrichtingsplan Openbare
Ruimte

4

Wienerberger

Koopsom
Notariële akte

Paraaf gemeentel 'j

gemeente
GENNEP

Exploitatiegebied inclusief openbare ruimte en 
openbaar groen;__________________________________
Inrichtingsplan van het Exploitatiegebied: de verdere 
uitwerking van tekeningen (en evt. bestekken) van de 
inrichting van de Openbare ruimte op basis van het 
VOSP, met inachtneming van:
- het Detailhandboek Openbare Ruimte Gennep 2011;
- het Handboek Openbare Ruimte 2010;
- specifieke kaders voor wat betreft beheer en 
planexploitatie;
- Schaal 1:500;
- Dwarsprofielen 1:100._____________________________
Een schriftelijke kennisgeving als omschreven in Artikel
19;_______________________________________________
De koopsom van het Verkochte;_____________________
De voor de Eigendomsoverdracht van het Verkochte 
vereiste akte van levering;_________________________
De (toekomstige) openbare ruimte, zoals aangegeven in 
Bijlage 1; ____________________________________
Deze anterieure overeenkomst "De Steenakker" tussen 
de Gemeente en de Exploitant;______________________
De procedure tot goedkeuring, acceptatie door en 
feitelijke terbeschikkingstelling aan de Gemeente 
van de Openbare Ruimte in overeenstemming met 
de in Artikel 9 van de Overeenkomst
overeengekomen opleveringsprocedure___________
Gemeente of Exploitant;____________________________
Gemeente en Exploitant;____________________________
Het Verkochte I zijn de percelen zoals omschreven in 
Artikel 6;
Het Verkochte II zijn de gedeeltelijke percelen zoals 
omschreven in Artikel 8;____________________________
Het voorlopig ontwerp stedenbouwkundig plan van het 
Exploitatiegebied, zoals aangehecht in Bijlage 3; 
Het VOSP betreft het ontwerp waarin globaal het kader 
voor de ruimtelijke invulling is vastgelegd.
Het VOSP bevat de volgende elementen:
Stedenbouwkundig concept
Bebouwingsstructuur
Wegenstructuur
Groen- en waterstructuur
Overige aspecten
Deze elementen zijn globaal van karakter en worden 
definitief uitgewerkt in het Inrichtingsplan Openbare 
Ruimte.

Partij
Partijen 
Verkochte

QX



Woon rijp maken

2.

Bijlage 2: Indicatieve planning d.d. 27 oktober 2021;

Bijlage 3: Stedenbouwkundige schets d.d. 27 oktober 2021;

Bijlage 4: Inrichtingsplan Openbare Ruimte (wordt na gereedkomen aangehecht);

3.

4. De considerans van deze Overeenkomst maakt deel uit van deze Overeenkomst.

Paraaf Exploitant 4/22

Bijlage 5: Inspanningsverplichting ten aanzien van duurzaamheid "De Steenakker" d.d. 
30 november 2021.

Indien onderdelen van de Overeenkomst en de daartoe behorende Bijlagen onderling 

tegenstrijdig zijn, prevaleert deze Overeenkomst boven de daartoe behorende Bijlagen.

Het eventueel gefaseerd, naar de definitieve vorm
afwerken van de openbare ruimte, waaronder de aanleg 
van straten, wegen, fietspaden, trottoirs, verlichtingen, 
nutsvoorzieningen, groenvoorzieningen,
speelvoorzieningen, straatmeubilair; het plaatsen van 
brandkranen; en het plaatsen van verkeers- en 
straatnaamborden, artistieke, sierende en overige 
inrichtingselementen, voor zover nodig ook nadat de 
bebouwing is voltooid. _____________________________

Tot deze Overeenkomst behoren tevens de navolgende door Partijen gewaarmerkte 

bijlagen, die een onverbrekelijk deel uitmaken van de Overeenkomst of dat worden na 
gereedkoming daarvan:

Bijlage 1: Tekening Exploitatiegebied en indicatieve verkooptekening d.d. 9 november 
2021;

4
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Artikel 2 Doel van de Overeenkomst

1. Deze Overeenkomst heeft als doel:

(i)

(ü)

(iii)

(iv)

Artikel 3 Plandocumenten

1.

het VOSP;

het Inrichtingsplan "De Steenakker";

Beeldkwaliteitsplan

Bestemmingsplan

2.

rooilijnen;

5/22 Paraaf gemeente:
z

De Gemeente zal - op eerste schriftelijk verzoek van de Exploitant - éénmalig de 
navolgende gegevens verstrekken:

De Exploitant zal voor eigen rekening en in overleg met de Gemeente, het navolgende 
Plandocument (doen) opstellen:

de levering te regelen van het Verkochte I, dat is gelegen binnen het Exploitatiegebied 

van de Exploitant aan de Gemeente (Bijlage 1)

(toekomstige) peilhoogten op de (toekomstige) kadastrale grens met de 

(toekomstige) Openbare Ruimte.

de Herontwikkeling van het Exploitatiegebied te waarborgen, overeenkomstig de 

Plandocumenten en het bepaalde in deze overeenkomst alsmede

hoekpunten van de bebouwing (bouwplannen moeten voldoen aan en worden 
getoetst aan redelijke eisen van welstand);

te waarborgen dat de kosten van de Gemeente met betrekking tot de Herontwikkeling 
van het Exploitatiegebied dusdanig zijn verzekerd als bedoeld in artikel 6.12 Wro, zodat 

de Gemeente geen Exploitatieplan zal hoeven opstellen terzake van de herontwikkeling 

van het Exploitatiegebied en derhalve geen andere kosten aan de Exploitant in rekening 

zal brengen dan vermeld in deze Overeenkomst en

de levering te regelen van het Verkochte II - (gedeeltelijke) percelen (te ontwikkelen) 

Openbare Ruimte dat is gelegen binnen het Exploitatiegebied van de Exploitant aan 

de Gemeente (Bijlage 1).

gemeente
GENNEP
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Hoofdstuk II - Ontwikkelingsafspraken

Artikel 4 Planning

1.

2.

Artikel 5 Informatieverstrekking en communicatie

1.

Artikel 6 Verkoop aan de Gemeente

1.

2.

3.

4.

Paraaf Exploitant: 6/22 Paraaf gemeente:

\

Partijen komen overeen elkaar gedurende de duur van de onderhavige Overeenkomst 

tijdig en juist te informeren over de voor Partijen van belang zijnde zaken en eventuele 
knelpunten voor de uitvoering van de Herontwikkeling van het Exploitatiegebied.

Exploitant zal starten met slopen en evt. saneren van De Steenakker binnen 6 maanden 

nadat het bestemmingsplan onherroepelijk is geworden. Exploitant zal de kavels, 

ingebed in de bijbehorende infrastructuur uiterlijk 2 % jaar na het onherroepelijk 

worden van het bestemmingsplan opleveren.

Indien een door één van de Partijen ter uitvoering van deze Overeenkomst te verrichten 

activiteit naar de opvatting van Partijen dan wel de desbetreffende Partij niet binnen de 
daarvoor in de planning opgenomen termijn kan worden verricht, zal de meest gerede 

Partij de andere Partij daarvan onverwijld schriftelijk op de hoogte stellen. De planning 
(Bijlage 2) kan uitsluitend door Partijen gezamenlijk worden aangepast. Partijen zullen in 

onderling overleg nieuwe data vaststellen, alsmede de gevolgen van een alsdan 

overeengekomen wijziging van het planningsschema.

Wienerberger

4

De Exploitant verkoopt aan de Gemeente, gelijk de Gemeente koopt van de Exploitant
- het perceel, kadastraal bekend gemeente Ottersum, sectie D, nummer 4308 
(natuur/pluktuin/wadi), op bijlage 1 in donkergroen aangegeven, met een oppervlakte 

van ca 10.930 m* 2 * * en

- de percelen, kadastraal bekend gemeente Ottersum, sectie D 4369 + D 4370 (water/de 

haven) op bijlage 1 in lichtblauw aangegeven, met een oppervlakte van ca. 15.900 +

15.200 = ca. 31.100 m2

hierna te noemen "het Verkochte I".

Over- of ondermaat van het Verkochte zal aan geen van Partijen het recht verlenen tot 

het instellen van enigerlei rechtsvordering.

De Koopsom van het Verkochte I bedraagt:
H x, 10.930 m2= en

lx 31.100 m2 = € 31.100 =
B exclusief overdrachtsbelasting. De Koopsom wordt 

vermeerderd met de verschuldigde overdrachtsbelasting.

De Koopsom is verschuldigd op het moment van de notariële eigendomsoverdracht.

Q::

gemeente ' 
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5.

6. De Exploitant is niet bekend met de op het Verkochte rustende:

andere zakelijke rechten

kwalitatieve verplichtingen

andere lasten of verplichtingen.

7.

8.

Artikel 7 Publiekrechtelijke procedures

1.

2.

3.

1

Paraaf Exploitant: 7/22 Paraaf gemeente:

Wienerberger

Indien deze pluktuin door de dijkverlegging niet (helemaal) gerealiseerd kan worden, zullen partijen in overleg treden over 
de mate van realisatie.

De Exploitant laat voor eigen rekening de onderzoeken uitvoeren voor zover deze 
noodzakelijk zijn in het kader van het opstellen van een Bestemmingsplan.

De notariële overdracht van het Verkochte dient plaats te vinden binnen 6 weken na het 
gereedkomen van de pluktuin1 nadat het Bestemmingsplan onherroepelijk is geworden 

of zoveel eerder of later als Partijen nader overeenkomen.

De Exploitant stelt het Bestemmingsplan op en dit wordt door de Gemeente in 
procedure gebracht.

Daarnaast aanvaardt de Gemeente uitdrukkelijk die uit de openbare registers kenbare 
lasten en beperkingen (heersende en lijdende erfdienstbaarheden) die voor Exploitant 

ook uit de feitelijke situatie kenbaar zijn of voor hem geen wezenlijk zwaardere 
belasting betekenen.

De Gemeente zal zich, met inachtneming van de wettelijke procedures en te betrachten 
zorgvuldigheid jegens derden, inspannen om alle vergunningen, ontheffingen, 

toestemmingen, vrijstellingen, subsidies en goedkeuringen van overheidswege, welke 
vereist/benodigd zijn in het kader van de beoogde herontwikkeling van het 

Exploitatiegebied binnen de daarvoor geldende wettelijke termijnen in behandeling te 

nemen. Voor zover de Gemeente zelf deze besluiten dient te nemen, zal zij de 
betreffende aanvragen voortvarend behandelen.

Alle kosten, rechten en belastingen verbonden aan de verkoop en de juridische 

leveringen van het Verkochte, waaronder begrepen het honorarium van de notaris ten 

overstaan van wie de akte van levering zal worden verleden en het kadastrale recht, zijn 
voor rekening van de Gemeente.

gemeente
GENNEP
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4.

5.

6.

Artikel 8 Oplevering en overdracht Openbare ruimte aan Gemeente

1.

Paraaf Exploitant: 8/22 Paraaf gemeente:

De Gemeente houdt bij het gevolg geven aan haar verplichtingen als in de voorgaande 
leden bedoeld haar eigen publiekrechtelijke verantwoordelijkheid ten aanzien van de 

Wro, de Woningwet, het Bouwbesluit en de overige toepasselijke regelgeving. Op grond 

daarvan zal er van de zijde van de Gemeente geen sprake zijn van een toerekenbare 

tekortkoming indien door derden ingediende inspraakreacties, bedenkingen, 

zienswijzen, bezwaren, beroepen, besluiten of stellingnamen van overige overheden, 

dan wel uitspraken van de bestuursrechter er redelijkerwijs toe nopen dat de Gemeente 

publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht, die niet overeenkomen met de aard of 

strekking van deze Overeenkomst of de voortgang van de uitvoering van de 

herontwikkeling van het Exploitatiegebied schaden, tenzij de Gemeente de in dit artikel 

opgenomen verplichtingen niet is nagekomen.

De Gemeente sluit iedere vorm van aansprakelijkheid uit. De Gemeente is bijvoorbeeld 

niet aansprakelijk voor de gevolgen van eventuele vertragingen, het niet kunnen 

realiseren van het project of het doorvoeren van aanpassingen aan het ruimtelijke plan 
die het gevolg zijn van bezwaren van derden. De Gemeente is evenmin aansprakelijk 

voor handelingen door overige overheden verricht, die de voortgang van de uitvoering 

van de herontwikkeling van het Exploitatiegebied schaden, tenzij en voor zover 
bedoelde handelingen het gevolg zijn van een toerekenbare tekortkoming van de zijde 

van de Gemeente.

Conform de afgesproken planning en na het schriftelijk akkoord verklaren hiervan door 

de Gemeente aan de hand van het inrichtingsplan openbare ruimte zal de Openbare 

ruimte Woonrijp aan de Gemeente worden overgedragen onder de daartoe bij de 

Gemeente gebruikelijke algemene voorwaarden en de benodigde bijzondere 
bepalingen.

Indien ten gevolge van besluiten van de Gemeente, van hogere overheden of van de 
(bestuurs)rechter, al dan niet in het kader van bezwaar- of beroepsprocedures het 

publiekrechtelijk (planologisch) kader voor het Exploitatiegebied of gedeelten daarvan 

afwijkt van de Herontwikkeling, dan zullen Partijen nader met elkaar in overleg treden 

om de schade die hieruit voortvloeit te beperken, waarbij zoveel mogelijk met 

inachtneming van de doelstelling van de Overeenkomst zal worden gezocht naar een 

voor Partijen aanvaardbare oplossing.

Voor zover andere overheden de desbetreffende besluiten dienen te nemen, zal de 

Gemeente de totstandkoming van dergelijke besluiten zoveel mogelijk bevorderen, 

waarbij de Exploitant zal zorgdragen voor tijdige en volledige indiening van alle 

aanvragen ter zake van door de Exploitant benodigde toestemmingen van 
overheidswege, waaronder vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen, goedkeuringen 

en dergelijke.

4h

Wienerberger
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Wienerberger

2.

3. De Exploitant verkoopt aan de Gemeente, gelijk de Gemeente koopt van de Exploitant

4.

5.

6. De Koopsom is verschuldigd op het moment van de notariële eigendomsoverdracht.

7.

8. De Exploitant is niet bekend met de op het Verkochte II rustende:

andere zakelijke rechten

kwalitatieve verplichtingen

10.

11.

Paraaf Exploitant: Paraaf gemeente:9/22

Over- of ondermaat van het Verkochte II 2al aan geen van Partijen het recht verlenen tot 

het instellen van enigerlei rechtsvordering.

Alle kosten, rechten en belastingen verbonden aan de verkoop en de juridische 
leveringen van het Verkochte II, waaronder begrepen het honorarium van de notaris ten 

overstaan van wie de akte van levering zal worden verleden en het kadastrale recht, zijn 
voor rekening van de Gemeente.

De Koopsom van het Verkochte II bedraagt:
| exclusief overdrachtsbelasting. De Koopsom wordt 

vermeerderd met de verschuldigde overdrachtsbelasting.

Het moment van oplevering zal plaatsvinden volgens het in de planning (Bijlage 2) 

aangegeven tijdstip en nadat inspectie en accordering van de kwaliteit heeft 
plaatsgevonden. Het onderhoud blijft gedurende de met de Exploitant overeengekomen 

onderhoudsperiode voor rekening van de Exploitant.

Daarnaast aanvaardt de Gemeente uitdrukkelijk die uit de openbare registers kenbare 
lasten en beperkingen (heersende en lijdende erfdienstbaarheden) die voor Exploitant 

ook uit de feitelijke situatie kenbaar zijn of voor hem geen wezenlijk zwaardere 
belasting betekenen.

De notariële overdracht van het Verkochte II dient plaats te vinden binnen 6 weken na 

de onderhoudsperiode van 1 jaar in Artikel 9 of zoveel eerder of later als Partijen nader 
overeenkomen.

- de Openbare Ruimte op de percelen, kadastraal bekend gemeente Ottersum, sectie D

1144 + 3867 gedeeltelijk op bijlage 1 in lichtpaars (functie verkeer) en rood 
(overgangsgebied/wadi) aangegeven, met een oppervlakte van ca. 6.030 m2 

respectievelijk 2.150 m2

hierna te noemen "het Verkochte II".

gemeente
GENNEP

andere lasten of verplichtingen.
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Artikel 9. Aanleg/inrichting van de Openbare ruimte

1.

2.

3.

Paraaf Exploitant: 10/22 Paraaf gemeente:

dl

Wienerberger

n
/

voor de bomen 2 jaar inclusief nazorg (water geven en inboetplicht). Voor overige 

groensoorten 1 jaar inclusief nazorg (water geven en inboetplicht).

• Exploitant dient te zorgen voor een gescheiden rioolstelsel voor regen- en vuilwater, 

waarbij regenwater zoveel mogelijk (t/m bui T100) in de bodem via infiltratieriool en/of 
wadi's wordt geïnfiltreerd. Het ontwerp van de riolering en de overige onderdelen van 

de Openbare ruimte dienen conform de keuzes en bepalingen van het moederbestek 
(actuele versie bij het start van de ontwerpfase) van de Gemeente te geschieden.

De Exploitant zal zorgdragen voor het Woonrijp maken van de delen van het
Exploitatiegebied die bestemd zijn voor de Openbare ruimte op basis van het de door 
de Gemeente goedgekeurde definitieve Inrichtingsplan. Tot de inrichting van de 

Openbare ruimte behoren ook de noodzakelijke aansluitingen van de diverse 

onderdelen van het Exploitatiegebied op de bestaande (boven /ondergrondse) 
infrastructuur in de directe omgeving van het Exploitatiegebied.

Na de in dit lid genoemde oplevering tussen de Exploitant en diens 

contractant/aannemer treden de volgende onderhoudstermijnen (cf. paragraaf 11 UAV
2012) voor de werken in werking:

In deze onderhoudsperiode zal door/in opdracht en voor rekening van de Exploitant het 
dagelijks beheer van de groenvoorzieningen en de civieltechnisch werken (o.a. vegen, 

kolken reinigen en onderhoud straatmeubilair) worden uitgevoerd met als doel de 

Openbare ruimte op een deugdelijke wijze in stand te houden en de

groenvoorzieningen vorm te geven.

Bij het opstellen van het Inrichtingsplan Openbare Ruimte (bijlage 4), en tekeningen 

Openbare ruimte en bij het (doen) uitvoeren van de werkzaamheden in het kader van 
het Bouw- en Woonrijp maken waaronder de aanleg en inrichting van de Openbare 

ruimte en de voorzieningen van openbaar nut binnen het Exploitatiegebied, handelt de 

Exploitant overeenkomstig de instructies van de Gemeente. De Gemeente zal toezicht 
houden op de uitvoering van de werkzaamheden, zonder dat dit toezicht afbreuk doet 

aan de verantwoordelijkheid van de Exploitant jegens de Gemeente om de Openbare 

ruimte overeenkomstig het inrichtingsplan uit te voeren.

ten behoeve van de infrastructuur en civieltechnische werken ('grijs') gedurende een 
half (%) jaar; en

g::
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4.

5.

het Bouw- en Woonrijp maken in het Exploitatie is voltooid; ena.

b. de bebouwing binnen het Exploitatiegebied gereed en opgeleverd is; en

er geen bouwverkeer meer in het Exploitatiegebied komt; enc.

d.

e.

f.

6.

7.

Paraaf Exploitant: 11/22

4

Wienerberger

Oplevering en feitelijke overdracht van de Openbare ruimte van de Exploitant aan de 

Gemeente, vindt plaats nadat:

tussen Partijen een Proces verbaal van Oplevering is getekend, waaruit blijkt dat de 
Openbare ruimte geschikt is voor normaal gebruik, nadat eventuele tekortkomingen zijn 
hersteld door/in opdracht en voor rekening van de Exploitant en goedgekeurd door de 

gemeente, zoals nader omschreven in lid 7 van dit artikel.

Het dagelijks beheer conform in lid 4 afgelopen is en het overdrachtsdocument per 

onderdeel ondertekend is door beide partijen; en

de definitieve oplevering tussen de Exploitant en diens contractant/aannemer heeft 

plaatsgevonden (conform paragraaf 9 UAV 2012); en

Voor het dagelijks beheer gelden beheertermijnen, welke termijnen gelijk zijn aan de 

hierboven genoemde beheertermijnen (bomen 2 jaar, overig groen 1 jaar, grijs % jaar), 

met dien verstande dat de beheertermijn automatisch worden verlengd zolang niet is 

voldaan aan alle in lid 3 genoemde voorwaarden en daardoor de eigendomsoverdracht 

van de Openbare ruimte aan de Gemeente nog niet heeft plaatsgevonden.

Voorafgaand aan de Oplevering van de Openbare ruimte tussen de Exploitant en de 

Gemeente vindt een schouwing plaats van de Openbare ruimte tussen Partijen, waarbij 

Partijen een proces verbaal van Oplevering zullen opmaken. Eventuele tekortkomingen, 

waarbij getoetst wordt aan het Stedenbouwkundig plan, het goedgekeurde 
Inrichtingsplan en de bestekken met bijbehorende tekeningen, worden in het proces

verbaal vastgelegd en door de Exploitant binnen een nader af te spreken termijn, doch 

zo spoedig mogelijk, na de datum van het opgemaakte proces verbaal hersteld.

Om fiscale redenen streven Partijen ernaar om de in Artikel 8 lid 11 van deze 

Overeenkomst bedoelde notariële akte van (juridische) eigendomsoverdracht van de 

Openbare ruimte/het Verkochte te laten plaatsvinden uiterlijk binnen 2 jaar na de 

eerste ingebruikname van de Openbare ruimte door de Exploitant
(inspanningsverplichting), mits alsdan voldaan is aan het bepaalde in lid 3 van dit artikel. 

Onder eerste ingebruikname wordt verstaan: de oplevering conform paragraaf 9 UAV

2012 tussen de Exploitant en diens contractant/aannemer, zoals omschreven in lid 5 van 
dit artikel.

Paraaf gemeente: ,

gx
gemeente 'St <



gemeente

8.

9.

10.

11.

Artikel 10. Kostenverhaal

1.

2.

3. De Exploitant vergoedt aan de Gemeente:

Paraaf Exploitant: Paraaf gemeente:12/22

Wienerberger

De Exploitant verplicht zich alle wegens de aan de zijde van de Gemeente gemaakte en 

nog te maken kosten in verband met de Herontwikkeling van het Exploitatiegebied met 

ingang van de datum van ondertekening van deze Overeenkomst tot en met het einde 
van deze Overeenkomst aan de Gemeente te vergoeden met inachtneming van het 

hierna bepaalde.

De Exploitant staat er jegens de Gemeente voor in dat de milieukundige staat (bodem

en grondwaterkwaliteit) van de Openbare ruimte ten tijde van de Oplevering 
(overeenkomstig het bepaalde in Artikel 9 lid 5 van de Overeenkomst) geschikt is voor 

de beoogde bestemming.

De interne kosten van de Exploitant, alsmede de kosten ten gevolge van in zijn opdracht 
uitgevoerde onderzoeken en werkzaamheden, blijven voor rekening van de Exploitant.

Behoudens ingeval de in het proces verbaal vastgelegde tekortkomingen zodanig zijn 

dat van normaal gebruik geen sprake kan zijn, zal Oplevering en feitelijke overdracht van 

de Openbare ruimte gelijktijdig met en door de ondertekening van het proces verbaal 

plaatsvinden. Indien de in het opgemaakte proces verbaal vastgelegde tekortkomingen 

zodanig zijn dat van normaal gebruik geen sprake kan zijn, zal Oplevering en feitelijke 

overdracht van de Openbare ruimte plaatsvinden door ondertekening van een nader 

proces-verbaal zodra de tekortkomingen zijn hersteld door/in opdracht en voor 
rekening van de Exploitant en goedgekeurd door de Gemeente.

Nadat oplevering conform paragraaf 9 UAV 2012 tussen de Exploitant en diens 

contractant/aannemer, zoals omschreven in lid 5 van dit artikel heeft plaatsgevonden 
zal de desbetreffende wegenstructuur open worden gesteld voor verkeer en gaat de 

verantwoordelijkheid inzake de Wegenwet en Wegenverkeerswet over naar de 
Gemeente.

Na Oplevering van de Openbare ruimte overeenkomstig het bepaalde in Artikel 9 lid 3 

van de Overeenkomst komt het dagelijks beheer voor rekening en risico van de 

Gemeente, met uitzondering van de groenvoorzieningen en civieltechnische werken, 
deze komen voor rekening en risico van de Gemeente na afloop van de in Artikel 9 lid 2 

genoemde beheertermijnen (bomen 2 jaar, overig groen Ijaar, grijs %jaar). De 

Exploitant zal alle rechten die hij met betrekking tot de uitvoering van de 
werkzaamheden op diens contractant/aannemer kan doen gelden bij akte van cessie 

overdragen aan de Gemeente.

De Exploitant is na openstelling zoals hiervoor bedoeld op generlei wijze aansprakelijk 

voor eventuele ongevallen en/of andere gebeurtenissen met betrekking tot de alsdan 
opengestelde wegenstructuur.

Q::
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a) de gemeentelijke apparaatskosten, thans vastgestefd op €

4.

Artikel 11 Planschade

1.

2.

3.

4.

5.

Paraaf Exploitant: 13/22 Paraaf gemeente:
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Wienerberger

Partijen nemen het standpunt in dat ter zake van de in dit artikel bepaalde vergoeding 

van de gemeentelijke apparaatskosten en planschadekosten geen omzetbelasting 
verschuldigd is. Indien en voor zover de Belastingdienst het standpunt inneemt dat ter 

zake van deze vergoedingen wel omzetbelasting verschuldigd is en ter zake een 

naheffingsaanslag aan de Gemeente oplegt, zal de Exploitant onverwijld de nageheven 

omzetbelasting inclusief eventuele boete en rente aan de Gemeente betalen.

Over de na de datum van opeisbaarheid (Valutadatum) door de Exploitant aan de 

Gemeente nog verschuldigde bedragen zal vanaf de Valutadatum tot aan de dag van de 
algehele betaling door de Exploitant de wette lijke (handels)rente verschuldigd zijn.

b) indien bezwaar- en beroepsprocedure(s) worden gevolgd, aanvullend een 

bedrag van

Het hiervoor in Artikel 10 bepaalde inzake kostenverhaal laat onverlet dat de Exploitant 

voor de aanvraag en behandeling van haar vergunningen, ontheffingen en besluiten ten 
behoeve het project leges is verschuldigd conform het bepaalde in de toepasselijke 

legesverordening van de Gemeente.

Bij de betaling van de bedragen genoemd in dit artikel geldt als uitgangspunt prijspeil 1 

januari 2021. Aanpassingen van het prijspeil als vermeld in dit artikel vinden jaarlijks 
plaats met ingang van 1 januari volgend op de datum prijspeil op basis van de wijziging 

van het maandprijsindexcijfer volgens consumentenprijsindex (CPI) reeks alle 

huishoudens, totaal bestedingen (2015=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau 

voor de Statistiek (CBS).

De kosten als bedoeld in Artikel 9.3 onder a) zijn ineens verschuldigd bij ondertekening 

van deze Overeenkomst op basis van een daartoe door de Gemeente uit te reiken 
factuur. De factuur dient betaald te zijn op het moment dat het Bestemmingsplan in 

procedure gaat. Het Bestemmingsplan zai niet worden vastgesteld zolang betaling 

uitblijft. Vergoeding van de kosten als bedoeld in Artikel ƒ.3 onder b) geschiedt op basis 
van een daartoe door de Gemeente uit te reiken factuur/ 0 //

gx
gemeente

------------------------------ /

De Exploitant vergoedt aan de Gemeente op basis van nacalculatie de kosten welke de 

Gemeente noodzakelijkerwijs moet maken in het kader van onherroepelijk vastgestelde 
planschade ex artikel 6.24 lid 1 sub b Wro, welke voortvloeit uit een door de Exploitant 

ingediend verzoek tot medewerking aan de noodzakelijke planologische maatregelen, 
benodigd voor de ontwikkeling van het Exploitatiegebied. Vergoeding geschiedt op basis 

van een daartoe door de Gemeente uit te reiken factuur.



' %
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Wienerberger

De Gemeente zal meewerken aan een eventuele bezwaar- en beroepsprocedure. De 

hiermee gepaard gaande kosten zijn^voor rekening van de Exploitant.

gx
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Hoofdstuk III - Bijzondere bepalingen

Artikel 12 Algemene verplichtingen van de Exploitant

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

I
Paraaf Exploitant: 15/22 Paraaf gemeente:
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Wienerberger

Indien niet uiterlijk binnen 2 jaar direct nadat de omgevingsvergunning onherroepelijk is 

vastgesteld , met de bouw binnen het Exploitatiegebied is gestart, zal de Exploitant 
verplicht zijn om met de Gemeente in overleg te treden.

De Exploitant zal de Herontwikkeling realiseren conform het VOSP. Wijzigingen in en 
aanvullingen op het VOSP zullen in overleg met de gemeente worden doorgevoerd.

De Exploitant vrijwaart de Gemeente voor aanspraken van derden wegens schaden, die 
tijdens de bouwwerkzaamheden aan eigendommen van deze derden mochten worden 

toegebracht door schuld, nalatigheid, onvoorzichtigheid of verkeerde handelingen van 
de Exploitant, van degenen, voor wie de Exploitant aansprakelijk is en van degenen die 

in opdracht van de Exploitant de bouwwerkzaamheden of een onderdeel daarvan 

uitvoeren.

De Exploitant zal rechtstreeks in overleg treden met de nuts- en telecombedrijven ten 

behoeve van de aanleg van nutsvoorzieningen en vergunningen aanvragen voor het 

verkrijgen van aansluitingen op kabels en leidingen van nuts- en telecombedrijven . De 

kosten van dergelijke aansluitingen komen voor rekening van de Exploitant. Ook alle 

overige kosten van noodzakelijke omlegging van kabels en leidingen als gevolg van de 

Herontwikkeling van het Exploitatiegebied zijn voor rekening van de Exploitant.

De Exploitant zal bij de uitvoering van deze Overeenkomst alle van toepassing zijnde 

wettelijke regelingen en publiekrechtelijke voorschriften in acht nemen.

Onder "start bouw" als bedoeld in lid 4 wordt verstaan: de eerste bouwkundige 

werkzaamheden zijn verricht, zoals het moment waarop de eerste paal in de grond is 

gebracht, een damwand is aangebracht die een constructieve functie blijft behouden 
en/of waarbij de fundering is gestort.

De Exploitant zal bij de realisering van de bebouwing de inspanningsverplichting ten 

aanzien van duurzaamheid (bijlage 5) naleven en als uitgangspunt hanteren. De
Gemeente toetst zowel op basis van de aanvragen voor de omgevingsvergunning als bij 

daadwerkelijke realisatie van de woningen.

De Exploitant zal de op hem rustende verplichtingen uit deze Overeenkomst dusdanig 

uitvoeren dat voor derden geen nodeloze hinderte duchten is en geen schade aan 

persoon, goed of milieu wordt toegebracht.

gemeente 1
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Artikel 13 Bodemonderzoek, ontbindende voorwaarde

1.

2.

3.

4.

5.

Paraaf Exploitant: 16/22 Paraaf gemeente:

Indien Gemeente voor de levering geen gebruik heeft gemaakt van haar recht op 

bodemonderzoek, vervalt het recht voor Gemeente om op grond daarvan ontbinding 

van deze overeenkomst te vorderen; het risico van de verontreiniging is alsdan voor 
Gemeente.

Indien de tussenwaarde als bedoeld in de circulaire Circulaire bodemsanering d.d. 1 juli

2013 wordt overschreden, is Gemeente bevoegd een nader onderzoek in te stellen 

teneinde te kunnen vaststellen of hier sprake is van overschrijding van de 

interventiewaarden en de uitvoering van deze overeenkomst voor maximaal een half 
jaaropte schorten.

De Exploitant dient vóór het verlijden van de akte van levering een verkennend 

bodemonderzoek, gebaseerd op de Nederlandse Eenheidsnorm (NEN) uit te laten 
voeren op zijn kosten.

Voorzover aan Exploitant bekend, zijn er geen feiten die er op wijzen dat het Verkochte I 

en Verkochte II enige verontreiniging bevatten die ten nadele strekt van het 

voorgenomen gebruik door Gemeente of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een 
verplichting tot sanering van het Verkochte I en Verkochte II, dan wel tot het nemen van 
andere maatregelen.

leder voorstel, controle, test, toezicht, goedkeuring, toestemming of vergelijkbaar 
handelen of nalaten van (een vertegenwoordiger van) de Gemeente doet niet af aan de 

aansprakelijkheid van de Exploitant voor de juiste uitvoering van deze Overeenkomst.

De Exploitant is aansprakelijk voor schade aan eigendommen van de Gemeente, 

werken, bodem en water daaronder begrepen, voor zover deze kennelijk zijn ontstaan 

door of vanwege (in opdracht van) de Exploitant uitgevoerde (bouwwerkzaamheden 

binnen het Exploitatiegebied. Na het ontstaan van schade is de Exploitant verplicht de 

Gemeente binnen 2 weken hiervan schriftelijk op de hoogte te stellen en tijdig de 
nodige maatregelen tot beperking daarvan te treffen.

Indien de Overeenkomst op grond van deze bepaling wordt opgeschort vervallen 

eventuele rente- en betalingsverplichtingen gedurende de tijdsduur van de opschorting. 
Ingeval er sprake is van overschrijding van de interventiewaarden als bedoeld in de 

hiervoor genoemde circulaire, heeft Gemeente het recht de overeenkomst eenzijdig te 

ontbinden zonder rechterlijke tussenkomst en zonder enige schadevergoeding om 
welke reden dan ook.

Wienerberger
Ep:
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6.

7.

8.

Artikel 14 Zekerheidstelling

1.

Artikel 15 Aanbesteding

1.

2.

fl)
Paraaf Exploitant: 17/22 Paraaf gemeente:
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Wienerberger

Onder verontreiniging, als bedoeld in lid 1, worden niet verstaan: funderingsresten, puin 
of andere restanten van bouwkundige aard met uitzondering van asbest en 

asbesthoudende stoffen, noch de aanwezigheid van de draagkracht van de grond 

beïnvloedende omstandigheden, noch stobben van bomen en struiken.

Alle kosten van de in dit artikel genoemde onderzoeken komen voor rekening van de 

Exploitant.

Een recht van ontbinding bestaat niet indien de redelijkheid en billijkheid zich wegens 
de geringe ernst van de verontreiniging verzetten tegen ontbinding en/of indien de 

Exploitant zich, ook ingeval van ernstige verontreiniging, verplicht om op zijn kosten 

passende maatregelen te nemen tot opheffing van de verontreiniging casu quo de 

schadelijke gevolgen daarvan.

De Exploitant zal tot zekerheid van de nakoming van zijn verplichtingen uit hoofde van 
deze Overeenkomst en tot zekerheid voor eventueel verbeurde boetes een 

onvoorwaardelijke bankgarantie ter grootte van € 150.000,- (zegge:
honderdvijftigduizend euro) afgeven ten gunste van de Gemeente Gennep). De 

bankgarantie wordt door de gemeente teruggegeven bij woonrijpe overneming door de 

gemeente Gennep. De bankgarantie dient uiterlijk 14 dagen na ondertekening van deze 

overeenkomst aan de gemeente ter hand gesteld te worden. De bankgarantie dient te 
gelden tot de Exploitant aan al zijn verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst 
heeft voldaan.

Partijen zullen bij de uitvoering van deze Overeenkomst en eventueel daaruit 

voortvloeiende of daarmee samenhangende overeenkomsten zoveel mogelijk handelen 

naar de regels van het recht, die van het Gemeenschapsrecht en in het bijzonder die in 
het vlak van het aanbestedingsrecht daaronder begrepen. In dat kader is de Exploitant 

verplicht, voor zoveel nodig krachtens volmacht, namens de Gemeente zorg te dragen 

voor (Europese) aanbesteding van de Openbare Ruimte. Indien er geen verplichting 

blijkt te bestaan tot het voeren van een Europese aanbestedingsprocedure, zal de 

aanbesteding door de Exploitant plaatsvinden op basis van de (een der) procedure(s) 

vervat in het gemeentelijke aanbestedingsbeleid.

De Exploitant is zich ervan bewust dat de aanbestedingsplicht door de Gemeente in een 
Exploitatieplan kan worden verwerkt en aldus mede bestuursrechtelijk kan worden 

vastgelegd.

gx
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Artikel 16 Overdracht van rechten

1.

2.

Paraaf Exploitant: 18/22 Paraaf gemeente:
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Wienerberger

De gemeente zal haar toestemming slechts verlenen, indien de aspirant- 
rechtsopvolger zich uitdrukkelijk jegens de Gemeente verbindt tot al hetgeen 

waartoe de Exploitant of de eigenaar jegens de gemeente gehouden is, zulks alsdan 
onder gelijktijdige zekerheidsstelling, onverminderd het recht van de Gemeente om 

aan haar toestemming andere voorwaarden te verbinden.

Indien de Gemeente, ondanks het bepaalde in en de uitvoering van dit artikel, door een 
(of meerdere) derde(n) al dan niet in rechte wordt aangesproken op grond van de 

stelling dat toch enige regel van aanbestedingsrecht, hoe ook genaamd, geschonden zou 

zijn, vrijwaart de Exploitant de Gemeente voor iedere vordering van die derde(n) tot 
schadevergoeding en zal de Exploitant handelen overeenkomstig een eventueel 

rechterlijk oordeel ter zake, gelijk de Exploitant de Gemeente in de gelegenheid zal 

stellen een eventueel rechterlijk oordeel na te leven. De Exploitant zal ter zake geen 

enkele aanspraak jegens de Gemeente kunnen doen gelden.

Het is de Exploitant en de Eigenaar verboden om, zonder de voorafgaande 

schriftelijke toestemming van de Gemeente, rechten en verplichtingen uit deze 

Overeenkomst en/of eventueel met deze Overeenkomst samenhangende 

overeenkomsten tussen Partijen, geheel of gedeeltelijk over te dragen aan derden. 

De Gemeente is bevoegd om aan het verlenen van toestemming voorwaarden te 
verbinden die zij nodig oordeelt voor de correcte nakoming van op de opvolger over 
te dragen verplichtingen.

De Gemeente verplicht zich jegens de Exploitant op zijn verzoek - zo nodig tot in 
hoogste instantie - tegen dergelijke vorderingen overeenkomstig instructies van de 

Exploitant voor rekening van de Exploitant verweer te voeren en zich niet te verzetten 

tegen een verzoek van de Exploitant tot tussenkomst in deze procedure. De kosten in 
verband met het voeren van zodanige procedures worden door de Exploitant gedragen.

De Exploitant vrijwaart de Gemeente van aanspraken van derden welke die derden 

mochten pretenderen in verband met het mogelijk onjuist door de Exploitant (namens 
de Gemeente) toepassen van de betreffende aanbestedingsregelgeving in de door de 

Exploitant aldus te entameren aanbestedingsprocedures. Meer in het bijzonder zal de 

Exploitant voor eigen rekening en risico namens (doch in nauw overleg met) de 

Gemeente verweer voeren in eventueel door derden aanhangig te maken procedures 

en zal hij al hetgeen waartoe de Gemeente vervolgens mocht worden veroordeeld als 
eigen schuld aan die derden voldoen, althans voor zover dat feitelijk wettelijk en 

praktisch mogelijk is. De Gemeente zal de Exploitant in dat verband van eventueel 

vereiste medewerking voorzien, onder meer door het nemen van de benodigde 

procesbesluiten en door de Exploitant tijdig en correct te informeren omtrent de voor 
het voeren van die procedures door de Exploitant benodigde informatie.

q:*:
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Artikel 17 Duur en ontbinding

1.

2.

(a) een der Partijen in staat van faillissement raakt;

(b) een der Partijen surseance van betaling heeft aangevraagd;

(C)

(d)

3.

Paraaf Exploitant: 19/22 Paraaf gemeente:!
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Wienerberger

De Partij die in verzuim is, is verplicht de schade die de andere Partij daardoor lijdt te 
vergoeden.

op een substantieel deel van het vermogen van een der Partijen beslag is 
gelegd, of een der Partijen op andere wijze de beschikking/zeggenschap verliest 

over een substantieel deel van haar vermogen; en

Onverminderd het bepaalde in lid 1 is de Gemeente ervan op de hoogte dat de 

Exploitant voornemens is de grondgebonden woningen door een ontwikkelaar te 

laten realiseren en alle rechten en verplichtingen uit deze Overeenkomst aan de 

ontwikkelaar over te dragen. De Gemeente geeft hier schriftelijke toestemming 

voor, nadat de Exploitant een concept overeenkomst ter goedkeuring heeft 

voorgelegd en de Gemeente een definitieve ondertekende overeenkomst (die 

hetzelfde luidt) heeft ontvangen.

sprake is van een ernstige toerekenbare tekortkoming zijdens een der Partijen 

en die Partij en/of Partijen na schriftelijke ingebrekestelling met inachtneming 

van een redelijke termijn, niet alsnog aan haar verplichtingen voldoet.

De ontbinding geschiedt door middel van een schriftelijke verklaring aan de andere 

Partijen, te verzenden per aangetekende post met bericht van ontvangst.

leder der Partijen heeft het recht deze Overeenkomst met onmiddellijke ingang te 
ontbinden indien:

Deze Overeenkomst is aangegaan voor de looptijd van de uitvoering van de 
herontwikkeling van het Exploitatiegebied en eindigt van rechtswege zodra het geheel is 

uitgevoerd, met uitzondering van het bepaalde ten aanzien van de vergoeding van 

planschade als bedoeld in Artikel 11. De verplichting in Artikel 11 geldt tot het moment 

waarop onherroepelijk is beschikt op de aanvragen om toekenning van een 

tegemoetkoming in planschade, die zijn ingediend binnen de termijn als bedoeld in 
artikel 6.1, 4e lid, Wro of, indien dit eerder is, tot het moment dat de termijn als 

bedoeld in artikel 6.1, 4e lid, Wro is verlopen en geen aanvragen om toekenning van een 

tegemoetkoming in planschade zijn ingediend. Tussentijdse beëindiging van deze 
Overeenkomst is niet mogelijk, behoudens in de gevallen genoemd in deze 
Overeenkomst.

gemeente ~» 1 
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Artikel 18 Wetswijzigingen en bijzondere omstandigheden

1.

2.

Artikel 19 Kennisgevingen

1.

Indien aan de Gemeente

Naar: College van burgemeester en wethouders. Postbus 9003, 6590 HD Gennep

Indien aan de Exploitant

Paraaf Exploitant: 20/22 Paraaf gemeente:

4

Wienerberger

Indien zich, na de totstandkoming van deze Overeenkomst, gewijzigde omstandigheden 

voordoen welke Partijen ten tijde van het sluiten van deze Overeenkomst niet hebben 

kunnen voorzien of waarvan zij de consequenties niet hebben kunnen overzien en 

indien die omstandigheden, respectievelijk consequenties zodanig van aard zijn dat 

deze Overeenkomst of onderdelen daarvan in redelijkheid niet gehandhaafd kunnen 

worden, treden Partijen op verzoek van de meest gerede Partij met elkaar in overleg 

teneinde de Overeenkomst te wijzigen of aan te vullen een en ander in het licht van de 

uitgangspunten en doelstellingen van deze Overeenkomst.

Uitsluitend indien en voor zover komt vast te staan, dat de ten behoeve van de 

Herontwikkeling van het Exploitatiegebied noodzakelijke omgevingsvergunningen 
definitief niet kunnen worden verleend of niet in stand kunnen blijven, heeft de 

Exploitant het recht om binnen één maand nadat zulks tussen Partijen is komen vast te 

staan deze Overeenkomst door een daartoe strekkende schriftelijke verklaring met 

onmiddellijke ingang te beëindigen, zonder dat de Exploitant daaraan jegens de 

Gemeente enig recht kan ontlenen met betrekking tot vergoeding van kosten en 
schaden in welke vorm en hoe ook genaamd.

Iedere mededeling aan Partijen of een Partij, hierna te noemen: "Kennisgeving" 

krachtens deze Overeenkomst dient schriftelijk te worden gedaan aan de navolgende 

adressen en zal geacht worden te zijn betekend indien persoonlijk afgeleverd of per 

aangetekende brief aan het volgende adres:

Indien de wetgeving waarop één of meer der bepalingen van deze Overeenkomst 

steunt, wijzigt of komt te vervallen, is de meest gerede Partij gerechtigd wijziging van 
deze Overeenkomst te verlangen. De wijziging van enig wetsartikel of wettelijk 

voorschrift zal dan gelden als voldoende reden voor de verlangde wijziging. De wijziging 

van de Overeenkomst zal zoveel mogelijk aansluiten bij de bedoeling van Partijen zoals 
deze uit de onderhavige Overeenkomst blijkt.

Beëindiging van deze Overeenkomst op de voet van het bepaalde in Artikel 17, laat 

onverlet de tot het moment van beëindiging van deze Overeenkomst door de Exploitant 
reeds betaalde en/of op dat moment opeisbaar verschuldigde kostenvergoedingen als 

bedoeld in Artikel 9.

r

Y
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Naar: Wienerberger B.V., Hogeweg 95 in [5301 LK] Zaltbommel,

2.

3.

Artikel 20 Kwalitatieve verplichting/kettingbeding en Boetebepaling

1.

2

3.

Paraaf Exploitant: 21/22 Paraaf gemeente:

dl

Wienerberger

Indien de Exploitant c.q. zijn rechtsopvolger(s), diens koper(s)/eindgebruiker(s) en/of 

beperkt gerechtigde(n) in gebreke blijft aan het bepaalde van de verplichtingen in de 

artikelen 8, 9,12, en 13 als eigen verplichting na te komen;

ledere Kennisgeving wordt geacht te zijn ontvangen na verzending en bevestiging van 

ontvangst. Een Kennisgeving per aangetekende brief zal worden geacht te zijn betekend 
2 (twee) werkdagen na verzending.

De Gemeente zal kennis geven van het bestaan van deze Overeenkomst op de wijze als 
in de Wro is bepaald.

dan wel te voldoen aan de in lid 1 en lid 2 van dit artikel genoemde verplichtingen, 
verbeurt de Exploitant c.q. zijn rechtsopvolger(s), diens koper(s)/eindgebruiker(s) en/of 

beperkt gerechtigde(n) een direct opeisbare en niet voor matiging vatbare boete ter 

grootte van € 25.000,00 (zegge: vijfentwintigduizend euro) en € 1.000,00 (zegge: 
duizend euro) per dag voor elke dag of een gedeelte hiervan dat de tekortkoming in de 

nakoming voortduurt, met een maximum van € 50.000 (vijftigduizend euro).

of naar een adres of ter attentie van een persoon zoals nader in een Kennisgeving door 

Partijen is aangegeven.

De Exploitant verplicht zich om de op hem rustende verplichtingen jegens de gemeente 
uit hoofde van de onderhavige Overeenkomst, deze bepaling daaronder begrepen, bij 

elke gehele of gedeeltelijke overdracht van het plangebied, met inachtneming van het 

bepaalde in artikel 16, bij wijze van kwalitatieve verplichting /kettingbeding, aan zijn 

rechtsopvolger(s), diens koper(s)/eindgebruiker(s) en/of beperkt gerechtigde(n) door 

het in die artikelen bepaalde in een notariële akte op te nemen en als kwalitatieve 

verplichting/kettingbeding in de openbare registers in te schrijven.

In het geval van het achterwege laten van deze kwalitatieve verplichting/dit 

kettingbeding verbeurt de Exploitant aan de Gemeente, respectievelijk iedere 

rechtsopvolger(s), diens koper(s)/eindgebruiker(s) en/of beperkt gerechtigde(n) die 
deze verplichting niet of niet volledig nakomt en door het enkele feit van niet nakoming 

of overtreding, zonder dat een nadere ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal 

zijn vereist, dadelijk opeisbare boete ter grootte € 50.000,00 (zegge: vijftigduizend 
euro).

gemeente i
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Artikel 21 Volledige Overeenkomst

1.

Artikel 22
1.

Artikel 23 Geschillen

1.

2.

Aldus overeengekomen en in tweevoud getekend, d.d. 2021

te Gennep te Zaltbommel

Gemeei WienerbergerTinep, SerBJLp

De .Peperzak eer BJ. Koekoek en de heer J. Vos

wethouder bestuurders

Paraaf Exploitant: 22/22 Paraaf gemeente:

Voor zover in deze Overeenkomst niet uitdrukkelijk anders bepaald vervangt het 
bepaalde in deze Overeenkomst alle eerdere (schriftelijke en/of mondelinge) 

overeenkomsten tussen Partijen ten aanzien van de Herontwikkeling van het 
Exploitatiegebied.

de gemeenteraad positief besluit over het beschikbaar stellen van het 
benodigde krediet om deze Overeenkomst aan te gaan.

Alle geschillen die naar aanleiding van of in verband met deze Overeenkomst tussen 

partijen mochten ontstaan, van welke aard en omvang ook, en die door partijen niet in 
der minne zijn beslecht, zullen aanhangig worden gemaakt bij de daartoe bevoegde 
rechter.

},

Partijen verplichten zich om, indien er geschillen ontstaan over de bepalingen van deze 

Overeenkomst, dan wel over de uitvoering van deze Overeenkomst, met elkaar in 

overleg te treden, waarbij zal worden getracht dergelijke geschillen in der minne te 
beslechten.

schriftelijk gevolmachtigde van de 
burgemeester de heer J.M.TTeunissen M.Sc

4

Wienerberger

Aanbod en aanvaarding van de Overeenkomst opschortende voorwaarden 
Deze Overeenkomst wordt aangegaan onder de volgende opschortende voorwaarden 
dat:
a.

g::
gemeente 'üf 1
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Bijlage 2, Indicatieve planning

27 oktober 2021

Zie artikel 6 van de anterieure 
overeenkomst

De planning zoals opgenomen in onderstaande tabel is indicatief. Bij een te verwachten 
overschrijding van een in de tabel de opgenomen termijn treden partijen zo spoedig mogelijk in 
overleg met elkaar. Intentie van initiatiefnemer is om de in het VOSP opgenomen woningen in 1 
bouwstroom te realiseren doch dit is tevens afhankelijk van de snelheid waarmee de woningen 
worden verkocht door initiatiefnemer

Termijn 
februari 2022

Overdracht openbare 
ruimte door 
initiatiefnemer aan 
gemeente____________
Overdracht gronden met 
de functie
Natuur/pluktuin/wadi en 
de gronden met de 
functie water door 
initiatiefnemer aan 
gemeente

Zes maanden na onherroepelijk 
worden bestemmingsplan___________
Op het moment dat 70% van het totaal 
aantal woningen is verkocht. Indien dit 
niet binnen negen maanden na 
onherroepelijk worden 
bestemmingsplan het geval is zal er 
overleg plaatsvinden._______________
• Bomen 2 jaar,
• Overig groen 1 jaar,
• Verhardingen/grijs 6 maanden) na

oplevering.____________________
Zie artikel 8 van de anterieure 
overeenkomst

Opmerkingen___________
Het beeldkwaliteitsplan, en 
alle andere onderzoeken 
maken hier deel van uit. 
Zie anterieure 
overeenkomst

Fase________ ___ ______
Collegebesluit ter inzage 
leggen 
ontwerpbestemmingsplan 
Start bouwrijp maken 
Plangebied_____________
Start realisatie woningen

Fase 
onderhoudsverplichting
initiatiefnemer
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Notitie

30 november 2021

[3]

LBPISIGHT BV

Bijlagen: 2

i

dl
[2]

Bouwplan Milsbeek
Milsbeek
Ambitiedocument duurzaamheid

Datum:
Uw kenmerk:
Ons kenmerk: 
Versie:

Project:
Locatie:
Betreft:

Het ambrtiedocument ‘duurzaamheid’ is opgenomen in bijlage I. In bijlage II is een toelichting 
opgenomen over GPR-Gebouw.

In opdracht van Wienerberger bv, contactpersoon de heer Ing. M.J.G. Wijdeven, is een 
ambitiedocument ‘duurzaamheid’ opgesteld voor de ontwikkeling van de woningbouw op het 
voormalige steenfabrieksterrein in Milsbeek.

Kelvlnbaan 40. 3439 MT Nieuwegein I Postbus 1475, 3430 BL Nleuwegeln IT (030) 231 13 771 F (030) 234 17 54 
E info@tbpsight.nl I www.lbpsightnl I IBAN: NL62 RABO 036 42 36 558 I KvK 30073990 I BTW NL007076083B01

A

/

Met dit document wordt een nadere invulling gegeven aan de eisen en randvoorwaarden die de 
Gemeente Gennep stelt op het gebied van duurzaamheid [1][2][3]. Dit ambitiedocument gaat over 
het gehele plangebied, dus ook over het door de gemeente te verwerven deel van het plangebied. 
Het is daarom van belang dit document nader met Gemeente Gennep af te stemmen (ambitie, 
realisatie, beheer).

Bij het opstellen van dit ambitiedocument is uitgegaan van de volgende gegevens: 
Omgevingsvisie Gemeente Gennep d.d. 23 september 2019.
Duurzaamheidsvisie gemeente Gennep 2018-2021 (vastgesteld door gemeenteraad op 7 
november 2017).
Inspanningsverplichting ten aanzien van duurzaamheid 'De Steenakker".

V087364aa.2189EVS.hv
06_001

if. H. (Henk) VersteegK. (Kristel) van Oldenbeek MSc
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Bijlage I Ambitiedocument 'duurzaamheid'

1. Project

VU

2. Ambitiedocument 'duurzaamheid'

[3]
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Figuur 1
Globale begrenzing plangebied - rode omkadering

Omgevingsvisie Gemeente Gennep d.d. 23 september 2019
Duurzaamheidsvisie Gemeente Gennep 2018-2021 (vastgesteld door gemeenteraad op 7 
november 2017)
Inspanningsverplichting ten aanzien van duurzaamheid ‘De Steenakker'.

?\\

Ten opzichte van de huidige situatie is met de nieuwe herontwikkeling sprake van een aanzienlijke 
verbetering. Deze herontwikkeling biedt kansen om het terrein landschappelijk in te richten en 
meer verbinding met de rivier te leggen. Door de beoogde ontwikkeling kan de bestaande, niet- 
duurzame bebouwing worden gesaneerd en ontstaat een fraaie, groene en toekomstbestendige 
woonomgeving met aandacht voor duurzaam bouwen, afvalreductie, energiebesparing, 
klimaatadaptatie, duurzame mobiliteit, biodiversiteit en welzijn. Er is niet alleen aandacht voor het

Onderhavig ambitiedocument geeft nadere invulling aan de duurzaamheidsambities van de 
Gemeente Gennep. Bij het opstellen van dit ambitiedocument is uitgegaan van de volgende 
gegevens:
[1]
[2]

Aan de Bloemenstraat in Milsbeek (Gemeente Gennep) bevindt zich een voormalige 
baksteenfabriek (Wienerberger). Het terrein van deze fabriek wordt herontwikkeld, waarbij de 
bestaande bebouwing grotendeels wordt gesloopt en circa 20 nieuwe vrijstaande woningen 
worden gerealiseerd op ruime percelen. Het kantinegebouw en de schoorsteen blijven behouden. 
De kantine krijgt een gemengde functie, met mogelijkheden voor lichte horeca en culturele 
voorzieningen. Het geheel wordt omgeven door een groene, landschappelijke setting. 
Het plangebied is circa 5 ha groot en bevindt zich aan de zuidzijde van Milsbeek, langs de Maas 
(zie figuur 1).
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3. Duurzaam bouwen

Kader:

V067364aa.2189EVS.hv | versie 06_001 130 november 2021 3

realiseren van een duurzaam plan, maar ook voor het beheer en onderhoud, zodat 
duurzaamheidsmaatregelen ook in de toekomst geborgd zijn.

Voor de woningen wordt in de verschillende ontwerpstadia (VO / DO) nagaan op welke wijze kan 
worden voldaan aan genoemde eisen. Bij de invulling van deze eisen wordt rekening gehouden 
met de in [3] genoemde voorwaarden:
- dakoppervlakken maximaal benutten voor duurzame energie
- overige dakvlakken zoveel mogelijk groen (sedum)
- zoveel mogelijk gebruik maken van duurzame bouwmaterialen
- toekomstbestendigheid (mogelijk maken van wijziging functie)

Er wordt een gemiddelde score van minimaal 8,0 behaald op basis van GPR Gebouw (zie bijlage 
II) met een afzonderlijke ambitie van een CPG-score van minimaal 8,0 voor circulariteit. Tevens 
wordt uitgegaan van een MPG-score (Milieu Prestatie Gebouw) die ten minste 10% beter is dan de 
wettelijke eisen van het Bouwbesluit. De score moeten worden bepaald conform GPR-gebouw 
4.3.1 nieuwbouwwoningen (of een meer recente versie van GPR-gebouw).

Inspanningsverplichting [3]:
- Met het oog op circulariteit wordt zoveel mogelijk gebruik gemaakt van lokale en duurzame 

(bouw-) materialen, hernieuw- en herbruikbaar, voorzien van een daartoe bedoeld keurmerk.
- Met het oog op circulariteit wordt er zorg voor gedragen dat de woningen op zo’n manier

worden opgeleverd dat de functie ervan eenvoudig gewijzigd kan worden. Dit om leegstand 
en herhaaldelijke sloop-/verbouwactiviteiten te voorkomen.

- Met het oog op all-electric-huishoudens en elektrisch vervoer worden de dakoppervlakken 
maximaal benut voor de opwek van duurzame energie (zonnepanelen).

- Dakoppervlak dat niet geschikt is voor de opwek van duurzame energie, maar wel voor 
sedum, voorziet daarin om hittestress tegen te gaan en om bijen te ondersteunen.

Verder wordt als eis gesteld dat de GPR-score ten tijde van de vergunningaanvraag en ten tijde 
van de oplevering door een GPR-expert wordt geaccordeerd.

Ambitie:
Bij de ontwikkeling is nadrukkelijk aandacht voor duurzaam en circulair bouwen. Uitgangspunt voor 
de ontwikkeling is een laag energieverbruik en lage COz-uitstoot en er wordt ingezet op het gebruik 
van hernieuwbare bronnen en het zelf opwekken van energie. Er wordt daarnaast zuinig 
omgegaan met grondstoffen en materialen alsmede ingezet op het gebruik van duurzame 
materiaalsoorten en producten.

I

/
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4. Afval

5. Klimaatadaptatie
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V

1
2
3
4
5
6

Ambitie: %
Bij de ontwikkeling is aandacht voor het verminderen en recyclen van afval door mogelijkheid te 
bieden om afval te scheiden: gft, PMD, papier/karton en restafval. Uitgangspunt is dat gemeente 
Gennep gescheiden afvalinzameling mogelijk maakt en hier voorzieningen voor beschikbaar stelt 
(zoals kliko’s of ondergrondse containers).

Wienerberger werkt samen met de bouwsector en haar keramisch specialisten aan het 
verduurzamen van bestaande producten en nieuwe duurzame producten. Voor de ontwikkeling 
van de woningen en het plangebied gaat de voorkeur uit naar het gebruik van deze duurzame 
keramische materialen van Wienerberger, te weten:

Dak: Wevolt energiedak1 voor de hellende daken: een combinatie van duurzame keramische 
dakpannen met geïntegreerde zonnepanelen.
Gevel:

Remontabele en circulaire geveloplossingen als: ClickBrick Cube en ClickBrick Pure2 een 
systeem dat gekenmerkt wordt door optimale recycling en onderhoudsvrije gevels of 
keramische pannen als verticale gevelbekleding 3.
EcoBrick4: smalle bakstenen met minder volume, wat zich vertaalt in minder grondstoffen
en energieverbruik en CO2-reductie door minder transport.
Cradle-to-cradle gecertificeerde gevelstenen die na gebruik nuttig inzetbaar zijn 5

- Bestrating: duurzame Wienerberger keramische straatbakstenen 6

Kader:
Duurzaamheidsvisie gemeente Gennep [2]: afval verminderen en recyclen

Kader:
De gehele locatie bevindt zich binnendijks, waar sprake is van een overstromingskans van 
1/250 per jaar. Op 1 januari 2017 is de waterveiligheidsnorm in de Waterwet aangescherpt tot 
een overstromingskans van 1/300 per jaar. Met als gevolg dat de dijken nabij het plangebied 
niet meer voldoen aan deze nieuwe norm en versterkt moeten worden. In het kader van het 
dijkversterkingsproject Lob van Gennep wordt het beschermingsniveau verhoogd tot een 
overstromingskans van 1/300 per jaar.
Bodemdalingskaart weinig kans op bodemdaling, stabiele ondergrond
Wateroverlastkaart: bij piekbuien kan er binnen het plangebied plaatselijk meer dan 30 cm 
water blijven staan.
In de nieuwe Keur (geldend per 1 april 2019) zijn de regels voor het lozen van regenwater bij 
de realisatie van verharde terreinen en gebouwen aangescherpt. Vanwege de 
klimaatverandering en het voorkomen van wateroverlast is het nodig om bij deze

https://www.wienerberger.nl/wevolt
https://wwwwienerberger.nl/product/geveVsystenien/dickbrick.html
https://www.wien erberger.nVproduct/dak/producttypen/koramic-keramische-dakpannen/v erticale-gevelbekleding.html 
https://www.wienerberger.nl/product/geveVproducttypen/smalle-gevelbakstenen.html
https://www.wienerberger.nVproducten/geveVgevelbakst enen.html 
https://www.wienerberger.nVover-wienerberger/wie-zijn-we/duurzaamheid/openbare-ruimte.html
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ontwikkelingen fors meer buffercapaciteit te vragen. De ontwerpbui voor nieuwe ontwikkelingen 
wijzigt van een bui met een herhalingstijd van eenmaal per 25 jaar naar een bui met een 
herhalingstijd van eenmaal per 100 jaar (gemiddeld klimaatscenario 2050): 100 mm in 24 uur. 
Richtlijnen ‘Praktische vuistregels voor de watertoets’ Waterschap Limburg:
- 10% van het terrein reserveren voor waterberging
- Bij voorkeur toepassen van bovengrondse waterhuishoudkundige voorzieningen; 

Eisen ‘Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan Gennep’
- Absolute infiltratievoorzieningen kunnen een bui met een herhalingstijd van T=100 jaar 

(100 mm in 24 uur) verwerken. Wanneer dit aantoonbaar niet mogelijk is, dient minimaal 
een bui met een herhalingstijd van T=10 jaar (50 mm in 24 uur) geborgen te worden. 
Hierbij dient in beeid gebracht te worden wat de gevolgen voor de omgeving zijn bij een bui 
met T = 100. Bij een bui met T=100 mag zowel in het plangebied als in de omgeving geen 
wateroverlast ontstaan

Inspanningsverplichting gemeente Gennep [3]: Geen onnodige verhardingen aanleggen. De 
buitenruimte wordt zo groen mogelijk ingericht. Dit om hittestress tegen te gaan, hemelwater te 
bergen en om de biodiversiteit te stimuleren. De toekomstige bewoners van het plan worden 
actief gewezen op het bestaan van het Handboek voor de watervriendelijke tuin en de website 
waterklaar.nl
Duurzaamheidsvisie Gennep [2]:
- Aandacht voor verminderen drinkwatergebruik en kwaliteit oppervlakte- en grondwater.
- Kwaliteit leefomgeving verbeteren.
- Mogelijkheden benutten voor klimaatadaptatie en hittestress tegengaan in de publieke 

ruimte

Ambitie:
De ontwikkeling is bestand is tegen zware piekbuien ('rainproof) en incidentele overstromingen. 
Daarnaast is er aandacht voor het verminderen van hittestress en droogtestress. Hiervoor wordt 
onder andere ingezet op de volgende maatregelen:

Door de beoogde ontwikkeling kan de bestaande niet-duurzame bebouwing worden gesaneerd 
en wordt de verharding ter plaatse van het plangebied sterk gereduceerd. Hierdoor kan de 
bodem optimaal regenwater bergen en verwerken. Parkeerplekken worden voorzien van 
grastegels of een andere vormen van waterdoorlatende verharding. Wegen binnen het 
plangebied worden gerealiseerd met waterdoorlatende verharding.
Er wordt veel groen (zowel laag als hoog groen) geïntegreerd in het plan voor verkoeling en 
om water vast te houden. Zo komen er groene zones rondom de woonpercelen. Niet alleen 
aan de zuidzijde, maar zeker ook aan de noord- en oostzijde. Verder wordt er uitgegaan van 
groene erfscheidingen.

- Er wordt gestreefd naar realisatie van 3-5% van het terrein voor waterberging (wadi).
- In de woningontwerpen wordt ook rekening gehouden met het voorkomen van hittestress, 

bijvoorbeeld door slaapkamers niet op het zuiden te oriënteren, het toepassen van 
zomernachtventilatie of zonwering. Er zal worden voldaan van de TO-juli eis van het 
Bouwbesluit. Binnen de mogelijkheden van het Beeldkwaliteitsplan wordt aandacht besteed 
aan de mogelijkheden van passief bouwen en aanplant van groen om hitte in de zomer tegen 
te gaan en zon op te vangen in de winter, bijvoorbeeld door het gebruik van diepere negges bij 
raamkozijnen.
De ambitie is om een bui van 100 mm/24 uur per m2 verhard oppervlak op te kunnen vangen in 
het plangebied. Uitgaande van een verhard oppervlak van 10.785 m2 moeten de 
bergingsvoorzieningen 1.079 m3 water kunnen bergen. Er wordt in ieder geval voldaan aan de 
eis van 50 mm berging. Er wordt uitgegaan van een duurzaam watersysteem dat afvloeit naar

/
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6. Natuurinclusief
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een wadi aan de noordzijde, met een eventuele overloop naar de oostzijde (dient dan tevens 
ais bewatering voor de boomgaard). Er vindt geen afvoer van hemelwater naar het riool plaats. 
We onderzoeken mogelijkheden om drinkwaterverbruik te vertagen, bijvoorbeeld door het 
toepassen van waterbesparende kranen en douchekoppen (tevens onderdeel van GPR- 
gebouw) of voorzieningen te maken voor het hergebruik van water (bijvoorbeeld regentonnen).

Kader:
Inspanningsverplichting gemeente Gennep [3]:
Dakoppervlak dat niet geschikt is voor de opwek van duurzame energie, maar wel voor 
Sedum, voorziet daarin om hittestress tegen te gaan en om bijen te ondersteunen; 
Door natuurinclusief te bouwen en te ontwerpen is het mogelijk gezonde en aantrekkelijke 
steden en dorpen te creëren, die voor alle gebruikers een prettige leefomgeving zijn. Niet 
alleen door de inrichting van een groene, landschappelijke zone met inheemse beplanting 
(schuil- en foerageermogelijkheden) en bijvoorbeeld voorzieningen als insectenhotels en 
nestkasten. Ook gebouwen bieden veel kansen om de biodiversiteit te vergroten. Bij het 
ontwerp van de woningen wordt gestimuleerd dat een bijdrage wordt geleverd aan 
natuurinclusief bouwen. Dit kan al worden bewerkstelligd met simpele maatregelen als 
nestkasten- en stenen voor vogels en vleermuizen.

- Door geen schuttingen of dichte/gaas hekwerken op de scheidingen tussen de woningen toe te 
passen, maar (afwisselende) groene hagen zodat de dieren er zich doorheen kunnen 
verplaatsen, schuilen en nestelen tussen het groen.
Duurzaamheidsvisie Gennep [2]: kwaliteit leefomgeving verbeteren.

Ambitie:
De ontwikkeling is natuurinclusief: er is sprake van veel sfeervol en verkoelend groen en diverse 
flora- en faunasoorten om de biodiversiteit te vergroten. Hiervoor wordt onder andere ingezet op 
de volgende maatregelen:
- Elke woning wordt voorzien van ten minste één geïntegreerde nestkast voor vogels of 

vleermuizen.
Platte daken binnen het plangebied worden waar mogelijk uitgevoerd als extensieve groene 
sedumdaken, ook onder eventuele PV-panelen om zo het rendement van de PV-panelen te 
verhogen. De sedumdaken zorgen voor verkoeling en hebben een positief effect op de 
bijenpopulatie.
De buitenruimte wordt zo groen mogelijk ingericht met inheemse soorten, waarbij aandacht is 
voor bloeiende planten die vogels, vlinders en insecten aantrekken.

- De toekomstige bewoners worden actief gestimuleerd om water- en groenvriendelijke tuinen 
aan te leggen, o.a. door te wijzen op het Handboek voor de watervriendelijke tuin en de 
website waterklaar.nl.
In het zuidelijke deel van het plangebied wordt ruimte gemaakt voor natuurontwikkeling en een 
struinzone. Ook is er een ambitie om een boomgaard te realiseren in het oostelijke deel 
(pluktuin).
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Kader:
Duurzaamheidsvisie Gennep:
- Een sociale bijdrage leveren door een veilige leefomgeving te creëren waar mensen graag 

wonen, werken en recreëren.
- Versterken kwaliteit leefomgeving (bodem, water, lucht).
- Stimuleren sport en spel.

Ambitie:
De ambitie is het creëren van een gezonde woonomgeving met een fijne sfeer, waar bewoners 
zich met elkaar en met hun woonomgeving verbonden voelen en waar ze samen voor zorgdragen. 
Nu en in de toekomst. Hiervoor wordt onder andere ingezet op de volgende maatregelen:
- Een groene struinzone die uitnodigt tot bewegen aan de zuidzijde van het plangebied.
- De ecologische en recreatieve verbindingszone ten zuiden van de dijk wordt goed bereikbaar 

gemaakt voor recreatie langs de Maas.

Ambitie:
Binnen de ontwikkeling wordt ingezet op het stimuleren en mogelijk maken van duurzame 
manieren van vervoer en het borgen van de verkeersveiligheid. Hiervoor wordt onder andere 
ingezet op de volgende maatregelen:

In het openbaar gebied worden laadpalen voor elektrische auto’s gerealiseerd. De locatie en 
hoeveelheid van deze laadpalen wordt afgestemd op de behoefte die er is bij toekomstige 
bewoners. Elektrische fietsen kunnen aan huis opgeladen worden.
Parkeerdruk wordt voorkomen, door parkeren voor bewoners op eigen terrein op te lossen, 
waarbij nabij elke woning 2 parkeerplekken gerealiseerd worden voor bewoners en eventueel 
bezoekers. Voor bezoekers worden tevens parkeerplekken op straat gerealiseerd. 

' De maximumsnelheid op de wegen in de wijk bedraagt 30 km/uur. Te hard rijden wordt 
voorkomen middels bochten (geen lange rechtstanden) en zo nodig drempels of versmallingen 
in de wegen en het gebruik van klinkerverharding.

- De dichtstbijzijnde bushalte bevindt zich op circa 15 minuten lopen. Er wordt in samenspraak 
met de gemeente onderzocht of er een nieuwe bushalte mogelijk/wenselijk is nabij de wijk om 
de drempel voor het ov te verkleinen.

Kader:
Aandachtspunten gemeente Gennep:
- De gemeentelijke parkeemorm kan, gezien de grote kavels, opgelost worden op eigen 

terrein. In de nog uit te werken inrichtingstekeningen dient daarnaast wel aandacht te 
worden besteed aan het parkeren op straat voor bezoekers.

- We gaan uit van een maximumsnelheid van 30 km/u. Daarnaast dient, zo mogelijk op een 
natuurlijke wijze, de inrichting van de wegen zodanig vormgegeven te worden dat wordt 
voorkomen dat met een bovenmatige snelheid wordt gereden.

- Inspanningsverplichting gemeente Gennep [3]: In het openbaar gebied worden (haalbare) 
voorzieningen getroffen ten behoeve van laadpalen voor elektrische fietsen en auto’s; 
Duurzaamheidsvisie Gennep [2]: duurzaam vervoer stimuleren



LBP SIGHT»

V087364aa.2189EVS.hv | versie 06.001 I 30 november 2021 8

De struinzone, natuurspeeltuin, boomgaard, het fietspad en een eventueel oppervlakte- 
waterlichaam zijn gesitueerd op door de gemeente te verwerven terrein.

Het is aan de gemeente om hierover te beslissen. De realisatie hiervan moet tevens afgestemd 
worden op de dijkveriegging.

Een natuurspeeltuin voor kinderen, eventueel gecombineerd met een voorziening voor tijdelijke 
waterberging (spelen in het water na een regenbui).
Een nieuw fietspad langs de dijk voor recreanten.
Ambitie tot het realiseren van een boomgaard die door bewoners van de nieuwe woningen of 
bewoners uit omliggende woonwijken beheerd wordt.
Aandacht voor community-vorming, het verbinden van mensen. Bijvoorbeeld door het 
realiseren van gezamenlijke picknick/bbq-plekken met picknickbanken.
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Figuur 11.2
De 5 circulaire strategieën (bron: W/E-adviseurs)

Figuur 11.1
Overzicht thema’s duurzaamheid in GPR
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De mate van circulariteit van een gebouw kan op basis van een GPR-berekening worden bepaald 
met de 'Circulariteit Prestatie Gebouw’ (CPG). Dit is een index op basis van GPR Gebouw die 
weergeeft hoe circulair een gebouw is. Zie figuur 11.2. Bij de beschikbaarheid van een GPR- 
berekening is geen extra informatie nodig om de CPG te bepalen. Belangrijke onderdelen van de 
GPR-berekening is zijn de modules 'Energie' en ‘Milieu’. De basis van deze onderdelen wordt 
gevormd door de BENG-berekening (energie) en de MPG-berekening (milieu). De ondergrens voor 
beide berekeningen zijn de wettelijke eisen van het Bouwbesluit.

GPR-gebouw is een instalment dat inzicht geeft in de duurzaamheid van een gebouw. De 
beoordeling binnen GPR-gebouw is opgesplitst in de modules Energie, Milieu, Gezondheid, 
Gebruikskwaliteit en Toekomstwaarde. Na invoer van de gebouwkenmerken worden per module 
prestaties zichtbaar aan de hand van een waardering op een schaal van 1 t/m 10. Zie figuur 11.1.

Duurzaamheid in 5 thema's
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