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VOORWOORD

Beste gemeenteraadsleden,

Bijgaand op uw verzoek het klimaatadaptatie plan van ons project Blokker. 
De 6 komende maanden hopen we het project richting de DO status te brengen. 
Daar waar mogelijk zullen we die onderdelen verwerken, in ons plan, die bijdragen de problemen van klimaatveranderingen zoveel mogelijk te reduceren binnen onze plannen. 

Met vriendelijke groet,

Martin Rietveld
White House Development BV
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De aarde warmt op en het klimaat verandert. De wereld, dus ook ons plangebied, moet zich voorbereiden op de risico’s van het veranderde klimaat en hierop de omgeving aanpassen. 
Waar kunnen we binnen dit plangebied aanpassen?

Plan Blokker Gouda – realisatie 650 woningen 2022/2027

Werkwijze:
We onderscheiden 3 fases binnen dit proces.
Verantwoordelijke vanuit LOFT 5 is Dhr. David Bouckaert.

1. Inventariseren welke onderwerpen aan de orde zijn die eventueel voor aanpassing in aanmerking komen in relatie met KA.
2. Daar waar mogelijk aanpassingen toepassen in ontwerpproces door (landschap) architect. Beoordeling, haalbaarheid vindt plaats op technische en financiële gronden.
3. Uitvoering geven, monitoren en beheren van die maatregelen die genomen zijn om KA in te vullen binnen dit project.

Ad 1.
Inventarisatie: Er zijn 6 hoofdthema’s die onderzocht gaan worden.

1. Waterveiligheid/overlast. Denk aan vasthouden/opslag/buffering regenwater, gecontroleerde lozing/opslag op tuinen, oppervlaktewater en riool. Water toevoegen binnen plangebied,  
 Realisatie van zoveel mogelijk m2 groene daken. Dit om de bufferfunctie te vergroten en een afvoer te reguleren. Groene daken zijn ook goed voor de biodiversiteit. Denk aan habitats  
 voor insecten en vlinders.
2. Hittestress. Denk aan het toevoegen van schaduw en koelte plekken. Kleurkeuze (zwart trekt hitte aan wit stoot af) materiaal. Materiaal (absorbeert of reflecteert) keuzes, analyse wind 
 richtingen, veel groen en bomen toevoegen. (zie bijlage 7)
3. Droogte. Denk aan analyse verdroging/uitdroging van bodem, sprake van bodemdaling? Water en groen management. Effecten van droogte op flora en fauna. Bodemdaling en de  
 gevolgen hiervan zullen inzichtelijk gemaakt worden. Een groot gedeelte van het huidige plangebied is reeds onderheid. Hier zal geen sprake zijn van bodemdaling.
4. Vasthouden aan biodiversiteit. KA is killing voor Biodiversiteit. Onderzoek de 4 V’s (voedsel, veiligheid, voortplanting en variatie), probeer zoveel mogelijk de drie ecosystemen te ver 
 binden, zijn de Blokker, Spoorpark en Groenhovenpark. Uitgangspunt is dat er daar waar mogelijk habitats worden gerealiseerd. H.e.a. volgens relevante natuurwetgeving. Juiste keuze  
 van groen/ inheemse beplanting draagt bij aan de verbetering van de biodiversiteit. (zie uitgewerkt plan in bijlage 7)
5. Monitoren en beheren. De 4 eerdergenoemde punten moeten gemonitord en beheerd worden. Denk ook aan het proactief monitoren (voorbeeld: er wordt extreem veel regen ver  
 wacht, wat kan preventief ingezet worden?).  Bijlage 8 geeft schematisch weer hoe dit proces kan werken.
6. Circulair bouwen. Tijdens het bouwen en beheren worden materialen, daar waar mogelijk, in een gesloten kringloop gehouden, zonder schadelijke emissies naar lucht, water en bo 
 dem. Deze bouwwijze geeft zo veel mogelijk invulling aan het tegengaan van uitputting van grondstoffen en heeft daardoor een directe link met het beperken van klimaatveranderin 
 gen. 4 
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Verantwoording:

Iedere fase binnen dit proces kent een beschrijving, benoemen van verantwoordelijken en voorstel tot uitvoering.
Iedere fase moet door twee partijen zijnde de Gemeente Gouda en White House Development BV (LOFT 5) geaccordeerd worden voordat een volgende fase start.

Planning:

1. Fase 1 (zie voorstel bij ad 1), Q4 2021
2. Fase 2 proces van SO (al aanwezig) naar VO naar DO eindigt Q3 2022
3. Fase 3 vanaf Q4 2022 t/m 2027. Verder monitoren door hoofd VVE.

Status van project Blokker medio november 2021, met betrekking tot KA.

Momenteel ligt er een uitgebreid schetsontwerp. Dit is een onderdeel van het planboek wat o.a. een bijlage is bij de Anterieure Overeenkomst en de Bestemmingsplanwijzigingspro-
cedure. 
Verschillende onderwerpen zijn al aan de orde gekomen en verwerkt in de eerste ontwerpen. 

1. Het huidige plangebied bestaat voor 98% uit gebouwen, steen en asfalt. Er is nagenoeg geen groen aanwezig. Het nieuwe plan gaat uit van ca. 35% groen en blauw (water), te 
realiseren rondom de    gebouwen en binnen de binnenhoven. (bijlage 1)
2. Het beeldkwaliteitsplan gaat uit van kleurkeuzes die op een juiste manier invulling geven aan het afstoten of aantrekken van warmte. (bijlage 2)
3. Het beeldkwaliteitsplan gaat uit van materiaalkeuzes die op een juiste manier invulling geven aan het absorberen of reflecteren van warmte. Daarnaast zal er met de materiaal-
keuzes rekening gehouden   worden de verwachtte levensloop van deze producten met betrekking tot hergebruik. (bijlage 3)
4. Energietransitie. Er wordt gas loos gebouwd. Een grote opgave binnen dit project. Mede omdat de gemeente Gouda geen stadsverwarming kan aanbieden. Een combinatie van 
warmte/koude opslag,   warmtepompen en zonne-energie zullen een duurzame energietransitie garanderen.
5. In de eerste schetsontwerpen wordt al invulling gegeven aan het bufferen en reguleren van (overtollig) regenwater. (bijlage 4)
6. Als het gaat over evenwichtige invulling van flora en fauna in relatie met het aan te leggen landschap verwijs in naar het inrichtingsplan wat Felixx Architecten heeft gemaakt. In 
detail wordt hierin be   schreven hoe het waterrijke landschap de bebouwing omrand. Het oorspronkelijke moeraslandschap zal terugkomen in de uitwerking van de 
bestaande ontwerpen. (bijlage 5)
7. Er zijn gesprekken gevoerd met het Hoogheemraadschap en de gemeente Gouda over de juiste waterhuishouding tijdens en na de bouw. Resultaten zijn in de ontwerpen ver-
werkt. Belangrijk als het gaat   over items als bodemdaling, droogte en hittetress in relatie met water en KA. (bijlage 6)

Punt 1, 2, 3, 5, 6 en 7 van boventaande punten lichten we toe in de volgende bijlage.
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1. Het huidige plangebied bestaat voor 98% uit gebouwen, steen en asfalt. Er is nagenoeg geen groen aanwezig. Het nieuwe plan gaat uit van ca. 35% groen en blauw (water),  
 te realiseren rondom de gebouwen en binnen de binnenhoven.

BIJLAGE 1
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2. Het beeldkwaliteitsplan gaat uit van kleurkeuzes die op een juiste manier invulling geven aan het afstoten of aantrekken van warmte.

BIJLAGE 2
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3. Het beeldkwaliteitsplan gaat uit van materiaalkeuzes die op een juiste manier invulling geven aan het absorberen of reflecteren van warmte. Daarnaast zal er met de materiaalkeuzes   
 rekening gehouden worden de verwachtte levensloop van deze producten met betrekking tot hergebruik.

BIJLAGE 3
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5. In de eerste schetsontwerpen wordt al invulling gegeven aan het bufferen en reguleren van (overtollig) regenwater. Hier volgen voorbeelden ter uitwerking

BIJLAGE 4
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6. Als het gaat over evenwichtige invulling van flora en fauna in relatie met het aan te leggen landschap verwijs in naar het inrichtingsplan wat Felixx Architecten heeft gemaakt. In detail wordt  
 hierin beschreven hoe het waterrijke landschap de bebouwing omrand. Het oorspronkelijke moeraslandschap zal terugkomen in de uitwerking van de bestaande ontwerpen.

BIJLAGE 5

klim
aatadaptatie //   19



7. Er zijn gesprekken gevoerd met het Hoogheemraadschap en de gemeente Gouda over de juiste waterhuishouding tijdens en na de bouw. Resultaten zijn in de ontwerpen verwerkt. 
 Belangrijk als het gaat over items als bodemdaling, droogte en hittetress in relatie met water en KA.

BIJLAGE 6
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BIJLAGE 7
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BIJLAGE 8
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