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Onderwerp        : Ruilplan Eiland van Schalkwijk 

DM-nummer      : 1521457-v4 
AB-vergadering: 26 juni 2019 

 
 

Voorgesteld besluit 
 
Het algemeen bestuur wordt voorgesteld:  
1. in te stemmen met de voorliggende ruiling, waarbij het waterschap circa 5.4 hectare agrarische 

grond inbrengt en circa 20.8 hectare agrarische grond en dijktalud verkrijgt, zoals nader 
omschreven in de bij dit voorstel behorende ruilovereenkomst (DM 1530979), zulks onder 
bijbetaling van een bedrag ter grootte van € 1.034.750,20, waarbij de notariële en kadastrale 
kosten voor rekening komen van de gemeente Houten; 

2. het aankoopbedrag ten laste te brengen van het krediet grondverwerving project Sterke Lekdijk, 
projectnummer 130302, 130602 en 130902.  

 
 
Toelichting 
 
Achtergrond 
In het kader van agrarische structuurversterking op het Eiland van Schalkwijk is een voorstel voor een 
grondruil ontstaan. Onderdeel hiervan is de verplaatsing van een bedrijf langs de Lekdijk naar locatie 
‘De Trip’, tevens op het eiland van Schalkwijk. Deze ruiling maakt ruimte voor herschikking van 
agrarische percelen én maakt het voor het waterschap mogelijk om anticiperend op de dijkversterking 
dijktalud en ruilgrond te verwerven.  
 
Het waterschap brengt bij deze ruiling haar perceel gelegen tussen het Lunet aan de Snel en de 
Lekdijk in, groot circa 5.4 hectare. Het waterschap krijgt toebedeeld circa 12.7 hectare ruilgronden en 
8.1 hectare dijktalud.  
Alle ingebrachte percelen zijn door een externe taxateur van rentmeesterkantoor van Ameyde 
getaxeerd.  
 
Nut en noodzaak van deze ruiling 
Met het aangaan van deze overeenkomst draagt het waterschap bij tot agrarische structuur versterking 
en de vergroting in oppervlakte van een aantal agrarische bedrijven. Daarnaast verkrijgt het 
waterschap een fors gedeelte van het benodigde dijktracé tussen het Culemborgse veer en Fort 
Honswijk door middel van één overeenkomst in eigendom. Daarnaast verkrijgt het waterschap 
gedeelten van het dijktalud tussen de Irenesluizen en het Culemborgse veer en de benodigde 
strategische gronden in het traject Irenesluis en Culemborgse veer. Dit is conform de 
grondverwervingsstrategie Sterke Lekdijk en zo verkleinen we het (toekomstige) risico rondom tijdige 
beschikbaarheid van gronden voor de dijkversterking.  
 
Inzet van te verwerven ruilgronden 
De circa 12.7 hectare strategische gronden zijn gelegen nabij de Middelweg West te Wijk bij Duurstede 
en de Provinciale weg nabij Schalkwijk. Door team grondzaken van de afdeling Waterbeheer is in 
afstemming met de projectorganisatie Sterke Lekdijk een inschatting gemaakt hoe courant de ruilgrond 
is en er zijn al vervolgprojecten in beeld waarbij de ruilgrond weer ingezet kan gaan worden. Dit betreft 
vooral de deelprojecten Culemborgse veer-Beatrixsluis en Irenesluis-Culemborgse veer. De blokken 
ruilgrond aan de Provinciale weg worden gereserveerd voor de aanliggende eigenaren nabij Schalkwijk 
en de gronden nabij de Middelweg West worden gereserveerd voor aanliggende eigenaren langs 
Lekdijk West (nabij de Romeinenbaan).  
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Procesafspraken 
De gemeente Houten is voornemens om de gronden gelegen aan de Trip aan te kopen. Dit maakt de 
verplaatsing van de agrariër aan de Lekdijk mogelijk. Met de gebiedspartijen is afgesproken dat het 
waterschap zich inzet om deze aankoop in de vergadering van 26 juni 2019 het algemeen bestuur van 
het waterschap in te brengen. Deze datum is van belang voor de gemeente Houten om voldoende 
zekerheid te hebben voor de aankoop van de Trip. Alle andere gebiedspartijen zijn reeds akkoord en 
hebben op 30 april 2019 de ruilovereenkomst ondertekend. 
  
Risico en beheersing 
De risico’s en de beheersing ervan voldoen aan hetgeen hierover is vastgelegd in de op 21 maart 2018 
door het college vastgestelde Strategienota grondverwerving Sterke Lekdijk (DM1314067). Deze is als 
bijlage 1 gevoegd bij het kredietvoorstel Sterke Lekdijk, waarmee het algemeen bestuur op 16 mei 
2018 (agendapunt 4.4) heeft ingestemd. 
 

 
Kaders 
Gelet op de omvang van deze transactie (bijbetaling van een bedrag boven € 1 miljoen) valt deze niet 
onder de ‘Delegatieregeling Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden 2014’ en dient het algemeen 
bestuur hierover een besluit te nemen, op grond van de algemene bevoegdheidsbepalingen, zijnde de 
artikelen 56 en 77 van de Waterschapswet. 
 
Deze transactie wordt gesloten conform het Kadernota grondzaken en vastgoed 2015-2020, 
vastgesteld door het DB op 23-8-2016. Conform deze nota wil het waterschap de primaire kering in 
eigendom hebben.  
 
Daarnaast is deze transactie conform de voormelde Strategienota grondverwerving Sterke Lekdijk, 
waarin beschreven staat dat het waterschap anticiperende aankopen ten uitvoer brengt. Hiermee 
anticipeert het waterschap op het toekomstige grondverwervingsplan van een deelproject. Daarnaast 
streeft het waterschap ernaar ‘tijdig voldoende strategische grond’ in eigendom te verkrijgen. Dit ter 
ondersteuning van de minnelijke verwerving bij andere eigenaren.  
 
 

Welk waterschapsdoel is aan de orde (uit overzicht ‘Indicatoren Waterkoers’ in de begroting) 

Waterveiligheid, deze transactie draagt bij aan het beschikbaar krijgen van de primaire kering en de gronden 
benodigd om de primaire kering te versterken.  

 
 

Financiële aspecten 
De ruiling van € 1.034.750,20 wordt toegedeeld aan twee deelprojecten en aan strategische gronden. 
Onderstaand is een overzicht opgenomen omtrent de kostenverdeling over de projecten en de ruimte 
binnen deze projecten per april 2019. Een nadere onderbouwing van de kredietruimte (kolom 3) vindt u 
terug in de voortgangsrapportage. Deze voortgangsrapportage wordt gelijktijdig met dit voorstel 
aangeboden aan het Algemeen Bestuur. 
 

Deelproject Projectnummer Kosten Ruimte per 1-4-2019 

Culemborgse veer - Beatrixsluis 130302 €    336.692,60 € 4.650.000 

Irenesluis – Culemborgse veer 130602 €    143.849,80 € 2.357.612 

Strategische gronden Sterke Lekdijk 130902 €    554.207,80 € 6.253.700 

Totaal  € 1.034.750,20  

 
De notariële en kadastrale kosten worden door de gemeente Houten gefinancierd, omdat er sprake is 
van agrarische structuurverbetering. Dergelijke transacties worden door de gemeente gesubsidieerd.  
 

https://ris2.ibabs.eu/Agenda/Details/HDSR/9b6ff8f2-1f43-4ca4-9336-0edf35c0355c
https://ris2.ibabs.eu/Agenda/Details/HDSR/9b6ff8f2-1f43-4ca4-9336-0edf35c0355c
http://decentrale.regelgeving.overheid.nl/cvdr/xhtmloutput/Historie/Hoogheemraadschap%20De%20Stichtse%20Rijnlanden/341739/341739_1.html
https://wetten.overheid.nl/BWBR0005108/2018-07-01/#TiteldeelIII_HoofdstukIX_Paragraaf1_Artikel56
https://wetten.overheid.nl/BWBR0005108/2018-07-01/#TiteldeelIII_HoofdstukX_Artikel77
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Zolang de percelen niet worden ingezet voor doelrealisatie zal het waterschap de percelen uitgeven in 
geliberaliseerde 1-jarige pacht, om hiermee de gronden te laten beheren en enige inkomsten te 
genereren. Met de verkopende partijen is afgesproken dat zij na levering van de percelen aan het 
waterschap de gronden over het jaar 2019 om niet mogen blijven gebruiken, vanaf 2020 zal het 
waterschap een marktconforme pachtprijs hanteren.  
 

Communicatie aspecten 
Er is geen publieke berichtgeving over dit voorstel. Wel zal naar aanleiding van de 
grondverwervingsstrategie Sterke Lekdijk de komende periode overleg worden georganiseerd over 
grond en vastgoed met de lokale afdelingen van LTO-Noord regio Utrecht. Voor het project Wijk bij 
Duurstede-Amerongen heeft dit recent al plaatsgevonden.  
 

MVO aspecten 
Deze aankoopmogelijkheid zal bijdragen aan het verminderen van het landbouwverkeer over de weg.  
De toevoeging van ruilgronden aan huispercelen van andere eigenaren draagt bij aan 
structuurversterking.  
 
Het kunnen compenseren met vervangende landbouwgrond kan er voor zorgdragen dat het draagvlak 
van HDSR bij realisatie van het project Sterke Lekdijk wordt vergroot. 
 
 

Bijlagen 
Bijlage 1: Overeenkomst Kavelruil (DM1530616) met addendum (DM1530979) met bijbehorende   
                kaarten 
Bijlage 2: Overzicht van de taxatiewaarde van de ingebrachte en verkregen gronden (DM1525747) 
 
Deze bijlagen zijn vertrouwelijk vanwege privacy-aspecten en/of gevoelige financiële informatie en 
daarom alleen in te zien door de AB- en commissieleden van Hoogheemraadschap  
  


