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Geachte heer en/of mevrouw,

Hierbij zend ik u een afschrift van de brief die wij hebben verzonden op 21 december 2017 
aan het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente Meerde betreffende de 
ontwikkeling van het plan De Kolk te Wapenveld.

Hopende u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.

Met vriendelijke groet, 
Geveke Bouw b.v.

R.E. Frummel 
Receptioniste

Geveke Bouw b.v. is ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel en Fabrieken te Groningen onder nummer 02041666
Op al onze aanbiedingen, aanvragen en overeenkomsten zijn van toepassing de verkoop-Zaannemingsvoorwaarden respectievelijk inkoop-/
onderaannemingsvoorwaarden van Geveke Bouw b.v., gedeponeerd ter griffie van de Rechtbank te Groningen onder nummer 57/95.
Een exemplaar wordt u op aanvraag toegezonden.
Geveke Bouw b.v. is geregistreerd bij de Stichting Beoordeling Integriteit Bouwnijverheid.
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Met afschrift aan
• Gemeenteraad der Gemeente Meerde
• Stichting Dorpsraad Wapenveld

Geachte heer Van Dijk,

Met dit schrijven willen wij onze bezorgdheid uitspreken over de voortgang in de publiek/private 
samenwerking die de Gemeente Meerde en Geveke Bouw & Ontwikkeling bv al in 2010 zijn 
aangegaan ten behoeve van de ontwikkeling in Wapenveld.

Wij willen u graag uitgebreid informeren over al onze inspanningen tot op heden. De kosten 
daarvan zijn tot op heden volledig door Geveke gedragen.

Bij besluit van uw (inmiddels: vorige) College en Raad d.d. 9 juli 2010 is besloten tot 
samenwerking met Geveke Bouw & Ontwikkeling bv voor de ontwikkeling van het partijen 
genoegzaam bekende plan De Kolk te Wapenveld.

De 36 starters-koop rijwoningen zijn in 2011 en 2012 in hoog tempo verkocht en gerealiseerd. 
Kort daarna zijn in samenwerking met woningstichting Triade nog 16 sociale huurwoningen 
gebouwd.

Van begin af aan hebben de geprojecteerde 2 onder 1 kappers echter nagenoeg geen respons 
uit de markt gegenereerd. De benodigde vrij op naam prijzen vanaf (destijds) circa €270.000,- als 
gevolg van de hoge voorgeschreven stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit, in 
combinatie met een vanuit de grondexploitatie noodzakelijke geëiste hoge grondprijs bleek/blijkt 
niet aan te sluiten bij de marktbehoefte.

• /VS Indien deze woningen bij gelijkblijvende kwaliteit en grondprijs, verhoogd met de additionele 

kosten van de extra wettelijke bouwkundige en energetische vereisten uit het meest recente 
Bouwbesluit ten opzichte van de eisen zoals die golden in 2010 en verhoogd met alle historische 

ontwikkelkosten tot op heden, alsnog aan de markt aangeboden zouden worden, zouden voor de 

woningen in 2018 vrij op naam prijzen van € 335.000,- tot € 360.000,- noodzakelijk zijn, hetgeen 
in het geheel niet aansluit bij de markt.
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Deze 22 woningen zijn in november 2010 in verkoop gegaan en na anderhalf jaar in maart 2012 
uit de verkoop gehaald. In die periode is er geen enkele woning verkocht.
Gedurende 2012 is door Geveke een pensioenfonds aangedragen die deze 22 onder 1 kappers 
wilde afnemen. De intentieovereenkomsten waren getekend en door Geveke is een bijeenkomst 
tussen pensioenfonds en twee wethouders van het toenmalige College georganiseerd. De prijs 
die het pensioenfonds voor deze woningen wilde betalen lag lager dan de kostprijs. Met de 
Gemeente is besproken of een lagere grondprijs acceptabel zou zijn, in plaats van 2,1 miljoen 
circa 1,8 miljoen, ergo een afboeking van circa € 300.000,- op de totale grondexploitatie. Daartoe 
bleek het toenmalige College en/of Raad op dat moment niet bereid en wilde wachten op “betere 
tijden”.

Eind 2012 stelde het toenmalige College en/of Raad haar mening bij en bleek toch bereid tot de 
hiervoor genoemde afboeking. Geveke heeft daarop het betreffende pensioenfonds opnieuw 
benaderd maar toen bleek het Pensioenfonds niet meer geïnteresseerd als gevolg van de 
inmiddels opgelaaide politieke discussie rondom dekkingsgraden in de pensioensector. Ook 
andere door Geveke daarop in de loop van 2013 benaderde institutionele en particuliere 
beleggers waren niet (meer) geïnteresseerd.

Na de laatste Gemeenteraadsverkiezingen en installatie van het huidige College en Raad van de 
Gemeente Meerde, kreeg Geveke van het nieuwe College de opdracht om een alternatief en 
marktconformer plan voor deze kavels te ontwikkelen. Drie maanden later heeft Geveke dit (2e) 
plan van 39 multifunctionele rijwoningen met lage goot en hoge kap gepresenteerd.

Op verzoek van het College is dit plan in november 2015 in eerste instantie in een bijeenkomst 
op het Raadhuis in aanwezigheid van leden van het College gepresenteerd aan de reeds 
betrokken makelaars en de uitgenodigde Dorpsraad. Enige weken later is dit plan gepresenteerd 
aan de buurt tijdens een bijeenkomst in zorgcentrum Rehoboth en is de verkoopdocumentatie 
afgegeven aan de makelaars Moza en Companjen.

Op 14 december 2015 meldde de Dorpsraad dat er onder haar leden alsnog concrete 
belangstelling zou bestaan voor de eerdere 2 onder 1 kapwoningen.

Op 20 januari 2016 zijn de 2 onder 1 kappers wederom gepresenteerd met geïndexeerde prijzen 
aan potentieel geïnteresseerde buurtbewoners. Conclusie: de woningen worden te duur 
bevonden en er wordt tot maart 2016 geen enkele woning verkocht.

De gemeente geeft op 24 maart 2016 aan Geveke aan dat er gesproken is met de omwonenden 
en hen medegedeeld is dat de 2 onder 1 kap woningen niet opnieuw in verkoop zullen worden 
gebracht.

Onderwijl blijkt er ook weinig interesse in de 39 koopwoningen te zijn. In maart 2016, 5 maanden 
na start van de verkoopcampagne zijn er slechts 9 woningen onder optie en blijkt er niet één 
verkocht. Ook dit plan wordt vervolgens uit verkoop gehaald.

Op verzoek van het College ontwikkelt Geveke vervolgens het 3e (!) en huidige plan, namelijk 36 
(ergo minder intensief dan het eerdere plan met 39 koopwoningen) beleggers vrije sector 
huurwoningen met hoge goot en hoge kap. Deze sector is sterk in ontwikkeling als gevolg van 
het gewijzigde beleid dat door toenmalig Minister Blok aan de corporatiesector is opgelegd, 
waardoor deze niet meer mogen verhuren aan mensen met een verzamelinkomen boven €
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37.000,-. Deze groep kan meestal nog niet kopen en mag nu niet meer huren bij een corporatie. 
De vraag naar vrije sector huurwoningen stijgt en zal sterk blijven stijgen als reactie op dit beleid.

Intussen heeft Geveke voor deze ontwikkeling (opnieuw!) een belegger gevonden die het project 
integraal wil en kan afnemen. Ook met deze belegger wordt door Geveke in overleg met de 
Gemeente een koopovereenkomst getekend.

Op 30 mei 2017 geeft het College akkoord op deze ontwikkeling.

Op 28 juni 2017 worden omwonenden schriftelijk geïnformeerd.

Op 17 juli 2017 wordt de Dorpsraad op het Gemeentehuis geïnformeerd met een positieve 
grondhouding maar wel het verzoek om de wijk te informeren.

Op 28 juli wordt de aanvraag Omgevingsvergunning ingediend.

Op 10 oktober 2017 volgt publicatie van de voorgenomen wijziging van het Bestemmingsplan.

Op 11 oktober is er een inloopavond voor omwonenden in Zorgcentrum Rehoboth.

Tijdens een bespreking op 20 december jl met Wethouder Van Dijk werd ons medegedeeld dat 
er wederom een (4e) inloopavond en daarna nogmaals een hoorzitting door de Raad en of 
College over deze ontwikkeling zou dienen plaats te vinden.

Geveke Bouw heeft sinds 2010 in nauw overleg met en op verzoek van de Gemeente Heerde 
inmiddels 3 plannen voor deze laatste fase in De Kolk voor haar rekening ontwikkeld. Voor twee 
daarvan zijn door haar ook concrete afnemers gevonden en aan de Gemeente gepresenteerd.

Als partner van de Gemeente Heerde in deze publiek private samenwerking, vraagt Geveke zich 
af welke visie de Gemeente Heerde nu werkelijk heeft over de invulling van deze laatste vlek 
binnen dit plangebied, aangezien de eerdere en huidige ontwikkeling steeds de instemming van 
College, ambtelijk apparaat en Welstand dragen, maar vervolgens toch niet tot uitvoering blijken 
te komen.

Wij wensen u fijne kerstdagen en alvast de beste wensen voor geluk en gezondheid voor het 
nieuwe jaar.

Met vriendelijke groet, 
Geveke Bouw b.v.

mr H.'teggedoor 
~ 'ë'meen directeur
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