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Onderwerp: Ontwerpbestemmingsplan; zlenswijze op het o_n'tw'e_rpbestemﬁ]i'n'g_sp"lan_- Ringweg
ongenummerd (HDEQOA2516) realisatie nieuw woning, :

Geacht bestuur gemeenteraad Heerde,

Hlerbij doe ik u toekomen de bijgevoegde ;Iéhgwijze bmtfgf)lf,'bovjengememd o'rj_t_fwer[:'ia”
bestemmingsplan d.d. Heerde, 18 december 20017, ( bladén 1 t/m 5) '

‘U hiermee voldoende te hebben geinformeerd, verblijvend.

Met hoogachting;




Heerdé,’ 1 8 qcémﬁf’ar 201 7 . . /5

Betreft ‘zienswijze op het onnverpbestemmings;ﬂan Ringweg ongenummerd’ . - ' :

. door: -F\ * ‘g —

hi_erﬁ_;‘aj _c"Jb_k 'genoe'md: belanghebbende(n), bewoner(s) of omwonenda(n),'

Ziénswize:

lnlelding ' I

Het college van de gemeente Heerds heeft het onhzverpbestemmingsplan ‘Ringweg ongenummerd’ ter
inzags gelegd waarop belanghebbende zal reageren. De zienswijze betreft een reactie op het voorneman
tot realisatie van een nieuwe waoning op het pérceel Ringweg ong, (HDEOOA2516) en het uitvoeren van
tandschappelijke en cultuurhistorische maatregelen In het Hoorerveen te Heerds (hierna: groenplan) op
basis van de ‘gebiedsvisie zoekzone landschappelijke versterking Hoormerveen' ( hlerna: de gebiedsvisie).

Basis Is de gebisdsvisie zoekzone landschappeli]ke versterking Hoornerveen,

Het college heeft als basis en uitgangspunt voor het ontwerpbestemmingsplan Ringweg ongenummerd de
gebiedsvisie gehanteerd.

In de gebledsvisie staan voorwaarden genoemd op welke wijze extra bebouwing binnen Hoomerveen kan
plaatsvinden. Deze voorwaarden uit de gebladsvisie worden hieronder nogmaals genoemd, en zijn ook
terug te vinden in het rapport 'de gebietsvisie' np de pagina's 48 en 4%

Randvoorwaarden voor clustering (spelregels)

Veor de verschillende desigebieden geidt als mtgangspunt dat geen verdergaande clustering mag op
treden. Hiertoe hanteren we de volgende spelregels Vodar de deelgebleden hanteren verschillende
spelregels, om de kwaliteiten van het gebied het beste tot zijn recht te laten komen.

Spelregels binnen het kleinsghaliq ontalnningstandschap (Ringweg): Er mogen maximaal twee woningsen

aan elkaar grenzen. Da ruimte tussen de woningen moet minimaal 25 meter bedragen. Vaor een
woariperceel rekenen we In de basis ook 25 meter als breedte van het woonperceel. Om gen nieuwe
vrijstaande woning te kunnen realiseren moet de ruimte tussen fwee bestaande woningean (minimaal) 75
meter badragen. Dit is nodig als er zu::h aan beide kanten van het open veld clustertjes van 2 woningen
bestaan, Een tweede mogelijkheid voor het reeliseren van gen woning in het kleinschalig
: ontglnningslandschap Is bouwen in het veld, Als spelregel geldt dat dit alleen mogelijk is als dagr dogr een
nieuvwe wandeiroute of verbinding in het gebied kan worden gerealiseerd. Daar Is echter in het voorliggende
nderhawga ontwerpbeslemmmgsplan ‘Ringweg ongenummerd' geen sprake van.

Ondar hoofdstuk 3 8 van de gebiedsvisle, pag, 37, wordt ten aanzien van de Rlngweg hei volgende
vermeld:

“Aan plekken waar nieuwe bebouwing wordt toegevoegd wordt ingezet op een zorgvuldige inpassing van
de bouwkavels (2le ingredisnten)”. *De bestaande kwaliteit langs de Ringweg mag niet worden aangetast.
Het fraaie doorzicht tussen de hautwal In het midden van het gebied tussen de Ringweg en de Kamperwe.
maet behouden blijven”. .

Naast de hiervoor genoemde uitgangspunten voor bebouwing langs de Ringweg, hesft ook 'de meerwaarde
commissfe’ een vitspraak gedaan over het loevoegen van extra groen Lh.k.v. landschappelijke versterking
in het gebled Ringweg: "De meerwaarde van invesieringen op kavel aan de Ringweg is iri context van de
regeling echior nauwslijks aanwezlg, dat kar ook niet naar het oordeei van de commissie, alles wat je
geforceerd zou tosvoegen san het gebied za.f eerder afbreuk doen aan de huidige kwaliteft dan dat het wat
oplevart’, .

A
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Toetsing van de hlervoor genoemnde uitgangspunten In ‘de gebledsvisle’ aan het ontwerp
besternmingsplan Ringweg ongenummerd

Belanghebbende heeft een toetsing {laten) uitvoeren of de uitgangspunten van de gebiedsvisie voldoende
gerespecteerd worden in het voorliggende ontwerpbesternmingsplan.

Hierbl] is als eerste het volgende vastgesteld; er ontstaat een clustering van méér dan 2 woningen.

Een belangrijk ultgangspunt voor het reafiseren van nieuwbouw is juist dat geen verdere clustering mag
optreden in het plangebied. Voor de Ringweg geldl de aanvullende eis dat er maximaal 2 woningen aan
‘elkaar mogen grenzen. De volgende situatie staat het ontwerp beslemmingsplan voor:
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Bé'eld’- 1

U ziet in beeld 1 een 'perfecte’ clustéring van 3 womngen ontstaan in het voorliggende
ontwerpbestémmingsplan. De 3 woningen vormen anderling een driehoek waarbij de afstanden tUSsen de -
woningen vrijwel gelijk zijn. De afstanden tussen de 3 woningen onderling, gemeten vanaf dé achtergevels -
vormen een gelijkzijdige driehoek. Niet alleen In de beleving zullen deze drle woningen een cluster vormen,
‘maar ddor de vrijwel gelijke afstanden onder]ing wordt dit extra bevestigd. In het plan is een farse wonihg
voorzien van mogelijk tussen de 700 en1000 m3, Juist sen grotere woning zal hat cluster van dne
wonihgen nog meer versteﬁ(en an da onder[iggende afstand van de 3 wonlngen in behaving doen
verklainen, Do

Door het ontstaan van een cluslering van 3 woningen voldoel het ontwerpbestemmingspian niet aan sen
van de betangritkste uitgangspunten van 'de gebledsvisie’,
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Zorgvuldigheldscriterium

*Aan plekken waar nieuwa bebouwing wordt toegevoegd wordt ingezet op een zorgvuldige inpassing van
de bouwkavels (zie Ingradigntsn)”. "De bestaande kwaliteit langs de Ringweg mag niet worden aangetast.
Het fraaie doorzicht tussen de houtwal In het midden van het gebled tussen de

moet behouden blijven. Er zal een zorgvuldige inpassing van de nleuw te bouwen woning plaatsvinden,
waarhlj fraaie doorzichten behoudarr blijven”. Ook dit uitgangspunt wordt hlerblj nader getoetst.

Bi] de baoordeling van deze 'fraaie doorzichten’ is helaas voorbij gegaan aan het belang van ‘fraale
doorzichten' die bewoners zelf ervaren vanaf de aangrenzende percelen binnen het plangebled. -
In beeld 2 wordt e.e.a. duldelk gemaakt. '
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Beeld 2

Door de voorziene plaats van de woning -op het huidige walland- wordt de frazie doorkijk van SR
naar de beek voliedig ontnomen. Een slechtere localie voor nieuwbbuw is voor nummer® ondenkbaar,
Ook de bewoners van NEmm—e, 7icn hun fraaie doorkilk in het open landschap te niet gaan. De
twee rode pijlen geven de situatie ondubbslzinnig aan

Door de plaats van de woning naast SR orden de bewoners van deze woningen ook de
doorkijk over het weitand vrijwel ontnomen. {Een nu nog hoge haag langs het weiland grenzend aan
nummers $en¢®zal laag gesnoeid moeten worden),

Gestetd kan worden dat met de plaalsbepaling van de woning onvoldoentde of zelfs hefemaal geen
rekening fs gehouden mel de belangen van omwonendsn. Dit is zeer onzorgvuldig. De huidige plaats van
de voorziene woning in hel plangebied |s ongewenst.
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Uit een gehouden bewonersavond hebben élle omwonenden dangegeven dat blj het handhaven van dit
bezwarende ontwerpbestemmingsplan bezwaar-, e_s_n beroepsprocedure zondermeer zullen volgen.

 De bewoners hebben hun teleurstelling Litgesproken over het fiit dat de GERSINwm nict of
onvoldoende met hen heeft gacommuniceer'd over het voorgenomen bouwplan: -

Meemaarde commissle en Onafhankeiijkhe!d gemaente

_De meerwaarde commissie (landschappelijke herinrichting) steit: *affes wat fe gefameard Zou rnevoegen
aan het gebled zal éerder afbreuk doen ean de huidige kwaliteit dan dat fiet wat oplevert”.

Dit getdt nog meer voor het toevoegen van stenen (de farse woning) in dit plangebied. Het doet alleen maar
afbreuk aan het landschap rond de Ringwag. Bewoners van de aangrenzende percelen van Ririgwég
ongenummerd rospen het college op om te heroverwegen helemaal geen woning in hef gebied toe te lafen,

" Gevoerde procedure '
De bawoners van de Ringweg stellen vragen over de ’(otstandkomlng van het 'groenplan:

D& meerwaarde commlsste abrdeside op 28 november 2014

kwauten dan dat hert wat oplevert. De meerwaardecommiss:e is van
-.,oordae_l dat er een verdiepingsslag moet plaatsvmden. Oa.
“iandschappelike investeringen met  gebiedsbetekenis en meer
'dmdelukheld over de architectonische kwaliteit van de te bouwen
| waorning Zijn aandachtspunten

Het idee om te wnvesteren in de restauratie van het molenrad van
Valkers wordt als waardevol en verassend gezien, maar moet wel
worden bezien binnen de contaxt van de gebiedsvisie. Binnen de
context van -de gebiedsvisie s gesteld det initiatieven mosten
voorzien in een maatschappelijke rheerwaarde binpen de grenzen
van het plangsbied of net buiten de grenzen van het vastgestelde
ptangebied..De molen van Volkers ligt ver huiten hat plangebied.

De aanzet tot maatschﬁppeiqke maamaarde ap kavel gan de
-Ringweg is niet spechculalr :

5

Duidelijk is dat 'de archneciunlsche kwallteit' van de te bouwen woning in het ontwerp bestemmingsplan
Zich baperkt tot enkele plaaties van woningen ‘wat zou kunnen'; Dit Is volstrekt onvalwaardig om te kunnen
spreken over duidelijkheld over de architectonische kwalitelt van de nieuwe woning.

zal nu in deze fase al meer '‘body’ mceten geven aan het bouwplan wat ham voorstaat en ook al in deze
onhﬂerpfase moeten tanen. Zie advies meswaarde commissle.

Advies: legt de architectonische kwaliteit van de nieuw te bouwen woning voor aan een onafhankel ifke
meerwaarde commissie.

De Investering in de molen ligt ver buiten hat plangehied: varzocht wordt om ds investeringen dlehterbij huis
te houden en meer in hat plangebied. Zie letterfijk het advies van de meerwaardecommissie.

Het advies van de meerwaardecommissie is onvoldoende gawogen en meegenomen in het groehplan wat
nu voorligt.

Advies: stef ven nleuw groenplan op wat meer le goede komt aan het plangebled, en laat dit plan opnisuw
tosfsen door een onafhankelijke meerwearte commissie. En niet uitsfuitend door een ‘goedwillende’
gemeenteambtenaar die fuist nist hét advies van de cormmissie heeft opgavolgd!

Daamaast roepsn bewoners het college op het nieuwe groenplan samen et de bewoners te bespreken,
waarbif in hel plan de fraaie doorzichten voor de hewoners van de (RN |2 1011dan
bliiven. Ook dlent beplanting van hoger dan 1,50 meter vermeden te worden; dit maakt immers inbreuk op
de ‘fraaie dootiijk’ die bewoners nu nog ervaren In het gebied. Gadacht kan verder worden aan het
verstevigen en aanleggen van (nleuwe) landschapshagen rend/aan de Ringweg, uiteraard e e.a in averleg
met grondeigenaren. Zie beeld 3 op pag. 5.
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Alternatlef voorstel
Indien het college meent toch een weonling in gebied toe to willen laten, stellen bewchers
(belanghebbenden) het volgende: De bewaners van de aangrenzende percelei van het onlwerpp!an willen
op positieve wijze meedenken met de WNESEEEENNR om toch een extra woning In hat gebled te
kunnen reafiseren, Uitgangspunt is dat het beald van clustering vermeden wordt en doorzichtlijnen
behouden blijven. De woning dient om dle reden ca. 30 meler in noordwestelijke richting op te schulven, De
ruimte tussen de 2 woningen, Y EEEERSE—— bedraagt in dat geval dan ca. 70 meter
(afwijking 1 4 2 meter toegestaan), Deze efs wordt gesteld om fe voarkomer dat in de toekoinst lissen
alsnag een woning wordt toegevaegd op basis van de
gebiedsvisie. VVerzocht wordt deze eis en beperking uitdrukkelijk op te nemen in het (nleuw} te wijzigen
bestemmingsplan. _ _

Met het uitvoeren van het altematiof voorstel en hel opnemen van deze Voomoérhde beperking voorkomf
de familie Van Diepen dat (afle) omwonenden bezwaarschitften indierien en beroepsprocedures gaan
voeran in hel vervolgtraject inzake wijziging besremmmgsplan Ringweg ongenummerd.

Slotopmerkingen

Hoawal alle ‘bezwaren’ niet genoemd zijn In deze visna is duldelrjk de het antwerp bestemmingsplan
Ringweg ongenummerd niet deugt.

Het college wordt verzocht om een nigtw zorgvuld|g (antwerp)bastemmrngspfan op te stelien en dit plan
opnieuw voor te leggen aan de omwonenden waarbij in het nieuwe plan inhoudelijk rekening is gehouden
met deze zienswijze.

Beeld 3

Meidoornhaag, Waarbn daorzichten behouden bﬁjvén
Deze lage haag kan -als vaorbeeld- aangelegd worden Iangs het weiland tussen EEENENEEED
Op deze wijze kan de Iandschapswaarde aan de Ringmag vergroot worden,

.'-




