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Betreft ‘zienswijze aop het ontwerpbestemmingsplan RingWeg ongenummerd’

door:

hierna ook gendemd: belanghebbende(n). bewoner(s) of omwonende(n).

Zienswijze:

Inlelding

Het college van de gemeante Heerde heeft het ontWerpbastemmingsplan 'Rlngweg ongenummerd' ter
inzage gelegd waarop belanghebbende zal reageren. De zienswijze betreft een reactie op het voornemen
tot realisatie van een nieuwe woning op het pergeel Ringwsg ong. (HDEOOA2516) en het uitvoeren van
landschappelijke en culluurhistorische maatregelen in het Hoarnerveen te Heerde (hierna: groenplan) op
basis van de ‘gebiedsvisie zoekzone landschappelijke versterking Hoornerveen' ( hierna: de gebiedsvisie),

Basis Is de gehiedsvisie zoekzone landschappelijke versterking Hoornerveen.

Het college heeft als basis en ultgangspunt voor hgt ontwerpbestemmingsplan Ringweg ongenummerd de
. -gebledsvisie gehanteerd.

In da gebiedsvisie staan voorwaarden genoemd op.welke wijze extra bebouwing binnen Hoornerveen kan
plaatsvinden. Deze voorwaarden uit de gebiedsvisie worden hieronder naogmaals genoemd, en zljn ook
terug te vindenin het rapport 'de gebiedsvisie’ op de pagina’s 48 en 49:

Randvoorwaarden voor clustering (spelregels)

Voor de verschillende deelgebieden geldt dls uitgangspunt dat geen verdergaande clustering mag op
treden. Hiertoe hanteran we de volgentde spelregels. Voor de deelgebieden hanteren verschlilende
spelregels, om de kwalitelten van het gebied het beste tot zijn recht te laten komen:

Spelregels binnen het kleinschalig ontqmru_nqslandschan (Ringweg}: Er mogen maximaal iwee woningen
aan slkaar grenzen. De ruimie tussen de woningen moet minimaal 25 meter bedragen. Voor een
woonperceel rekenen we in de basis ook 25 meter als breedte van het woonperceel. Om een nietiwe
vrilstaande woning te kunnen realiseren moet de ruimte tussen twee bestaande woningen (mlnlmaal) 75
meter bedragen. Dit Is nodig als er zich aan beide kanten van het open veld clustertjes van 2 woningen
bestaan, Een tweede mogelijkheld voor het realiseren van een woning in het kleinschalig i
ontginningslandschap is bouwen in het veld, Als speiregel geldt dat dit alleen mogelijk is als daar door een
nieuwe wandelroute of verbinding in het gebied kan worden gerealiseerd. Daar is echter in het voorhggende
onderhevige ontwerpbestemmingsptan ‘Ringweg ongenummerd’ geen sprake van.

Onder hoofdstuk 3,6 van de gebiedsvisie, pag. 37, wordt ten aanzien van de Ringweg hetl volgende
veimeld:

"Aan plekken waar nleuwe bebouwing wordt toegevoegd wordt ingezet op een zorgvuldige Inpasslng van
de bouwkavels-(zie ingrediénten)”. *De bestaande kwalitelt langs de Ringweg mag niet worden aangetast.
Het fraaie doorzicht lussen de houtwal in het midden van het gebied tussen de Ringweg en de Kamperweg
moet behouden blijven®,

Naast de hiervoor genoemde uitgangspunten voor bebouwing langs de Ringweg, heeft ook 'de meerwaarde
commissie’ een uilspraak gedaan over het toevoegen van extra groen ih.k.v. landschappelifke veraterking
in het gebied Ringweq: “De meerwaarde van investenngen.op kavel aan de Ringweg is in conlext van de
regeling echter nauwelijks aanwezfg, dal kan ook niet naar het oordeel! van-de commissie, alles wat fe
geforceerd zou loevoegen aan hel gebied zal eerder afbreuk doen aan de huidige kwaliteil dan dat het wat
oplevert”.
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Toetsing van de hiervoor genoemde ultgangspunten in ‘de gebledsvisie’ aan het ontwerp
bestemmingsplan Ringweg ongenummerd
Belanghebbende heeft een toetsing (laten) uitvoeren of de uﬂgangspunten van de gebledsvisie voldoende
gerespecteerd worden In het voorllggende ontwerpb stemmlngsp]an

tel lu

optreden in het plangebled Voor d fo) gg dt de aanvullende eis dat er maximaal 2 woningen aan
elkaar mogen grenzen. De volgende situatie staat het ontwerp bestemmingsptan voor:
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Beeld 1

U ziet in beeld 1 een ‘perfecte’ clustering van 3 woningen ontstaan.in het voorliggende
30nh~erpbestemmmgsplan De 3 woningen vormen onderllng een drichoek waarbij de afstanden tussen de
wonlingen vrijwel gelijk ziin. De afstanden tussen de 3 woningen onderling; gemeten vanaf de achtergevels
vormen een gelijkzijdige drichoek, Niet alleen in de beleving zullen deze drie woningen ean cluster vormen,
maar door de vrijwel gelijke afstanden onderling wordt dit extfa bevestigd. In het plan is een forse woning
voorzien van mogelijk tussen de 700 en 1000 m3. Juist een grotere woning zal het cluster van drie
woningen nog meer versterken en de ondesliggende afstand van de 3 wonlngen inheleving doen
verkleinen Che . S .

Daoor het ontstaan varn een clustenng van 3 woningen voidoat het ontwerpbestemmmgspfan nief aan een
van de belangrijkste uiigangspunten van ‘de gehiedsvisie’.
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Zorgvuldlgheldscrlterium :
“Aan plekken waar nieuwe bebouwmg__wardt toegevoegd wordt ingezet op een zorgvuldrge mpassing van
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Door de voomene plaals van de woning -op het huidige welland wordt de fraale doorkuk van (i
naal e beek volted|g oninomen. Een stechtere locatie voor nieuwbouw is voor nummer@ondenkbaar.
Ook de-bewoners van IR, zicn Hun fraaie doorkhk in het open landschap te niet gaan. De
twee rode pijlen geven de situatie ondubbelzmmg aan.

Door de plaats van de woning naast U - .worden de beworiers van deze woningen ook de
doorkijk aver het weiland vrijwel ontnomen, (Een nu nog hoge haag langs het weiland grenzend aan
nummers @en @ zal laag gesnoeid moeten worden).

Gesteld kan worden dat mel de pléatsbepalfng van de woning onvoldoende of zelfs helernaal geen
rekening is gehouden met de belangen van omwonenden. Dit is zeer onzorgvuldig. De huidige plaats van
de voorziene wonirig in het plangebied is ongewenst.
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Gevoerde procedure
De bawoners van de Rlng\meg stellen vragen over de totstandkomlng van het groenplan

Dg meerwaarde commissie. oordeelde op 26 november 2014;
kwa]rtelt dan dat hel wat optevert De meemaardecammlss'
oardesal- d :
fandschappelijke investeringen met gebledsbetekems en m e'r'
duidslijkheid over de architectonische kwailiteit van de te bnuwen’
waning zZijn -aandachtspunten. :

"i's"'vah

Het idee om te investeren in de restauratie van het mo[enrad van
Volkers wordt als waardevol en verassend gezien, maar moet wel
worden bezien binnen de context van de gebledswsle Blnnen de_
context van de gebiedsvisie is gesteld dat mmatleven moeten
vaorzien in een maatschappelijke meerwaarde binnen de grenzen
van het plangebied of net buiten de grenzen van: het vastgestelde'_ B
plangebied. De molen van Voikers ligt ver buiten:hét plangebied. -
De aanzet lot maalschappeluke meerwaarde op:_ kavel aan de
Ringweg is met spechcuh T, :

zich beperkt tol enkele plaatjes vah wonlngen ‘wat zouy kunnen Dit is'volstrekt onvolwaardig om te kunnen
spreken over duldelijkheld over dé architectonische kwaliteit van de nieuwe woning.

zal nu in deze fase al meer 'body’ moeten geven aan het bouwplan wat hem voarstaat, en ook al in deze
ontwerpfase moeten tonen. Zie advies meerwaarde cominissie,

Advies: legt de architeclonische kwaliteit van de nieuw te boywen woning voor aah een onafhankemke
meernwaarde commissie.

De‘investering in de molen ligt ver buiten het plangebled: verzacht wordt om de investeringen dlchterbu huis
te houden en meer in het plangebied. Zie letterlijk het advies van de meéerwaardecommissie,

Het advies van de meerwaardecommissie Is anvaldosndé gewogen en meegenomen in het groenplan wat
nu voorligt. L ..

Advias: stef-een nieuw groenplan op wal meer te goede komt aanz _he_ ; Iangebred an laal dit plan apnleuw
toetsen door een onafhankelijke meerwaarde commissie. En niet i nd dooreen goedwﬁfende
gemeenfeamblenaar die juist nief het advies van de commfss.le hee [ opgevolgdl

dle bewoners nu nog ervaren in het gebied. Gedacht kan varder worden aan het
Ieggen van (nieuwe) landschapshagen rondfaan de Ringweg, uileraard e.€.a in overleg
n: Zie besld 3 op pag. ‘8.
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Alternatief voorstel
Indien_ het college meent toch een wonling in gebied tog te willen laten, stellen bewoners
{belanghebbenden) het volgende: De bewoners van de aangrenzende percelen van het ontwarpplan willen
op positieve wijze meedenken met de WD o toch een extra woning'in het gebied te
kunnen realiseren. Uitgangspunt is dat het beeld van clustering vermedan wordl en doorzichtlijnen
behouden blijyen, De woning dient om die reden ca. 30 meter in ngordwestalijke richting op te schuiven. De
ruimte tussen de 2 woningen, i en AEEE DI hedraagtin dat geval dan ca. 70 meter
(afwujk:ng 14 2 meter loegeslaan). Deze els wordt gesteld o le voorikomen dat in de toekomst lussen

on D / SN is10g cen woning wordf foegevoegd op basis van de
gebledsvisie, Verzocht wordt deze els en beperking uitdrukkelijk op te nemen in het (nieuw) te wijzigen
bestemmingsplan:

Met het uitvoeren van hel alternatief voorstel o hel oppemeri vah dozé voarmoemude baperking voorkomt
de familie-Van Diepen dal (afle} omwonenden bezwaarschriften indienen: en beroepsprocedures gaan
voeran in kel vervolgiraject inzake wijziging bestemmingsplan-Ringweyg ongenurmmerd.

Slotopmerkingen

Hoewe| alle ‘bezwaren’ niet genoemd zijn in deze visie, is duidelijk de het ontwerp bastemmingsplan
Ringweg engenummerd niet deugt.

Het college wordt verzocht om een nieuw zorgvuldig (ontwerp)bestemmlngsplan op te stellen en ditplan
opnieuw voor te leggen aan de omwonenden, waarbij in het nieuwe plan inhoudelijk rekening is gehouden
met deze zienswijze.

Beeld 3

Meidoornhaag, waarbij doorzichten behouden blijven.
Deéze lage haag kan -als voorbeetd- aangslégd worden langs het weiland tussen (NI
Op deze wijze kan de landschapswaaide aan de Ringweg vergroot worden.




