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Hooggeachte mevrouw,

Wij, de gemeenten Epe, Hattem en Heerde, Huurdersraad Triada en Woonstichting Triada, 
vragen uw aandacht om het invoeren van een nieuwe belastingverzwaring (ATAD) voor 
woningcorporaties te voorkomen. Dit door in de nieuwe belastingwetgeving een uitzondering 
voor woningcorporaties te maken.

ATAD zonder uitzondering
De Europese Unie heeft in 2016 afgesproken belastingontwijking tegen te gaan en deze 
afspraak vastgelegd in de Anti Tax Avoidance Directive (ATAD). De voorgestelde 
wetswijziging ATAD1 is hier de Nederlandse uitwerking van. Met de wijziging wil de overheid 
voorkomen dat grote, internationaal opererende bedrijven hun bedrijfsstructuur zo inrichten 
dat ze geen of nauwelijks belasting betalen. In de richtlijn is opgenomen dat maar een zeer 
beperkt deel van de rente van de brutowinst mag worden afgetrokken. Het kabinet streeft bij 
de invoering van de ATAD-richtlijn in Nederland naar een regeling zonder uitzonderingen. In 
andere Europese landen worden echter bij de implementatie van ATAD wel uitzonderingen 
gemaakt.

Jaarlijks bedrag Triada
Geen uitzondering maken heeft als ongewenst neveneffect dat de wetgeving ook van 
toepassing is op woningcorporaties. Voor woningcorporaties is een aanzienlijke 
leningenportefeuille nodig voor het behalen van haar maatschappelijke doelstellingen. 
Daarmee is rente, naast onderhoud, één van de belangrijkste kostenposten. Invoering van 
de ATAD gaat leiden tot een jaarlijkse vermindering van de vrije kasstroom met bijna 1 
miljoen euro. De consequenties hiervan zijn zeer groot voor de investeringsmogelijkheden 
van Triada. Dus voor de gezamenlijke volkshuisvestelijke opgave in de regio Epe, Hattem en 
Heerde.

Volkshuisvestelijke opgave Triada
Woningcorporaties worden door het Rijk en de politiek opgeroepen om zich meer in te zetten 
voor het verduurzamen van de sociale woningvoorraad. Uit recent gezamenlijk 
marktonderzoek blijkt dat in onze gemeenten ook het sociale huurwoningtekort gaat 
toenemen en er bijgebouwd moet worden door Triada. Daarnaast moeten wij aandacht 
houden voor de betaalbaarheid voor de laagste inkomens en de leefbaarheid in buurten 
waar een substantieel deel van onze voorraad staat. Allemaal zaken waarvoor veel geld 
moet worden uitgetrokken in de (toekomstige) begroting van Triada.



Consequentie ATAD
Het realiseren van de sociale volkshuisvestelijke opgave is al een uitdaging. Het kabinet 
maakt het echter nu nog moeilijker door opnieuw een forse extra belasting op te leggen. De 
belastingdruk is, uitgaande van de huidige financieringsrente van circa 1,5%, gelijk aan een 
investering van ruim € 58 miljoen. Grof gerekend is dit gelijk aan de financiering van 
290 energieneutrale NOM-woningen in tien jaar (geschatte investering € 200.000 per 
woning) of de grootschalige verbetering van de energieprestatie van 2.000 bestaande 
woningen in tien jaar (geschatte investering circa € 30.000 per woning gemiddeld).

Forse heffing- en belastingdruk
Zoals bij u bekend, is de bedrijfsvoering van woningcorporaties de afgelopen jaren al ernstig 
geraakt door invoering van grote extra heffing- en belastingmaatregelen. Zo is de 
verhuurdersheffing en de vennootschapsbelasting ingevoerd. De verhuurdersheffing is 
gekoppeld aan de WOZ-waarde en stijgt als gevolg van de waardestijgingen van woningen 
ieder jaar verder. Ook het btw-tarief voor schilderwerk, een grote jaarlijkse kostenpost voor 
Triada, stijgt van 6% naar 9%. Ter indicatie: het bedrag dat de komende jaren gemoeid is 
met de verhuurdersheffing, onroerend zaakbelasting en vennootschapsbelasting bedraagt 
circa € 10,8 miljoen per jaar. Dit is circa 22% van de huuropbrengst. Wanneer de ATAD 
onverkort wordt ingevoerd, bedraagt het totale bedrag jaarlijks €11,7miljoen. Dit is circa 24% 
van de huuropbrengst van Triada.

Huurders betalen dubbel
Zoals uit voorgaande berekening blijkt, worden de eerste drie maanden huur gebruikt om 
heffingen en belastingen te betalen. Deze huurbetalingen kunnen niet worden gebruikt voor 
belangrijke en actuele thema’s als betaalbaarheid, beschikbaarheid en duurzaamheid. 
Wanneer deze beleidskoers blijvend wordt gevolgd, wordt de krapte op de sociale 
huurwoningmarkt in onze regio niet beperkt, maar juist vergroot.

Conclusie
Maatregelen van de Rijksoverheid die de investeringscapaciteit van de woningcorporaties 
verminderen, zien wij als ongewenst. In de gemeenten Epe, Hattem en Heerde is er een 
grote, sociale volkshuisvestelijke opgave voor de komende jaren. Als gezamenlijke partijen 
herkennen wij dat met name door Triada fors in onze regio moet worden geïnvesteerd om de 
lage inkomens voldoende mogelijkheden tot goed wonen te kunnen bieden. Wij pleiten 
daarom ervoor dat bij de implementatie van de ATAD1 ontheffing wordt verleend aan 
woningcorporaties ten dienste van het publiek belang.
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