
Gemeente Heerde Anterleure exploftatleovereenkomst versie 26 juli 2018

Anterieure expioitatieovereenkomst

Ondergetekenden:
de publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Heerder kantoorhoudende aan de Eperweg S te 
8181 ET Keerde, hierbij op grond van het bepaalde in artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door haar burgemeester, de heer mr. GJ. de Graaf, ter uitvoering van het besluit 
van het college van burgemeester en wethouders van Heerde tot het aangaan van deze 
overeenkomst, genomen in zijn vergadering van [fa..2^1.!?,__j.

hierna te noemen: "de Gemeente";

en
De stichting Vrienden tot behoud van de Veenhoeve, statutair gevestigd te Heerde, 
kantoorhoudende aan de Eikenlaan 1 te Heerde, ingeschreven in het handelsregister beheerd door 
de Kamer van Koophandel teAlmer^ondei^ossiernummer 32167929, te dezen rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door de

hierna te noemen: "de Initiatiefnemer";

de Gemeente en de Initiatiefnemer hierna tezamen ook te noemen: "Partijen";

nemen het volgende in overweging;
* De Initiatiefnemer heeft voor de ontwikkeling van het project de benodigde grond, gelegen aan 

de Eikenlaan 1 te Heerde, kadastraal bekend gemeente Heerde sectie K, nummers 8240, 8241, 
8242 en 6692 in eigendom;

* De Initiatiefnemer is voornemens het perceel grond in ontwikkeling te brengen en in te richten 
als groepsaccommodatie, Hiervoor dient de bestemming van het perceel te worden aangepast 
van 'Agrarisch ~ Kwekerij' naar'Recreatie - Verblljfsrecreatle' .

* De Gemeente heeft een positieve grondhouding ten aanzien van de plannen aangenomen en is 
bereid haar planologische medewerking te verlenen aan het In (her-)ontwikkeling brengen van 
het exploitatiegebied indien voldoende waarborgen worden getroffen voor een goede en 
stelselmatige ontwikkeling van de gronden en het voorkomen van daaraan verbonden financiële 
consequenties voor de Gemeente;

* De Initiatiefnemer behoeft de medewerking van de Gemeente voor de toepassing van de 
planologische procedures, hetgeen geschiedt door middel van het sluiten van onderhavige 
expioitatieovereenkomst;

* Partijen wensen de nadere voorwaarden en afspraken evenals hun onderlinge verhouding met 
betrekking tot de ontwikkeling van het exploitatiegebied schriftelijk in deze overeenkomst vast 
te leggen.

en komen het volgende overeen:



Hoofdstuk I - Definities en doei

Artikel 1 - Definities
1. In deze overeenkomst zullen de volgende begrippen de navolgende betekenis hebben: 

Exploitatie:
De ffnancieel-economische totstandkoming en verantwoording van het Project; 

Beeldkwaiiteitsplan:
Een plan waarin ten behoeve van een specifieke ontwikkeling eisen worden opgenomen ten 
aanzien van de inrichting van de openbare ruimte en van de architectonische uitwerking 
(bijvoorbeeld eisen aan de gevel, kapvormen, kleurgebruik etc.);

Inrichtingsplan:
Een plan dat voorziet in de aanleg van beplanting en de landschappelijke inpassing van het 
plangebied in de omgeving;

Ontwerpbestemmingsplan:
Het (voorontwerp met alle bijbehorende stukken, dat op basis van het Inrlchtlngs- en 
beeldkwaiiteitsplan en met In achtneming van het programma van eisen zai worden vervaardigd 
en na inspraak en eventuele aanpassing aan de gemeenteraad ter goedkeuring zal worden 
voorgelegd, dat na deze goedkeuring de voor bestemmingsplannen vereiste procedure zal 
doorlopen, en dat ten slotte dient om uiteindelijk de status van vigerend bestemmingsplan te 
verkrijgen;

Ontwerpplan opstallen:
Een plan dat voorziet in de te realiseren opstallen in het Plangebied;

Plangebied:
Het gebied waarbinnen het project zal worden gerealiseerd en als zodanig is aangegeven op de 
tekening (Bijlage 1);

Planuitvoering:
Het bouw- en woonrijp maken van het Plangebied, inclusief voorbereiding, sloop, eventueel 
saneren, directie en toezicht, landmeetkundige en milieutechnische werkzaamheden, Inclusief de 
overeengekomen onderhoudsperiode voor de openbare voorzieningen en infrastructuur en 
openbaar groen;

Project:
Het totaal aan werkzaamheden dat ten behoeve van de realisering van het voorgenomen plan 
wordt verricht dan wel uitgevoerd.

2. De Bijlagen bij deze overeenkomst vormen een integraal onderdeel van deze overeenkomst.
3. Bij strijdigheid tussen het bepaalde in de overeenkomst en het bepaalde In de Bijlagen 

prevaleert het bepaalde in de overeenkomst,
4. Kopteksten en nummering van (onderdelen van) de artikelen zijn uitsluitend bedoeld om 

verwijzingen naar (onderdelen van) artikelen te vergemakkelijken en zullen de uitleg van de 
betreffende (onderdelen van de) artikelen niet beïnvloeden.
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Artikel 2 - Doel van de overeenkomst
Het doel van deze overeenkomst is het vastleggen van afspraken tussen Partijen over de 
ruimtelijke, stedenbouwkundige, civieltechnische, programmatische en financiële aspecten van het 
Project en de planning en fasering te regelen. In dat kader hebben Partijen afspraken gemaakt over 
de ontwikkeling, alsmede het bouw- en woonrljp maken van het exploitatiegebied. De bouwrijpe 
grond zal vervolgens door de Initiatiefnemer worden bebouwd in overeenstemming met het dan 
vigerende bestemmingsplan.
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Hoofdstuk II - Verplichtingen van de Gemeente 

Artikel 3 “ Ontwerpbestemmingsplan
1. De Gemeente zal zich binnen haar vermogen en met de door haar te betrachten zorgvuldigheid 

ten opzichte van derden inspannen om een Ontwerpbestemmingsplan In procedure te brengen 
en te bevorderen dat het Ontwerpbestemmingsplan op voortvarende wijze de procedure 
doorloopt.

2. De Gemeente geeft de beleidsgarantie af dat zij het realiseren van het Project binnen de 
wettelijke kaders en de kaders van deze overeenkomst zal blijven bevorderen en spant zich In 
ten opzichte van de Initiatiefnemer om, voor zover deze noodzakelijk zijn en voor zover dat 
formeel in haar macht ligt, de omgevingsvergunningen die voor de uitvoering van het Project 
nodig zijn, direct na indiening van de aanvraag daartoe in behandeling te nemen en binnen de 
gestelde wettelijke termijn af te handelen.

3. De Gemeente zal in het kader van haar hiervoor bedoelde inspanningsverplichtingen ten aanzien 
van de door haar te nemen of genomen, benodigde besluiten de Initiatiefnemer onverwijld In 
kennis stellen nadat de Gemeente is gebleken:
• van zienswijzen, bezwaar- en / of beroepschriften, dan wel andere rechtsmaatregelen van 

derden;
* dat andere van hogere en / of andere overheden benodigde besluiten niet of niet-tijdig zijn 

of zullen worden genomen;
♦ dat sprake is van andere omstandigheden waardoor van de ten behoeve van het In 

exploitatie brengen van het Plangebied verleende vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen, 
verklaringen, goedkeuringen en / of toestemmingen van overheidswege niet of niet-tijdig 
gebruik zal kunnen worden gemaakt.

4. De Gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in dit artikel is bepaald volledig haar 
verantwoordelijkheid ten aanzien van het publiekrechtelijke besluitvormingsproces over zowel 
de planologische maatregel als het eventuele exploitatieplan. Dit houdt in, dat er van de zijde 
van de Gemeente geen sprake van wanprestatie zal zijn, indien het handelen naar deze 
verantwoordelijkheid eist, dat de Gemeente publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht, die 
niet In het voordeel zijn van de aard of de strekking van deze overeenkomst of van de 
voortgang van het project.

Artikel 4 - overige verplichtingen
1, De Gemeente verplicht zich in het kader van de ontwikkeling van het Plangebied de volgende 

taken uit te voeren:
• bestemmingsplan procedure:

o beoordelen bestemmingsplan;
o begeleiden planologische procedure;
o opstellen anterieure overeenkomst; 
o overleg;

* gemeentelijk projectmanagement:
o coördinatie gemeentelijke taken;
o opstellen contract;
o bijdrage inspraak en informatie.
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Artikel 5 - Aanvraag vergunningen e.d,
1. De Initiatiefnemer zal binnen twee jaar na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan 

een ontvankelijke conceptaanvraag in dienen voor alle in het kader van de ontwikkeling van het 
Plangebied benodigde gemeentelijke vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen, verklaringen, 
goedkeuringen en / of toestemmingen voor het onderliggend exploitatiegebied. Het voorgaande 
betekent tevens dat Initiatiefnemer voor eigen rekening en risico alle noodzakelijke 
onderzoeken uitvoert om tot een ontvankelijke aanvraag te komen. Bij het indienen van de 
conceptaanvraag hoeft Initiatiefnemer geen gegevens te overleggen van de toekomstige 
exploitant Wanneer de initiatiefnemer een complete conceptaanvraag doet, dan zal de 
Gemeente deze in zijn totaliteit toetsen en aangeven of de conceptaanvraag al dan niet 
voldoende is om in principe een omgevingsvergunning te kunnen verlenen. Hiermee ontvangt 
Initiatiefnemer een hoge mate van zekerheid over de uitvoerbaarheid van zijn plannen.

2. Partijen komen expliciet overeen dat het risico op hertoetslng bij Initiatiefnemer ligt. Dat wil 
zeggen dat, wanneer de definitieve vergunningsaanvraag dermate afwijkt van de 
conceptaanvraag dat hertoetslng redelijkerwijs noodzakelijk is, de Gemeente een hertoetslng 
kan verlangen, Ook behoudt de gemeente de mogelijkheid om de aanvraag bij tussentijdse 
wijzigingen op het gebied van landelijke wet- en regelgeving, opnieuw te toetsen. Eventuele 
kosten als gevolg van hertoetslng zijn voor rekening en risico voor Initiatiefnemer.

3. Initiatiefnemer zal een definitieve vergunningsaanvraag doen, wanneer hij beschikt over een 
goede exploitant. Initiatiefnemer zal, gelijktijdig met de aanvraag, personalia van de exploitant 
overleggen. Gemeente zal toetsen of dit een goede exploitant is, waarbij partijen overeen 
komen dat Gemeente, indien zij dat wenst, een Bibob-toetsing kan laten uitvoeren.

4. Voor de toetsing van de concept- en/of definitieve aanvraag zullen kosten in rekening worden 
gebracht conform de dan geldende legesverordenlng.

Artikel 6 - Bouw- en woonrljp maken
Niet van toepassing.

Artikel 7 - Tegemoetkoming planschade
1. Aanvragen om vergoeding van planschade die voortvloeien uit onderhavige planologische 

wijzigingen ten behoeve van de Initiatiefnemer neemt het college van burgemeester en 
wethouders van de Gemeente fn behandeling conform de vigerende gemeentelijke 
procedureregeling planschadevergoedlng 'Procedureverordening voor advisering 
tegemoetkoming in planschade gemeente Meerde 2008'.

2. De Initiatiefnemer zal in de gelegenheid worden gesteld om zijn visie over de aanvraag om 
vergoeding van planschade bij de hiertoe door de Gemeente ingeschakelde adviseur kenbaar te 
maken en zal vervolgens in de gelegenheid worden gesteld te reageren op het conceptadvies 
van de adviseur.

3. Het college van burgemeester en wethouders besluit uiteindelijk over de aanvraag tot 
vergoeden van planschade met inachtneming van het daartoe opgestelde eindadvies van de 
adviseur en de visie van de Initiatiefnemer. De Initiatiefnemer zal, Indien het college een 
vergoeding van planschade heeft vastgesteld en uitgekeerd, het alsdan uitgekeerde bedrag aan 
het college vergoeden voor zover dat overeenstemt met het bepaalde in de Wro.

4. De Gemeente zal zo spoedig mogelijk na de inwerkingtreding van een besluit tot vaststelling 
van een bedrag van planschade het betreffende bedrag schriftelijk aan de Initiatiefnemer 
meedelen. Ter uitvoering van het in het vorige lid bepaalde verplicht de Initiatiefnemer zich het 
betreffende bedrag binnen twee weken na verzending van deze mededeling over te maken op 
rekening van de gemeente Meerde bij de Bank Nederlandse Gemeenten te ls-Gravenhage,

Hoofdstuk III “ Verplichtingen van de Initiatiefnemer
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rekeningnummer NL91BNGH0285003534, onder vermelding van "planschadekosten Eikenlaan 
1, wijziging bestemmingsplan."

5. Als degene die een aanvraag om vergoeding van planscbade heeft ingediend het oordeel van de 
rechter vraagt, dan is dat oordeel nadat het onherroepelijk is geworden voor Partijen bindend.

6. Indien na de gerechteiijke procedure onherroepelijk vaststaat dat het planschadebedrag lager is 
dan was meegedeeld, zal de Gemeente het verschil aan de Initiatiefnemer restitueren, 
vermeerderd met de wettelijke rente. Blijkt het planschadebedrag hoger te zijn, dan dient 
Initiatiefnemer de Gemeente het verschil te vergoeden vermeerderd met de wetteiijke rente.

7. Het staat de Initiatiefnemer vrij om met degene die een aanvraag om vergoeding van 
planschade heeft ingediend te onderhandelen over een te treffen minnelijke regeling. Komen 
Partijen tot overeenstemming dan betaalt de Initiatiefnemer het overeengekomen bedrag 
rechtstreeks aan de verzoeker.

8. De Initiatiefnemer neemt voor zijn rekening de kosten van de adviseur of adviescommissie ais 
bedoeld in de 'Procedureverordening voor advisering tegemoetkoming in planschade gemeente 
Meerde 2008'

9. De Initiatiefnemer neemt voor zijn rekening de door Gemeente aan een aanvrager op grond van 
artikel 6.5 onder a van de Wet ruimtelijke ordening te vergoeden kosten welke verband houden 
met het Project.

Artikel 8 - Financiële bijdrage
1. Op dit project Is de gemeentelijke iegesverordening van toepassing.
2, Alle betalingen aan de Gemeente zuilen geschieden door creditering van de rekening van de 

gemeente Meerde bij de Bank Nederlandse Gemeenten te 's-Gravenhage, rekeningnummer 
NL91BNGH0285003534, dan wel op een andere door de Gemeente schriftelijk goedgekeurde 
betalingswijze.

Artikel 9 - Planning
Na het verkrijgen van de omgevingsvergunnlng vindt binnen twee jaar uitvoering en afronding van 
de werkzaamheden plaats. Mocht de afronding van de werkzaamheden binnen deze termijn niet 
hebben plaatsgevonden, dan is per dag dat de werkzaamheden niet zijn afgerond initiatiefnemer een 
boete van €500,- per dag, met een maximum van €25.000,- verschuldigd, mits dit direct door aan 
initiatiefnemer of diens rechtsopvolger te wijten omstandigheden wordt veroorzaakt.

Artikel 9A - Overige verplichtingen
1. De Initiatiefnemer zal zodra mogelijk voor zijn rekening de benodigde vergunningen aanvragen 

overeenkomstig het dan vigerende bestemmingsplan, als ook de vergunning(en) In verband met 
het gebruik van de locatie.

2. De Initiatiefnemer zal bij realisatie van het project, conform het aan deze overeenkomst 
gekoppelde bestemmingsplan, uitvoering geven aan het'Inrichtingsplan' (bijlage 2). De 
uitvoering en instandhouding van het Inrichtingsplan tevens als voorwaardelijke verplichting 
opgenomen In het (Ontwerp)bestemmlngsplan. Hierbij geldt expliciet dat de aanwezige 
coniferenhaag langs de Eikenlaan binnen vijfjaar na onherroepelijk worden van het 
bestemmingsplan in overeenstemming met het inrichtingsplan dient te zijn. De overige 
werkzaamheden dienen in overeenstemming met artikel 9 uitgevoerd te worden.

Hoofdstuk ÏV - Overdracht grond

Artikel 10 - Overdracht aan Gemeente 
Niet van toepassing.
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Hoofdstuk V - Voorwaarden en bedingen

Artikel 11 - Kwaliteit en inrichting openbare ruimte
De aansluiting op bestaande openbare wegen zal plaatsvinden overeenkomstig het
(Ontwerp)besterumlngsplan en het door de Gemeente goedgekeurde Inrichtingsplan en Bestekken.

Artikel 12 - Milieu
Niet van toepassing.

Artikel 13 - Planuitvoering
1. De planuitvoering geschiedt overeenkomstig de door de Gemeente goedgekeurde plannen en 

volledig voor rekening en risico van de Initiatiefnemer. Mochten er als gevolg van onderliggend 
plan werkzaamheden plaatsvinden in openbaar gebied, dan dient dit werk in overleg met de 
Gemeente maar In opdracht van Initiatiefnemer uitgevoerd te worden door een gecertificeerde 
aannemer ter zake van het bouw- en woonrijp maken en de aanleg van het betreffende 
openbare gebied. De aannemer dient de werkzaamheden In het openbare gebied onder de 
gebruikelijke eisen en voorwaarden (aan Initiatiefnemer genoegzaam bekend, 'Inrichtingseisen 
nieuwe werken', d.d. november 2016 (bijlage 3)) van de Gemeente Keerde uit te voeren.

2. Alle werkzaamheden die buiten het Plangebied moeten plaatsvinden ten gevolge van 
onderliggend initiatief zijn voor rekening van Initiatiefnemer;

3. Eventuele schade aan en vervuiling van gemeente-eigendommen en / of eigendommen van 
derden binnen of buiten het Plangebied, die een rechtstreeks gevolg zijn van 
(herstel)werkzaamheden binnen het Plangebied en / of veroorzaakt zijn door en voor rekening 
en risico van de Initiatiefnemer werkzame personen of bedrijven, worden door Initiatiefnemer 
ongedaan gemaakt dan wel door hem aan de Gemeente en/of betrokken derden vergoed.

4. De te realiseren bebouwing wordt bij oplevering aangesloten op het rioleringsstelsel, alsmede 
ten minste op water-, elektricltelts-, communicatie- en drainageleidingen en / of -kabels.

5. Partijen bepalen gezamenlijk de plaatsen waar de aansluitingen op bestaande kabels, leidingen 
en riolering zullen plaatsvinden. De Initiatiefnemer verklaart reeds nu voor alsdan uitdrukkelijk 
niet af te wijken van de plaatsbepaling zonder toestemming van de Gemeente en de betreffende 
nutsbedrijven.

Artikel 14 - Bouwopgave, prijsstelling en woningtoewijzing
Niet van toepassing.

Artikel 15 - Overige bepalingen
Niet van toepassing.
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Artikel 16 - Inwerkingtreding van de overeenkomst / opschortende voorwaarde
1. Deze overeenkomst treedt in werking nadat deze namens Partijen is ondertekend.
2. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde dat het college van 

burgemeester en wethouders heeft besloten tot het aangaan van deze overeenkomst.

Artikel 17 “ Einde van de overeenkomst
1. Deze overeenkomst wordt aangegaan voor de periode die nodig is om het project te realiseren.
2. Deze overeenkomst eindigt doordat het project in overeenstemming met de daartoe 

goedgekeurde plannen is gereedgekomen, de exploitatie is afgesloten en alle overeenkomstig 
het bepaalde in deze overeenkomst of naar aanleiding van deze overeenkomst tussen Partijen 
verschuldigde betalingen zijn gedaan en verplichtingen zijn nagekomen.

3. Partijen kunnen gezamenlijk overeenkomen dat deze overeenkomst eindigt indien er geen 
exploitant is/kan worden gevonden. In dat geval zal er geen sprake zijn van boetebedingen.

Artikel 18 - Toerekenbare tekortkoming
1. Onverminderd het bepaalde In de wet ingeval één van Partijen haar verplichtingen uit deze 

overeenkomst niet, niet-tijdig of niet behoorlijk nakomt en -.na ingebrekestelling en ook na 
verloop van de daarin genoemde termijn - in verzuim geraakt en daarmee toerekenbaar 
tekortschiet en derhalve een wanprestatie pleegt, is de andere partij ertoe gerechtigd deze 
overeenkomst voor het niet reeds uitgevoerde gedeelte eenzijdig en zonder rechterlijke 
tussenkomst door middel van een aangetekend schrijven aan de wederpartij te ontbinden met 
inachtneming van een termijn van twee weken.

2. Ingeval van ontbinding overeenkomstig lid 1 van dit artikel is de wanpresterende partij verplicht 
om, op eis van de andere partij, mee te werken aan het tot stand komen van een nadere 
overeenkomst, waarin wordt bepaald onder weike voorwaarden deze overeenkomst zal worden 
voortgezet, op welke wijze de financiële afwikkeling tussen Partijen zal dienen te geschieden.

3. Het in lid 1 en 2 van dit artikel bepaalde laat onverlet het recht van de andere partij om van de 
wanpresterende partij nakoming van haar verplichtingen uit deze overeenkomst te vorderen, en 
het recht van de andere partij op en de gehoudenheid van de wanpresterende partij tot 
vergoeding van alle ten gevolge van de wanprestatie aan de andere partij opkomende kosten, 
schaden en Interesten.

4. De Gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze overeenkomst is bepaald volledig 
haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid. Dit houdt in, dat er van de zijde van de Gemeente 
geen sprake van wanprestatie zal zijn, indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, 
dat de Gemeente publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht die niet in het voordeel zijn van 
de aard of de strekking van deze overeenkomst.

5. De Gemeente is bevoegd deze overeenkomst middels een daartoe strekkende 
buitengerechtelijke verklaring aan de Initiatiefnemer te ontbinden, indien en zodra:
a. de Raad geen medewerking verleent aan het in procedure brengen van het 

Ontwerpbestemmingsplan;
b. de Initiatiefnemer zijn faillissement aanvraagt, dan wel in staat van faillissement wordt 

verklaard;
c. de Initiatiefnemer surseance van betaling aanvraagt, dan wel aan de Initiatiefnemer 

surseance van betaling wordt verleend;
d. de Initiatiefnemer zijn schuldeisers een onderhands akkoord aanbiedt, wordt geliquideerd of 

zijn onderneming staakt;
e. De Raad het bestemmingsplan gedeeltelijk goedkeurt;
f. De Raad van State het bestemmingsplan gedeeltelijk goedkeurt.

Hoofdstuk Vï - Algemene bepalingen
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Artikel 19 - Bankgarantie 
Niet van toepassing.

Artikel 20 - Waarborgsom 
Niet van toepassing.

Artikel 21 - Onvoorziene omstandigheden
Indien de omstandigheden waaronder deze overeenkomst Is gesloten onvoorzien zodanige 
wijzigingen ondergaan dat, overeenkomstig de bedoelingen van artikel 6:258 van het Burgerlijk 
Wetboek, van Partijen of van één van de Partijen in redelijkheid niet meer gevergd kan worden dat 
deze overeenkomst ongewijzigd wordt nagekomen, heeft de meest gerede partij het recht van de 
andere partij te verlangen dat tussen Partijen een nadere overeenkomst wordt gesloten. In deze 
nadere overeenkomst wordt bepaald of, en zo ja op welke wijze, de ontwikkeling van het Plangebied 
kan worden voortgezet. Indien de ontwikkeling van het Plangebied niet kan worden voortgezet, zal 
in een nadere overeenkomst worden bepaald op welke wijze de financiële afwikkeling tussen Partijen 
plaatsvindt.

Artikel 22 - Contractsovememing
1. Het is de Initiatiefnemer niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van 

burgemeester en wethouders zijn rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst en/of 
eventuele met deze overeenkomst samenhangende overeenkomsten tussen partijen, geheel of 
gedeeltelijk over te dragen aan derden. Het college ts bevoegd om aan het verlenen van 
toestemming op redelijke gronden voorwaarden te verbinden.

2. Het bepaalde In deze overeenkomst Is tevens van toepassing op eventuele, toekomstige 
eigenaren van het perceel.

Artikel 23 - Ontbindende voorwaarden
Deze overeenkomst zal worden ontbonden indien Partijen niet binnen een jaar na ondertekening van 
deze overeenkomst overeenstemming hebben kunnen verkrijgen over het Inrichtings- en 
kwaliteitsplan, het concept bestemmingsplan indien en voor zover daarbij sprake is van een 
wezenlijke afwijking van de planontwikkeling.

Artikel 24 - Partiële nietigheid
Indien één of meer bepalingen van deze overeenkomst nietig mochten blijken te zijn of worden, zal 
deze overeenkomst voor het overige van kracht blijven. Partijen zullen alsdan over de bepalingen 
die nietig zijn of worden, overleg plegen 'teneinde een vervangende regeling te treffen die zo dicht 
mogelijk aansluit bij de oorspronkelijke bedoeling van Partijen.

Artikel 25 - Termijnen
Op de in deze overeenkomst genoemde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing. 

Artikel 26 - Publicatie
De Initiatiefnemer is zich er van bewust dat de Gemeente op grond van artikel 6.24 lid 3 Wro moet 
publiceren dat deze overeenkomst Is gesloten. Deze publicatie zal bestaan uit een zakelijke 
omschrijving omvattende de vermelding van de kadastrale percelen waarop de overeenkomst 
betrekking heeft, het expioitatiegebied, vermelding van de datum van de overeenkomst en de naam 
(namen) van de wederpartij van de Gemeente.
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Artikel 27 - Geschillen
Alle geschillen uit hoofde van deze overeenkomst zullen bij uitsluiting worden beslecht door de ter 
zake bevoegde rechter van de rechtbank Gelderland, locatie Zutphen, voor zover dit rechtens is 
toegestaan.

Artikel 28 - Toepasselijk recht
Op deze overeenkomst dan wel daaruit voortvloeiende nadere overeenkomsten Is Nederlands recht 
van toepassing.

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend: 

Plaats: Heerde Plaats: „:t

Datum 3
....ï/ Datum; B.

namens de gebeente Heerde

C>
f/
v. /

/

/

namens De stichting Vrienden tot 
behoud van de Veenhoeve

mh GJ. deiSraaf

BlVage 1: 'Plang.§tfled'
Bijlage 2: 'Inrichtingsplan'
Bijlage 3: 'Inrichtingseisen nieuwe werken', d.d. november 2016
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Landschappelijke inrichting Eikenlaan 1 te Heerde

Pm/egcbmLtes irp. woiA.Li^gei^ twlw ^ 
^ovu-'feriS>vhaflg

'S-. y^MMx^ö^RtlÊ-tdrrK'ilvv; bebow-wi^vg, 
-pRkfefifov bookw-gfla^ 'pocL ew wttoctcrgrRS, 
gcizovu

T& beVioucde^ rn^dgrcUUt^:
*Ei5^2;bigfiUurfe^c böw.tsu^giL 

SrfbcpUivulii^g: zzw&yz lAavCóov^e.^
T>Dtl tv^waizr^^t^vu^ky/eYs^rddt boow^ 
groept (mAtrita^MxXgd bdrfë, cis)

T5-^vvtavtteleglg^ QP'vdgrri&I^v:
L-Rn^solafl^pcLy fei bossw^gtl 
N^ïtw.u.H.yfec, -fUiuLwc. otvtrs wt£fc Veytspmdc. 
boökixgy'öcpc^ CLkuVi«i^; bfiHe cLs) 
^öi^K^H/oVijKloö^tcrr^M^ m^fc bo^M^g^rri 
(koogstam*. Viuston^oVii

Opdrachtgvr:
Locatie;
Datum:
Opgesteld:

F, NTeswaag 
Bkenlaam te Heerde 
20 april 2018
Ruimte voor Advies te Vaassen, 
R^Harieman



Nieuwe landschapselementen

De volgende landschapselementen zijn gewenst

Itfr. -Ondfrrtfa»/ ______ Actie__________ Svedficotk
7 bossinge! noordzijde aanleg inhemsebossingel
2 boomgaard aanleg cultuurhistoirsche rassen
3 natuurrijke oevers aanleg flauwe taluds, boomgroepen
4 haag en verhardingen aanleg beukenhaag l£m
5 grasvegetaSes aanleg natuurlijke, kruidemijk gras
6 solitarie bomen aanleg boom/boomgroep In gras

T, Bossingel noordzijde 

Toelichting
De aanleg van een nieuwe bossingel met onderbsplantïng langs de noord
zijde komt in de plaats van de huidige coniferenafscherming.De singels is 5 
m breed en past de reeds aanwezige inheemse berken in. Uiteindeiijk heeft 
de meer duurzame Zomereikde voorkeur, gezien de aanwezigheid van deze 
soort in de nabijgeiegen bomensingels. De bomen moeten hoog en zwaar 
uitgroeien. Hulst zorgt voor afscherming. De aan plant zorgt voor verkleining 
van de schaal van de nieuwe gebouwen, schermt het terrein visueel af en 
vermindert de'vertuïnlng'van; het gebied. De onderbeplanting Is van belang 
voorfauna en geeft beschutting aan aa.fouragerendekleinezoogdieren.Hen 
eenvoudige samenstelling (met inheemse, gebiedseigen soorten) is gewenst 
en dit sluit aan bij het gebiedseigen bostype (Berken/beuken-eikenbos),

Aanlegspedficatïes
Inheems en landschappelijk op matig droge, matig voedselrijke grond Totaal 
8ü m lengte, S in breedte (5 rijen) en 400 m2 oppervlakte. Plantafstand 1,00 
x 1,5m. Naast bosplantsoen zijn enkele bomen gewenst 8 m uiteen. Let op:
1. v,m. veiligheid geen giftige of licht giftige struiken en vruchten. Boom palen 
plaatsen bij de bomen (2 stuks).

Aanrai Soomactn___________________________ Moor__________
14-16 (boomvorm) 
60-100 
60-100 
60-100 
80-100 

60-100

2. Boomgaard

van de kleinere, stevige appels en de late oogst en daardoor minder over- 
last.De combinatie is goed vanwege de onderlinge bevruchting.Steiappel is 
een bekende boom uit het gebied (Veluwe + Usseldelta). Zoete Kroon is een 
sterke,weinig ziektegevoellge boom en bruikbaar (hete bliksem).

Aanlegspedficatïes
Te plaatsen In ruim, goed losgemaakt plantgat, trnxlmxlm (Iet 0p: geen 
verdichte ondergrond) metboompalen (2 stuks). Pkntafstand;8 m.

Ampl^Soormsm)____________________ mgotifomj kwciireiï_______
4SL Juglans regia-Walnoot 14-16 standaard
3st Sterappe! 14-16 standaard
3st Zoete kroon 74-16 standaard

3. Flauwe oevers 

Toelichting
De oevers va n de waterlopen en poel zijn hier en daar erg steil en missen daar
door hun karakteristieke (en waardevolle) oevervegetatie. Dit is te verhelpen 
doordeoeverlijn af tef]auwen.Dit hoeft niet over de gehele lengte, maar kan 
plaatselijk op kansrijke plekken; vooral op kwelplekken waar tot op hetwater- 
niveau wordt weggegraven en de oever een breedte krijgt van 1-5 m. Hier 
en daar zijn meerstammige bomen of knotwilgen gewenst langs de water- 
loop.De afwisseling van licht en schaduw vergroot de variatie en daarmee de 
mogeliikheden voor flora en fauna.

Aanlegspetiflcaties
Inheems en landschappelijk op natte, schrale, kwelrijke grond. Totaal Bö 
m lengte, 1-5 m breedte en 400 m2 oppervlakte. Geen inzaaï: natuurlijke 
vegetatie-ontwikkellng toestaan. Boomgroepen: gevarieerde plantafstand 
(0,5-2 m): 1-6 bijeen van verschillende grootte en soort Geen bomen, maar 
bosplantsoen en veren plaatsen. Voor de knotwilgen (ook verspreidt langs de 
oever aan te planten) is de Kraakwllg het meest gewenst Deze soort Is weinig 
meer aanwezig in het gebied, echter wel karakteristiek voor beekdalen en vrij 
van ziekten (i.tt de Schietwitg).

Aantal Soortnaam Maat
€st Alnusgiutinosa -Zwarte els 175-200
5sr, Bewla p ubescens -Zachte berk 175-200
6st AJnus glirdnosa-Zwarte els 150-175
5sr. Betula pubescens -Zachte berk 150-175
6st Alnusgiutinosa -Zwarteés 125-150
Sst. Betula pubescens-Zachte berk 125-150
6str Sdlxfragiïis - Kraakwllg staak 3,00 m lengte

J 7 st Qu&rcusrobur-Zomereik
76 Hulst- flexaquiïbllum
SO Sleedoorn - Prunusspinosa
SO Lijsterbes- Sorbusaucuparia
SO Quercusrobur-Zomerelk

SO Rhamnus franguh-Sparkehout

Toelichting
Een boomgaard behoort bij de vroegere inrichting van het boeren erf. 
Gewenst zijn cultuurhistorische soorten die geen overlast geven voor de 
gebruikers van de accommodatie. Walnoot groeit relatief snel en Is een prima 
schaduwboom (en Insektenwerend) en ïs door z'n hoge takaanzet geschikt 
om te combineren met andere functies. Appelsoorten zijn gekozen op basis

4. Beukenhaag en verhardingen

Ter afscherming van de parkeerplaats is een beukenhaag gewenst De haag 
dient vrij fors te ajrvmet een hoogte van 1,5 m en een breedte van 0,75m. Drt 
betekent een aanpiantïn Irijen.Beukls een veel toegepaste soort en passend 
in het iandschap.Het refereert min of meer-evenals de boomgaard-naar de

vroegere boereninrichting. Voor de verhardingen (looppaden, parkeerplaats 
en rijbaan) is halfverharding gewenst Als rijbaan Is gebiedseigen materiaal 
gewenst (leemgrïnd). Als parkeerplek zijn grasbetontegels op z'n plek, zodat 
het Ingezaaid kan worden met een grasmengsel. Dit geeft de forse parkeer
plaats een groen aanzïen, vergroot de biodiversiteit en infiltreert regenwater.

Aaniegspecificaties
De haag bestaat uit een 2-rijïge aanplant van Beuk. Het is wenselijk beuken
blad toe te voegen als bodemverbetering.

Aerntal Soortnaam____________________ Maar__________
6sl Fagussyivatica-Beuk 100-125

5* Grasvegetatie 

Toelichting
Natuurlijke grasvegetaties zijn gewenst rondom de poel en langs de water
lopen. Deze vegetaties bestaan uit schrale grassen,zeggen en kruiden die van 
nature voorkomen op onbemeste graslanden, zoals Echte koekoeksbloem. 
Pinksterbloem, Bïezenknoppen, etc.

Aanlegspedficatïes
Natuurlijke vestiging van kruiden, zeggen en grassen heeft de voorkeur. Zaai 
dus niet in, maar laat de kale grond liggen zonder grondbewerking. Vermijd 
losse grond, ophopingen, insporing of betreding. Een verschralend beheer 
is belangrijk. Dit houdt in 1 tot 2x per jaar maaien en het maalsel afvoeren. 
Voorkom vaker maaien, omdat daarmee de grasssen te zeer toenemen ten 
kosten van de zeggen, en kruiden.

6.Solitaire bomen

Toelichting
Ter aankleding van het terrein en gebouwen zijn enkele solitaire bomen 
wenselïjk.Gewenst Is Zomereik, Linde of Berk. Inheems materiaal, passend bij 
het gebiéd-De keuze hangt af van de grondwaterstand.

Aaniegspecificaties
De meestnatte locaties zijn geschikt voor berlcMeer droge en voedzame loca- 
tieslenenzich voortinde-Meerstammigeexemplaren hebben de voorkeur. Dit 
is te bereiken door beheer (eenmalig afzetten) of door meerder exemplaren 
inl plantgataan te brengen.

Aantal Soortnaam___________________________ Maat ______
6 st Zomeréikr Undc, Berk 70-72 tor 75-20



Uitvoeringsaspecten bij aanplant

* Voervooraf een Wte-meJdïng uit en meJdlng graafwerkzaamheden.
* Biologisch geteelt plantmateriaal van autochtone herkomst heeft de voorkeur
- Voor het planten van bomen en singels buiten het erf kan een aanlegvergunning vereist zijn. 

Dit moet afgestemd worden met de gemeente.
► BIJ het planten dient rekening gehouden te worden met de natuurwetgevïng. In verband met 

broedvogels dient de aanplant uïtgevoerd te worden vóór of n£ de periode half maarten half 
juli. Let op:dit is een richtlijn. Daarnaast Is de algemenezorgplïcht van toepassing.

* Nazorg, m de vorm van snoeUnboet en bewateren,is gewenstin de eerste twee seizoenen na 
aanplant. Inboet dient plaatste vinden wanneer er meer dan 10% uïtval is.

Regulier onderhoud

De volgende onderhoudswerkzaamheden zijn gewenst ter instandhouding:

Nr.____ öndprdpt>l______ Onderhoud
1 Singe! Snoei bomen: opkronenrvorm- en onderhovdssnoel: lx per Spor

Uitgevallen exemplaren volgend plantseizoen vervangen
NaSjaarzboompalen (en andere voorzieningen) verwijderen
Snoei struiken: eerste driejaar plantgoed ukmaajen
Na SjaarafcettenfhakhoutbeheerXTakken afloeren
Indlen nodig eenmalig20-30% dunnen
Vervolgens eens p er 5-7 jaar afzetten in fasen
Verruighg uitmaaien (en afvoeren) 7 (Tjx per jaar
Gebroken takken/smrende/rngroeiende takken snoaen lx per jaar

2 Boomgaard Snoei bomen: jaarlijks, onderhoud/begelekfingssnae!
Uitgevallen exemplaren volgend plantseizoen vervangen 
Na 5joon boompalen (en andere voorzieningen} verwijderen

3 Natuurlijk gras 1 tot max2xperjaar maaien en afvoeren. Maalsel 2-3 dagen laten liggen
+flauwe oevers Storende onkruiden (vermigingssoorten als Grote brandnetel,

JapansedwzendknoaprReuzenberenklauw}pteksgewiJsverwJjderen
Ongewensthoutlg opslag verwijderen
Werk uitvoeren met licht materieel zonderinsporing

4 Beukenhaag Snoei, l-2xperjaarfsnodhoogte mMaagvoet niet schonen, alleen
hoog opgrodende krulden/storende soorten verwijderen.
Openpfekken doorplarrten/uitgevulien exemplaren volgend plantseizoen 
vervangen.

Verhardingen Grasbetontegdsjaarüjks aanvallen/bijzaaien/herstdlen
Hoog opgrodende krulden afmaaien
Leemgrindverharding (paden/rijbaan) jaarlijks aanvullen/herstellen

5 Solitaire boom Snoei bomen: opkronen zo mln mogelijk vrije groeivorm handhaven
Onderhoudssnoei: IxperSjaar
Uitgevallen exemplaren volgend plantseizoen vervangen
Nq 5Jaan boompalen (en andere voorzieningen) verwijderen

6 Zware laan Onderhoudt- en veillgheidssnod: lx perSJaar natuurlijk gras beekbegeleidende houtsingéi

Priocipedoorsnede van het terrein aan dezuidzijde
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l.Inleiding/toelichtïng

In de gemeente Heerde wordt continue aan de gemeentelijke infrastructuur gewerkt, Dit gebeurt 
door de realisatie van nieuwe woonwijken, Inbreldlngsplannen en de uitvoering van 
herinrichtingsplannen en reconstructies van bestaande openbare ruimte. De afdeling Leefomgeving 
van de gemeente Heerde Is verantwoordelijk voor het beheer en onderhoud van de openbare 
ruimte, Voor het beheer van de openbare ruimte Is het gewenst om enige mate van standaardisatie 
In de te realiseren werken te hebben. De afdeling Leefomgeving heeft voor diverse onderdelen van 
de openbare ruimte Inrichtingseisen opgesteld. Deze eisen gelden voor alle infrastructurele 
voorzieningen die op termijn In het beheer en eigendom van de gemeente Heerde komen,

De inrichtingseisen zijn zo opgesteld dat er voor de ontwerper van de openbare ruimte voldoende 
speelruimte is om zijn of haar creativiteit er in kwijt te kunnen. De inrichtingseisen zijn een 
bouwsteen zoals de andere beleidsplannen die de gemeente heeft opgesteld voor het creëren van 
een prettige woon en werkomgeving binnen haar gemeentegrenzen.

Meer informatie over de inrichtingseisen kan worden verkregen bij de afdeling Leefomgeving.

2. Algemene toetsingskaders

• Gemeentelijke beleidsplannen:
o Groenbeleldsplan; 
o Landschapsbeleidsplan; 
o Gemeentelijk Rlolerings Plan; 
o Wegenbeheerplan; 
o Beleidsplan Openbare Verlichting; 
o Waterplan;
o Gemeentelijk Verkeers- en vervoersplan.

• Ontwerprichtlijnen CROW;
• Duurzaam Veilig;
• Convenant Duurzaam Bouwen;
• Politiekeurmerk Veilig Wonen;
• ASVV 2012;
• Asfalt Handboek VBW Asfalt;
• RAW systematiek (uitwerking);
• Richtlijnen voor bebakenlng en markering van wegen;
• Richtlijn Openbare Verlichting (ROVL-2011);
• NEfH (EIM) normen.

Inrichtingseisen openbare ruimte van nieuwe werken, herinrichtingen en reconstructies nov. 2016
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3. Kabels- en leidingenstroken

Ten behoeve van nutsbedrijven
In de gemeente Heerde zijn de volgende nutsbedrijven actief:
* Liander Gas en elektra
* KPN Telecom
* Vltens Water
* UPC Telecom
* . Zlggo Telecom

Kwalitatieve els of norm kabels- en leidingenstroken*.
« Minimaal 1,50 meter breed;
• Minimaal 30cm uitde erfgrens;
• Bij voorkeur onder trottoirs/voetpaden;
• In groenstroken geen bomen In tracé of directe omgeving;
• Kabels en leldingenstrook volledig uitvoeren in zand;
• Geen kabels of leidingen onder gesloten verhardingen of bandenlijn tenzij in mantelbuls;
• Bij wegkrulsingen kabels en leidingen In mantelbuls d.m.v. boring;
• Aanleg nutsleidingen conform AVOI 2013 van de gemeente Heerde;
• Het standaardprofiel gemeente Heerde is van toepassing (zie onder),

Aanvragen voor nutsvoorzieningen 
dienen rechtstreeks bij de betreffende 
bedrijven te worden aangevraagd. Deze 
bedrijven dienen afzonderlijke bij de 
gemeente een vergunning aan te vragen 
via Moor (www.moorwerkt.nl) voor de 
door hen uit te voeren werkzaamheden.

Inrichtingseisen openbare ruimte van nieuwe werken, herinrichtingen en reconstructies nov. 2016
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4. Wegverhardingen

Onderdeel Kwalitatieve els of norm

Trottoirs • In nieuwe situaties minimaal 1,50 meter breed excl, opslultbanden;
• Bij voorkeur verhoogd aanbrengen;
• Betontegels 300x300x60 mm of dubbelkllnkers 210x210x80;
• Bij aanliggende trottoirs. Inritten en verlaagde banden tegels 300x300x70 

mm of dubbelkllnkers 210x210x80;
• Cunet trottoir ontgraven tot de vaste zandlaag en aanvullen met zand voor 

zandbed;
• Bij inritten tegels In halfsteensverband haaks op doorlopend trottoir;
• Opsluiting bij perceelsgrens partlculler/tulnen met gazonbanden 100x200;
• Aan de wegzijde trottoirband 70/200x200 of 180/200x250 (gewassen 

zwflOl).

Voetpaden • Bij voorkeur als gesloten verharding;
• Achterompaden bij aansluiting op straat voorzien van fletssluisje;
• Minimale breedte 1,80 m;
• Cunet voetpaden ontgraven tot de vaste zandlaag en aanvullen met zand 

voor zandbed.

Fietspaden • Asfaltverharding (gesloten verharding);
• Aanliggende fietspaden In rood (deklaag);
• Vrljllggende fietspaden betonverharding.

Parkeren «. Parkeervakken uitvoeren met gebakken df kleur novoton;
• Haakse parkeervakken 5,00 x 2,50 meter, echter dient de breedte rijbaan 

en haakse parkeerplaats ten alle tijden ll,00m te.wezen. Indien de 
rljbaanbreedte ontoereikend Is dient de diepte van het parkeervak hierop 
aangepast te worden;

• Langsparkeervakken 6,50 x 2,00 meter;
• Langs plantsoenen ultstapströok van 0,50 meter van dezelfde 

bestrating en op hetzelfde niveau;
• Zwarte spiegels van gitrulttegels 16 vaks, in parkeervak In verband met 

olielekkages en voorzien van p-tegel;
• Omlijsting van gebakken klinkers df novoton, kwaliteit a4-12e 

halfsteensverband;
• Voldoende doorsteken In plantsoen;
• Toepassen van parkeerstootbanden met ronde kop en haakse voet ter 

voorkoming van belemmering doorgang voetgangers en bij bescherming 
erfafscheldlngen particulieren,
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Rijbanen • Fundering minimaal 0725 meter menggranulaat en zandcunettot vaste 
zandlaag;

♦ Asfaltverhardlng gedimensioneerd op gebruik;
• Elementenverharding aanbrengen in straatlaag van 5 cm 

straatzand op puinverharding;
» Gebakken klinkers dikformaat kleur novoton, kwaliteit a4“12e;
• Kantopsluiting stellen in, en voorzien van steunrug van schraal beton,

0,05 kuub / meter;
• Bij inbreldlng trottoirband 180/200 x 250 mm met gewassen deklaag 

zwart/wit fijn, bij uitbreiding in principe trottoirband 70/200x200;
* Straten in iceperverband;
* Recht wegvak zagen en bochten zo min mogelijk knippen;
* Straatpotjes nutsvoorzieningen opnemen in bestrating.

Inritten • Uitvoeren met Inritverloopbanden en verlaagde band bij inrit;
• Breedte maximaal 3 meter exclusief verloopbanden, In overleg maximaal

5 meter;
• Trottoir mee laten zakken bij 70/200x200 zodat flauwe helling ontstaat;
• Bij 180/200x250 werken met bocht R=0,5 en helling maken met 

gebakken df kleur novoton;
• Invalidenopritten uitvoeren met perronbanden lengte 0,90 meter en 

gebakken dikformaat stenen of verlaagde band. Aanbrengen ter hoogte 
van elke kruising;

• Geen klik bij Invalldenoprltten.

Goten * Langs asfalt en straatwerk 2 strek gebakken klinker df kleur novoton;
* Klinker df stellen in betonspecle;
* Molgoten uitvoeren in 5 strek gebakken df kleur novoton in stabilisatie.

Markeringen • Op asfaltverhardlngen uitvoeren met thermoplastisch 
markeringsmateriaal;

• Op elementenverharding uitvoeren met witte gebakken kelformaat kleur 
argenti of speciale markerlngstegels;

• Geen wegenverf.

Snelheidsremmende
maatregelen

• Snelheldsremmende maatregelen zoveel mogelijk door 
verkeersdrempels ter hoogte kruispunten/conflictsituaties;

• Bij voorkeur geen as-versprlnglngen of wegversmallingen;
• Gebiedsontslultlngswegen met asfaltverhardlng, asfaltdrempels 

toepassen conform CROW richtlijn;
• In klinkerwegen, drempels middels klinkerverhardlng conform CROW 

richtlijn, uitvoering taludmarkering gebakken kelformaat kleur argenti 
(wit) en nero (zwart).

Inrichtingseisen openbare ruimte van nieuwe werken; herinrichtingen en reconstructies nov. 2016
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5.Riolering

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm

Algemeen * Aanleg en revisie vrljvervalrlolerlng conform IMLCS;
• Aanleg en revisie persriolering conform NLCS.

Huisaanslultlngen • Elk adres dient een eigen rloolaanslultlng te hebben;
• Aanbrengen ontstopplngsstuk op 0,50 meter vanuit de erfgrens 

op particulier perceel;
• Ontstopplngsstuk pk- putje diameter 315 mm;
• Minimale diameter huisaanslultlng 125 mm;
• Kleuren bulsmaterlaal:

o Gemengde aansluiting: grijs;
o Vuilwateraansluitlng: bruin;
o Hemelwateraanslultlng (overstort infiltratlevoorzlenlng): groen;

• Bij woningen hemelwater infiltreren op eigen terrein;
• Minimaal 40 mm berging In voorziening, gerekend over gehele verhard 

oppervlak perceel (Incl. terreinverharding);
• Bij infiltratlevoorzlening op eigen terrein rekening houden met 

bladvangers in regenpijp en zandvangput;
• Minimale dekking 0,80 meter op bovenkant buis ter plaatse van 

erfgrens,

Hoofdriolering • In het wegtracé;
• Materiaal voor Inflltratleriool: bij voorkeur Inflltratlebuls pvc, kleur groen 

(minimale diameter 300 mm tot en met 400 mm) of groter beton 
(permeo), vuilwater hoofdriool en Inspectleputten materiaal gres;

• Minimale diameter 250 mm;
• Inspectieschachten bij Iedere hoekverdraallng;
• Minimale diameter inspectleschacht 800 mm;
• Maximale lengte tussen inspectieschachten 60 meter;
• Aansluitingen uitleggers met flexibel T-stroomstuk;
• Putranden en deksel merk TBS met gemeentewapen;
• Bij gescheiden systeem tekst op putrand vuil- of regenwater.(VW 

of RW);
• Bij Inflltratlerlolen Inspectleputten uitvoeren als zandvangputten;
• Zandvang minimaal 300 mm.

Kolken • Aanbrengen met achter of zljaanslultlng;
• Voorzien van stankscherm en "gully streamer";
« Geen kolken op huisaanslultlng;
• Maximaal 2 kolken op 1 aansluiting hoofdriool;
• Bij zettlngsgevoellge situaties een zettlngsmof toepassen;
• Betonkolken merk TBS, in bijzondere situaties kunststof kol ken merk 

Wavln;
• Kolken voorzien van ES- vergrendeling;
• Kolken bij Inflltratleriool voorzien van waalermotlef.
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6,Stedelijk water

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm
Watergangen • Ontwerpen conform eisen waterschap Vallei en Veluwe;

• In woonwijken piasbermen aanbrengen;
• Geen beschoeiingen aanbrengen;
• Natuurvriendelijke oevers aanbrengen.

Wadi • Talud niet steller dan 1;3 om met gazonmaaier te kunnen maaien;
• In de bodem aanbrengen drain;
• Voorzien van een goed waterdoorlatende bodemopbouw;
• Drain aanvullen met dralnagezand of grind;
• Drain aansluiten op oppervlaktewater;
• Voorzien van voldoende siok-op's;
• inzaaien met gras;
• Overige beplanting in overleg met gemeente.

8
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7'WegmeubiIair/ Openbare Verlichting

onderdeel Kwalitatieve eis of norm

Bankjes,
prullenbakken, tafels.

* Keuze uit door de gemeente aan te geven leveranciers onder andere 
Velopa, Bammens en Grijsen;

♦ Vandalismebestendlg.
Palen • Kunststof palen (massief) met reflectorbanden, leverancier Lankhorst;

• Stalen palen van Velopa of Grijsen;
• Klappalen van leverancier Erdl, type 90 verzonken met slot 8 mm.

Bloemschalen • Geen bloemschalen In de openbare ruimte.
Straatnaamborden • Conform NEW 1772, fabrikant Brimos;

• Materiaal- en plaatslngseisen conform meest actuele "bordenboek" van 
de VNVF;

• Kokerproflel;
• Dubbelzijdig;
• Plaatsing op paal of aan lichtmast;
• Vlaggend of T aansluiting.

Verkeersborden . Conform NEN 3381;
• Materiaal- en plaatslngseisen conform meest actuele "bordenboek" van 

de VNVF;
« High Intensity Grade;
• Met dubbel omgezette rand.

Openbare verlichting • Conform ROVL-2011;
« Materialen, lichtpunthoogtes e.d. conform openbare 

verllchtingsplan Gemeente Heerde;
• Plaatsing In principe in trottoir tegen erfgrens (gazonband);
« Achterpadverilchtlng is in principe geen openbare verlichting, tenzij 

afkoopsom betaald wordt t.b'.v. toekomstige exploitatie;
• Llchtniveau Is bepaald op 80% ROVL;
• Uchtberekenlng ter goedkeuring aanbieden aan de gemeente;
• Enkel LED verlichting van gerenommeerde merken (ter goedkeuring 

aanbieden aan de gemeente) toepassen met dlmreglme 2b;
• Enkel stalen masten van leverancier Kaal;
• Conform beleidsplan openbare verlichting,
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8. Groenvoorzieningen

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm

Groen inrichting • Groenlnrichtlng wordt ontwikkeld middels groenbelefdsplan. In 
het groenbeleldsplan staat een visie op de hoofdstructuur en de 
visie op het groen In de wijk met projecten;

• Wanneer groenlnrichtlng in bestaande of toekomstige situaties 
wordt uitgevoerd, moet dit binnen de kaders van het 
groenbeleidsplan plaatsvinden;

• In een vroegtijdig stadium wordt overleg gevoerd met betrokken 
partijen binnen de gemeente,

Zonering openbaar 
groen

• Cultuurlijk groen binnen de wijk;
* Natuurlijk/ ecologisch groen aan randen van de wijk in relatie 

brengen met landschap;
• De inrichting sluit aan op een overgang van natuur en landschap naar 

cultuurlijke omgeving van huis en tuin;
* Een natuurlijke/ecologische inrichting is grootschalig en wordt extensief 

gebruikt.
Gebrulksgroen • Kinderspeelplaatsen moeten In bestemmingsplan worden opgenomen;

• Hekwerk rond voorzieningen worden zoveel mogelijk In het groen 
ingepast;

• Bij de aanleg van nieuwe objecten wordt rekening gehouden met eisen 
voor sociale- en verkeersveiligheid.

Bomen « Dienen te voldoen aan de kwaliteitsnormen zoals aangegeven in de 
publicatie van de stichting kwaliteitsnormering voor 
boom kweker! jgewassen '^Kwaliteitsnormering van Laan - en
Parkbomen" (ISBN 90 322 2554 5);

• De te planten bomen dienen minimaal de maat 14/16 te hebben en drie 
keer verplant te zijn;

« Bomen met vlezige wortels dienen met kluit geplant te worden.
situering bomen « Het groenstructuurplan vormt het uitgangspunt bij de plaats van 

toekomstige bomen;
• Bij hoofd- en ontsluitingswegen worden laanbeplantingen gecreëerd met 

boomsoorten van de l6 en 2e grootte (volgens een voorafgestelde 
bomenstructuur uit het groenstructuurplan;

• Bestaande waardevolle bomen bij reconstructies zoveel mogelijk 
inpassen in nieuw plan.

Standplaats bomen * Gelet moet worden op voldoende fysieke ruimte voor de bomen;
* Geen oppervlakkig wortelende bomen In bestrating;
* Groelomstandlgheden 0,75 m3 goed doorworteibare grond 

(<3MPA) per m2 kroonprojectie, bij volledig vrijstaande bomen bestaat 
dit uit teelgrond (conform Standaard RAW);

* Bij bomen In verharding bomengranuiaat aanbrengen;
* In bogen en op kruispunten moet voldoende uitzicht worden 

gewaarborgd;
* Niet binnen de afstand van 2 meter van rioolkolken en Irispectleputten;
* Niet binnen een afstand van 5 meter tot lichtmasten >4 meter;
* Niet binnen een afstand van 2-3 meter van lichtmasten <4 meter;

Inrichtingseisen openbare ruimte van nieuwe werken, herinrichtingen en reconstructies nov. 2016
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• Na eenzijdige boombeplantlng lichtmasten kabels en leidingen aan 
overzijde straat;

• Aan noordzijde van straten zal met de plaatsing van bomen rekening 
moeten worden gehouden met schaduwwerking (o.a.de grootte van de 
boom);

• Geen lulsgevoellge bomen in woonstraten;
• Rekening houden met vruchten, zaden en pluis van bomen 

(allergie);
• Bij watergangen op minimaal 4 meter van insteek of met ontheffing 

keur van het waterschap binnen 4 meter van insteék met onderlinge 
plantafstand van minimaal 12 meter.

Plantvakken • Voor inrichting iosspitten 80 cm diep, egaliseren en ontdoen van puin;
• Bij ve.el onkruidgroel, behandelen of gronduitwissellng;
• Toplaag moet voorzien zijn van 50 cm teelaarde,

Bomengranulaat • Bomengranulaat per boom in verharding (le grootte 30 m3, 2e grootte
15 m3 en 3e grootte 7 m3;

• Eisen boomgranulaat:
o RAG gecertificeerd;
o Duitse Bauklasse III-VI volgens ZTVT-StB95; 
o Poriënvolume ca. 40 %; 
o CBR waarde > 50 %;
o Volunriegewicht bij aflevering los 1.300 - 1.400 kg/m3; 
o Volumieke massa (verdicht) 1.600 - 1.800 kg/m3;

■ o pH - KCI 6,5 - 7,5;
o Organische stofgehalte (O.S.) 2 - 4%; 
o EC (zout) ca. 0,5 g/l; 
o Korrelgrootte verdeling 0-32 mm; 
o Basis componenten: lava, natuur-blms en kiel.

• Verwerklngsvoorwaarden:
o Verwerken In lagen van 30 tot 40 cm; 
o De bovenzijde van deze lagen na verdichting opruwen; 
o Niet nat verdichten;
o Verdichten met een zware Wacker stamper; 
o Aanbrengen tot een diepte van ca. 100 cm onder maaiveld; 
o Maximale verwerklngsdiepte Is ca. 15 cm boven de hoogst 

gemeten grondwaterstand;
o Indien de aannemer vermoedt dat hieraan niet kan worden 

voldaan, verplicht de aannemer zich dit direct aan de directie 
te melden;

o De bodem van de groeiplaats niet roeren; 
o Versmering van de bodem van de groeiplaats voorkomen.

Gazon • Bij gazon rekening houden met minimale maalbreedte van 2.25 meter;
• Zoveel mogeiljk voorkomen van verticale obstakels;
• Talud niet steiler dan 1:3 om met gazonmaaier te kunnen maaien.

Wandel- en fietspaden • Lage beplanting en voldoende verlichting langs wandel- en fietspaden 
i.v.m. de sociale veiligheid;

* Rekening wordt gehouden met mindervaliden en kinderwagens,
11
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Plantsoenvakken ♦ Voorkomen van te kleine plantsoenvakken (<20m2) l.v.m. beheer;
• Direct aansluitend aan particuliere tuin zoveel mogelijk voorkomen.

Bosplantsoen • Minimaal driejarige verplante zaaiingen;
* NAK gekeurd met een lengtemaat van 80-100;
« Materiaal dient te voldoen aan de 'Handelsvoorwaarden voor de 

boomkwekerij in Nederland' HBN 1987.

Heesters • Groertblijvende heesters en heesters met vlezige wortels moeten 
voorzien zijn van een kluit, pot of container.
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9.Spelen

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm
Speelterrein • 0-6 jr 1 speelterrein per 80 woningen, maximale loopafstand 100 

meter;
• 6-12 jr 1 speelterrein per 400 woningen, maximale loopafstand 400 

meter;
• ontmoetingsplaatsen 12-18 jaar;
• Speelterreinen en ontmoetingsplaatsen zichtbaar vanuit de woningen;
• Geen speelterreinen bij waterpartijen;
• Rekening houden met gestelde eisen ministerie van VROM (besluit 

veiligheid attractie- en speeltoestellen).

Inrichting speelterrein • Aantrekkelijke toestellen afgestemd op leeftijden wensen bewoners;
• Rubberondergronden of andere valdempende ondergrond onder 

toestellen boven valhoogte 1.00 meter;
• Naast de speeltoestellen bevat een speelterrein een bankje;
• Leveranciers speeltoestellen o.a. Nljha Lochem, Speelwijzen

Nederhemert Noord, Kompan Zaltbommel, IJslander Oldebroek en Boer 
kunststoffen Nleuwendijk.
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10. Verzamelcontainers huishoudelijk afval

Bij appartementengebouwen dient rekening gehouden te worden met het aanbrengen van 
ondergrondse containers voor de inzameling van het huishoudelijk afva! van de appartementen.
Deze ondergrondse containers dienen gerealiseerd te worden in de openbare ruimte.
Uitgangspunten zijn:

Locatie dient goed bereikbaar te zijn voor vrachtwagens i.v.m. lossen en voor bewoners 
i.v.m. brengen huisvuil;

- Containers opnemen In straatwerk;
Leverlng en plaatsing vindt plaats door NV Rova;

Ontwikkelaar van het appartementencomplex is een eenmalige exploitatiebijdrage verschuldigd In de 
exploitatiekosten van het systeem.
Nadere informatie over containers kan worden ingewonnen bij het team Vergunning & Handhaving 
van de afdeling Publiek.

11. Ondergronden/ kadastrale grenzen/ overdracht 
gegevens

Tekeningen en schetsen die worden gemaakt moeten in de werkelijkheid (het veid) tot op de 
centimeter nauwkeurig kunnen worden uitgezet, De kaarten die vaak als basismateriaal gebruikt 
worden, de Kadastrale kaart en de Grootschalige Basis Kaart Nederland (GBKN), bevatten een 
bepaalde onnauwkeurigheid die vaak pas in een (te) laat stadium aan het licht komen. Om deze 
foutbronnen te vermijden moeten de kadastrale grenzen van het te ontwikkelen gebied 
gereconstrueerd en digitaal ingemeten worden. De kaart die daardoor ontstaat is de basis voor het 
verder ontwerpen van het gebied. Dit moet zo snel mogelijk gebeuren, zodat deze baslskaart ook 
nauwkeurig klopt met de werkelijkheid. -
Een ander belangrijk voordeel van de grensreconstructie en inmeting is dat door derden in gebruik 
genomen gronden In een vroegtijdig stadium In beeld komen. Hiermee kan rekening worden 
gehouden bij de planvorming of er kan actie worden ondernomen om het gebruik te beëindigen, 
Voor de overdracht van de digitale geografische en administratieve gegevens wordt verwezen naar 
de "Overdrachtselsen voor het opieveren van digitale geografische en administratieve gegevens van 
nieuwe werken."
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12. Onderhoud aangelegde infrastructuur en 
groenvoorzieningen

Bij realisering van de openbare Infrastructuur en groenvoorzieningen In een plangebied door derden 
In een plan gelden de volgende voorwaarden m.b.t. het onderhoud van het aangelegde:

1. De infrastructuur (Inclusief het openbaar groen, speelvoorzienlngen e.d. In het plangebied) wondt 
een jaar na de voltooiing van het plangebied om niet en in goede staat overgedragen aan de 
gemeente.

2. Gedurende de periode tot de overdracht Is de ontwikkelaar verantwoordelijk voor het onderhoud 
van het aangelegde, inclusief de normale dagelijkse onderhoudswerkzaamheden.

3. Onder het onderhoud wordt in ieder geval verstaan:
• 2x machinaal kolken reinigen, waarvan de laatste keer vlak voor de overdracht;
• Het reinigen en inspecteren van de aangelegde riolering vlak voor de overdracht, inclusief 

eventuele zandvangputten;
• Aanleveren Inspectierapport;
• Verhelpen rloolverstopplngen;
• Machinaal vegen van straten en goten;
• Onderhoud aan groenvoorzieningen. Inclusief inboet plantmateriaal/ bomen;
• Doorzaaien grasbermen, plantsoenen e,d,;
« Herstel (kleine) gebreken aan Infrastructuur e.d,;
• Herstel storingen/ gebreken openbare verlichting.

4. Bovengenoemde werkzaamheden kunnen eventueel (deels) door de gemeente uttgevoerd 
worden waarbij de kosten doorberekend worden.

5. Na overdracht staat de ontwikkelaar nog gedurende een periode van 4 jaar garant voor 
gebreken In de aanleg van de Infrastructuur, Inclusief de aansluiting op bestaande infrastructuur.

6. Gedurende 2 jaar na de voltooiing Is het onderhoud van de groenvoorzieningen en speelplaatsen 
voor rekening van de exploitatie van de ontwikkelaar.
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13. Opïeverdossïer

Bij oplevering van het werk dient een opïeverdossïer aan de gemeente overhandigd te worden, 
Feitelijke oplevering vindt pas plaats nadat het opïeverdossïer Is ïngedlend én goedgekeurd.
Het opïeverdossïer dient minimaal te bevatten;

13.1 Algemeen
• Alle ontwerpdocumenten;
• Onderzoeken, bedrljfcontrolesmetlngen en Inspecties zijn bijgevoegd;
• V&G-dossier;
• Garantleverkiarlngen en productcertiflcaten;
• Leveranclersgegevens;
• Bewijzen van ontvangst van alle bij het Werk vrijkomende materialen;
• Meldingen, beschikkingen en .vergunningen;
• Wijzigingendossier.

13.2 Riolering
. Digitale registratie moet plaatsvinden van de onderstaande onderdelen:

• Pompputten: locatie; soort put; type stelsel; materiaal put; afmetingen put en dekselhoogte; 
Locatie put inmeten aan bebouwing;

• Hoofdleidingen (vull-/ hemel-, Infiltratie-, drainage-, duiker en drukleidingen): locatie ieldlng; 
soort leiding; type stelsel; materiaal; afmetingen en b.o.b;

• Huisaanslultlngen: soort huisaansluiting; type stelsel; materiaal; afmetingen; inlaat en 
ontstoppingspunt; Inlaat inmeten vanaf hart put In de richting van de leiding; 
ontstoppingspunt inmeten aan de bebouwing;

• Uitleggers: soort uitlegger; wijze van afsluiting; type stelsel; materiaal; afmetingen; inlaat; 
Uiteinde inmeten aan bebouwing;

• Bijzondere punten: soort en type met specificaties, materiaal, afmetingen (bv afsluiters, 
lassen, spruiten, bochten, overstortmuren etc);

• Pomplnstallatie: merk en type pomp met specificaties, soort niveauregellng;
• Watergangen: materiaal beschoeiing en/of bekleding; taludhelling; bodempell; peil Insteek; 

materiaal, afmetingen en pellen eventuele stuwconstructles;
• Buiten werking gestelde putten en leidingen; soort, type stelsel; materiaal, afmetingen; wijze 

van buiten werking stellen.

Alle hoogtematen worden gemeten in N.A.P. Alle andere maten In meters; afronden op gehele 
centimeters. Alles meten en tekenen in coördinatenstelsel Rijksdriehoeknet.
Revisietakeningen van hulsaansluitingen met een getekende bemating aangeven In de tekening. 
Gegevens digitaal In DGN formaat voor Mlcrostatlon V8 aanleveren volgens NLCS

Visuele rioollnspectle uitvoeren van alle aangebrachte hoofdriolering, Betreft opname van de 
riolering m.b.v. een op afstand bediende camera, waarbij de beelden bovengronds worden gevolgd 
op een monitor en worden vastgelegd. Tijdens inspectie hellinghoekmeting uitvoeren. Tijdens 
Inspectie detailfoto's maken van toestandsaspecten vanaf klasse 2 en een overzichtsfoto per streng. 
Gebruik van panorama is niet toegestaan. Tijdens inspectie schademetlng(en) uitvoeren. Opnamen 
aanleveren op USB-stick.

Verdichtingsrapportage bestaand uit de resultaten van:
• Controle verdichting rioolsleuf. Minimaal 1 controle per 75 m rloolsleuf, zowel voor op te 

breken riolering als nieuw te realiseren riool;
• Verdichtlngscontroles uitvoeren d.m.v, nucleaire meting.
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Garan tleverkla ring:
De Opdrachtnemer garandeert dat de ten behoeve van de aangebrachte rioleringen, binnen 5 jaar 
na oplevering geen schadebeelden met betrekking tot stabiliteit kent. Deze garantie houdt In dat de 
Opdrachtnemer zich verbindt de optredende gebreken aan het riool, kosteloos te herstellen ofte 
vervangen door nieuw deugdelijk.
Na de garantietermijn van 5 jaar overlegt de Opdrachtnemer een door een onafhankelijke 
opgesteld rapport, gebaseerd op een Inspectie conform NEN 3399 / NEIM-EN 13508-2 waaruit blijkt 
dat aan de gestelde els Is voldaan.

13.3 Verhardingen
Een SEB auditrapportage van alle opleverlngsgereed zijnde straatwerk waarin alle te toetsen 
onderdelen voldoen aan de vereisten.

Verdlchtlngsrapportage bestaand uit de resultaten van:
• Controle verdichting zandbed. Minimaal 1 controle per 50ml zandcunet;
• Controle verdichting menggranulaat. Minimaal 1 controle per 50ml cunet menggranulaat;
• Verdlchtlngscontroles uitvoeren d.m.v. nucleaire meting.

Garan tleveridaring:
De Opdrachtnemer garandeert dat de ten behoeve van de door hem aangebrachte 
verhardingen binnen 5 jaar na oplevering nog geen ernstklasse 'Licht' volgens publicatie 146 a-b, . 
methode C.R.O.W, kent, Deze garantie houdt in dat de Opdrachtnemer zich verbindt de optredende 
gebreken aan de verharding kosteloos te herstellen of te vervangen door nieuw deugdelijk werk. Na 
de garantietermijn van 5 jaar overlegt de Opdrachtnemer, een rapport van een gedetailleerde, 
visuele inspectie waaruit blijkt dat aan de gestelde els Is voldaan. Het rapport moet zijn opgesteld 
door een door een onafhankelijke, CROW gediplomeerde 'Visueel Inspecteur Wegen'.

13.4 Groen
Oplevering/overdracht groen:
• De laatste onderhoudsbeurt moet zijn uitgevoerd;
• De oplevering/overdracht moet worden nagelopen met de beheerder van de gemeente;
• Een Ingevulde hoeveelheidstaat, ontwerp In Microstation en een beplantlngspian moet worden 

geleverd.

13.5 Spelen
Topografische situatie/ligging speeltoestellen en een lijst met soort speeltoestellen en prlnclpedetalls 
per speelplek moet worden overhandigd. Daarnaast dient er een keuringsrapport Inclusief een 
logboek te worden aangeleverd.
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Gemeente Heerde Anterieure exploitatleovereenkomst versie 26 juli 2018

Anterïeu re exploitatïeovereenkomst

Ondergetekenden:
de publlekrechtelijke rechtspersoon gemeente Heerde. kantoorhoudende aan de Eperweg 5 te 
8181 ET Heerde, hierbij op grond van het bepaalde In artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door haar burgemeester, de heer mr. G.3. de Graaf, ter uitvoering van het besluit 
van het college van burgemeester en wethouders van Heerde tot het aangaan van deze 
overeenkomst, genomen in zijn vergadering van [.....................................

hierna te noemen: "de Gemeente";

en
De stichting Vrienden tot behoud van de Veenhoeve, statutair gevestigd te Heerde, 
kantoorhoudende aan de Eikenlaan 1 'te Heerde, ingeschreven in het handelsregister beheerd door 
de Kamer van Koophandel te Almere onder dossiernummer 32167929, te dezen rechtsgeldig 
vertegenwoordigd doot^l^HM^^^^

hierna te noemen: "de Initiatiefnemer";

de Gemeente en de Initiatiefnemer hierna tezamen ook te noemen: "Partijen";

nemen het volgende In overweging:
* De Initiatiefnemer heeft voor de ontwikkeling van het project de benodigde grond, gelegen aan 

de Eikenlaan 1 te Heerde, kadastraal bekend gemeente Heerde sectie K, nummers 8240, 8241, 
8242 en 6692 in eigendom;

* De Initiatiefnemer is voornemens het perceel grond in ontwikkeling te brengen en In te richten 
als groepsaccommodatie. Hiervoor dient de bestemming van het perceel te worden aangepast 
van 'Agrarisch - Kwekerij' naar'Recreatie - Verbiijfsrecreatie'.

* De Gemeente heeft een positieve grondhouding ten aanzien van de plannen aangenomen en is 
bereid haar planologische medewerking te verlenen aan het in (her-)ontwikkeling brengen van 
het exploltatiegebied indien voldoende waarborgen worden getroffen voor een goede en 
stelselmatige ontwikkeling van de gronden en het voorkomen van daaraan verbonden financiële 
consequenties voor de Gemeente;

■ De Initiatiefnemer behoeft de medewerking van de Gemeente voor de toepassing van de 
planologische procedures, hetgeen geschiedt door middel van het sluiten van onderhavige 
exploltatieovereenkomst;

* Partijen wensen de nadere voorwaarden en afspraken evenals hun onderlinge verhouding met 
betrekking tot de ontwikkeling van het exploltatiegebied schriftelijk in deze overeenkomst vast 
te leggen.

en komen het volgende overeen:



Hoofdstuk ï - Definities en doel

Artikel 1 - Definities
1. In deze overeenkomst zullen de volgende begrippen de navolgende betekenis hebben: 

Exploitatie:
De financleel-economische totstandkoming en verantwoording van het Project; 

Beeldkwallteltsplan:
Een plan waarin ten behoeve van een specifieke ontwikkeling eisen worden opgenomen ten 
aanzien van de inrichting van de openbare ruimte en van de architectonische uitwerking 
(bijvoorbeeld eisen aan de gevel, kapvormen, kleurgebruik etc.);

Inrichtingsplan:
Een plan dat voorziet in de aanleg van beplanting en de landschappelijke Inpassing van het 
plangebied in de omgeving;

Ontwerpbestemmingsplan:
Het (voor)ontwerp met alle bijbehorende stukken, dat op basis van het inrichtings- en 
beeldkwaliteitsplan en met in achtneming van het programma van eisen zal worden vervaardigd 
en na Inspraak en eventuele aanpassing aan de gemeenteraad ter goedkeuring zal worden 
voorgelegd, dat na deze goedkeuring de voor bestemmingsplannen vereiste procedure zal 
doorlopen, en dat ten slotte dient om uiteindelijk de status van vigerend bestemmingsplan te 
verkrijgen;

Ontwerpplan opstallen:
Een plan dat voorziet In de te realiseren opstallen in het Plangebied;

Plangebied:
Het gebied waarbinnen het project zal worden gerealiseerd en als zodanig is aangegeven op de 
tekening (Bijlage 1);

Planuitvoering:
Het bouw- en woonrijp maken van het Plangebied, inclusief voorbereiding, sloop, eventueel 
saneren, directie en toezicht, landmeetkundige en milieutechnische werkzaamheden, inclusief de 
overeengekomen onderhoudsperiode voor de openbare voorzieningen en infrastructuur en 
openbaar groen;

Project:
Het totaal aan werkzaamheden dat ten behoeve van de realisering van het voorgenomen plan 
wordt verricht dan wel uitgevoerd.

2. De Bijlagen bij deze overeenkomst vormen een integraal onderdeel van deze overeenkomst.
3. Bij strijdigheid tussen het bepaalde in de overeenkomst en het bepaalde in de Bijlagen 

prevaleert het bepaalde in de overeenkomst.
4. Kopteksten en nummering van (onderdelen van) de artikelen zijn uitsluitend bedoeld om 

verwijzingen naar (onderdelen van) artikelen te vergemakkelijken en zullen de uitleg van de 
betreffende (onderdelen van de) artikelen niet beïnvloeden.

2/10



Artikel 2 - Doel van de overeenkomst
Het doel van deze overeenkomst is het vastieggen van afspraken tussen Partijen over de 
ruimtelijke, stedenbouwkundige, civieltechnische, programmatische en financiële aspecten van het 
Project en de planning en fasering te regelen. In dat kader hebben Partijen afspraken gemaakt over 
de ontwikkeling, alsmede het bouw- en woonrjjp maken van het exploltatiegebied. De bouwrijpe 
grond zal vervolgens door de Initiatiefnemer worden bebouwd in overeenstemming met het dan 
vigerende bestemmingsplan.
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Hoofdstuk ÏI - Verplichtingen van de Gemeente 

Artikel 3 - Ontwerpbestemmingsplan
1. De Gemeente zal zich binnen haar vermogen en met de door haar te betrachten zorgvuldigheid 

ten opzichte van derden inspannen om een Ontwerpbestemmingsplan In procedure te brengen 
en te bevorderen dat het Ontwerpbestemmingsplan op voortvarende wijze de procedure 
doorloopt.

2. De Gemeente geeft de beleidsgarantie af dat zij het realiseren van het Project binnen de 
wettelijke kaders en de kaders van deze overeenkomst zal blijven bevorderen en spant zich In 
ten opzichte van de Initiatiefnemer om, voor zover deze noodzakelijk zijn en voor zover dat 
formeel In haar macht ligt, de omgevingsvergunningen die voor de uitvoering van het Project

. nodig zijn, direct na indiening van de aanvraag daartoe in behandeling te nemen en binnen de 
gestelde wettelijke termijn af te handelen.

3. De Gemeente zal in het kader van haar hiervoor bedoeide Inspanningsverplichtingen ten aanzien 
van de door haar te nemen of genomen, benodigde besluiten de Initiatiefnemer onverwijld in 
kennis stellen nadat de Gemeente is gebleken.'
• van zienswijzen, bezwaar- en / of beroepschriften, dan wel andere rechtsmaatregelen van 

derden;
• dat andere van hogere en / of andere overheden benodigde besluiten niet of niet-tijdig zijn 

of zullen worden genomen;
• dat sprake is van andere omstandigheden waardoor van de ten behoeve van het in 

exploitatie brengen van het Plangebied verleende vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen, 
verklaringen, goedkeuringen en / of toestemmingen van overheidswege niet of niet-tljdlg 
gebruik zal kunnen worden gemaakt

4. De Gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in dit artikel is bepaald volledig haar 
verantwoordelijkheid ten aanzien van het publiekrechtelijke besluitvormingsproces over zowel 
de planologische maatregel als het eventuele exploitatieplan. Dit houdt in, dat er van de zijde 
van de Gemeente geen sprake van wanprestatie zal zijn, indien het handelen naar deze 
verantwoordelijkheid eist, dat de Gemeente publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht, die 
niet in het voordeel zijn van de aard of de strekking van deze overeenkomst of van de 
voortgang van het project.

Artikel 4 - Overige verplichtingen
1. De Gemeente verplicht zich In het kader van de ontwikkeling van het Plangebied de volgende 

taken uit te voeren:
• bestemmingsplan procedure:

o beoordelen bestemmingsplan;
o begeleiden planologische procedure;
o opstellen anterieure overeenkomst; 
o overleg;

• gemeentelijk projectmanagement:
o coördinatie gemeentelijke taken;
o opstellen contract;
o bijdrage inspraak en informatie.
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Artikel 5 - Aanvraag vergunningen e.d,
1. De Initiatiefnemer zal binnen twee jaar na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan 

een ontvankelijke conceptaanvraag in dienen voor alle In het kader van de ontwikkeling van het 
Plangebied benodigde gemeentelijke vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen, verklaringen, 
goedkeuringen en / of toestemmingen voor hetonderliggend exploitatiegebied, Het voorgaande 
betekent tevens dat Initiatiefnemer voor eigen rekening en risico alle noodzakelijke 
onderzoeken uitvoert om tot een ontvankelijke aanvraag te komen. Bij het Indienen van de 
conceptaanvraag hoeft Initiatiefnemer geen gegevens te overleggen van de toekomstige 
exploitant. Wanneer de initiatiefnemer een complete conceptaanvraag doet, dan zal de 
Gemeente deze In zijn totaliteit toetsen en aangeven of de conceptaanvraag al dan niet 
voldoende is om in principe een omgevingsvergunning te kunnen verlenen. Hiermee ontvangt 
Initiatiefnemer een hoge mate van zekerheid over de uitvoerbaarheid van zijn plannen.

2. Partijen komen expliciet overeen dat het risico op hertoetslng bij Initiatiefnemer ligt. Dat wil 
zeggen dat, wanneer de definitieve vergunningsaanvraag dermate afwijkt van de 
conceptaanvraag dat hertoetslng redelijkerwijs noodzakelijk is, de Gemeente een hertoetslng 
kan verlangen. Ook behoudt de gemeente de mogelijkheid om de aanvraag bij tussentijdse 
wijzigingen'op het gebied van landelijke wet- en regelgeving, opnieuw te toetsen. Eventuele 
kosten als gevolg van hertoetsing zijn voor rekening en risico voor Initiatiefnemer.

'3. Initiatiefnemer zal een definitieve vergunningsaanvraag doen, wanneer hij beschikt over een 
goede exploitant. Initiatiefnemer zal, gelijktijdig met de aanvraag, personalia van de exploitant 
overleggen. Gemeente zal toetsen of dit een goede exploitant is, waarbij partijen overeen 
komen dat Gemeente, indien zij dat wenst, een Bibob-toetsing kan laten uitvoeren.

4. • Voor de toetsing van de concept- en/of definitieve aanvraag zullen kosten in rekening worden 
gebracht conform de dan geldende legesverordenlng.

Artikel 6 - Bouw- en woonrijp maken
Niet van toepassing.

Artikel 7 - Tegemoetkoming planschade
1. Aanvragen om vergoeding van planschade die voortvloeien uit onderhavige planologische 

wijzigingen ten behoeve van de Initiatiefnemer neemt het college van burgemeester en 
wethouders van de Gemeente in behandeling conform de vigerende gemeentelijke 
procedureregeling planschadevergoedlng 'Procedureverordening voor advisering 
tegemoetkoming in planschade gemeente Heerde 2008'.

2. De Initiatiefnemer zal in de gelegenheid worden gesteld om zijn visie over de aanvraag om 
vergoeding van planschade bij de hiertoe door de Gemeente Ingeschakelde adviseur kenbaar te 
maken en zal vervolgens in de gelegenheid worden gesteld te reageren op het conceptadvies 
van de adviseur.

3. Het college van burgemeester en wethouders besluit uftelndelljk over de aanvraag tot 
vergoeden van planschade met Inachtneming van het daartoe opgestelde eindadvies van de 
adviseur en de visie van de Initiatiefnemer. De Initiatiefnemer zal, indien het college een 
vergoeding van planschade heeft vastgesteld en uitgekeerd, het alsdan uitgekeerde bedrag aan 
het college vergoeden voor zover dat overeenstemt met het bepaalde in de Wro.

4. De Gemeente zal zo spoedig mogelijk na de inwerkingtreding van een besluit tot vaststelling 
van een bedrag van planschade het betreffende bedrag schrtftelljk aan de Initiatiefnemer 
meedelen. Ter uitvoering van het in het vorige lid bepaalde verplicht de Initiatiefnemer zich het 
betreffende bedrag binnen twee weken na verzending van deze mededeling over te maken op 
rekening van de gemeente Heerde bij de Bank Nederlandse Gemeenten te 's-Gravenhage,

Hoofdstuk III - Verplichtingen van de Initiatiefnemer
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rekeningnummer NL91BNGH0285003534, onder vermelding van "planschadekosten Eikenlaan 
1, wijziging bestemmingsplan."

5. Als degene die eèn aanvraag om vergoeding van planschade heeft ingediend het oordeel van de 
rechter vraagt, dan is dat oordeel nadat het onherroepelijk is geworden voor Partijen bindend,

6. Indien na de gerechteiijke procedure onherroepelijk vaststaat dat het planschadebedrag lager is 
dan was meegedeeld, zal de Gemeente het verschil aan de Initiatiefnemer restitueren, 
vermeerderd met de wettelijke rente. Blijkt het planschadebedrag hoger te zijn, dan dient 
Initiatiefnemer de Gemeente het verschil te vergoeden vermeerderd met de wettelijke rente.

7. Het staat de Initiatiefnemer vrij om met degene die een aanvraag om vergoeding van 
planschade heeft ingediend te onderhandelen overeen te treffen minnelijke regeling. Komen 
Partijen tot overeenstemming dan betaalt de Initiatiefnemer het overeengekomen bedrag 
rechtstreeks aan de verzoeker.

B. De Initiatiefnemer neemt voor zijn rekening de kosten van de adviseur of adviescommissie als 
bedoeld in de 'Procedureverordening voor advisering tegemoetkoming in planschade gemeente 
Heerde 2008'

9. De Initiatiefnemer neemt voor zijn rekening de door Gemeente aan een aanvrager op grond van 
artikel 6.5 onder a van de Wet ruimtelijke ordening te vergoeden kosten welke verband houden 
met het Project.

Artikel 8 - Financiële bijdrage
1. Op dit project is de gemeentelijke legesverordenlng van toepassing.
2. Aile betalingen aan de Gemeente zullen geschieden door creditering van de rekening van de 

gemeente Heerde bij de Bank Nederlandse Gemeenten te 's-Gravenhage, rekeningnummer 
NL91BNGH0285003534, dan wel op een andere door de Gemeente schriftelijk goedgekeurde 
betalingswijze.

Artikel 9 - Planning
Na het verkrijgen van de omgevingsvergunning vindt binnen twee jaar uitvoering en afronding van 
de werkzaamheden plaats. Mocht de afronding van de werkzaamheden binnen deze termijn niet 
hebben plaatsgevonden, dan is per dag dat de werkzaamheden niet zijn afgerond initiatiefnemer een 
boete van €500,“ per dag, met een maximum van €25.000,- verschuldigd, mits dit direct door aan 
initiatiefnemer of diens rechtsopvolger te wijten omstandigheden wordt veroorzaakt.

Artikel 9A - Overige verplichtingen
1. De Initiatiefnemer zal zodra mogelijk voor zijn rekening de benodigde vergunningen aanvragen 

overeenkomstig het dan vigerende bestemmingsplan, als ook de vergunning(en) in verband met 
het gebruik van de locatie.

2. De Initiatiefnemer zal bij realisatie van het project, conform het aan deze overeenkomst 
gekoppelde bestemmingsplan, uitvoering geven aan het'Inrichtingsplan' (bijlage 2). De 
uitvoering en instandhouding van het Inrichtingsplan tevens als voorwaardelijke verplichting 
opgenomen in het (Ontwerp)bestemmingsptan. Hierbij geldt expliciet dat de aanwezige 
coniferenhaag langs de Eikenlaan binnen vijfjaar na onherroepelijk worden van het 
bestemmingsplan in overeenstemming met het inrichtingsplan dient te’zijn. De overige 
werkzaamheden dienen in overeenstemming met artikel 9 uitgevoerd te worden.

Hoofdstuk ÏV - Overdracht grond

Artikel 10 - Overdracht aan Gemeente
Niet van toepassing.
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Hoofdstuk V - Voorwaarden en bedingen

Artikel II - Kwaliteit en inrichting openbare ruimte
De aansluiting op bestaande openbare wegen zal plaatsvinden overeenkomstig het
(Qntwerp)bestemmingsplan en het door de Gemeente goedgekeurde Inrichtingsplan en Bestekken,

Artikel 12 - Milieu
Niet van toepassing.

Artikel 13 - Planuitvoering
1. De planuitvoering geschiedt overeenkomstig de door de Gemeente goedgekeurde plannen en 

volledig voor rekening en risico van de Initiatiefnemer. Mochten er als gevolg van onderliggend 
plan werkzaamheden plaatsvinden in openbaar gebied, dan dient dit werk In overleg met de 
Gemeente maar in opdracht van Initiatiefnemer uitgevoerd te worden door een gecertificeerde 
aannemer ter zake van het bouw- en woonrij'p maken en de aanleg van het betreffende 
openbare gebied. De aannemer dient de werkzaamheden in het openbare gebied onder de 
gebruikelijke eisen en voorwaarden (aan Initiatiefnemer genoegzaam bekend, 'Inrichtingseisen 
nieuwe werken', d.d. november 2016 (bijlage 3)) van de Gemeente Meerde uit te voeren.

2. Alle werkzaamheden die bulten het Plangebied moeten plaatsvinden ten gevolge van 
onderliggend Initiatief zijn voor rekening van Initiatiefnemer;

3. Eventuele schade aan en vervulling van gemeente-elgendommen en / of eigendommen van 
derden binnen of bulten het Plangebied, die een rechtstreeks gevolg zijn van 
(herstel)werkzaamheden binnen het Plangebied en / of veroorzaakt zijn door en voor rekening 
en risico van de Initiatiefnemer werkzame personen of bedrijven, worden door Initiatiefnemer 
ongedaan gemaakt dan wel door hem aan de Gemeente en/of betrokken derden vergoed.

4. De te realiseren bebouwing wordt bij oplevering aangesloten op het rioleringsstelsel, alsmede 
ten minste op water-, elektriciteits-, communicatie- en drainageleidingen en / of -kabels.

s. Partijen bepalen gezamenlijk de plaatsen waar de aansluitingen op bestaande kabels, leidingen 
en riolering zullen plaatsvinden. De Initiatiefnemer verklaart reeds nu voor alsdan uitdrukkelijk 
niet af te wijken van de plaatsbepaling zonder toestemming van de Gemeente en de betreffende 
nutsbedrijven.

Artikel 14 - Bouwopgave, prijsstelling en woningtoewijzing
Niet van toepassing.

Artikel 15 - Overige bepalingen
Niet van toepassing.
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Artikel 16 - Inwerkingtreding van de overeenkomst / opschortende voorwaarde
1. Deze overeenkomst treedt in werking nadat deze namens Partijen is ondertekend.
2. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde dat het college van 

burgemeester en wethouders heeft besloten tot het aangaan van deze overeenkomst.

Artikel 17 - Einde van de overeenkomst
1. Deze overeenkomst wordt aangegaan voor de periode die nodig is om het project te realiseren.
2. Deze overeenkomst eindigt doordat het project in overeenstemming met de daartoe 

goedgekeurde plannen is gereedgekomen, de exploitatie Is afgesloten en alle overeenkomstig 
het bepaalde In deze overeenkomst of naar aanleiding van deze overeenkomst tussen Partijen 
verschuldigde betalingen zijn gedaan en verplichtingen zijn nagekomen.

3. Partijen kunnen gezamenlijk overeenkomen dat deze overeenkomst eindigt indien er geen 
exploitant is/kan worden gevonden. In dat geval zal er geen sprake zijn van boetebedingen.

Artikel 18 - Toerekenbare tekortkoming
1. Onverminderd het bepaalde in de wet ingeval één van Partijen haar verplichtingen uit deze 

overeenkomst niet, nlet-tijdig of niet behoorlijk nakomt en - na ingebrekestelling en ook na 
verloop van de daarin genoemde termijn - in verzuim geraakt en daarmee toerekenbaar 
tekortschiet en derhalve een wanprestatie pleegt, is de andere partij ertoe gerechtigd deze 
overeenkomst voor het niet reeds uitgevoerde gedeelte eenzijdig en zonder rechterlijke 
tussenkomst door middel van een aangetekend schrijven aan de wederpartij te ontbinden met 
inachtneming van een termijn van twee weken.

2. Ingeval van ontbinding overeenkomstig lid 1 van dit artikel is de wanpresterende partij verplicht 
om, op eis van de andere partij, mee te werken aan het tot stand komen van een nadere 
overeenkomst, waarin wordt bepaald onder welke voorwaarden deze overeenkomst zal worden 
voortgezet, op welke wijze de financiële afwikkeling tussen Partijen zal dienen te geschieden.

3. Het In lid 1 en 2 van dit artikel bepaalde laat onverlet het recht van de andere partij om van de 
wanpresterende partij nakoming van haar verplichtingen uit deze overeenkomst te vorderen, en 
het recht van de andere partij op en de gehoudenheid van de wanpresterende partij tot 
vergoeding van alle ten gevolge van de wanprestatie aan de andere partij opkomende kosten, 
schaden en interesten.

4. De Gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze overeenkomst is bepaald volledig 
haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid. Dit houdt in, dat er van de zijde van de Gemeente 
geen sprake van wanprestatie zai zijn, indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, 
dat de Gemeente publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht die niet in het voordeel zijn van 
de aard of de strekking van deze overeenkomst.

5. De Gemeente is bevoegd deze overeenkomst middels een daartoe strekkende 
buitengerechtelijke verklaring aan de Initiatiefnemer te ontbinden, Indien en zodra:
a. de Raad geen medewerking verleent aan het in procedure brengen van het 

Ontwerpbestemmlngsplan;
b. de Initiatiefnemer zijn faillissement aanvraagt, dan wel in staat van faillissement wordt 

verklaard;
c. de Initiatiefnemer surseance van betaling aanvraagt, dan wel aan de Initiatiefnemer 

surseance van betaling wordt verleend;
d. de Initiatiefnemer zijn schuldeisers een onderhands akkoord aanbiedt, wordt geliquideerd of 

zijn onderneming staakt;
e. De Raad het bestemmingsplan gedeeltelijk goedkeurt;
f. De Raad van State het bestemmingsplan gedeeltelijk goedkeurt.

Hoofdstuk VI - Algemene bepalingen
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Artikel 19 - Bankgarantie 
Niet van toepassing.

Artikel 20 - Waarborgsom 
Niet van toepassing.

Artikel 21 - Onvoorziene omstandigheden
Indfen de omstandigheden waaronder deze overeenkomst Is gesloten onvoorzien zodanige 
wijzigingen ondergaan dat, overeenkomstig de bedoelingen van artikel 6:258 van het Burgerlijk 
Wetboek, van Partijen of van één van de Partijen in redelijkheid niet meer gevergd kan worden dat 
deze overeenkomst ongewijzigd wordt nagekomen, heeft de meest gerede partij het recht van de 
andere partij te verlangen dat tussen Partijen een nadere overeenkomst wordt gesloten. In deze 
nadere overeenkomst wordt bepaald of, en zo ja op welke wijze, de ontwikkeling van het Plangebied 
kan worden voortgezet. Indien de ontwikkeling van het Plangebied niet kan worden voortgezet, zal 
in een nadere overeenkomst worden bepaald op welke wijze de financiële afwikkeling tussen Partijen 
plaatsvindt.

Artikel 22 - Contractsoverneming
1, Het is de Initiatiefnemer niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van 

burgemeester en wethouders zijn rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst en/of 
eventuele met deze overeenkomst samenhangende overeenkomsten tussen partijen, geheel of 
gedeeltelijk over te dragen aan derden. Het college is bevoegd om aan het verlenen van 
toestemming op redelijke gronden voorwaarden te verbinden.

2. Het bepaalde In deze overeenkomst Is tevens van toepassing op eventuele, toekomstige 
eigenaren van het perceel.

Artikel 23 - Ontbindende voorwaarden
Deze overeenkomst zal worden ontbonden Indien Partijen niet binnen een jaar na ondertekening van 
deze overeenkomst overeenstemming hebben kunnen verkrijgen over het inrichtings- en 
kwaliteitsplan, het concept bestemmingsplan indien en voor zover daarbij sprake Is van een 
wezenlijke afwijking van de planontwikkeling.

Artikel 24 - Partiële nietigheid
Indien één of meer bepalingen van deze overeenkomst nietig mochten blijken te zijn of worden, zal 
deze overeenkomst voor het overige van kracht blijven. Partijen zullen alsdan over de bepalingen 
die nietig zijn of worden, overleg plegen teneinde een vervangende regeling te treffen die zo dicht 
mogelijk aansluit bij de oorspronkelijke bedoeling van Partijen.

Artikel 25 - Termijnen
Op de in deze'overeenkomst genoemde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing. 

Artikel 26 - Publicatie
De Initiatiefnemer Is zich er van bewust dat de Gemeente op grond van artikel 6,24 lid 3 Wro moet 
publiceren dat deze overeenkomst is gesloten. Deze publicatie zal bestaan uit een zakelijke 
omschrijving omvattende de vermelding van de kadastrale percelen waarop de overeenkomst 
betrekking heeft, het exploitatiegebied, vermelding van de datum van de overeenkomst en de naam 
(namen) van de wederpartij van de Gemeente.
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Artikel 27 - Geschillen
Alle geschillen uit hoofde van deze overeenkomst zullen bij uitsluiting worden beslecht door de ter 
zake bevoegde rechter van de rechtbank Gelderland, locatie Zutphen, voor zover dit rechtens is 
toegestaan.

Artikel 28 - Toepasselijk recht
Op deze overeenkomst dan wel daaruit voortvloeiende nadere overeenkomsten is Nederlands recht 
van toepassing.

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend:

Plaats: Heerde

Datum: ...5.0;,s.i >]
J

Plaats: ...........

Datum:

namens de geVneente Heerde

/) .* 
/

namens De stichting Vrienden tot 
behoud van de Veen hoeve

//
mr,;GJ. de Graaf

s..7

Bülaoe 1: 'Plan,ö'ebied'
Blilaae 2: 'Inrichtingsplan'
Bülaoe 3: 'Inrichtingseisen nieuwe werken', d.d, november 2016
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Nieuwe landschapselementen

De volgende landschapselementen zy n gewenst:

Wr. Onderdeel Atrte Specificatie
f bossingel noordzijde. aanleg inheemse bossingel
2 boomgaard aanleg culmhistoirsche rassen
3 natuurlijke oevers aanleg flavwetafüdsrboomgrDepen
4 haag en verhardingen aanleg beukenhaag 7,5m
5 grasvegetaties aanleg natuurlijke, kruidenrijk gras
6 sofJtarie bomen aanleg boom/boomgroep In gras

1.Bossingel noordzijde

Toelichting
De aanleg van een nieuwe bossingei met onderbepfemtTng langs de noord
zijde komt in de plaats van de huidige coniferenafecherming. De singels Is 5 
m breed en past de reeds aanwezige inheemse berken in. Urteinddyk heeft 
de meer duurzame Zomereik de voorkeur, gezien de aanwezigheid van deze 
soort in de nabijgelegen bomensingels. De bomen moeten hoog en zwaar 
uitgroeien. Hulst zorgt voor afscherming. De aanplantzorgt voor verkleining 
van de schaal van de nieuwe gebouwen , schermt het terrein visueel af en 
vermindert deVertuïning'van het gebied De onderbeplanting Is van belang 
voorfauna en geeft beschutting aan o.a.fouragerende kleinezoogdïeren. Een 
eenvoudige samenstelling (met inheemse, gebïedseigen soorten) Ts gewenst 
en dit sluit aan bij het gebiedseigen bostype (Berken/beuken-elkenbos).

Aanlegspecrtoties
Inheems en landschappelijk op matig droge, matig voedselrijke grondTotaal 
SO m lengte, 5 m breedte (5 rijen) en 400 m2 oppervlakte. Plantafstand 1,00 
x 1,5m. Naast bosplantsoen zijn enkele bomen gewenst 8 m uiteen. Let op: 
Lvjtu veiligheid geen giftige of licht giftige struiken en vruchten. Boompalen 
plaatsen bij de bomen (2 stuks).

Aaotef Scorrnecm____________________________Maar
list Quercus robur - Zomereik 74-76 Jboomvorm)
75 Hulst-Ifexaquffolhim 60-700
50 Sleedoorn - Prunus spinosa 60-700
50 Lijsterbes- Sorbusaucuparia 60-100
50 Quemus robur-Zomereik B0-100

50 Rharrmusfrangufo-Sporkehout 60-100 ■

2, Boomgaard 

Toelichting
Een boomgaard behoort bij de vroegere inrichting van het boeren erf. 
Gewenst zijn cultuurhistorische soorten die geen overlast geven voor de 
gebruikers van de accommodatie. Walnootgroeit relatief snel en is een prima 
schaduwboom (en ïnsektenwerend) en is doorz^n hoge takaanzet geschikt 
om te combineren met andere functies. Appelsoorten zijn gekozen op basis

van de kleinere, stevige appels en de late oogst en daardoor minder over
last De combinatie is goed vanwege de onderlinge bevruchting. Sterappel Is 
een bekende boom uit het gebied (Veiuwe + UsseideltahZoete Kroon is een 
sterke, weinig zfektegevoetige boom en bruikbaar (hete bliksem).

Aanlegspecificaties
Te plaatsen in ruim, goed losgemaakt plantgat, Irmclmxlm (let op: geen 
verdichte ondergrond) metboompalen (2 stuks).Plantafstand:8 m.

Aantaf Soortnaam . ............maat (mln.)______kwofoeit_______
4st Juglansregia-Walnooï 14-16 standaard

3sr. Sterappel 74-16 standaard

3st Zoete kroon 14-76 standaard

3. Flauwe oevers 

Toelichting
De oevers van de waterlopen en poel zijn hier en daar erg steil en missen daar
door hun karakteristieke (en waardevolle) oevervegatarïe. Dit is te verhelpen 
door de oeverlyn af te flauwen. Dit hoeft niet over de gehele lengte, maar kan 
plaatselijk op kansrijke plekken;vooral op kwelplekken waar tot op het water- 
niveau wordt weggegraven en -de oever een breedte krijgt van 1-5 m. Hier 
en daar zijn meerstemmige bomen of knotwilgen gewenst langs de water
loop. De afwisseling van lichten schaduw vergroot de variatie en daarmee de 
mogelijkheden voor flora en ftuna.

Aanlegspeciticaties
Inheems en landschappelijk op natte, schrale, kwelrijke grond Totaal SO 
m lengte, 1-5 m breedte en 400 m2 oppervlakte. Geen inzaai: natuurlijke 
vegetatieontwikkeiing toestaan. Boomgroepen: gevarieerde plantafsiand 
(0,5-2 m): 1-6 bijeen van verschillende grootte en soort. Geen bomen, maar 
bosplantsoen en veren piaatsen.Voor de knotwilgen (ook verspreidt langs de 
oever aan te planten) Is de Kraakwilg het meest gewenst. Deze soort is weinig 
meer aanwezig In het gebied, echter wel karakteristiek voor beekdalen en vnj 
van ziekten (Ltt de Schietwïlg),

Aantal _ Soortnaam Maat
6st. Afnusglutinosa-Zwarte els 175-200
5st Betula pubescens-Zachte berk 175-200
6SL Alnusglutinosa-Zwarte els 150-175
5st, Setuta pubescens-Zachte berk 150-175
6sb Alrtusglutinosa-Zwarte els 125-150
5st Betuia pubescens-Zachte berk 125-750
6st Salixfragills-Kraakwilg staakBjOOm lengte

4. Beukenhaag en verhardingen

Ter afscherming van de parkeerplaats is een beukenhaag gewenst. De haag 
dient vrij fors te zijn, met een hoogte van 1,5 men een breedte van 0,75m. Dit 
betekent een aanplant in 2 rijen. Beuk Is een veel toegepaste soort en passend 
in het landschap. Het refereert min of meer-evenals de boomgaard-naar de

vroegere boereninrkhting. Voorde verhardingen (looppaden, parkeerplaats 
en rijbaan) is haüverharding gewenst Als rijbaan is gebledselgen materiaal 
gewenst (leemgrlnd).Als parkeerplek zijn grashetontegels op z'n plek,zodat 
het ingezaaid kan worden met een grasmengseï. Dit geeft de forse parkeer
plaats een groen aanzien, vergroot de biodiversiteit en infiltreert regenwater.

Aanlegspecificaties
De haag bestaat uiteen 2-rijige aanplant van Beuk, Het Is wenseiljkbeuken- 
blad toe te voegen als bodemverbetering.

Aantal Soortnaam........................................... ...... Maat__________
6sl fagus sylvcmca - Beuk 100-125

5. Grasvegetatie 

Toelichting
Natuurlijke grasvegetaties zijn gewenst rondom de poel en langs de water
lopen. Deze vegetaties bestaan uit schrale grassentzeggen en krulden die van 
nature voorkomen op onbemeste graslanden, zoals Echte koekoeksbloem, 
Pinksterbloem, Biezenknoppen, etc.

Aanlegspeafïcaties
Natuurlijke vestiging van kruiden,zeggen en grassen heeft de voorkeur. Zaai 
dus niet in, maar laat de kale grond liggen zonder grondbewerking. Vermijd 
losse grond, ophopingen, ïnsporing of betreding. Een verschralend beheer 
is belangrijk. Dit houdt in 1 tot2x per jaar maaien en het maalsel afvoeren. 
Voorkom vaker maaien, omdat daarmee de grasssen te zeer toenemen ten 
kosten van de zeggen en kruiden.

S-Sotitalre bomen

Toelichting
Ter aankleding van het terrein en gebouwen zijn enkele solitaire bomen 
wenselijk.Gewenst is Zomereik, Linde of Serie, inheems materiaal, passend bij 
het gebied.De keuze hangt af van de grondwaterstand.

Aanlegspecificaties
De meestnaite locaties zijn geschikt voor berk.Meerdroge en voedzame loca
ties lenen zich voor Dnde.Meerstammige exemplaren hebben de voorkeur. Dit 
is te bereiken door beheer (eenmalig aftetten) of door meerder exemplaren 
ïn 1 plantgataante brengen.

Acrntoi Soortnaam______________________ Moor__________
6st Zomereik, Linde,Berk 70-12 tot J3-20



Uitvoeringsaspecten bij aanpïant

* Voer vooraf een klïc-melding uit en melding graafwerkzaamheden.
* Biologisch geteelt piantmateKaal van autochtone herkomst heeft de voorkeur
- Voor het planten van bomen en singels buiten het erf kan een aanlegvergunning vereist zijn. 

Dit moet afgestemd worden met de gemeente.
* Bij het planten dient rekening gehouden te worden met de nattiurwetgeving. In verband met 

broedvogels dient de aanpla nt uitgevoerd te worden vóór of na de periode half maart en half 
julLLet op:dit is een rIchtliJn.Daamaastisdealgemenezorgpjicht van toepassing.

- Nazorg,in de vorm van snoeijnboet en bewateren, is gewenst in de eerste twee seizoenen na 
aanpfant, Inboer dient plaats te vinden wanneer er meer dan 10% uitval is,

Regulier onderhoud

De volgende onderhoudswerkzaamheden zijn gewenst ter instandhouding:

fcfe__QüfcLfeei.____ Onderhond_______________________
1 Singel Snoei bomavopkronen, vorm- en ófidérhoUdssnoei: lx per Sjaar

Uiïgevaiïen exemplaren volgend plamseizoen vervangen 
Na5jaar. boompalen (en andere voorzieningen) verwijderen. 
Snoei struiken: eersve drie Jaarplanigoed UlmnaJen 
Na SJaar dienen (hakhourbeheerl.Takken afvoeren 
Indlen nodig eenmalig20-30% dunnen 
Vervolgens eens per 5-7 jaar afzetten In fasen 
Verruigïng uitmaaien (en afvoeren) 7 (-2)x per jaar 
Gebroken takken/storende/lngnoeiende takken snoeien lx per Jaar

2 Boomgaard Snoei bomen: jaarlijks onderhoud/begeleidingssnoei
Uitgevallen exemplaren volgendplantseizoen vervangen 
Na 5 jaar. boompalen (en anderevoorzieningen) verwijderen

5 Natuurlijk gras T TotmaxZxperjaar maaien en af/oeren. Maalsel 2-3 dagen laten liggen
+f!auwecevers Storende onkruiden (verwigingssaorten ak Grote brandnetel,

Japanse duizendknoop, Reuzenberenklauw) pfeksgewljs Verwijderen
Ongewenst houtig opslag verwijderen
Wérk aitvoeren m etlicht materieel zonder Insp orlng

4 Beukenhaag Snoei, l-2xper jaar, snoeihoogte 1J> m. Haagvoet n/er schonen, alleen
hoog opgroeiende krulden/storende soorten verwijderen.
Open plekken doorplamen/ultgevallen exemplaren volgend plantseizoen 

vervangen
Verhardingen Grasbetontegels jaarlijks aanvuIlen/bijzaaienJb erstellcn

Hoog opgroeiende kruiden afmaaien '
Leemgiindverhardlng (paden/rijbaan) jaarlijks aanvullen/herstellen

5 Solitaire boom Snoei bomemopkronen zo min mogelijk vrije groeivorm handhaven
Onderhaudssnoel: lx per Sjaar
Uitgevallen exemplaren volgend plantseizoen vervangen
NaSjaan boompalen (en andere voorzieningen) verwijderen

6 Zware laan Onderhoudt- en veiligbeidssnoel: lx perSjaor

Zomereik/berk: 
15-25 m

Singel:5 m

Prlncipedoorsnedevanhetterrern aan de noordzijde

'tö£&)tMStö!7Q^wlür\\tïaé!M'fdta&ww3^li^^
grasbetorrtegek/parkeren rijbaan: leemgiindverhardlng

gazon natuurlijk gras

Prlnapedoorsnedevan hesterrein aan dezuidzljde
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l.Inleïding/toelïchtïng

In de gemeente Heerde wordt continue aan de gemeentelijke infrastructuur gewerkt. Dit gebeurt 
door de realisatie van nieuwe woonwijken, Inbreldlngsplannen en de uitvoering van 
herinrichtingsplannen en reconstructies van bestaande openbare ruimte. De afdeling Leefomgeving 
van de gemeente Heerde Is verantwoordelijk voor het beheer en onderhoud van de openbare 
ruimte. Voor het beheer van de openbare ruimte Is het gewenst om enige mate van standaardisatie 
In de te realiseren werken te hebben. De afdeling Leefomgeving heeft voor diverse onderdelen van 
de openbare ruimte inrichtingseisen opgesteld. Deze eisen gelden voor alle infrastructurele 
voorzieningen die op termijn in het beheer en eigendom van de gemeente Heerde komen.

De inrichtingseisen zijn zo opgesteld dat er voor de ontwerper van de openbare ruimte voldoende 
speelruimte is om zijn of haar creativiteit er in kwijt te kunnen. De inrichtingseisen zijn een 
bouwsteen zoals de andere beleidsplannen die de gemeente heeft opgesteld voor het creëren van 
een prettige woon en werkomgeving binnen haar gemeentegrenzen.

Meer informatie over de Inrichtingseisen kan worden verkregen bij de afdeling Leefomgeving.

2.Algemene toetsingskaders

« Gemeentelijke beleidsplannen:' 
o Groenbeieidsplan; 
o Landschapsbeleldsplan; 
o Gemeentelijk Rlolerings Plan; 
o Wegenbeheerplan; 
o Beleidsplan Openbare Verlichting; 
o Waterplan;
o Gemeentelijk Verkeers- en vervoersplan.

• Ontwerprichtlijnen CR.OW;
• Duurzaam Veilig;
• Convenant Duurzaam Bouwen;
• Politiekeurmerk Veilig Wonen;
. ASW 2012;
• Asfalt Handboek VBW Asfalt;
• RAW systematiek (uitwerking);
• Richtlijnen voor bebakenlng en markering van wegen;
• Richtlijn Openbare Verlichting (ROVL-2011);
• NEN- (EN) normen.

Inrichtingseisen openbare ruimte van nieuwe werken, herinrichtingen en reconstructies nov, 2016
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3. Kabels- en leïdïngenstroken

Ten behoeve van nutsbedrijven
In de gemeente Heerde zijn de volgende nutsbedrijven actief:
• Liander Gas en elektra
♦ KPN Telecom
* Vltens Water
• UPC Telecom
* Ziggo Telecom

Kwalitatieve eis of norm kabels- en Jeidïngenstroken:
• Minimaal 1,50 meter breed;
• Minimaal 30cm uit de erfgrens;
• Bij voorkeur onder trottoirs/voetpaden;
• In groenstroken geen bomen In tracé of directe omgeving;
• Kabels en leldingenstrook volledig uitvoeren in zand;
• Geen kabels of leidingen onder gesloten verhardingen of bandenlijn tenzij in mantelbuls;
• Bij wegkrufslngen kabels en leidingen In mantelbuls d.m.v, boring;
• Aanleg nutsleldlngen conform AVOI 2013 van de gemeente Heerde;
• Het standaardproflel 'gemeente Heerde Is van toepassing (zie onder).

Aanvragen voor nutsvoorzieningen 
dienen rechtstreeks bij de betreffende 
bedrijven te worden aangevraagd. Deze 
bedrijven dienen afzonderlijke bij de 
gemeente een vergunning aan te vragen 
via Moor (www.moorwerkt.nl) voor de 
door hen uit te voeren werkzaamheden.

Inrichtingseisen openbare ruimte van nieuwe werken, herinrichtingen en reconstructies nov. 2016
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4. Wegverhardingen

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm

Trottoirs • In nieuwe situaties minimaal 1,50 meter breed exci. opslultbanden;
• Bij voorkeur verhoogd aanbrengen;
• Betontegels 300x300x60 mm of dubbelklinlcers 210x210x80;
• Bij aanliggende trottoirs, Inritten en verlaagde banden tegels 300x300x70 

mm of dubbelkllnkers 210x210x80;
• Cunet trottoir ontgraven tot de vaste zandlaag en aanvullen met zand voor 

zandbed;
• Bij Inritten tegels in halfsteensverband haaks op doorlopend trottoir;
• Opsluiting bij perceelsgrens partlculler/tulnen met gazonbanden 100x200;
» Aan de wegzijde trottoirband 70/200x200 of 180/200x250 (gewassen

zwflOl).

Voetpaden » Bij voorkeur als gesloten verharding;
• Achterorripaden bij aansluiting op straat voorzien van fietssluisje;
• Minimale breedte 1,80 m;
• Cunet voetpaden ontgraven tot de vaste zandlaag en aanvullen met zand 

voor zandbed.

Fietspaden • Asfaltverhardlng (gesloten verharding);
• Aanliggende fietspaden in rood (deklaag);
• Vrljllggende fietspaden betonverhardlng.

Parkeren • Parkeervakken uitvoeren met gebakken df. kleur novoton;
• Haakse parkeervakken 5,00 x 2,50 meter, echter dient de breedte rijbaan 

en haakse parkeerplaats ten alle tijden ll,00m te wezen. Indien de . 
rijbaanbreedte ontoereikend is dient de diepte van het parkeervak hierop 
aangepast te worden;

♦ Langsparkeervakken. 6,50 x 2,00 meter;
* Langs plantsoenen ultstapstrook van 0,50 meter van dezelfde 

bestrating en op hetzelfde niveau;
• Zwarte spiegels van gitruittegels 16 vaks,, In parkeervak In verband met 

ollelekkages en voorzien van p-tegel;
* Omlijsting van gebakken klinkers df novoton, kwaliteit a4-12e 

halfsteensverband;
• Voldoende doorsteken In plantsoen;
* Toepassen van parkeerstootbanden met ronde kop en haakse voet ter 

voorkoming van belemmering doorgang voetgangers en bij bescherming 
erfafscheidingen particulieren.
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Rijbanen « Fundering minimaal 0,25 meter menggranulaat en zandcunet tot vaste 
zandlaag;

* Asfaitverhardlng gedimensioneerd op gebruik;
Elementenverharding aanbrengen In straatlaag van 5 cm 
straatzand op puinverharding;
Gebakken klinkers dikformaat kleur novoton, kwaliteit a4-12e; 
Kantopsluitlng stellen in, en voorzien van steunrug van schraal beton,
0,05 kuub / meter;
Bij inbreiding trottoirband 180/200 x 250 mm met gewassen deklaag 
zwart/wit fijn, bij uitbreiding in principe trottoirband 70/200x200;
Straten in keperverband;
Recht wegvak zagen en bochten zo min mogelijk knippen;
Straatpotjes nutsvoorzieningen opnemen In bestrating.

Inritten Uitvoeren met Inrltverloopbanden en verlaagde band bij inrit;
Breedte maximaal 3 meter exclusief verloopbanden, in overleg maximaal
5 meter;
Trottoir mee laten zakken bij 70/200x200 zodat flauwe helling ontstaat;
Bij 180/200x250 werken met bocht R=0,5 en helling maken met 
gebakken df kleur novoton;
Invalidenopritten uitvoeren met perronbanden lengte 0,90 meter en 
gebakken dikformaat stenen of verlaagde band. Aanbrengen ter hoogte 
van elke kruising;
Geen klik bij Invalldenoprltten.

Goten Langs asfalt en straatwerk 2 strek gebakken klinker df kleur novoton; 
Klinker df stellen in betonspecie;
Molgoten uitvoeren in 5 strek gebakken df kleur novoton In stabilisatie.

Markeringen ’ Op asfaltverhardingen uitvoeten met thermoplastisch 
markeringsmateriaal;
Op elementenverharding uitvoeren met witte gebakken keiformaat kleur 
argenti of speciale markerlngstegels;
Geen wegenverf.

Snelheldsremmende
maatregelen

Snelhéidsremmende maatregelen zoveel mogelijk door 
verkeersdrempels ter hoogte krulspunten/conflictsituaties;
Bij voorkeur geen as-verspringlngen of wegversmallingen; 
Gebiedsontsluitlngswegen met asfaitverhardlng, asfaltdrempels 
toepassen conform CROW richtlijn;

• In klinkerwegen, drempels middels klinkerverharding conform CROW 
richtlijn, uitvoering taludmarkering gebakken keiformaat kleur argenti 
(wit) en nero (zwart).
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5. Riolering

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm

Algemeen * Aanleg en revisie vrljvervalrlolerlng conform IMLCS;
• Aanleg en revisie persriolering conform NLCS.

Hulsaanslultlngen • Elk adres dient een eigen rioolaansluiting te hebben;
• Aanbrengen ontstoppingsstuk op 0,50 meter vanuit de erfgrens 

op particulier perceel;
• Ontstoppingsstuk pk- putje diameter 315 mm;
• Minimale diameter hulsaanslulting 125 mm;
• Kleuren bulsmaterlaal:

o Gemengde aansluiting: grijs;
o Vuilwateraansluitlng: bruin;
o Hemelwateraansluiting (overstort Infiltratlevoorzienlng): groen;

• Bij woningen hemelwater Infiltreren op eigen terrein;
• Minimaal 40 mm berging In voorziening, gerekend over gehele verhard 

oppervlak perceel (incl, terrelnverhardlng)';
» Bij infiltratlevoorzienlng op eigen terrein rekening houden met 

bladvangers In regenpijp en zandvangput;
• Minimale dekking 0,80 meter op bovenkant buis ter plaatse van 

erfgrens..

Hoofdriolering • In het wegtracé;
• Materiaal voor Inflltratierlool: bij voorkeur inflltratlebuls pvc, kleur groen 

(minimale diameter 300 mm tot en met 400 mm) of groter beton 
(permeo), vullwater hoofdriool en Inspectleputten materiaal gres;

• Minimale diameter 250 mm;
• Inspectleschachten bij iedere hoekverdraaiing;
• Minimale diameter Inspectieschacht 800 mm;
• Maximale lengte tussen inspectleschachten 60 meter;
• Aansluitingen uitleggers met flexibel T-stroomstuk;
• Putranden en deksel merk TBS met gemeentewapen;
• Bij gescheiden systeem tekst op putrand vuil- of regenwater (VW 

of RW);
• Bij Inflltratlerlolen Inspectleputten uitvoeren als zandvangputten;
« Zandvang minimaal 300 mm.

Kolken • Aanbrengen met achter of zijaansluiting;
• Voorzien van stankscherm en "gully streamer";
• Geen kolken op hulsaanslulting;
• Maximaal 2 kolken op 1 aansluiting hoofdriool;
« Bij zettlngsgevoellge situaties een zettingsmof toepassen;
• Betonkolken merk TBS, in bijzondere situaties kunststofkolken merk 

Wavln;
• Kolken voorzien van ES- vergrendeling;
• Kolken bij Inflltratierlool voorzien van waaiermotlef.
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6. Stede lijk water

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm
Watergangen • Ontwerpen conform eisen waterschap Vallei en Veluwe;

• In woonwijken piasbermen aanbrengen;
• Geen beschoeiingen aanbrengen;
• Natuurvriendelijke oevers aanbrengen.

Wadi • Talud niet steller dan 1:3 om met gazonmaaier te kunnen maaien;
• In de bodem aanbrengen drain;
• Voorzien van een goed waterdoorlatende'bodemopbouw;
« Drain aanvullen met dralnagezand of grind;
• Drain aansluiten op oppervlaktewater;
• Voorzien van voldoende slok-op's;
• Inzaaien met gras;
• Overige beplanting in overleg met gemeente.
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7.Wegmeubïlair/ Openbare Verlichting

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm

Bankjes,
prullenbakken, tafels.

• Keuze uit door de gemeente aan te geven leveranciers onder andere 
Velopa, Bammens en Grijsen;

* Vandaiismebestendig.
Palen • Kunststof palen (massief) met reflectorbanden, leverancier Lankhorst;

• Stalen palen van Velopa of Grijsen;
• Klappalen van leverancier Erdl, type 90 verzonken met slot 8 mm.

Bloemschalen * Geen bloemschalen In de ooenbare ruimte.
Straatnaamborden • Conform NE[M 1772, fabrikant Brlmos;

• Materiaal- en plaatslngselsen conform meest actuele "bordenboek" van 
de VIWF;

• Kokerproffel;
• Dubbelzijdig;
• Plaatsing op paal of aan lichtmast;
• Vlaggend of T aansluiting,

Verkeersborden * Conform NEN 3381;
* Materiaal- en plaatslngselsen conform meest actuele "bordenboek" van 

de VIWF;
• High Intenslty Grade;
• Met dubbel omgezette rand.

Openbare verlichting • Conform ROVL-2011;
• Materialen, llchtpunthoogtes e.d. conform openbare 

verlicht!ngsplan Gemeente Heerde;
• Plaatsing in principe In trottoir tegen erfgrens (gazonband);
• Achterpadverllchting is in principe geen openbare verlichting, tenzij 

afkoopsom betaald wordt t.b.v. toekomstige exploitatie;
• Llchtnlveau Is bepaald op 80% ROV|_;
• Llchtberekenlng ter goedkeuring aanbieden aan de gemeente;
• Enkel LED verlichting van gerenommeerde merken (ter goedkeuring 

aanbieden aan de gemeente) toepassen met dimregime 2b;
• Enkel stalen masten van leverancier Kaal;
• Conform beleidsplan openbare verlichting.
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8. Groenvoorzieningen

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm

Groenlnrlchting • Groenlnrlchting wordt ontwikkeld middels groenbeleldsplan. In 
het groenbeleidsplan staat een visie op de hoofdstructuur en de 
visie op het groen In de wijk met projecten;

• Wanneer groenlnrlchting in bestaande of toekomstige situaties 
wordt uitgevoerd, moet dit binnen de kaders van het 
groenbeleidsplan plaatsvinden;

• In een vroegtijdig stadium wordt overleg gevoerd met betrokken 
partijen binnen de gemeente.

Zonering openbaar 
groen

• Cultuurlijk gröen binnen de wijk;
« Natuurlijk/ ecologisch groen aan randen van de wijk in relatie 

brengen met landschep;
• De inrichting sluit aan op een overgang van natuur en landschap naar 

cultuuriijke omgeving van huls en tuin;
• Een natuurlijke/ecologische Inrichting Is grootschalig en wordt extensief 

gebruikt.
Gebruiksgroen • Kinderspeelplaatsen moeten in bestemmingsplan worden opgenomen;

• Hekwerk rond voorzieningen worden zoveel mogelijk in het groen 
ingepast;

• Bij de aanleg van nieuwe objecten wordt rekening gehouden met eisen 
voor sociale- en verkeersveiligheid.

Bomen • Dienen te voldoen aan de kwaliteitsnormen zoals aangegeven In de 
•publicatie van de stichting kwaliteitsnormering voor 
boomkwekerijgewassen "Kwaliteitsnormering van Laan - en
Parkbomen'’ (ISBN 90 322 2554 5);

• De te planten bomen dienen minimaal de maat 14/16 te hebben en drie 
keer verplant te zijn;

• Bomen met vlezige wortels dienen met kluit geplant te worden.
Situering bomen * Het groenstructuurplan vormt het uitgangspunt bij de plaats van 

toekomstige bomen;
* Bij hoofd- en ontsluitingswègen worden laanbeplantlngen gecreëerd met 

boomsoorten van de le en 2® grootte (volgens een vooraf gestelde 
bomenstructuur uit het groenstructuurplan;

* Bestaande waardevoile bomen bij reconstructies zoveel mogelijk 
Inpassen In nieuw plan.

Standplaats bomen • Gelet moet worden op voldoende fysieke ruimte voor de bomen;
• Geen oppervlakkig wortelende bomen in bestrating;
• Groelomstandlgheden 0,75 m3 goed doorwortelbare grond 

(<3MPA) per m2 kroonprojectie, bij volledig vrijstaande bomen bestaat 
dit uit teelgrond (conform Standaard RAW);

• Bij bomen in verharding bomengranulaat aanbrengen;
• In bogen en op kruispunten moet voldoende uitzicht worden 

gewaarborgd;
• Niet binnen de afstand van 2 meter van rioolkolken en Inspectieputten;
• Niet binnen een afstand van 5 meter tot lichtmasten >4 meter;
« Niet binnen een afstand van 2-3 meter van lichtmasten <4 meter;
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• Na eenzijdige boombeplanting lichtmasten kabels en leidingen aan 
overzijde straat;

• Aan noordzijde van straten zal met de plaatsing van bomen rekening 
moeten worden gehouden met schaduwwerking (o.a.de grootte van de 
boom);

• Geen lulsgevoellge bomen In woonstraten;
• Rekening houden met vruchten, zaden en pluis van bomen 

(allergie);
» Bij watergangen op minimaal 4 meter van insteek of met ontheffing 

keur van het waterschap binnen 4 meter van Insteek met onderlinge 
plantafstand van minimaal 12 meter.

Plantvakken • Voor inrichting losspitten 80 cm diep, egaliseren en ontdoen van puin;
• Bij veel onkruldgroei, behandelen of grondultwlsseling;
• Toplaag moet voorzien zijn van 50 cm teelaarde.

Bomengrarmlaat • Bomengranulaat per boom in verharding (le grootte 30 m3, 2e grootte
15 m3 en 3e grootte 7 m3;

• Eisen boo.mgranulaat:
o RAG gecertificeerd;
o Duitse Bauklasse III-VI volgens ZTVT-StB95; 
o Poriënvolume ca. 40 %; 
o CBR waarde > 50 %;
o Volumegewlcht bij aflevérlng los 1.300 - 1.400 kg/m3;
o Volumleke massa (verdicht) 1.600 - 1,800 kg/m3;
o pH - KC! 6,5 - 7,5;
o Organische stofgehalte (O.S.) 2 - 4%;
o EC (zout) ca. 0,5 g/l;
o Korrelgrootte verdeling 0-32 mm;
o Basis componenten; lava, natuur-blms en kiel,

• Verwerklngsvoorwaarden:
o Verwerken in lagen van 30 tot 40 cm; 
o De bovenzijde van deze lagen na verdichting opruwen; 
o Niet nat verdichten;
o Verdichten met een zware Wacker stamper; 
o Aanbrengen tot een diepte van ca. 100 cm onder maaiveld; 
o Maximale verwerkingsdiepte Is ca. 15 cm boven de hoogst 

gemeten grondwaterstand;
o Indien de aannemer vermoedt dat hieraan niet kan worden 

voldaan, verplicht de aannemer zich dit direct aan de directie 
te melden;

o De bodem van de groeiplaats niet roeren; 
o Versmerlng van de bodem van de groeiplaats voorkomen.

Gazon • Bij gazon rekening houden met minimale maaibreedte van 2.25 meter;
• Zoveel mogelijk voorkomen van verticale obstakels;
• Talud niet steiler dan 1:3 om met gazonmaaier te kunnen maaien.

Wandel- en fietspaden • Lage beplanting en voldoende verlichting langs wandel- en fietspaden 
l.v.m. de sociale veiligheid;

• Rekening wordt gehouden met mlndervallden en kinderwagens.
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Plantsoenvakken * Voorkomen van te kleine plantsoenvakken (<20m2) i.v.m. beheer;
♦ Direct aansluitend aan particuliere tuin zoveel mogelijk voorkomen.

Bosplantsoen « Minimaal driejarige verplante zaailngen;
• NAK gekeurd met een lengtemaat van 80-100;
* Materiaal dient te voldoen aan de 'Handelsvoorwaarden voor de 

boomkwekerij In Nederland' HBN 198-7.

Heesters • Groenblljvende heesters en heesters met vlezige wortels moeten 
voorzien zijn van een kluit/ pot of container,
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9.Spelen

Onderdeel Kwalitatieve eis of norm
Speelterrein * 0-6 jr 1 speelterrein per 80 woningen, maximale loopafstand 100 

meter;
• 6-12 jr 1 speelterrein per 400 woningen, maximale loopafstand 400 

meter;
• Ontmoetingsplaatsen 12-18 jaar;
* Speelterreinen en ontmoetingsplaatsen zichtbaar vanuit de woningen;
♦ Geen speelterreinen bij waterpartijen;
* Rekening houden met gestelde eisen ministerie van VROM (besluit 

veiligheid attractie- en speeltoestellen).

Inrichting speelterrein • Aantrekkelijke toestellen afgestemd op leeftijden wensen bewoners;
• Rubberondergronden of andere valdempende ondergrond onder 

toestellen boven valhoogte 1.00 meter;
• Naast de speeltoestellen bevat een speelterrein een bankje;
• Leveranciers speeltoestellen o.a. Nljha Lochem, Speelwijzen

Nederhemert Noord, Kompan Zaitbommel, IJslander Oldebroek en Boer 
kunststoffen Nleuwendijk.
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10. Verzamelcontainers huishoudelijk afval

Bij appartementengebouwen dient rekening gehouden te worden met het aanbrengen van 
ondergrondse containers,voor de inzameling van het huishoudelijk afval van de appartementen.
Deze ondergrondse containers dienen gerealiseerd te worden in de openbare ruimte.
Uitgangspunten zijn:

Locatie dient goed bereikbaar te zijn voor vrachtwagens i.v.m. lossen en voor bewoners
i.v.m. brengen huisvuil;
Containers opnemen in straatwerk;

- Levering en plaatsing vindt plaats door NV Rova;
Ontwikkelaar van het appartementencomplex Is een eenmalige exploitatiebijdrage verschuldigd in de 
exploitatiekosten van het systeem.
Nadere Informatie over containers kan worden ingewonnen bij het team Vergunning & Handhaving 
van de afdeling Publiek.

11. Ondergronden/ kadastrale grenzen/ overdracht 
gegevens

Tekeningen en schetsen die worden gemaakt moeten In de werkelijkheid (het veld) tot op de 
centimeter nauwkeurig kunnen worden uitgezet, De kaarten die vaak als basismateriaal gebruikt 
worden, de Kadastrale kaart en de Grootschalige Basis Kaart Nederland (GBKN), bevatten een 
bepaalde onnauwkeurigheid die vaak pas In een (te) laat stadium aan het licht komen. Om deze 
foutbronnen te vermijden moeten de kadastrale grenzen van het te ontwikkelen gebied 
gereconstrueerd en digitaal ingemeten worden. De kaart die daardoor ontstaat Is de basis voor het 
verder ontwerpen van het gebied. Dit moet zo snel mogelijk gebeuren, zodat deze basiskaart ook 
nauwkeurig klopt met de werkelijkheid,
Een ander belangrijk voordeel van de grensreconstructie en inmeting is dat door derden in gebruik 
genomen gronden in een vroegtijdig stadium in beeld komen. Hiermee kan rekening worden 
gehouden bij de planvorming of er kan actie worden ondernomen om het gebruik te beëindigen. 
Voor de overdracht van de digitale geografische en administratieve gegevens wordt verwezen naar 
de "Overdrachtselsen voor het opleveren van digitale geografische en administratieve gegevens van 
nieuwe werken."
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12, Onderhoud aangelegde infrastructuur en 
groenvoorzieningen

Bij realisering van de openbare Infrastructuur en groenvoorzieningen in een plangebied door derden 
In een plan gelden de volgende voorwaarden m.b.t. het onderhoud van het aangelegde:

1. De infrastructuur (inclusief het openbaar groen, speelvoorzienlngen e.d. in het plangebied) wordt 
een jaar na de voltooiing van het plangebied om niet en In goede staat overgedragen aan de 
gemeente,

2. Gedurende de periode tot de overdracht is de ontwikkelaar verantwoordelijk voor het onderhoud 
van het aangelegde, inclusief de normale dagelijkse onderhoudswerkzaamheden,

3. Onder het onderhoud wordt In leder geval verstaan:
• 2x machinaal kolken reinigen, waarvan de laatste keer vlak voor de overdracht;
• Het reinigen en inspecteren van de aangelegde riolering vlak voor de overdracht, Inclusief 

eventuele zandvangputten;
• Aan leveren inspectierapport;
• Verhelpen rloolverstopplngen;
• Machinaal vegen van straten en goten;
• Onderhoud aan groenvoorzieningen, Inclusief Inboet plantmaterlaal/ bomen;
• Doorzaaien grasbermen, plantsoenen e.d.;
• Herstel (kleine) gebreken aan Infrastructuur e.d.;
• • Herstel storingen/gebreken openbare verlichting.

4. Bovengenoemde werkzaamheden kunnen eventueel (deels) door de gemeente uitgevoerd 
worden waarbij de kosten doorberekend worden.

5. Na overdracht staat de ontwikkelaar nog gedurende een periode van 4 jaar garant voor 
gebreken In de aanleg van de infrastructuur, inclusief de aansluiting op bestaande infrastructuur.

6. Gedurende 2 jaar na de voltooiing Is het onderhoud van de groenvoorzieningen en speelplaatsen 
voor rekening van de exploitatie van de ontwikkelaar.
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13. Opleverdossïer

Bij oplevering van het werk dient een opleverdossier aan de gemeente overhandigd te worden. 
Feitelijke oplevering vindt pas plaats nadat het opleverdossier Is ingediend én goedgekeurd.
Het opleverdossier dient minimaal te bevatten;

13.1 Algemeen
• Alle ontwerpdocumenten;
• Onderzoeken, bedrijfcontrolesmetingen en inspecties zijn bijgevoegd;
• Va.G-dossler;
♦ Garantieverklaringen en productcertlflcaten;
♦ Leverancfersgegevens;
• Bewijzen van ontvangst van alle bij het Werk vrijkomende materialen;
• Meldingen, beschikkingen en vergunningen;
• Wijzigingendossier.

13.2 Riolering
Digitale registratie moet plaatsvinden van de onderstaande onderdelen:

• Pompputten: locatie; soort put; type stelsel; materiaal put; afmetingen put en dekselhoogte; 
Locatie put inmeten aan bebouwing;

♦ Hoofdleidingen (vuil-, hemel-, infiltratie-, drainage-, duiker én drukleid'ingen): locatie leiding; 
soort leiding; type stelsel; materiaal; afmetingen en b.o.b;

* Hulsaansluitingen: soort huisaansluiting; type stelsel; materiaal; afmetingen; inlaat en 
ontstoppingspunt; Inlaat inmeten vanaf hart put in de richting van de leiding; 
ontstoppingspunt Inmeten aan de bebouwing;

* Uitleggers: soort uitlegger; wijze van afsluiting; type stelsel; materiaal; afmetingen; Inlaat; 
Uiteinde Inmeten aan bebouwing;

• Bijzondere punten: soort en type met specificaties, materiaal, afmetingen (bv afsluiters, 
lassen, spruiten, bochten, overstortmuren etc);

♦ Pompinstailatie: merk en type pomp met specificaties, soort niveauregeling;
* Watergangen: materiaal beschoeiing en/of bekleding; taludhelling; bodempeil; peil insteek; 

materiaal, afmetingen en peilen eventuele stuwconstructies;
* Buiten werking gestelde putten en leidingen: soort, type stelsel; materiaal, afmetingen; wijze 

van bulten werking stellen.

Aile hoogtematen worden gemeten in N.A.P. Alle andere maten in meters; afronden op gehele 
centimeters. Alles meten en tekenen in coördinatenstelsel Rijksdriehoeknet.
Revisletekeningen van huisaanslultingen met een getekende bemating aangeven in de tekening. 
Gegevens digitaal in DGN formaat voor Microstatlon V8 aanleveren volgens NLCS

Visuele rloolinspectie uitvoeren van alle aangebrachte hoofdriolering. Betreft opname van de 
riolering m.b.v. een op afstand bediende camera, waarbij de beelden bovengronds worden gevolgd 
op een monitor en worden vastgelegd. Tijdens inspectie helllnghoekmetlng uitvoeren. Tijdens 
inspectie detallfoto's maken van toestandsaspecten vanaf klasse 2 en een overzichtsfoto per streng. 
Gebruik van panorama is niet toegestaan. Tijdens inspectie schademetlng(en) uitvoeren. Opnamen 
aanieveren op USB-stick,

Verdichtingsrapportage bestaand uit de resultaten van:
• Controle verdichting rloolsleuf. Minimaal 1 controle per 75 m rloolsleuf, zowel voor op te 

breken riolering als nieuw te realiseren riool;
* Verdlchtingscontroles uitvoeren d.m.v, nucleaire meting.
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Garantleverklarlng:
De Opdrachtnemer garandeert dat de ten behoeve van de aangebrachte rioleringen, binnen 5 jaar 
na oplevering geen schadebeelden met betrekking tot stabiliteit kent, Deze garantie houdt In dat de 
Opdrachtnemer zich verbindt de optredende gebreken aan het riool, kosteloos te herstellen ofte 
vervangen door nieuw deugdelijk.
Na de garantietermijn van 5 jaar overlegt de Opdrachtnemer een door een onafhankelijke 
opgesteld rapport, gebaseerd op een Inspectie conform NEN 3399 / NEN-EN 13508-2 waaruit blijkt 
dat aan de gestelde eis is voldaan.

13.3 Verhardingen
Een SEB audltrapportage van alle opleveringsgereed zijnde straatwerk waarin alle te toetsen 
onderdelen voldoen aan de vereisten.

Verdichtingsrapportage bestaand uit de resultaten van:
• Controle verdichting zandbed, Minimaal 1 controle per 50ml zandcunet;
« Controle verdichting menggranulaat. Minimaal 1 controle per 50ml cunet menggranulaat;
• Verdlchtingscontroles uitvoeren d.m.v. nucleaire meting.

Garantleverklarlng:
De Opdrachtnemer garandeert dat de ten behoeve van de door hem aangebrachte 
verhardingen binnen 5 jaarna oplevering nog geen ernstklasse'Licht'volgens publicatie 146 a-b, 
methode C.R.O.W. kent. Deze garantie houdt In dat de Opdrachtnemer zich verbindt de optredende 
gebreken aan de verharding kosteloos te herstellen ofte vervangen door nieuw deugdelijk werk. Na 
de garantietermijn van 5 jaar overlegt de Opdrachtnemer, een rapport van een gedètailleerde, 
visuele Inspectie waaruit blijkt dat aan de gestelde eis is voldaan, Het rapport moet zijn opgesteld 
door een door een onafhankelijke, CROW gediplomeerde 'Visueel Inspecteur Wegen'.

13.4 Groen
Oplevering/overdracht groen:
« De laatste onderhoudsbeurt moet zijn uitgevoerd;
• De oplevering/overdracht moet worden nagelopen met de beheerder van de gemeente;
• Een ingevulde hoeveeiheidstaat, ontwerp In Mlcrostation en een beplantlngsplan moet worden 

geleverd.

13.5 Spelen
Topografische situatie/ligging speeltoestellen en een lijst met soort speeltoestellen en princlpedetails 
per speelplek moet worden overhandigd, Daarnaast dient er een keuringsrapport Inclusief een 
logboek te worden aangeleverd.
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