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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
1.1 plan

het bestemmingsplan Heerder Hof met identificatienummer 
NL.IMRO.0246.416Eperwegong-ON01 van de gemeente Heerde;

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels;

1.3 aan huis gebonden beroep
een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend, waarbij de 
woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke 
uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.4 achtererfgebied
erf achter de lijn die het hoofdgebouw doorkruist op 1 m achter de voorkant en van 
daaruit evenwijdig loopt met het aangrenzend openbaar toegankelijk gebied, zonder 
het hoofdgebouw opnieuw te doorkruisen of in het erf achter het hoofdgebouw te 
komen;

1.5 appartement
woning in een gebouw met meerdere woningen;

1.6 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.7 bebouwingspercentage
de bebouwde oppervlakte van de gebouwen uitgedrukt in procenten van de totale 
oppervlakte van nader aangegeven gronden;

1.8 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;

1.9 bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.10 bijbehorend bouwwerk
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde 
perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd 
gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.11 bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, 
vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.12 bouwgrens
de grens van een bouwvlak;
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1.13 bouwlaag
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke 
hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane 
grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder;

1.14 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij 
elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

1.15 bouwperceelgrens
een grens van een bouwperceel;

1.16 bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.17 bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die 
hetzij direct, hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun 
vindt in of op de grond;

1.18 carport
een ten hoogste door twee wanden omsloten overdekte ruimte;

1.19 dak
iedere bovenbeëindiging van een gebouw;

1.20 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk 
met wanden omsloten ruimte vormt;

1.21 hoofdgebouw
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als belangrijkste bouwwerk op een 
bouwperceel kan worden aangemerkt;

1.22 lessenaarsdak
dakvorm die bestaat uit slechts één dakvlak of dakschild, dat onder een zekere 
helling is aangebracht, waarbij de laagste zijde is voorzien van een dakgoot en de 
hoogste zijde wordt gezien als nokhoogte.

1.23 nutsvoorziening
een voorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en
elektriciteitsdistributie alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, 
waaronder in ieder geval worden begrepen ondergrondse leidingen, 
transformatorhuisjes, pompstations, gemalen, telefooncellen en zendmasten;

1.24 overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel 
met ten hoogste één wand;

1.25 peil
a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: 

de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: 

de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de 
bouw;

c. het peil zoals door of namens burgemeester en wethouders is bepaald;  
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1.26 verbeelding
a. de digitale verbeelding van het plan; 
b. de analoge verbeelding van het plan met tekeningnummer 

NL.IMRO.0246.416Eperwegong-ON01 en legenda;

1.27 voorerfgebied
erf dat geen onderdeel is van het achtererfgebied;

1.28 voorgevel
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met
meerdere zijden aan een weg grenst, de als zodanig door burgemeester en 
wethouders aan te wijzen gevel(s);

1.29 woning
een complex van ruimten dat dient voor de zelfstandige huisvesting van één 
afzonderlijk huishouden, tenzij het bestaande aantal huishoudens meer dan één 
bedraagt, dan is het bestaande aantal huishoudens toegestaan;

1.30 woonhuis
een gebouw, hetzij vrijstaand, hetzij aaneengebouwd, dat slechts één woning omvat. 
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 Gebouwen en bouwwerken

2.1.1 De bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen 
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals 
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.1.2 De breedte van een gebouw:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van de scheidingsmuren.

2.1.3 De dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.1.4 De goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een 
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

2.1.5 De inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of 
het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.1.6 De oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, 
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein 
ter plaatse van het bouwwerk.

2.2 Ondergeschikte bouwdelen

Bij het meten worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, 
gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, 
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding 
van bouwvlak- of bestemmingsgrenzen niet meer dan 0,75 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen
3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor groenvoorzieningen, paden, 
speelvoorzieningen, en waterhuishoudkundige voorzieningen, met daarbij behorende 
andere bouwwerken en verhardingen.

3.2 Bouwregels

Op de tot Groen'' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. bouwwerken ten dienste van de bestemming
met dien verstande dat:

1. voor gebouwen geldt dat de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen;
2. voor andere bouwwerken de volgende bepalingen gelden:

de bouwhoogte van lantaarnpalen mag niet meer dan 10 m bedragen;
de bouwhoogte van speelvoorzieningen mag niet meer dan 5 m 
bedragen;
in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 3 m bedragen.
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Artikel 4 Tuin
4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen behorende bij de op de 
aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen, met daarbij behorende andere 
bouwwerken, erven en parkeervoorzieningen.

4.2 Bouwregels

Op de tot 'Tuin' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken 
ten dienste van de bestemming dan wel de aangrenzende bestemming 'Wonen', met 
dien verstande dat:
a. voor erkers, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen ten dienste van de 

aangrenzende bestemming 'Wonen' de bepaling geldt dat deze bebouwing de 
(verlengde) grenzen van het bouwvlak over niet meer dan de halve gevelbreedte 
met niet meer dan 1,5 m mag overschrijden; 

b. voor bebouwing ten dienste van de aangrenzende bestemming 'Wonen' geldt dat 
de navolgende bebouwing de (verlengde) grenzen van het bouwvlak met niet 
meer dan 1,5 m mag overschrijden:
1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en 

schoorstenen; 
2. schotelantennes;
3. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

c. andere bouwwerken in de vorm van erfafscheidingen toegestaan zijn tot een 
bouwhoogte van maximaal 1 m.
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Artikel 5 Verkeer
5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen, straten en paden;
b. parkeervoorzieningen;
c. groenvoorzieningen;
d. speelvoorzieningen;
e. waterhuishoudkundige voorzieningen;
f. nutsvoorzieningen;
g. geluidwerende voorzieningen;
met de daarbijbehorende:
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder ondergrondse en bovengrondse 

containers voor het inzamelen van huishoudelijke afvalstoffen;
i. werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden.

5.2 Bouwregels

Op de voor 'Verkeer' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming worden gebouwd.

5.2.1 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van lantaarnpalen mag niet meer dan 10 m bedragen;
b. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 3 m bedragen.
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Artikel 6 Wonen
6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan huis gebonden beroep;
b. parkeervoorzieningen;
c. tuinen en erven;
met de daarbijbehorende:
d. gebouwen;
e. nutsvoorzieningen;
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

6.2 Bouwregels

Op de voor 'Wonen' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten 
dienste van de bestemming worden gebouwd.

6.2.1 Hoofdgebouwen
Voor een hoofdgebouw gelden de volgende regels:
a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;
b. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' mag het aantal 

wooneenheden niet meer bedragen dan het aangegeven maximum;
c. ter plaatse van de aanduiding 'minimum aantal wooneenheden' mag het aantal 

wooneenheden niet minder bedragen dan het aangegeven minimum;
d. de breedte van een woonhuis mag niet minder dan 5 m bedragen;
e. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de ter plaatse van de aanduiding 

'maximum bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte; 
f. de goothoogte en de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de ter plaatse 

van de aanduiding 'maximum goothoogte (m)' en 'maximum bouwhoogte (m)'
aangegeven hoogtes;

g. de goothoogte mag niet minder en niet meer bedragen dan de ter plaatse van de 
aanduiding 'minimum goothoogte (m)' en 'maximum goothoogte (m)'
aangegeven goothoogtes;

h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - lessenaarsdak'
geldt:

1. de toepassing van een lessenaarsdak, waarbij de hoge kant naar de wegzijde 
moet zijn gekeerd en waarbij een maximale bouwhoogte geldt van 11 m en een 
minimale goothoogte van 4 m en een maximale goothoogte van 6 m of;

2. de toepassing van een plat dak, waarbij de maximale bouwhoogte 7 m bedraagt, 
met dien verstande dat:

a. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' de bouwhoogte 
aan de achterzijde tot halverwege het dak maximaal 10 m mag bedragen;

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 2' de bouwhoogte 
aan de voorzijde tot halverwege het dak maximaal 10 m mag bedragen;

c. in afwijking van het bepaalde onder a geldt dat de (verlengde) grenzen van het 
bouwvlak naar de buitenzijde mogen worden overschreden door:
1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en 

schoorstenen;
2. schotelantennes;
3. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;
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4. (hoek)erkers, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen, mits over niet 
meer dan de halve gevelbreedte en mits de (verlengde) grenzen van het 
bouwvlak met niet meer dan 1,5 m worden overschreden.

6.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Voor bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:
a. een bijbehorend bouwwerk mag uitsluitend achter de voorgevel van het 

hoofdgebouw en het verlengde daarvan worden gebouwd, met dien verstande 
dat:
1. de afstand van een bijbehorend bouwwerk, niet zijnde een carport, tot de 

voorgevel en het verlengde daarvan niet minder dan 3 m mag bedragen;
2. de afstand van een carport tot de voorgevel en het verlengde daarvan 0 m 

mag bedragen;
b. de afstand van een bijbehorend bouwwerk tot de zijdelingse perceelgrens mag 

niet minder dan 1 m bedragen, tenzij in de perceelgrens wordt gebouwd;
c. de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken bij een hoofdgebouw 

mag niet meer bedragen dan 70 m2 met inachtneming van de volgende 
bepalingen:
1. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan 50% van de 

oppervlakte van het achter de voorgevel van het woonhuis en het verlengde 
daarvan gelegen bouwperceel;

2. in afwijking van het bepaalde onder 1 mag de gezamenlijke oppervlakte meer 
bedragen dan 50%, mits de gezamenlijke oppervlakte niet meer bedraagt 
dan 20 m2;

3. bij de berekening van de gezamenlijke oppervlakte wordt de oppervlakte van 
bijbehorende bouwwerken voor zover gelegen binnen het bouwvlak niet 
meegerekend;

4. bij woningen zonder achtererfgebied mag de oppervlakte van een carport niet 
meer bedragen dan 20 m2;

d. de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk mag niet meer dan 
3,25 m bedragen;

e. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk mag niet meer 
bedragen dan: 
1. in achtererfgebied: de bouwhoogte van het hoofdgebouw, verminderd met 2 

m;
2. in voorerfgebied: 3,25 m; 

f. de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk mag niet meer dan 3 m 
bedragen;

g. de bouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk mag niet meer dan 5 m 
bedragen.

6.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde, geldt de volgende regel:
a. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer 

dan 2 m bedragen.

6.3 Nadere eisen

6.3.1 Aanvullende werking welstandscriteria
De in het plan geboden ruimte ten aanzien van de situering en de maatvoering van 
bouwwerken kan nader worden ingevuld door de in de Woningwet bedoelde 
welstandscriteria.

6.3.2 Algemene toetsingscriteria omgevingsvergunning
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Op basis van de in het bestemmingsplan gegeven regels kan een 
omgevingsvergunning voor het bouwen pas worden verleend, indien is aangetoond 
dat het bouwplan voldoet aan de welstandseisen, die op basis van het 
beeldkwaliteitsplan aan de specifieke locatie voor de bouw worden gesteld. De 
welstandseisen en de wijze van toetsing zijn opgenomen in het beeldkwaliteitsplan, 
Bijlage 2 bij dit plan.

6.4 Afwijken van de bouwregels

6.4.1 Afwijking
Het bevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde in: 
a. 6.2.1 onder d, e, f,  en g en toestaan dat de bouwhoogte wordt verhoogd met 

niet meer dan 2 m;
b. 6.2.2 onder c ten behoeve van een vergroting van de toegestane oppervlakte 

van de bijbehorend(e) bouwwerk(en) ten behoeve van een huis gebonden 
beroep tot niet meer dan 80 m2, waarbij geldt dat het genoemde 
bebouwingspercentage onverkort van kracht blijft.

6.4.2 Afwegingskader
De in 6.4.1 genoemde afwijking kan slechts worden toegestaan, indien geen 
onevenredige aantasting plaatsvindt van:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de woonsituatie;
c. de milieusituatie;
d. de verkeersveiligheid;
e. de sociale veiligheid;
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

6.5 Specifieke gebruiksregels

6.5.1 Strijd bestemmingsplan
Onder een gebruik in strijd met het bestemmingsplan strijdig gebruik wordt in ieder 
geval gerekend: 
a. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woonruimte;
b. het gebruik van gronden en opstallen voor een (aan huis gebonden) bedrijf;

6.6 Afwijken van de gebruiksregels

6.6.1 Bevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen een omgevingsvergunning verlenen in 
afwijking van het bepaalde in:
1. 6.5.1 onder b, ten behoeve van aan huis gebonden bedrijven als genoemd in 

categorie 1 van de lijst van bedrijven, zoals opgenomen in Bijlage 3, dan wel 
activiteiten die naar aard en omvang gelijk zijn te stellen met de aangegeven 
categorie van activiteiten, niet zijnde detailhandel, met dien verstande dat: 

a. ten hoogste 50 m², waarbij zowel de woning als de vrijstaande bijbehorende 
bouwwerken wordt aangewend voor aan huis gebonden bedrijven; 

b. geen sprake mag zijn van een onevenredig nadelige uitstraling op de 
woonomgeving, waaronder in elk geval begrepen een onevenredig zware 
belasting van de verkeersafwikkeling en de parkeercapaciteit; 

c. parkeren plaats dient te vinden op eigen terrein; 
d. activiteiten respectievelijk inrichtingen waarvoor op grond van de Wet 

milieubeheer een vergunning is vereist, niet zijn toegestaan; 
e. uitsluitend eigenaar/ gebruiker van de woning de bedrijfsmatige activiteiten mag 

uitoefenen; 
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f. detailhandel uitsluitend in zelf geproduceerde producten is toegestaan.

6.6.2 Afwegingskader
Bij toepassing van de afwijkingsbevoegdheid vindt een evenredige belangenafweging 
plaats als bedoeld in artikel 10.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de 
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 8 Algemene bouwregels
8.1 Parkeer-, laad- en losruimte

8.1.1 Parkeerruimte
a. Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te 

verwachten behoefte aan ruimte voor het parkeren of stallen van auto's, wordt 
een omgevingsvergunning voor het bouwen uitsluitend verleend indien in of op 
het bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein dat bij het bouwwerk hoort, 
wordt voorzien in die behoefte. 

b. Bij de toepassing van het bepaalde onder a worden de beleidsregels in acht 
genomen zoals opgenomen in Bijlage 1 Parkeernormennota waarbij geldt dat 
indien gedurende de planperiode een nieuwe versie van de parkeernota wordt 
vastgesteld, deze nieuwe versie in acht wordt genomen.

c. Bij het bepaalde onder a wordt bij beoordeling van de vraag of wordt voorzien in 
voldoende parkeergelegenheid alleen gelet op de toename van de 
parkeerbehoefte als gevolg van het bouwplan.

8.1.2 Laad- en losruimte
Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten 
behoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen, wordt een 
omgevingsvergunning voor het bouwen uitsluitend verleend indien aan of in dat 
bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein bij het bouwwerk wordt voorzien in die 
behoefte. Deze bepaling geldt niet voor bestaande situaties, waarbij de herbouw van 
een gebouw zonder functiewijziging wordt beschouwd als een bestaande situatie.

8.1.3 Afwijken
Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 8.1.1 en 
8.1.2:
a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op 

overwegende bezwaren stuit of
b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad-

of losruimte wordt voorzien. 

8.1.4 Parkeerfonds
a. Bij gebruikmaking van de bevoegdheid als bedoeld in 8.1.3 kan het bevoegd 

gezag een financiële voorwaarde verbinden aan de omgevingsvergunning 
overeenkomstig het Parkeerbeleidsplan. 

b. Het bevoegd gezag legt in een nadere regel de bepalingen omtrent het 
parkeerfonds en de hoogte van de financiële voorwaarde vast.

8.1.5 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan het aantal 
parkeerplaatsen, de situering van de parkeerplaatsen en de situering van de laad- en
losruimte ten behoeve van:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie; 
c. de verkeersveiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
e. de sociale veiligheid;
f. de externe veiligheid.
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels
9.1 Strijd bestemmingsplan

Onder een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan 
het (laten) gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting. 

9.2 Toegestaan gebruik

Onder een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt niet verstaan:
a. het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoeve van kortstondige, 

incidentele evenementen, festiviteiten en manifestaties, indien en voor zover 
daardoor ingevolge een wettelijk voorschrift vergunning, ontheffing of vrijstelling 
vereist is en deze is verleend, dan wel een melding is gedaan;

b. het aanleggen of het laten aanleggen van kabels en leidingen en bijbehorende 
voorzieningen ten behoeve van de drinkwatervoorziening, de riolering, de 
waterhuishouding, de energievoorziening en de datacommunicatie, met 
uitzondering van: 
1. buisleidingen waarop het Besluit externe veiligheid buisleidingen van 

toepassing is;
2. hoogspanningsleidingen;
3. buisleidingen voor het transport van water, afvalwater of stoom met een 

doorsnede van 1 meter of meer en een lengte van 10 km of meer;
tenzij deze in het plan zijn bestemd.
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Artikel 10 Algemene afwijkingsregels
10.1 Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning  afwijken van:
a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer 

dan 10% van die maten, afmetingen en percentages;
b. de bestemmingsregels en kan worden toegestaan dat het beloop of het profiel 

van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt 
aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding 
geven;

c. de bestemmingsregels met het oog op de aanpassing aan de werkelijke 
afmetingen van het terrein, mits de structuur van het plan niet wordt aangetast, 
de belangen van derden in redelijkheid niet worden geschaad en de afwijking 
gewenst en noodzakelijk wordt geacht voor de juiste verwezenlijking van het 
plan;

d. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen 
gebouw zijnde en kan worden toegestaan dat de bouwhoogte van de
bouwwerken, wordt vergroot tot niet meer dan 10 m;

e. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat wordt gebouwd voor 
nutsvoorzieningen tot een bouwhoogte van niet meer dan 3 m en een 
oppervlakte van niet meer dan 25 m²;

f. het bepaalde ten aanzien van de maximale hoogte van gebouwen en toestaan 
dat de hoogte van de gebouwen wordt vergroot ten behoeve van plaatselijke 
verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en 
schotelantennes, indien de oppervlakte van de vergroting van de verhoging niet 
meer bedraagt dan 1 m², met dien verstande dat de oppervlakte van de 
vergroting ten behoeve van een liftkoker niet meer bedraagt dan 4 m².

Bij toepassing van de afwijkingsbevoegdheid vindt een evenredige belangenafweging 
plaats als bedoeld in 10.2.

10.2 Afwegingskader

10.2.1 Afwegingskader
Bij toepassing van de afwijkingsbevoegdheden in dit plan vindt een evenredige 
belangenafweging plaats waarbij betrokken worden:
a. de mate waarin de waarden, welke het plan beoogt te beschermen, kunnen 

worden geschaad;
b. de mate waarin de belangen van gebruikers en/of van eigenaren van de 

aanliggende gronden kunnen worden geschaad;
c. de mate waarin de uitvoerbaarheid is aangetoond, waaronder begrepen de 

aanvaardbaarheid op het gebied van financiële uitvoerbaarheid, milieu, externe 
veiligheid, waterhuishouding, geluid, ecologie en archeologie;

d. de mate waarin de landschappelijke inpasbaarheid is aangetoond;
e. de mate waarin de verkeerssituatie wordt beïnvloed, waaronder begrepen de 

gevolgen voor de infrastructuur.

10.2.2 Weigering
Indien de waarden en/of belangen als genoemd in 10.2.1 onder a en b onevenredig 
worden geschaad en/of de 10.2.1 onder c en d genoemde uitvoerbaarheid/ 
inpasbaarheid niet is aangetoond en/of de 10.2.1 onder e genoemde verkeerssituatie 
onevenredig wordt beïnvloed, vindt de afwijkingsbevoegdheid geen toepassing.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht 
11.1 Overgangsrecht bouwwerken

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een 
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze 
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd 

of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het 
bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk 
teniet is gegaan.

2. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een 
bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op 
het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder 
vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de 
overgangsbepaling van dat plan.

11.2 Overgangsrecht gebruik

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 
voortgezet.

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het 
eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig 
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt 
verkleind.

3. Indien het gebruik, bedoeld in eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van 
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het 
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de 
overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan Heerder Hof.

december 2018.
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Bijlagen bij regels
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Bijlage 1 Parkeernormennota
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1. Inleiding 
 

1.1. Waarom een parkeernormennota? 
 
Bij voorziene ruimtelijke ontwikkelingen is de parkeerbehoefte die deze ontwikke-
lingen met zich meebrengen vaak een punt van discussie. Ruimte reserveren voor 
parkeren betekent een claim op de ruimte die, vaak om exploitatieve redenen, bij 
voorkeur voor andere doeleinden gebruikt wordt. Om discussies bij iedere afzon-
derlijke ontwikkeling te voorkomen is het gewenst een instrument te hebben waar-
in de parkeerbehoefte voor (nagenoeg) alle denkbare voorzieningen is vastgelegd. 
Hiervoor kan gebruik gemaakt worden van de CROW kengetallen, maar het is ook 
mogelijk deze kengetallen voor de specifieke situatie binnen een gemeente vast te 
leggen. Hierdoor kan maximaal rekening worden gehouden met lokale kenmerken. 
Het vastleggen van deze parkeernormen kan in de vorm van een parkeernormen-
nota.       
 

1.2. Wat is een parkeernormennota? 
 
Met het opstellen van de parkeernormennota zijn de kaders vastgelegd voor het 
bepalen van het benodigde (gewenste) parkeeraanbod bij bijvoorbeeld bouwplan-
nen, herontwikkelingen of in het kader van bestemmingplannen. De parkeernor-
mennota is een instrument waarmee de gemeente Heerde bij ruimtelijke ontwikke-
lingen transparante en eenduidige keuzes kan maken ten aanzien van het aantal te 
realiseren parkeervoorzieningen. Dit dient te gebeuren met inachtneming van de 
gemeentelijke beleidskaders die zijn geformuleerd in het parkeerbeleidsplan. 
 

1.3. Hoe omgaan met parkeerkencijfers? 
 
In CROW publicatie 182 “Parkeerkencijfers – basis voor de parkeernormering” zijn 
de kencijfers voor het aantal te realiseren parkeerplaatsen opgenomen die landelijk 
kunnen worden toegepast. Deze parkeerkencijfers vormen de basis voor de par-
keernormen in deze nota. De kencijfers zijn gebaseerd op praktijksituaties, maar 
geven geen kant-en-klaar antwoord op hoeveel parkeerplaatsen er in een specifie-
ke situatie gerealiseerd dienen te worden (richtlijnen). Het is daarom aan te beve-
len deze kencijfers op basis van een parkeeronderzoek te valideren. 
 
Uit een parkeeronderzoek kan worden afgeleid hoe de huidige parkeercapaciteit 
wordt benut. Dit geeft inzicht in de parkeerbehoefte die in de praktijk aanwezig is. 
Mede aan de hand van de landelijke kentallen kan dan een (huidige) theoretische 
parkeerbehoefte worden berekend. Hiervoor worden de CROW parkeerkencijfers 
gekoppeld aan de huidige sociaal economische vulling (SEG) van het onderzochte 
gebied. De uitkomst van de theoretisch bepaalde behoefte (onderverdeeld in par-
keermotiefgroep) kan vervolgens worden vergeleken met de uitkomsten van het 
parkeeronderzoek. Deze validatieslag leidt ertoe dat er parkeerkencijfers (of par-
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keernormen) beschikbaar komen die op de huidige situatie in de gemeente Heerde 
van toepassing zijn. Deze kencijfers kunnen vervolgens worden doorvertaald naar 
de toekomstige situatie.  
 

1.4. Leeswijzer 
 
Om te kunnen komen tot de parkeernormen voor de gemeente Heerde wordt er in 
hoofdstuk 2 allereerst een gebiedsindeling gedefinieerd. Waarna in hoofdstuk 3 de 
parkeerkencijfers voor de desbetreffende voorzieningen zijn opgenomen. 
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2. Gebiedsindeling 
 
De parkeerkencijfers die voor de gemeente Heerde van toepassing zijn, zijn afhan-
kelijk van een aantal invloedsfactoren, waaronder de bereikbaarheidskenmerken 
van de locatie, de specifieke kenmerken van de functie, mobiliteitskenmerken van 
de gebruikers/bezoekers van de voorziening en het gemeentelijke parkeerbeleid. De 
bereikbaarheidskenmerken van een gebied worden bepaald door de mate van ver-
stedelijking, het type gebied en het aanbod van alternatieve vervoerswijzen. De 
onderverdeling naar stedelijkheidsgraad en gebiedszone wordt gemaakt, omdat de 
parkeervraag (en dus ook de parkeernorm) verschilt per type gebied.  
 
Landelijk gezien worden de onderstaande stedelijkheidsgraden onderscheiden: 
• zeer sterk stedelijk; 
• sterk stedelijk; 
• matig stedelijk; 
• weinig stedelijk; 
• niet stedelijk. 
 
De stedelijkheidsgraad wordt bepaald door de omgevingsadressendichtheid (het 
aantal adressen per km2). Op gemeenteniveau valt Heerde valt onder de noemer 
“weinig stedelijk”.  
 
Voor het gebiedstype wordt onderscheid gemaakt in: 
• centrum; 
• schil/overloop centrum; 
• rest bebouwde kom. 
 
Deze indeling wordt ook voor de gemeente Heerde gehanteerd. Voor het buiten-
gebied zijn geen parkeernormen opgenomen. De kleinere kernen en buurtschappen 
in het buitengebied vallen in de categorie rest bebouwde kom.     
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3. Parkeernormen 
 

3.1. Algemeen 

Zoals eerder beschreven geven de parkeerkencijfers opgenomen in CROW publica-
tie 182 een indicatie van de parkeerbehoefte per functie en gebied. Hierbij is een 
bandbreedte gegeven voor het kencijfer (een minimale en een maximale parkeer-
behoefte). Omdat er in de gemeente Heerde geen uitgebreide parkeeronderzoeken 
hebben plaatsgevonden op basis waarvan de landelijke kentallen kunnen worden 
gevalideerd, worden de kentallen zoals die in genoemde CROW publicatie zijn op-
genomen gehanteerd.  
 
Hierbij is de parkeernorm voor Heerde afgeleid uit de landelijke kentallen, waarbij 
voor woningen het gemiddelde tussen de minimale en maximale waarde als norm 
is vastgesteld. Voor alle overige voorzieningen geldt de minimale waarde uit ge-
noemde CROW publicatie als norm.  In bijlage 1 t/m 7 zijn de parkeernormen voor 
alle voorzieningen opgenomen. Voor een aantal specifieke functies geldt een aan-
tal aanvullende richtlijnen. Deze komen in paragraaf 3.2 t/m 3.5 aan de orde. 
 

3.2. Aanvullende richtlijnen wonen 

Parkeervoorzieningen op eigen terrein 
Woningen met parkeervoorziening(en) op eigen terrein hebben theoretisch parkeer-
ruimte voor één of meerdere voertuigen. In de praktijk blijkt dat deze ruimte (prak-
tisch) niet in alle gevallen wordt gebruikt. Bij het opstellen van een parkeerbalans 
voor te ontwikkelen woningen/woonwijken worden de volgende berekeningsaan-
tallen voor parkeervoorzieningen op eigen terrein aangehouden: 
 
Tabel 1: Berekeningsaantallen parkeervoorzieningen bij woningen 

Parkeervoorziening theoretisch 
aantal 

berekenings- 
aantal 

opmerking 

Oprit 

enkele oprit (zonder garage) 

lange oprit (zonder garage/carport) 

dubbele oprit (zonder garage) 

 
1 
2 
2 

 
0,8 
1,0 
1,7 

 
oprit minimaal 5,0 meter diep 
oprit minimaal 10,0 meter diep 
oprit minimaal 4,5 meter breed 

garage 

zonder oprit (bij woning) 

met enkele oprit 

met lange oprit 

met dubbele oprit 

 
1 
2 
3 
3 

 
0,4 
1,0 
1,3 
1,8 

 
- 
oprit minimaal 5,0 meter diep 
oprit minimaal 10,0 meter diep 
oprit minimaal 4,5 meter breed 

garagebox (niet bij woning) 1 0,5 - 
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3.3. Aanvullende richtlijnen onderwijs 
 

Bepaling parkeerbehoefte Kiss & Ride 
Ten behoeve van het halen en brengen van kinderen bij basisscholen is het lastiger 
om de parkeerbehoefte te bepalen. Ten eerste worden niet alle kinderen met de 
auto gebracht en gehaald. Daarnaast zijn niet alle ouders tegelijkertijd aanwezig, is 
de parkeerduur relatief kort en worden er meerdere kinderen per auto vervoerd. Dit 
zijn dus enkele factoren waar rekening mee moet worden gehouden bij de bepaling 
van de parkeerbehoefte. De parkeerbehoefte tijdens het brengen en halen wordt 
berekend volgens onderstaand schema: 
 

 
Berekeningsmethode Kiss & Ride 
 

 
Groepen 1 t/m 3 
aantal leerlingen x % leerlingen met auto x Rparkeerduur x Raantal kinderen 
+ 
Groepen 4 t/m 8 
aantal leerlingen x % leerlingen met auto x Rparkeerduur x Raantal kinderen 
+ 
Kinderdagverblijf 
aantal leerlingen x % leerlingen met auto x Rparkeerduur x Raantal kinderen 
= 
totaal aantal parkeerplaatsen voor halen en brengen 
 

 
Rparkeerduur     = Reductiefactor voor de parkeerduur 
Raantal kinderen= Reductiefactor aantal kinderen per auto 
 
* bron: Parkeerkencijfers – basis voor parkeernormering (CROW, publicatie 182, sep-
tember 2008) 

 
Een belangrijk onderdeel in de berekening van de parkeerbehoefte tijdens het 
brengen en halen is het percentage leerlingen dat met de auto wordt gebracht en 
gehaald. Dit is ondermeer afhankelijk van de stedelijkheidsgraad, de stedelijke zo-
ne en de gemiddelde afstand naar school.  
 
In tabel 2 zijn hiervoor algemene waarden opgenomen. Deze waarden hebben ech-
ter een grote bandbreedte. Het is daarom wenselijk om onder de leerlingen een 
enquête uit te voeren over de manier waarop zij naar school komen. Zo wordt een 
voor de school specifieke oplossing aangedragen. In tabel 3 zijn ook nog enkele 
aanvullende reductiefactoren opgenomen ten behoeve van de berekening van de 
parkeerbehoefte voor Kiss & Ride. 
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Tabel 2: Percentages leerlingen dat met de auto wordt gebracht en gehaald 

Groep 
% dat met de auto wordt 

gebracht en gehaald 
Reductiefactor 

parkeerduur 
Reductiefactor aantal 

kinderen per auto 

1 t/m 3 30 – 60% 
0,5 

(gemiddeld 10 minuten in een 
periode van 20 minuten) 

0,75 

4 t/m 8 5 – 40% 
0,25 

(gemiddeld 2,5 minuten in een 
periode van 10 minuten) 

0,85 

kinderdagverblijf 50 – 80% 
0,25 

(gemiddeld 15 minuten in een 
periode van 60 minuten 

0,75 

 
3.4. Invaliden 
 
Voor het aantal parkeerplaatsen voor invalidenvoertuigen geldt de algemene richt-
lijn dat bij publieke voorzieningen (bioscoop, bibliotheek, gemeentehuis et cetera) 
minimaal 5% van de parkeerplaatsen algemene gehandicaptenparkeerplaatsen 
moeten zijn. Voor openbare gebouwen, voor bestemmingen die voor mensen met 
een handicap toegankelijk zijn en voor aangepaste woningen moet ten minste 1 
aangepaste parkeerplaats op minder dan 50 meter van de bestemming aanwezig 
zijn. Voor grotere parkeerterreinen geldt dat er 1 aangepaste parkeerplaats per 50 
gewone parkeerplaatsen gerealiseerd dient te worden. De werkelijke parkeervraag 
voor gehandicapten kan worden bepaald door monitoring en/of overleg met de ge-
handicaptenorganisaties. 
 

3.5. Fietsers 
 
Ook voor het aantal benodigde fietsparkeervoorzieningen zijn in de landelijke richt-
lijnen kencijfers beschikbaar. Voor het fietsparkeren is dit beschreven in de publi-
catie “Leidraad fietsparkeren” CROW, publicatie 291 [december 2010]. De fiets-
parkeerkencijfers opgenomen in de publicatie dienen als uitgangspunt voor het be-
palen van de parkeervraag voor fietsers. 
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g

ro
ep

 is
 u

it
g

eb
re

id
 g

es
p

ro
ke

n
 o

ve
r 

d
e 

cl
u

st
er

in
g

 v
an

 d
e 

w
o

n
in

-
g

en
, w

el
ke

 w
o

n
in

g
en

 h
o

re
n

 b
ij 

el
ka

ar
 q

u
a 

u
it

st
ra

lin
g

 e
n

 h
o

e 
w

o
rd

en
 d

e 
ve

rs
ch

il-
le

n
d

e 
g

eb
o

u
w

en
 o

p
 e

lk
aa

r 
af

g
es

te
m

d
? 

W
at

 is
 e

en
 lo

g
is

ch
e 

o
n

d
er

ve
rd

el
in

g
? 

U
it

ei
n

d
el

ijk
 is

 e
r 

g
ek

o
ze

n
 o

m
 d

e 
sa

m
en

h
an

g
 t

e 
zo

ek
en

 p
er

 o
p

en
b

ar
e 

ru
im

te
. D

it
 

b
et

ek
en

t 
d

at
 w

o
n

in
g

en
 d

ie
 g

re
n

ze
n

 a
an

 e
en

 g
em

ee
n

sc
h

ap
p

el
ijk

e 
o

p
en

b
ar

e 
ru

im
te

 
sa

m
en

h
an

g
 g

aa
n

 v
er

to
n

en
. I

n
 d

it
 g

ev
al

 h
ee

ft
 d

it
 g

el
ei

d
t 

to
t 

vi
er

 o
n

d
er

sc
h

ei
d

en
d

e 
en

se
m

b
le

s,
 t

e 
w

et
en

: h
et

 e
n

se
m

b
le

 “
W

en
d

h
o

rs
t”

, h
et

 e
n

se
m

b
le

 “
H

o
f”

, h
et

 e
n

se
m

-
b

le
 H

an
ew

eg
 e

n
 h

et
 e

n
se

m
b

le
 “

Ze
is

”.
 T

u
ss

en
 d

e 
en

se
m

b
le

s 
zi

jn
 t

w
ee

 “
sp

ec
ia

ls
” 

te
 

vi
n

d
en

. D
ez

e 
b

ev
in

d
en

 z
ic

h
 o

p
 d

e 
g

re
n

s 
va

n
 t

w
ee

 e
n

se
m

b
le

s 
en

 h
eb

b
en

 e
en

 b
ij-

zo
n

d
er

e 
p

o
si

ti
e.

 E
en

 in
 d

e 
zi

ch
ta

s 
va

n
 d

e 
Pr

o
fe

ss
o

r 
Jo

n
ke

rl
aa

n
 e

n
 e

en
 in

 d
e 

zi
ch

ta
s 

va
n

 d
e 

Pl
o

eg
. 

N
a 

h
et

 h
el

e 
p

la
n

g
eb

ie
d

 p
er

 d
ee

lg
eb

ie
d

 d
o

o
rl

o
p

en
 t

e 
h

eb
b

en
 is

 d
e 

co
n

cl
u

si
e 

g
e-

tr
o

kk
en

 d
at

 d
e 

en
se

m
b

le
s 

“W
en

d
ak

ke
r”

en
 “

Ze
is

” 
ee

n
 g

el
ijk

e 
kl

eu
rs

te
lli

n
g

 k
ri

jg
en

 
en

 d
at

 d
ez

e 
af

g
es

te
m

d
 w

o
rd

t 
m

et
 d

e 
kl

eu
rs

te
lli

n
g

 v
an

 h
et

 s
o

ci
al

e 
h

u
u

r 
g

eb
o

u
w

, 
d

ie
 li

ch
t 

af
w

ijk
en

d
 d

aa
rv

an
 is

. H
ie

rb
ij 

is
 e

en
 s

am
en

h
an

g
 m

et
 d

e 
kl

eu
rs

te
lli

n
g

 v
an

 
d

e 
zo

rg
w

o
n

in
g

en
 v

o
o

r 
al

 d
ez

e 
d

ri
e 

d
e 

en
se

m
b

le
s 

u
it

g
an

g
sp

u
n

t.
 D

e 
ce

n
tr

al
e 

h
o

f 
ka

n
 a

ls
 u

it
zo

n
d

er
in

g
 e

en
 a

n
d

er
e 

kl
eu

rs
te

lli
n

g
 k

ri
jg

en
 d

an
 d

e 
o

ve
ri

g
e 

g
eb

ie
d

en
. 

V
o

o
r 

d
e 

H
an

ew
eg

 is
 d

e 
kl

eu
rs

te
lli

n
g

 v
ri

j.

4.
 A

lg
em

en
e 

b
ee

ld
kw

al
it

ei
tr

eg
el

s

B
o

u
w

vo
lu

m
e 

en
 d

ak
en

Pe
r 

en
se

m
b

le
 is

 g
es

tu
d

ee
rd

 o
p

 d
e 

g
ew

en
st

e 
d

ak
af

w
er

ki
n

g
 e

n
 b

o
u

w
h

o
o

g
te

, m
et

 
an

d
er

e 
w

o
o

rd
en

 h
et

 b
o

u
w

vo
lu

m
e.

 H
ie

rb
ij 

is
 o

p
g

em
er

kt
 d

at
 in

 d
e 

b
es

ta
an

d
e 

w
ijk

 
o

ve
rw

eg
en

d
 p

la
tt

e 
d

ak
en

 t
e 

vi
n

d
en

 z
ijn

, m
et

 u
it

zo
n

d
er

in
g

 v
an

 d
e 

H
an

ew
eg

, w
aa

r 
1 

la
ag

 m
et

 z
ad

el
d

ak
 h

et
 m

ee
st

 v
o

o
rk

o
m

t.
 D

e 
b

o
u

w
h

o
o

g
te

 v
ar

ie
er

t 
va

n
 4

 b
o

u
w

-
la

g
en

 t
o

t 
2.

 A
an

 d
e 

h
an

d
 v

an
 e

en
 m

aq
u

et
te

 w
aa

ro
p

 v
er

sc
h

ill
en

d
e 

d
ak

vo
rm

en
 z

ijn
 

u
it

g
et

es
t 

is
 b

es
lo

te
n

 h
o

e 
d

e 
d

ak
en

 v
o

rm
g

eg
ev

en
 w

o
rd

en
. D

e 
d

ak
en

 z
ijn

 a
fg

es
te

m
d

 
o

p
 d

e 
o

m
lig

g
en

d
e 

w
o

n
in

g
en

, m
et

 u
it

zo
n

d
er

in
g

 v
an

 d
ie

 v
an

 h
et

 h
o

f.
 In

 d
e 

en
se

m
-

b
le

s 
“W

en
d

h
o

rs
t”

 e
n

 “
Ze

is
” 

en
 d

e 
“s

p
ec

ia
ls

” 
zi

jn
 d

e 
d

ak
en

 p
la

t 
(o

f 
m

et
 e

en
 li

ch
te

 
le

ss
en

aa
r)

, d
it

 s
lu

it
 a

an
 o

p
 d

e 
p

la
tt

e 
d

ak
en

 v
an

 H
ee

rd
er

h
ae

g
en

, d
e 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

 
en

 d
e 

b
es

ta
an

d
e 

w
o

n
in

g
en

 a
an

 d
e 

Ze
is

. D
e 

d
ak

en
 v

an
 d

e 
w

o
n

in
g

en
 a

an
 d

e 
H

an
e-

w
eg

 z
ijn

 1
 t

o
t 

2 
b

o
u

w
la

g
en

 m
et

 e
en

 z
ad

el
d

ak
 m

et
 la

g
e 

g
o

o
t.

 V
o

o
r 

d
e 

h
o

f 
w

o
rd

t 
ee

n
 u

it
zo

n
d

er
in

g
 g

em
aa

kt
: h

ie
r 

zi
jn

 2
 la

g
en

 m
et

 k
ap

 u
it

g
an

g
sp

u
n

t.
 

O
ri

ën
ta

ti
e 

en
 w

o
n

in
g

en
tr

ee
-z

ijd
e

Te
n

 b
eh

o
ev

e 
va

n
 d

e 
kw

al
it

ei
t 

va
n

 d
e 

w
ijk

 e
n

 h
et

 o
p

en
b

ar
e 

g
eb

ie
d

 is
 h

et
 b

el
an

g
ri

jk
 

o
m

 e
en

 g
o

ed
e 

b
in

d
in

g
 t

u
ss

en
 h

et
 o

p
en

b
ar

e 
g

eb
ie

d
 e

n
 d

e 
g

eb
o

u
w

en
 t

e 
m

ak
en

. D
it

 
b

et
ek

en
t 

d
at

 d
e 

vo
o

rd
eu

re
n

 a
an

 d
e 

st
ra

at
 li

g
g

en
 e

n
 d

e 
w

o
n

in
g

en
 z

ic
h

 o
ri

ën
te

re
n

 
o

p
 d

e 
st

ra
te

n
 e

n
 o

p
en

b
ar

e 
ru

im
te

s.
 D

o
o

r 
h

et
 in

ze
tt

en
 v

an
 g

ro
te

 r
aa

m
p

ar
ti

je
n

, 
er

ke
rs

 e
n

 w
o

o
n

ru
im

te
s 

d
ie

 z
ic

h
 r

ic
h

te
n

 o
p

 d
e 

o
m

g
ev

in
g

 w
o

rd
t 

h
et

 v
er

b
an

d
 t

u
ss

en
 

d
e 

tw
ee

 n
o

g
 s

te
rk

er
. J

u
is

t 
d

o
o

r 
o

o
k 

aa
n

d
ac

h
t 

te
 b

es
te

d
en

 a
an

 k
o

p
g

ev
el

s 
(g

ee
n

 
b

lin
d

e 
ko

p
g

ev
el

s)
 w

o
rd

t 
d

e 
kl

ei
n

sc
h

al
ig

h
ei

d
 v

an
 d

e 
b

u
u

rt
 v

er
st

er
kt

. O
m

 d
e 

so
ci

al
e 

ve
ili

g
h

ei
d

 e
n

 le
ve

n
d

ig
h

ei
d

 z
o

 g
ro

o
t 

m
o

g
el

ijk
 t

e 
m

ak
en

 is
 h

et
 b

el
an

g
ri

jk
 o

g
en

 o
p

 
d

e 
st

ra
at

 h
eb

b
en

. 

m
aq

u
et

te
 t

ijd
en

s 
kl

an
kb

o
rd

g
ro

ep
b

ije
en

ko
m

st

D
e 

g
ro

n
d

g
eb

o
n

d
en

 w
o

n
in

g
en

 
va

ri
ër

en
 v

an
 1

 la
ag

 m
et

 k
ap

, 
2 

la
g

en
 m

et
 p

la
t 

d
ak

, 2
,5

 la
ag

 
m

et
 p

la
td

ak
 e

n
 2

 la
g

en
 m

et
 

ka
p

. I
n

 h
et

 k
ap

p
en

p
la

n
 is

 v
as

t-
g

es
te

ld
 w

aa
r 

w
el

ke
 h

o
o

g
te

 is
 

to
eg

es
ta

an
.

V
o

o
r 

d
e 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

 e
n

 d
e 

so
ci

al
e 

ap
p

ar
te

m
en

te
n

 g
el

d
t 

ee
n

 m
ax

im
al

e 
b

o
u

w
h

o
o

g
te

 
va

n
 3

 la
g

en
 m

et
 e

en
 p

la
t 

d
ak

.
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En
se

m
b

le
s

H
et

 p
la

n
g

eb
ie

d
 is

 o
p

g
ed

ee
ld

 in
 e

en
 v

ijf
ta

l e
n

se
m

b
le

s.
Er

 z
ijn

 a
lg

em
en

e 
b

ee
lk

w
al

it
ei

tr
eg

el
s 

d
ie

 g
el

d
en

 v
o

o
r 

h
et

 
g

eh
el

e 
p

la
n

g
eb

ie
d

. A
an

vu
lle

n
d

 h
ie

ro
p

 h
ee

ft
 e

lk
 e

n
se

m
b

le
 

zi
jn

 e
ig

en
 b

ee
ld

kw
al

it
ei

tr
eg

el
s 

o
m

 d
e 

sa
m

en
h

an
g

 b
in

n
en

 
h

et
 e

n
se

m
b

le
 t

e 
w

aa
rb

o
rg

en
. D

ez
e 

re
g

el
s 

zo
rg

en
 t

ev
en

s 
vo

o
r 

h
et

 o
n

d
er

sc
h

ei
d

t 
tu

ss
en

 d
e 

en
se

m
b

le
s.

 D
e 

en
se

m
b

le
s 

zi
jn

 g
eo

rg
an

is
ee

rd
 r

o
n

d
o

m
 o

p
en

b
ar

e 
ru

im
te

s.
2 

la
g

en
 m

et
 k

ap

p
la

t 
d

ak
, m

ax
im

aa
l 3

 la
g

en
 h

o
o

g

kl
ei

n
e 

le
ss

en
aa

r 
m

et
 h

o
g

e 
ka

n
t 

n
aa

r 
d

e 
st

ra
at

, o
f 

p
la

t 
d

ak

1 
to

t 
2 

la
g

en
 m

et
 k

ap
, 

m
aa

r 
za

d
el

d
ak

 m
et

 la
g

e 
g

o
o

t

B
o

u
w

vo
lu

m
e 

en
 d

ak
en

V
o

o
r 

d
e 

b
eb

o
u

w
in

g
 z

ijn
 d

e 
b

o
u

w
-

h
o

o
g

te
 e

n
 k

ap
vo

rm
 b

ep
aa

ld
.

D
e 

ka
p

vo
rm

en
 s

lu
it

en
 a

an
 b

ij 
d

e 
en

se
m

b
le

s 
zo

d
at

 h
et

 o
n

d
er

sc
h

ei
d

 
tu

ss
en

 d
e 

en
se

m
b

le
s 

g
ew

aa
r-

b
o

rg
d

 b
lij

ft
.
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la

n
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O
ri

ën
ta

ti
e

D
e 

w
o

n
in

g
 r

ic
h

t 
zi

ch
 o

p
 d

e 
o

m
lig

g
en

d
e 

o
p

en
b

ar
e 

ru
im

te
, d

e 
p

ijl
 g

ee
ft

 a
an

 w
el

ke
 o

p
en

b
ar

e 
ru

im
te

 e
n

 
w

el
ke

 g
ev

el
 h

et
 b

et
re

ft
. O

ri
ën

ta
ti

e 
is

 u
it

 t
e 

w
er

ke
n

 
al

s:
 e

en
 w

o
o

n
ru

im
te

 o
f 

vo
o

rd
eu

r 
m

ak
en

 e
n

 e
en

 g
ro

o
t 

ve
n

st
er

. G
ee

n
 d

ic
h

te
/g

es
lo

te
n

 g
ev

el
s,

 a
ch

te
rk

an
te

n
 

o
f 

zi
jk

an
te

n
 v

an
 g

ar
ag

es
 d

ie
 z

ic
h

t 
o

p
 d

e 
o

p
en

b
ar

e 
ru

im
te

 o
n

tn
em

en
.

En
tr

ee
s

D
e 

ka
ar

t 
g

ee
ft

 a
an

 in
 w

el
ke

 g
ev

el
 d

e 
vo

o
rd

eu
r 

zi
ch

 b
ev

in
d

t.

A
lg

em
en

e 
b

ee
ld

kw
al

it
ei

tr
eg

el
s
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B
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A
rc

h
it

ec
tu

u
r

D
e 

kw
al

it
ei

t 
va

n
 d

e 
ar

ch
it

ec
tu

u
r 

va
n

 d
e 

w
o

n
in

g
en

D
e 

b
eb

o
u

w
in

g
 h

ee
ft

 e
en

 h
o

o
g

w
aa

rd
ig

e 
ar

ch
it

ec
tu

u
r 

en
 e

en
 v

er
fi

jn
d

e 
d

et
ai

lle
ri

n
g

. 
D

e 
ve

rf
ijn

d
e 

d
et

ai
lle

ri
n

g
 b

lij
kt

 b
ijv

o
o

rb
ee

ld
 u

it
 r

an
k 

af
g

ew
er

kt
e 

ra
n

d
en

, g
ee

n
 

g
ro

ve
 d

ak
ra

n
d

en
 o

f 
b

o
ei

b
o

o
rd

en
, h

et
 t

o
ep

as
se

n
 v

an
 g

ev
ar

ie
er

d
e 

m
et

se
lw

er
kv

er
-

b
an

d
en

. O
o

k 
el

em
en

te
n

 a
ls

 b
lo

em
ko

zi
jn

en
 e

n
 g

ro
te

 p
u

ie
n

 a
an

 d
e 

vo
o

rz
ijd

e 
va

n
 

d
e 

w
o

n
in

g
 a

ls
 a

cc
en

te
n

 k
u

n
n

en
 e

le
m

en
te

n
 z

ijn
 d

ie
 h

ie
ra

an
 b

ijd
ra

g
en

. S
am

en
h

an
g

 
m

et
 e

rf
af

sc
h

ei
d

in
g

en
, g

ar
ag

es
 e

n
 v

an
af

 d
e 

o
p

en
b

ar
e 

ru
im

te
 z

ic
h

tb
ar

e 
b

er
g

in
g

en
 

is
 h

ie
rb

ij 
va

n
 b

el
an

g
. D

e 
ar

ch
it

ec
tu

u
r 

d
ie

n
t 

b
o

ve
n

d
ie

n
 o

p
 d

e 
o

m
g

ev
in

g
 a

an
 t

e 
sl

u
i-

te
n

, g
ee

n
 d

ic
h

te
 k

o
p

g
ev

el
s,

 m
aa

r 
ju

is
t 

o
ri

ën
ta

ti
e 

o
f 

ee
n

 u
it

b
o

u
w

 a
an

 d
e 

vo
o

rg
ev

el
 

en
 z

ijk
an

t 
b

ijv
o

o
rb

ee
ld

.

Pu
n

ts
g

ew
ijs

 n
o

g
 d

e 
vo

lg
en

d
e 

aa
n

vu
lli

n
g

en
:

• 
d

e 
w

o
n

in
g

 v
er

to
o

n
t 

ar
ch

it
ec

to
n

is
ch

e 
sa

m
en

h
an

g
 e

n
 r

u
st

. V
er

sc
h

ill
en

 w
o

rd
en

 
g

em
aa

kt
 d

o
o

r 
ve

rs
ch

ill
en

 in
 t

ex
tu

u
r 

en
 v

o
rm

, b
ijv

o
o

rb
ee

ld
 d

o
o

r 
n

aa
r 

vo
re

n
  

o
f 

ac
h

te
re

n
 s

p
ri

n
g

en
 v

an
 g

ev
el

d
el

en
, n

ie
t 

d
o

o
r 

ve
rs

ch
ill

en
 in

 k
le

u
r 

o
f 

so
o

rt
en

 
m

at
er

ia
al

;
• 

u
it

g
an

g
sp

u
n

t 
is

 h
o

o
g

w
aa

rd
ig

 e
n

 d
u

u
rz

aa
m

 m
at

er
ia

al
g

eb
ru

ik
: D

e 
w

o
n

in
g

 is
 b

ij-
vo

o
rb

ee
ld

 o
p

g
eb

o
u

w
d

 u
it

 n
at

u
u

rl
ijk

e 
m

at
er

ia
le

n
, z

o
al

s 
b

ak
st

ee
n

, h
o

u
t 

o
f 

g
la

s;
• 

ku
n

st
st

o
f 

p
la

at
m

at
er

ia
al

 is
 n

ie
t 

to
eg

es
ta

an
; k

u
n

st
st

o
f 

ko
zi

jn
en

 a
lle

en
 in

d
ie

n
 d

e 
ar

ch
it

ec
to

n
is

ch
e 

kw
al

it
ei

t 
en

 s
am

en
h

an
g

 v
an

 d
e 

w
o

n
in

g
 h

ie
rd

o
o

r 
n

ie
t 

aa
n

g
e-

ta
ts

t 
w

o
rd

t 
(s

la
n

kh
ei

d
 e

n
 k

le
u

rs
te

lli
n

g
 v

an
 k

o
zi

jn
 z

ijn
 h

ie
rb

ij 
va

n
 b

el
an

g
)

• 
d

e 
b

eb
o

u
w

in
g

 h
ee

ft
 e

en
 h

o
o

g
w

aa
rd

ig
e 

ar
ch

it
ec

tu
u

r,
 v

er
fi

jn
d

e 
d

et
ai

lle
ri

n
g

 e
n

 
sl

u
it

 a
an

 b
ij 

d
e 

o
m

g
ev

in
g

: d
it

 k
an

 e
en

 m
o

d
er

n
e 

w
o

n
in

g
 z

ijn
 a

l d
an

 n
ie

t 
ee

n
 

m
o

d
er

n
e 

w
o

n
in

g
 m

et
 t

ra
d

it
io

n
el

e 
ac

ce
n

te
n

;
• 

d
e 

kl
eu

r 
va

n
 h

et
 d

ak
 is

 b
ij 

vo
o

rk
eu

r 
an

tr
ac

ie
t 

zo
d

at
 z

o
n

n
ep

an
el

en
 g

o
ed

 p
as

-
se

n
, e

ve
n

tu
el

e 
p

an
n

en
 z

ijn
 v

an
 k

er
am

is
ch

 m
at

er
ia

al
,  

(e
ve

n
tu

el
e)

 z
o

n
n

ep
an

e-
le

n
 w

o
rd

en
 z

o
 v

ee
l m

o
g

el
ijk

 in
 h

et
 d

ak
vl

ak
 g

eï
n

te
g

re
er

d
 e

n
 m

ee
o

n
tw

o
rp

en
;

• 
h

et
 d

u
u

rz
am

e 
ka

ra
kt

er
 v

an
 d

e 
w

ijk
 d

ie
n

t 
n

aa
r 

vo
re

n
 t

e 
ko

m
en

 in
 o

n
d

er
d

el
en

 
va

n
 d

e 
ar

ch
it

ec
tu

u
r;

• 
g

ee
n

 g
eh

ee
l g

es
lo

te
n

 k
o

p
g

ev
el

s 
o

f 
g

ev
el

vl
ak

ke
n

 g
re

n
ze

n
d

 a
an

 d
e 

o
p

en
b

ar
e 

ru
im

te
; 

• 
h

o
o

fd
m

as
sa

’s
 e

n
 o

n
d

er
g

es
ch

ik
te

 m
as

sa
’s

 v
o

rm
en

 e
en

 s
am

en
h

an
g

en
d

e 
co

m
p

o
-

si
ti

e.
 V

o
o

rb
ee

ld
en

 v
an

 o
n

d
er

g
es

ch
ik

te
 m

as
sa

’s
 z

ijn
 a

an
- 

en
 u

it
b

o
u

w
en

, e
rk

er
s 

en
 s

er
re

s;

• 
st

ra
at

g
ev

el
s 

zi
jn

 v
o

o
rz

ie
n

 v
an

 e
en

 t
u

in
st

ro
o

k 
in

 d
e 

vo
rm

 v
an

 e
en

 v
o

o
r-

 o
f 

zi
j-

tu
in

 t
u

ss
en

 g
ev

el
 e

n
 s

tr
aa

t 
o

f 
st

o
ep

;
D

e 
w

el
st

an
d

sc
o

m
m

is
si

e 
ad

vi
se

er
t 

h
et

 g
em

ee
n

te
b

es
tu

u
r 

o
ve

r 
ev

en
tu

el
e 

ex
ce

ss
en

 b
ij 

d
e 

vr
ije

 k
av

el
s 

vo
lg

en
s 

o
n

d
er

st
aa

n
d

e 
u

it
g

an
g

sp
u

n
te

n
:

D
e 

g
em

ee
n

te
 h

an
te

er
t 

b
ij 

h
et

 t
o

ep
as

se
n

 v
an

 d
e 

ex
ce

ss
en

re
g

el
in

g
 h

et
 c

ri
te

ri
u

m
 d

at
 

er
 g

ee
n

 s
p

ra
ke

 m
o

et
 z

ijn
 v

an
 e

en
 b

u
it

en
sp

o
ri

g
h

ei
d

 in
 h

et
 u

it
er

lij
k 

d
ie

 o
o

k 
vo

o
r 

n
ie

t-
d

es
ku

n
d

ig
en

 e
vi

d
en

t 
is

 e
n

 d
ie

 a
fb

re
u

k 
d

o
et

 a
an

 d
e 

ru
im

te
lij

ke
 k

w
al

it
ei

t 
va

n
 

ee
n

 g
eb

ie
d

. V
aa

k 
h

ee
ft

 d
ez

e 
b

et
re

kk
in

g
 o

p
:

• 
h

et
 v

is
u

ee
l o

f 
fy

si
ek

 a
fs

lu
it

en
 v

an
 e

en
 b

o
u

w
w

er
k 

va
n

 z
ijn

 o
m

g
ev

in
g

;
• 

ar
m

o
ed

ig
 m

at
er

ia
al

g
eb

ru
ik

;
• 

to
ep

as
si

n
g

 v
an

 f
el

le
 e

n
 (

st
er

k)
 c

o
n

tr
as

te
re

n
d

e 
kl

eu
re

n
;

• 
ee

n
 t

e 
g

ro
ve

 in
b

re
u

k 
o

p
 w

at
 in

 d
e 

o
m

g
ev

in
g

 g
eb

ru
ik

el
ijk

 is
.
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n
n

ep
an

el
en

• 
zo

n
n

ep
an

el
en

 w
o

rd
en

 z
o

ve
el

 m
o

g
el

ijk
 g

eï
n

te
g

re
er

d
 in

 h
et

 o
n

tw
er

p
 v

an
 d

e 
w

o
n

in
g

en
;

• 
d

e 
zo

n
n

ep
an

el
en

 w
o

rd
en

 a
fg

es
te

m
d

 o
p

 h
et

 d
ak

 e
n

 d
e 

d
ak

kl
eu

r.

g
ro

en
e 

h
ag

en
 a

ls
 e

rf
sc

h
ei

d
in

g
, b

ij 
h

o
o

g
te

ve
rs

ch
ill

en
 g

ec
o

m
b

in
ee

rd
 m

et
 

sc
h

an
sk

ro
ve

n

en
ke

le
 o

p
ri

t 
   

   
   

   
   

   
la

n
g

e 
o

p
ri

t 
   

   
   

   
   

   
  d

u
b

b
el

e 
o

p
ri

t

zo
n

n
ep

an
el

en
 z

ijn
 a

fg
es

te
m

d
 o

p
 d

ak
kl

eu
r 

en
 in

d
ie

n
 m

o
g

el
ijk

 
g

eï
n

te
g

re
er

d
 in

 h
et

 o
n

tw
er

p

O
ve

rg
an

g
 o

p
en

b
aa

r-
p

ri
vé

D
e 

o
ve

rg
an

g
 v

an
 o

p
en

b
aa

r 
g

eb
ie

d
 n

aa
r 

p
ri

vé
-t

er
re

in
 v

o
rm

t 
ee

n
 b

el
an

g
ri

jk
 o

n
-

d
er

d
ee

l v
an

 d
e 

b
ee

ld
kw

al
it

ei
t 

va
n

 e
en

 (
n

ie
u

w
b

o
u

w
)w

ijk
. I

n
 h

o
o

fd
st

u
k 

3 
is

 r
ee

d
s 

ee
n

 v
o

o
rs

te
l g

ed
aa

n
 v

o
o

r 
d

e 
b

el
an

g
ri

jk
st

e 
er

fa
fs

ch
ei

d
in

g
en

 g
re

n
ze

n
d

 a
an

 h
et

 
o

p
en

b
ar

e 
g

eb
ie

d
.

G
ek

o
ze

n
 is

 o
m

 d
e 

o
ve

rg
an

g
 v

an
 o

p
en

b
aa

r 
g

eb
ie

d
 n

aa
r 

p
ri

vé
-t

er
re

in
 v

o
rm

 t
e 

g
ev

en
 m

et
 h

ag
en

. P
er

 e
n

se
m

b
le

 z
ijn

 h
aa

g
so

o
rt

en
 g

ek
o

ze
n

 d
ie

 p
as

se
n

 o
ve

rw
e-

g
en

d
 b

ij 
d

e 
b

ee
ld

kw
al

it
ei

t 
va

n
 d

e 
te

 r
ea

lis
er

en
 w

o
n

in
g

en
. B

in
n

en
 h

et
 p

la
n

g
eb

ie
d

 
ko

m
en

 h
o

o
g

te
 v

er
sc

h
ill

en
 v

o
o

r,
 h

ie
r 

w
o

rd
en

 d
e 

h
ag

en
 g

ec
o

m
b

in
ee

rd
 m

et
 s

ch
an

s-
ko

rv
en

.

Er
fi

n
ri

ch
ti

n
g

In
 h

et
 o

n
tw

er
p

 v
an

 d
e 

w
o

n
in

g
en

 w
o

rd
en

 d
e 

o
p

st
el

p
la

at
se

n
 v

o
o

r 
vo

ld
o

en
d

e 
kl

ik
o

’s
 

m
ee

o
n

tw
o

rp
en

. D
e 

o
p

g
es

te
ld

e 
kl

ik
o

’s
 w

o
rd

en
 a

an
 h

et
 z

ic
h

t 
o

n
tr

o
kk

en
 v

an
 d

e 
o

p
en

b
ar

e 
w

eg
.

V
o

o
r 

d
e 

o
p

ri
tt

en
 v

an
 h

et
 p

ar
ke

re
n

 o
p

 e
ig

en
 t

er
re

in
 g

el
d

en
 d

e 
vo

lg
en

d
e 

re
g

el
s:

• 
b

ij 
ee

n
 e

n
ke

le
 o

p
ri

t 
m

et
 g

ar
ag

e 
d

e 
o

p
ri

t 
m

n
im

aa
l 5

m
 d

ie
p

;
• 

b
ij 

ee
n

 la
n

g
e 

o
p

ri
t 

m
et

 g
ar

ag
e 

d
e 

o
p

ri
t 

m
in

im
aa

l 1
0m

 d
ie

p
;

• 
b

ij 
ee

n
 d

u
b

b
el

e 
o

p
ri

t 
m

et
 g

ar
ag

e 
d

e 
o

p
ri

t 
m

in
im

aa
l 4

,5
m

 b
re

ed
.

A
lg

em
en

e 
b

ee
ld

kw
al

it
ei

tr
eg

el
s
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A
rc

h
it

ec
tu

u
r 

in
 d

e 
o

m
g

ev
in

g

b
ak

st
ee

n
 v

o
o

ru
it

g
es

ch
o

ve
n

 d
el

en

b
ak

st
ee

n
 p

lin
t

b
ak

st
ee

n
  

te
ru

g
lig

g
en

d
e 

d
el

en

O
m

sc
h

ri
jv

in
g

 a
rc

h
it

ec
tu

u
r 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

• 
3 

b
lo

kk
en

 in
 e

en
 h

o
f 

d
ie

 e
n

ig
zi

n
s 

ve
rs

ch
o

ve
n

 z
ijn

 t
.b

.v
. 

in
fo

rm
ee

l k
ar

ak
te

r;
• 

el
k 

b
lo

k 
is

 g
el

ee
d

 e
n

 o
p

g
es

p
lit

st
 in

 4
 “

sp
re

ke
n

d
e 

h
u

iz
en

“ 
m

et
 d

aa
rb

ij 
te

ru
g

lig
g

en
d

e 
u

ti
lit

ai
re

 v
la

kk
en

;
• 

el
k 

“h
u

is
”i

s 
in

d
iv

id
u

ee
l h

er
ke

n
b

aa
r 

d
o

o
r:

- 
sp

re
ke

n
d

e 
st

en
en

 p
lin

t 
m

et
 w

ar
m

 n
at

u
u

rl
ijk

 p
al

et
 b

ak
-

   
st

ee
n

;
- 

in
d

iv
id

u
ee

l h
er

ke
n

b
ar

e 
g

ek
le

u
rd

e 
en

 s
p

re
ke

n
d

e 
d

eu
r 

  m
et

 e
ig

en
 e

xp
re

ss
ie

;
- 

g
ev

el
 d

ie
 w

is
se

le
n

d
e 

p
at

ro
n

en
 (

b
ak

st
ee

n
) 

ve
rt

o
o

n
t 

o
m

 
  h

et
 in

d
iv

id
u

el
e 

te
 v

er
st

er
ke

n
;

 
- 

g
ek

o
ze

n
 is

 v
o

o
r 

w
ar

m
e 

g
ro

en
 o

ke
re

n
 d

et
ai

ls
 z

o
al

s 
  b

el
le

n
ta

b
le

au
’s

, k
o

zi
jn

en
, l

u
if

el
s 

et
c;

- 
zo

rg
vu

ld
ig

 o
n

tw
o

rp
en

 e
n

tr
ee

. 

B
eb

o
u

w
in

g
 in

 o
m

g
ev

in
g
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1.
1 

En
se

m
b

le
 ‘W

en
d

h
o

rs
t’

 o
n

d
er

d
ee

l s
o

ci
al

e 
h

u
u

r

O
m

sc
h

ri
jv

in
g

 d
ee

lg
eb

ie
d

Te
n

 n
o

o
rd

en
 v

an
 d

e 
zo

rg
w

o
n

in
g

en
 is

 r
u

im
te

 v
o

o
r 

so
ci

al
e 

h
u

u
rw

o
n

in
g

en
. D

it
 k

u
n

-
n

en
 a

p
p

ar
te

m
en

te
n

 o
f 

m
ai

so
n

n
et

te
s 

zi
jn

. D
e 

w
o

n
in

g
en

 k
u

n
n

en
 in

 e
en

 o
f 

tw
ee

 
g

eb
o

u
w

en
 o

n
d

er
g

eb
ra

ch
t 

w
o

rd
en

. Q
u

a 
u

it
st

ra
lin

g
 s

lu
it

en
 d

e 
w

o
n

in
g

en
 a

an
 o

p
 

d
e 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

. H
et

 g
eb

o
u

w
 h

ee
ft

 d
ri

e 
la

g
en

 e
n

 e
en

 p
la

t 
d

ak
 e

n
 k

en
t 

ee
n

 d
ri

e 
zi

jd
ig

e 
o

ri
ën

ta
ti

e.
 S

p
ec

ia
le

 a
an

d
ac

h
t 

g
aa

t 
u

it
 n

aa
r 

d
e 

en
tr

ee
 h

al
, d

ez
e 

is
 v

o
ld

o
en

d
e 

ru
im

 e
n

 d
u

id
el

ijk
 h

er
ke

n
b

aa
r 

en
 k

en
t 

in
d

ie
n

 m
o

g
el

ijk
 e

en
 h

o
g

er
e 

ve
rd

ie
p

in
g

s-
h

o
o

g
te

. E
r 

ko
m

en
 g

ee
n

 b
lin

d
e 

g
ev

el
s 

ri
ch

ti
n

g
 d

e 
st

ra
at

, d
e 

kr
u

is
in

g
 m

et
 d

e 
Pr

o
fe

s-
so

r 
Jo

n
ke

rs
tr

aa
t 

o
f 

ri
ch

ti
n

g
 d

e 
H

ee
rd

er
h

ae
g

en
. B

er
g

in
g

en
 w

o
rd

en
 a

an
 d

e 
ac

h
te

r-
zi

jd
e 

in
g

ep
as

t 
en

 k
o

m
en

 n
ie

t 
in

 b
ee

ld
 v

an
 d

e 
o

p
en

b
ar

e 
ru

im
te

 o
m

 b
lin

d
e 

g
ev

el
s 

te
 

vo
o

rk
o

m
en

.

B
eb

o
u

w
in

g
 in

 o
m

g
ev

in
g
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G
ew

en
st

e 
u

it
st

ra
lin

g
 e

n
 a

rc
h

it
ec

tu
u

r
H

et
 b

lo
k 

vo
rm

t 
ee

n
 o

ve
rg

an
g

 t
u

ss
en

 H
ee

rd
er

h
ae

g
en

 e
n

 d
e 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

. H
ie

rb
ij 

lig
t 

w
el

 h
et

 a
cc

en
t 

o
p

 d
e 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

, d
u

s 
h

et
 g

eb
o

u
w

 w
o

rd
t 

u
it

g
ev

o
er

d
 in

 b
ak

-
st

ee
n

 (
g

ee
n

 p
la

at
m

at
er

ia
al

),
 w

aa
rb

ij 
d

e 
o

ra
n

je
 k

le
u

r 
n

ie
t 

te
 v

ee
l m

o
et

 o
ve

rh
ee

r-
se

n
. D

e 
w

en
s 

is
 u

it
g

es
p

ro
ke

n
 d

at
 h

et
 g

eb
o

u
w

 e
en

 n
ie

t 
te

 g
ro

o
ts

ch
al

ig
e 

u
it

st
ra

lin
g

 
kr

ijg
t.

 E
en

 m
id

d
el

 h
ie

rv
o

o
r 

is
 o

m
 d

e 
h

o
ri

zo
n

ta
lit

ei
t 

te
 b

ep
er

ke
n

 e
n

 ju
is

t 
te

 z
o

ek
en

 
n

aa
r 

ve
rt

ic
al

it
ei

t,
 p

ar
ce

lle
ri

n
g

 e
n

 h
er

ke
n

b
aa

rh
ei

d
 v

an
 d

e 
in

d
iv

id
u

el
e 

w
o

n
in

g
. D

it
 

ef
fe

ct
 k

an
 n

o
g

 v
er

st
er

kt
 w

o
rd

en
 d

o
o

r 
aa

n
 t

e 
sl

u
it

en
 b

ij 
d

e 
ar

ch
it

ec
tu

u
r 

va
n

 d
e 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

 d
o

o
r 

to
ep

as
si

n
g

 v
an

 v
er

g
el

ijk
b

ar
e 

b
ak

st
ee

n
p

at
ro

n
en

 e
n

 r
el

ië
fs

. V
er

 
u

it
st

ek
en

d
e 

b
al

ko
n

s 
zi

jn
 o

n
g

ew
en

st
.

Pu
n

ts
g

ew
ijs

 le
id

t 
d

it
 t

o
t 

d
e 

vo
lg

en
d

e 
u

it
g

an
g

sp
u

n
te

n
 w

aa
ra

an
 d

e 
so

ci
al

e 
h

u
u

r 
w

o
n

in
g

en
 m

o
et

en
 v

o
ld

o
en

:
• 

d
e(

h
et

) 
g

eb
o

u
w

(e
n

) 
ve

rt
o

(o
)n

t(
en

) 
ar

ch
it

ec
to

n
is

ch
e 

sa
m

en
h

an
g

 e
n

 r
u

st
. V

er
-

sc
h

ill
en

 w
o

rd
en

 g
em

aa
kt

 d
o

o
r 

ve
rs

ch
ill

en
 in

 t
ex

tu
u

r 
en

 v
o

rm
, b

ijv
o

o
rb

ee
ld

 
d

o
o

r 
n

aa
r 

vo
re

n
 o

f 
ac

h
te

re
n

 s
p

ri
n

g
en

 v
an

 g
ev

el
d

el
en

, n
ie

t 
d

o
o

r 
te

 c
o

n
tr

as
tr

ij-
ke

 v
er

sc
h

ill
en

 in
 k

le
u

r 
o

f 
so

o
rt

en
 m

at
er

ia
al

;
• 

h
et

 g
eb

o
u

w
/d

e 
g

eb
o

u
w

en
 v

o
rm

en
 e

en
 o

ve
rg

an
g

 v
an

 H
ee

rd
en

h
ae

g
en

 n
aa

r 
d

e 
zo

rg
w

o
n

in
g

en
 q

u
a 

kl
eu

r;
 

• 
d

e 
b

el
an

g
ri

jk
st

e 
kl

eu
r 

sl
u

it
 a

an
 o

p
 d

e 
zo

rg
w

o
n

in
g

en
, h

et
 o

ra
n

je
 z

it
 in

 o
n

d
er

-
g

es
ch

ik
te

re
 d

el
en

;
• 

h
et

 h
o

o
fd

m
at

er
ia

al
 v

an
 d

e 
g

ev
el

 is
 b

ak
st

ee
n

;
• 

o
ve

ri
g

e 
m

at
er

ia
le

n
 z

ijn
 n

at
u

u
rl

ijk
e 

m
at

er
ia

le
n

, z
o

al
s 

h
o

u
t 

o
f 

g
la

s.
 (

K
u

n
st

st
o

f 
p

la
at

m
at

er
ia

al
 is

 n
ie

t 
to

eg
es

ta
an

);
• 

d
e 

o
p

b
o

u
w

 v
an

 d
e 

g
ev

el
 is

 n
ie

t 
te

 h
o

ri
zo

n
ta

al
;

• 
d

o
o

r 
ve

rt
ic

al
it

ei
t 

b
en

ad
ru

kk
en

 v
an

 v
er

sc
h

ill
en

d
e 

w
o

n
in

g
en

; c
.q

. h
et

 o
p

d
el

en
 

va
n

 h
et

 g
eb

o
u

w
 in

 k
le

in
er

e 
d

el
en

;
• 

er
 is

 a
an

d
ac

h
t 

vo
o

r 
p

ar
ce

lle
ri

n
g

 e
n

 h
er

ke
n

b
aa

rh
ei

d
 v

an
 d

e 
in

d
iv

id
u

el
e 

w
o

n
in

g
;

• 
b

al
ko

n
s 

st
ek

en
 n

ie
t 

ve
rd

er
 d

an
 1

m
 u

it
 e

n
/o

f 
er

 w
o

rd
t 

g
ew

er
kt

 m
et

 lo
g

g
ia

’s
; b

v.
 

ee
n

 h
al

f 
in

p
an

d
ig

 b
al

ko
n

;
• 

d
e 

g
eb

o
u

w
vo

rm
 is

 e
en

d
u

id
ig

, h
et

 z
ijn

 e
en

 o
f 

tw
ee

 g
eb

o
u

w
en

, i
n

d
ie

n
 h

et
 t

w
ee

 
g

eb
o

u
w

en
 z

ijn
, w

o
rd

en
 d

ez
e 

o
p

 e
lk

aa
r 

af
g

es
te

m
d

; z
e 

vo
rm

en
 e

en
 s

am
en

h
an

-
g

en
d

 e
n

se
m

b
le

;
• 

ee
n

 g
ro

o
ts

ch
al

ig
e 

u
it

st
ra

lin
g

 b
ep

er
ke

n
 o

.a
. d

o
o

r 
d

e 
ve

rt
ic

al
it

ei
t,

 m
aa

r 
o

o
k 

d
o

o
r 

af
w

is
sl

in
g

 v
an

 k
le

u
re

n
 o

f 
d

o
o

r 
tr

ap
p

en
h

u
is

 in
 m

id
d

en
 w

at
 r

it
m

ie
k 

d
o

o
r-

b
re

ek
t.

 E
en

 o
n

tw
er

rp
m

id
d

el
 k

an
 o

o
k 

h
et

 t
o

ep
as

se
n

 v
an

 r
el

ië
f 

zi
jn

 o
f 

b
ak

st
ee

n
-

p
at

ro
n

en
 (

vg
l. 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

);
• 

aa
n

d
ac

h
t 

vo
o

r 
h

o
o

fd
en

tr
ee

, v
o

ld
o

en
d

e 
ru

im
, i

n
d

ie
n

 m
o

g
el

ijk
 h

o
g

er
e 

ve
rd

ie
-

p
in

g
sh

o
o

g
te

, m
ee

o
n

tw
er

p
en

 v
an

 lu
if

el
, b

el
le

n
b

o
rd

 e
tc

. ;
• 

ex
tr

a 
vo

o
rd

eu
re

n
 a

an
 d

e 
st

ra
at

zi
jd

e 
d

o
o

r 
b

eg
an

e 
g

ro
n

d
w

o
n

in
g

en
 e

ig
en

 v
o

o
r-

d
eu

r 
te

 g
ev

en
 is

 m
o

g
el

ijk
;

• 
g

ee
n

 b
lin

d
e 

ko
p

g
ev

el
s,

 g
ee

n
 z

ic
h

tb
ar

e 
b

er
g

in
g

en
 v

an
af

 o
p

en
b

aa
r 

g
eb

ie
d

.

K
le

u
rs

te
lli

n
g

en
 v

an
 d

e 
g

ev
el

s
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ve
rs

p
ri

n
g

in
g

 in
 g

ev
el

ei
g

en
 v

o
o

rd
eu

r 
g

ev
en

 a
p

p
ar

te
m

en
te

n
 b

eg
an

e 
g

ro
n

d

lo
g

g
ia

’s

lo
g

g
ia

’s
 e

n
 v

er
ti

ca
lit

ei
t 

in
 g

ev
el

g
ee

n
 b

lin
d

e 
g

ev
el

s
h

er
ke

n
b

aa
rh

ei
d

 in
d

iv
id

u
el

e 
w

o
n

in
g

w
ar

m
e 

kl
eu

r 
m

et
se

lw
er

k,
 g

ee
n

 b
lin

d
e 

ko
p

g
ev

el
s

ve
rt

ic
al

it
ei

t 
in

 g
ev

el

ru
im

e 
h

o
o

fd
en

tr
ee
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D
it

 w
o

o
n

m
ili

eu
 v

o
rm

t 
d

e 
o

ve
rg

an
g

 v
an

 d
e 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

 n
aa

r 
d

e 
n

ie
u

w
 t

e 
b

o
u

-
w

en
 w

o
o

n
b

u
u

rt
. D

e 
vi

jf
 n

o
o

rd
el

ijk
e 

w
o

n
in

g
en

 z
ijn

 v
ri

js
ta

an
d

e 
se

n
io

re
n

 w
o

n
in

g
en

. 
D

ez
e 

w
o

n
in

g
en

 z
ijn

 o
p

g
eb

o
u

w
d

 u
it

 e
en

 t
o

t 
an

d
er

h
al

ve
 b

o
u

w
la

ag
, h

ie
ro

p
 is

 e
en

 
le

ss
en

aa
rs

ka
p

 o
f 

ee
n

 p
la

t 
d

ak
 m

o
g

el
ijk

. H
et

 is
 o

o
k 

m
o

g
el

ijk
 o

m
 é

én
 b

o
u

w
la

ag
 t

e 
b

o
u

w
en

 m
et

 h
ie

ro
p

 e
en

 h
o

g
e 

le
ss

en
aa

rs
ka

p
. D

e 
se

n
io

re
n

w
o

n
in

g
en

 h
eb

b
en

 e
en

 
w

o
o

n
- 

en
 s

la
ap

p
ro

g
ra

m
m

a 
o

p
 d

e 
b

eg
an

e 
g

ro
n

d
. D

ez
e 

w
o

n
in

g
en

 k
ri

jg
en

 e
en

 p
ar

-
ke

er
p

la
at

s 
o

p
 e

ig
en

 e
rf

, d
ez

e 
w

o
rd

t 
m

ee
o

n
tw

o
rp

en
 m

et
 d

e 
w

o
n

in
g

, b
ijv

o
o

rb
ee

ld
 

d
o

o
r 

ee
n

 c
ar

p
o

rt
 in

 d
ez

el
fd

e 
kl

eu
r 

al
s 

d
e 

ko
zi

jn
en

 t
e 

m
ak

en
. 

D
e 

zu
id

el
ijk

e 
vi

er
 w

o
n

in
g

en
 h

eb
b

en
 t

w
ee

 t
o

t 
tw

ee
-e

n
-e

en
-h

al
ve

 b
o

u
w

la
ag

 m
et

 
ee

n
 p

la
t 

d
ak

 o
f 

ee
n

 k
le

in
e 

le
ss

en
aa

rs
ka

p
. H

et
 z

ijn
 r

u
im

e 
g

ez
in

sw
o

n
in

g
en

 m
et

 e
en

 
m

o
o

i u
it

zi
ch

t 
o

ve
r 

d
e 

g
ro

en
st

ro
o

k.
 

B
eb

o
u

w
in

g
 in

 o
m

g
ev

in
g

5.
1.

2 
En

se
m

b
le

 ‘W
en

d
h

o
rs

t’
 s

en
io

re
n

w
o

n
in

g
en

 e
n

 r
ijw

o
n

in
g

en
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ew
en

st
e 

u
it

st
ra

lin
g

 e
n

 a
rc

h
it

ec
tu

u
r 

D
it

 w
o

o
n

m
ili

eu
 s

lu
it

 q
u

a 
u

it
st

ra
lin

g
 a

an
 b

ij 
d

e 
ar

ch
it

ec
tu

u
r 

va
n

 d
e 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

. 
H

ie
rb

ij 
is

 a
fg

es
p

ro
ke

n
 d

at
 u

it
 d

e 
ve

rs
ch

ill
en

d
e 

kl
eu

rs
te

lli
n

g
en

 v
an

 d
e 

zo
rg

w
o

n
in

-
g

en
 d

e 
d

o
n

ke
rs

te
 s

o
rt

er
in

g
 o

ve
rg

en
o

m
en

 w
o

rd
t.

 H
ie

rd
o

o
r 

w
o

rd
en

 d
e 

w
o

n
in

g
en

 
ie

ts
 w

ar
m

er
 v

an
 k

le
u

r.
 D

e 
w

o
n

in
g

en
 w

o
rd

en
 u

it
g

ev
o

er
d

 in
 b

ak
st

ee
n

, m
aa

r 
h

et
 is

 
vo

o
rs

te
lb

aa
r 

d
at

 e
r 

d
el

en
 in

 h
o

u
t 

u
it

g
ev

o
er

d
 w

o
rd

en
 v

o
o

r 
ee

n
 w

ar
m

e 
u

it
st

ra
lin

g
.  

A
rc

h
it

ec
tu

u
r

• 
d

e 
b

eb
o

u
w

in
g

 h
ee

ft
 e

en
 v

er
zo

rg
d

e 
ei

g
en

ti
jd

se
 a

rc
h

it
ec

tu
u

r,
 v

er
fi

jn
d

e 
d

et
ai

l-
le

ri
n

g
 e

n
 s

lu
it

 a
an

 b
ij 

d
e 

o
m

g
ev

in
g

;
• 

d
e 

w
o

n
in

g
en

 v
er

to
n

en
 a

rc
h

it
ec

to
n

is
ch

e 
sa

m
en

h
an

g
 e

n
 r

u
st

. V
er

sc
h

ill
en

 
w

o
rd

en
 g

em
aa

kt
 d

o
o

r 
ve

rs
ch

ill
en

 in
 t

ex
tu

u
r 

en
 v

o
rm

, b
ijv

o
o

rb
ee

ld
 d

o
o

r 
n

aa
r 

vo
re

n
 o

f 
ac

h
te

re
n

 s
p

ri
n

g
en

 v
an

 g
ev

el
d

el
en

, n
ie

t 
d

o
o

r 
g

ro
te

 v
er

sc
h

ill
en

 in
 k

le
u

r 
o

f 
so

o
rt

en
 m

at
er

ia
al

 (
M

.u
.v

. d
e 

g
ek

o
ze

n
 m

at
er

ia
le

n
);

• 
g

ee
n

 b
lin

d
e 

ko
p

g
ev

el
s,

 g
ee

n
 z

ic
h

tb
ar

e 
b

er
g

in
g

en
 v

an
af

 d
e 

o
p

en
b

ar
e 

w
eg

.

G
ev

el
m

at
er

ia
al

• 
b

ak
st

ee
n

 is
 h

et
 h

o
o

fd
m

at
er

ia
al

: F
o

rm
aa

t 
en

 t
yp

e 
va

n
 h

et
 m

et
se

lw
er

k 
zi

jn
, i

n
 

o
ve

rl
eg

, n
ad

er
 t

e 
b

ep
al

en
;

• 
ac

ce
n

te
n

 o
f 

d
el

en
 v

an
 d

e 
g

ev
el

 k
u

n
n

en
 g

em
aa

kt
 w

o
rd

en
 in

 h
o

u
t;

• 
h

o
u

t 
ka

n
 b

la
n

k 
o

f 
g

el
ak

t 
zi

jn
 in

 e
en

 t
er

u
g

h
o

u
d

en
d

e 
kl

eu
r;

• 
o

n
d

er
g

es
ch

ik
te

 m
at

er
ia

le
n

 z
ijn

 n
at

u
u

rl
ijk

 z
o

al
s 

h
o

u
t 

o
f 

g
la

s;
 

• 
ku

n
st

st
o

f 
p

la
at

m
at

er
ia

al
 is

 n
ie

t 
to

eg
es

ta
an

.

G
ev

el
kl

eu
r

• 
d

e 
kl

eu
r 

va
n

 d
e 

g
eb

o
u

w
en

 s
lu

it
en

 a
an

 b
ij 

d
e 

d
o

n
ke

rs
te

 d
el

en
 v

an
 h

et
 p

al
et

 
va

n
 d

e 
zo

rg
w

o
n

in
g

en
 z

ie
 h

ie
rn

aa
st

.

D
ak

m
at

er
ia

al
• 

In
d

ie
n

 e
r 

ee
n

 le
ss

en
aa

rs
d

ak
 w

o
rd

t 
to

eg
ep

as
t 

w
o

rd
t 

d
ez

e 
b

ij 
vo

o
rk

eu
r 

g
ed

ek
t 

m
et

 a
n

tr
ac

ie
t 

kl
eu

ri
g

e 
ke

ra
m

is
ch

e 
d

ak
p

an
n

en
;

• 
ve

g
et

at
ie

d
ak

en
 z

ijn
 t

o
eg

es
ta

an
 in

 o
ve

rl
eg

;
• 

zo
n

n
ep

an
el

en
 b

ij 
vo

o
rk

eu
r 

g
eï

n
te

g
re

er
d

.

O
ve

rg
an

g
 o

p
en

b
aa

r-
p

ri
vé

• 
aa

n
 d

e 
vo

o
rz

ijd
e 

ko
m

t 
ee

n
 la

g
e 

h
aa

g
, s

o
o

rt
 Il

ex
 c

re
n

at
a 

’C
o

n
ve

xa
’;

• 
o

p
en

in
g

en
 in

 d
e 

h
aa

g
je

s 
aa

n
 d

e 
vo

o
rt

u
in

 n
ie

t 
b

re
d

er
 d

an
 s

tr
ik

t 
n

o
o

d
za

ke
lij

k;
• 

d
aa

r 
w

aa
r 

d
e 

ac
h

te
rt

u
in

 g
re

n
s 

aa
n

 h
et

 o
p

en
b

aa
r 

g
eb

ie
d

 k
o

m
t 

ee
n

 h
o

g
e 

h
aa

g
, 

so
o

rt
 Il

ex
 c

re
n

at
a 

’C
o

n
ve

xa
’.

Er
fi

n
ri

ch
ti

n
g

• 
o

p
st

el
p

la
at

se
n

 k
lik

o
’s

 w
o

rd
en

 m
ee

o
n

tw
o

rp
en

;
• 

b
ij 

d
e 

se
n

io
re

n
w

o
n

in
g

en
 e

en
 p

ar
ke

er
p

la
at

s 
o

p
 e

ig
en

 e
rf

, m
ee

o
n

tw
o

rp
en

 m
et

 
d

e 
w

o
n

in
g

.

K
le

u
rs

te
lli

n
g

en
 e

n
 m

at
er

ia
al

 g
eb

ru
ik

 v
an

 d
e 

g
ev

el
s
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re
fe

re
n

ti
e 

kl
eu

r 
b

ak
st

ee
n

ri
jw

o
n

in
g

en
 in

d
iv

id
u

ee
l a

fl
ee

sb
aa

r

m
o

g
el

ijk
e 

co
m

p
o

si
ti

e 
b

o
u

w
vo

lu
m

es

co
m

b
in

at
ie

 v
an

 h
o

u
t 

en
 m

et
se

lw
er

k

co
m

b
in

at
ie

 v
an

 h
o

u
t 

en
 m

et
se

lw
er

k

te
rr

as
 a

ls
 b

u
it

en
ru

im
te

m
o

g
el

ijk
e 

co
m

p
o

si
ti

e 
se

n
io

re
n

w
o

n
in

g
 v

an
 1

 la
ag

 m
et

 
1/

2 
la

ag
 o

p
 d

e 
ve

rd
ie

p
in

g

ve
rs

p
ri

n
g

in
g

en
 in

 d
e 

g
ev

el
, w

o
n

in
g

en
 in

d
iv

id
u

ee
l a

fl
ee

sb
aa

r
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2 
En

se
m

b
le

 ‘Z
ei

s’

O
m

sc
h

ri
jv

in
g

 d
ee

lg
eb

ie
d

A
an

 d
e 

Ze
is

 is
 r

u
im

te
 v

o
o

r 
8 

st
ar

te
rs

w
o

n
in

g
en

. H
et

 z
ijn

 k
le

in
e 

2-
la

ag
se

 w
o

n
in

g
en

. 
Ze

 h
eb

b
en

 e
en

 p
la

t 
d

ak
 o

f 
ee

n
 k

le
in

e 
le

ss
en

aa
r.

 D
e 

w
o

n
in

g
en

 k
ijk

en
 u

it
 o

p
 d

e 
w

ad
i, 

ze
 h

eb
b

en
 e

en
 v

o
o

rt
u

in
 e

n
 e

en
 a

ch
te

rt
u

in
. H

et
 v

o
lg

en
 v

an
 d

e 
ro

n
d

in
g

 in
 d

e 
Ze

is
 is

 b
el

an
g

ri
jk

 d
it

 k
an

 d
o

o
r 

kl
ei

n
e 

ve
rs

p
ri

n
g

in
g

en
 w

o
rd

en
 o

p
g

ev
an

g
en

 (
ev

en
tu

-
ee

l o
p

 e
en

 a
n

d
er

e 
m

an
ie

r)
.

D
e 

h
u

id
ig

e 
w

o
n

in
g

en
 a

an
 d

e 
Ze

is
 h

eb
b

en
 e

en
 g

ri
jz

e 
kl

eu
r.

 In
 d

e 
kl

an
kb

o
rd

g
ro

ep
 is

 
d

e 
w

en
s 

u
it

g
es

p
ro

ke
n

 d
e 

n
ie

u
w

b
o

u
w

 e
en

 w
ar

m
er

e 
kl

eu
r 

te
 g

ev
en

. D
aa

ro
m

 w
o

rd
t 

aa
n

sl
u

it
in

g
 g

ez
o

ch
t 

b
ij 

h
et

 “
W

en
d

h
o

rs
t”

en
se

m
b

le
. 

B
el

an
g

ri
jk

e 
in

p
u

t 
u

it
 d

e 
kl

an
kb

o
rd

g
ro

ep
 w

as
 o

o
k 

d
e 

w
en

s 
o

m
 b

in
n

en
 d

ez
e 

to
ch

 
ee

n
vo

u
d

ig
e 

ar
ch

it
ec

tu
u

r 
d

e 
in

d
iv

id
u

el
e 

w
o

n
in

g
 h

er
ke

n
b

aa
r 

te
 m

ak
en

. D
it

 k
an

 
d

o
o

r 
kl

eu
r 

ve
rs

ch
ill

en
, d

o
o

r 
re

lië
fs

 in
 h

et
 b

ak
st

ee
n

 o
f 

d
o

o
r 

b
ijv

o
o

rb
ee

ld
 e

en
 g

ea
c-

ce
n

tu
ee

rd
e 

en
tr

ee
 m

et
 lu

if
el

.

B
eb

o
u

w
in

g
 in

 o
m

g
ev

in
g



H
ee

rd
er

 H
o

f   
B

ee
ld

kw
al

it
ei

tp
la

n
27

G
ew

en
st

e 
u

it
st

ra
lin

g
 e

n
 a

rc
h

it
ec

tu
u

r 
D

it
 w

o
o

n
m

ili
eu

 s
lu

it
 q

u
a 

u
it

st
ra

lin
g

 a
an

 b
ij 

d
e 

ar
ch

it
ec

tu
u

r 
va

n
 d

e 
zo

rg
w

o
n

in
g

en
 

en
 h

et
 e

n
se

m
b

le
 v

an
 d

e 
“W

en
d

h
o

rs
t”

. H
ie

rd
o

o
r 

w
o

rd
en

 d
e 

w
o

n
in

g
en

 ie
ts

 w
ar

m
er

 
va

n
 k

le
u

r 
d

an
 d

ie
 v

an
 d

e 
o

ve
rz

ijd
e.

 D
e 

w
o

n
in

g
en

 w
o

rd
en

 u
it

g
ev

o
er

d
 in

 b
ak

st
ee

n
, 

m
aa

r 
h

et
 is

 v
o

o
rs

te
lb

aa
r 

d
at

 e
r 

d
el

en
 in

 h
o

u
t 

u
it

g
ev

o
er

d
 w

o
rd

en
 v

o
o

r 
ee

n
 w

ar
m

e 
u

it
st

ra
lin

g
.  

A
rc

h
it

ec
tu

u
r

• 
d

e 
b

eb
o

u
w

in
g

 h
ee

ft
 e

en
 v

er
zo

rg
d

e 
ei

g
en

ti
jd

se
 a

rc
h

it
ec

tu
u

r,
 v

er
fi

jn
d

e 
d

et
ai

l-
le

ri
n

g
 e

n
 s

lu
it

 a
an

 b
ij 

d
e 

o
m

g
ev

in
g

;
• 

d
e 

w
o

n
in

g
en

 v
er

to
n

en
 a

rc
h

it
ec

to
n

is
ch

e 
sa

m
en

h
an

g
 e

n
 r

u
st

. V
er

sc
h

ill
en

 w
o

r-
d

en
 g

em
aa

kt
 d

o
o

r 
ve

rs
ch

ill
en

 in
 t

ex
tu

u
r 

en
 v

o
rm

, b
ijv

o
o

rb
ee

ld
 d

o
o

r 
n

aa
r 

vo
-

re
n

 o
f 

ac
h

te
re

n
 s

p
ri

n
g

en
 v

an
 g

ev
el

d
el

en
, n

ie
t 

d
o

o
r 

st
er

ke
 c

o
n

tr
as

te
n

 in
 k

le
u

r 
o

f 
so

o
rt

en
 m

at
er

ia
al

; (
m

.u
.v

. v
an

 d
o

o
r 

d
e 

h
ie

r 
aa

n
g

eg
ev

en
 m

at
er

ia
le

n
)

• 
g

ee
n

 z
ic

h
tb

ar
e 

b
er

g
in

g
en

 v
an

af
 o

p
en

b
aa

r 
g

eb
ie

d
;

• 
d

e 
in

d
iv

u
el

e 
w

o
n

in
g

 is
 h

er
ke

n
b

aa
r.

• 
G

ev
el

m
at

er
ia

al
• 

b
ak

st
ee

n
 is

 h
et

 h
o

o
fd

m
at

er
ia

al
; F

o
rm

aa
t 

en
 t

yp
e 

va
n

 h
et

 m
et

se
lw

er
k 

zi
jn

, i
n

 
o

ve
rl

eg
, n

ad
er

 t
e 

b
ep

al
en

;
• 

ac
ce

n
te

n
 o

f 
d

el
en

 v
an

 d
e 

g
ev

el
 k

u
n

n
en

 g
em

aa
kt

 w
o

rd
en

 in
 h

o
u

t 
o

f 
in

 r
el

ië
f 

m
et

 b
ak

st
ee

n
;

• 
h

o
u

t 
ka

n
 b

la
n

k 
o

f 
g

el
ak

t 
zi

jn
 in

 e
en

 t
er

u
g

h
o

u
d

en
d

e 
kl

eu
r;

• 
o

n
d

er
g

es
ch

ik
te

 m
at

er
ia

le
n

 z
ijn

 u
it

 n
at

u
u

rl
ijk

e 
zo

al
s 

h
o

u
t 

o
f 

g
la

s;
• 

ku
n

st
st

o
f 

p
la

at
m

at
er

ia
al

 is
 n

ie
t 

to
eg

es
ta

an
.

G
ev

el
kl

eu
r

• 
d

e 
kl

eu
r 

va
n

 d
e 

g
eb

o
u

w
en

 s
lu

it
en

 a
an

 b
ij 

d
e 

d
o

n
ke

rs
te

 d
el

en
 v

an
 h

et
 p

al
et

 
va

n
 d

e 
zo

rg
w

o
n

in
g

en
 z

ie
 h

ie
rn

aa
st

.

D
ak

m
at

er
ia

al
• 

ev
en

tu
el

e 
le

ss
en

aa
rs

ka
p

p
en

 w
o

rd
en

 b
ij 

vo
o

rk
eu

r 
g

ed
ek

t 
m

et
 a

n
tr

ac
ie

t 
kl

eu
-

ri
g

e 
ke

ra
m

is
ch

e 
d

ak
p

an
n

en
 o

f 
ee

n
 p

la
t 

d
ak

;
• 

zo
n

n
ep

an
el

en
 b

ij 
vo

o
rk

eu
r 

g
eï

n
te

rg
re

er
d

.

O
ve

rg
an

g
 o

p
en

b
aa

r-
p

ri
vé

• 
aa

n
 d

e 
vo

o
rz

ijd
e 

ko
m

t 
ee

n
 la

g
e 

h
aa

g
, s

o
o

rt
 C

o
rn

u
s 

m
as

;
• 

o
p

en
in

g
en

 in
 d

e 
h

aa
g

je
s 

aa
n

 d
e 

vo
o

rt
u

in
 n

ie
t 

b
re

d
er

 d
an

 s
tr

ik
t 

n
o

o
d

za
ke

lij
k.

Er
fi

n
ri

ch
ti

n
g

• 
er

 w
o

rd
t 

ee
n

 g
o

ed
e 

p
le

k 
vo

o
r 

d
e 

o
p

st
el

p
la

at
se

n
 k

lik
o

’s
 m

ee
b

ed
ac

h
t,

 z
o

d
an

ig
 

d
at

 d
ez

e 
ee

n
 p

le
k 

kr
ijg

en
 d

ie
 n

ie
t 

zi
ch

tb
aa

r 
is

 v
an

af
 d

e 
o

p
en

b
ar

e 
ru

im
te

.

K
le

u
rs

te
lli

n
g

en
 e

n
 m

at
er

ia
al

 g
eb

ru
ik

 v
an

 d
e 

g
ev

el
s



H
ee

rd
er

 H
o

f 
   

   
B

ee
ld

kw
al

it
ei

tp
la

n
28

re
lië

f 
m

et
 b

ak
st

ee
n

re
lië

f 
m

et
 b

ak
st

ee
n

re
lië

f 
m

et
 b

ak
st

ee
n

re
lië

f 
m

et
 b

ak
st

ee
n

w
o

n
in

g
en

 in
d

iv
id

u
ee

l a
fl

ee
sb

aa
r

w
o

n
in

g
en

 in
d

iv
id

u
ee

l a
fl

ee
sb

aa
r

w
ar

m
e 

kl
eu

r 
b

ak
st

ee
n

 m
et

 r
el

ië
f

w
o

n
in

g
en

 in
d

iv
id

u
ee

l a
fl

ee
sb

aa
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5.
3 

En
se

m
b

le
 ‘H

o
f’

O
m

sc
h

ri
jv

in
g

 d
ee

lg
eb

ie
d

D
e 

h
o

f 
m

aa
kt

 o
n

d
er

d
ee

l u
it

 v
an

 d
e 

ce
n

tr
al

e 
o

n
tm

o
et

in
g

sr
u

im
te

 v
an

 d
e 

b
u

u
rt

. D
e 

w
o

n
in

g
en

 a
an

 d
e 

h
o

f 
ku

n
n

en
 e

en
 a

fw
ijk

en
d

e 
ar

ch
it

ec
tu

u
r 

kr
ijg

en
. G

ek
o

ze
n

 is
 

vo
o

r 
ee

n
 o

p
b

o
u

w
 v

an
 t

w
ee

 b
o

u
w

la
g

en
 m

et
 k

ap
. D

e 
kl

eu
rs

te
lli

n
g

 v
an

 h
et

 h
o

f 
is

 
d

o
n

ke
r,

 z
o

n
d

er
 li

ch
te

 a
cc

en
te

n
. D

it
 k

an
 b

ru
in

-z
w

ar
t 

to
t 

h
ee

l d
o

n
ke

rr
o

o
d

 z
ijn

. H
et

 
is

 d
e 

b
ed

o
el

in
g

 d
at

 h
ie

r 
ju

is
t 

ee
n

 c
o

n
tr

as
t 

g
ez

o
ch

t 
w

o
rd

t 
m

et
 d

e 
w

o
n

in
g

en
 v

an
 h

et
 

en
se

m
b

le
 “

W
en

d
h

o
rs

t”
en

 “
Ze

is
”.

 H
et

 g
ev

el
m

at
er

ia
al

 is
 b

ak
st

ee
n

. D
e 

ar
ch

it
ec

tu
u

r 
is

 e
ig

en
ti

jd
s 

en
 s

tr
ak

 v
o

rm
g

eg
ev

en
, g

ee
n

 t
ra

d
it

io
n

el
e 

ar
ch

it
ec

tu
u

r 
o

f 
ja

re
n

 ’3
0 

st
ijl

.

H
et

 h
o

f 
is

 a
ls

 t
o

ta
al

 v
o

rm
g

eg
ev

en
 a

ls
 e

en
 s

am
en

h
an

g
en

d
 e

n
se

m
b

le
. I

ed
er

e 
w

o
n

in
g

 
kr

ijg
t 

ee
n

 a
cc

en
t 

b
ijv

o
o

rb
ee

ld
 e

en
 b

lo
em

ko
zi

jn
 o

f 
o

ve
rs

te
k.
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ew
en

st
e 

u
it

st
ra

lin
g

 e
n

 a
rc

h
it

ec
tu

u
r 

B
ij 

d
it

 w
o

o
n

m
ili

eu
 w

ijk
t 

d
e 

kl
eu

r 
af

 v
an

 d
ie

 v
an

 d
e 

zo
rg

w
o

n
in

g
en

 e
n

 h
et

 e
n

se
m

b
le

 
va

n
 d

e 
“W

en
d

h
o

rs
t”

. H
ie

rd
o

o
r 

kr
ijg

t 
d

e 
h

o
f 

m
ee

r 
n

ad
ru

k 
al

s 
u

it
zo

n
d

er
lij

k 
g

eb
ie

d
. 

D
e 

w
o

n
in

g
en

 w
o

rd
en

 u
it

g
ev

o
er

d
 in

 b
ak

st
ee

n
, z

o
n

d
er

 d
at

 e
r 

d
el

en
 in

 h
o

u
t 

u
it

g
e-

vo
er

d
 w

o
rd

en
. D

e 
kl

eu
rs

te
lli

n
g

 is
 d

o
n

ke
r 

in
 d

e 
ri

ch
ti

n
g

 v
an

 b
ru

in
-a

n
tr

ac
ie

t 
o

f 
h

ee
l 

d
o

n
ke

rr
o

o
d

. I
ed

er
e 

w
o

n
in

g
 k

ri
jg

t 
ee

n
 a

cc
en

t 
in

 d
e 

vo
rm

 v
an

 e
en

 g
ro

o
t 

ra
am

, e
en

 
ka

d
er

, o
f 

ee
n

 v
o

o
ru

it
sp

ri
n

g
en

d
 o

f 
te

ru
g

lig
g

en
d

 d
ee

l. 
H

ie
rd

o
o

r 
w

o
rd

t 
d

e 
ar

ch
it

ec
-

tu
u

r 
en

ig
zi

n
s 

ab
st

ra
ct

.

A
rc

h
it

ec
tu

u
r

• 
d

e 
b

eb
o

u
w

in
g

 h
ee

ft
 e

en
 h

o
o

g
w

aa
rd

ig
e 

ar
ch

it
ec

tu
u

r,
 v

er
fi

jn
d

e 
d

et
ai

lle
ri

n
g

;
• 

d
e 

w
o

n
in

g
en

 v
er

to
n

en
 a

rc
h

it
ec

to
n

is
ch

e 
sa

m
en

h
an

g
 e

n
 r

u
st

. V
er

sc
h

ill
en

 
w

o
rd

en
 g

em
aa

kt
 d

o
o

r 
ve

rs
ch

ill
en

 in
 t

ex
tu

u
r 

en
 v

o
rm

, b
ijv

o
o

rb
ee

ld
 d

o
o

r 
n

aa
r 

vo
re

n
 o

f 
ac

h
te

re
n

 s
p

ri
n

g
en

 v
an

 g
ev

el
d

el
en

, n
ie

t 
d

o
o

r 
ve

rs
ch

ill
en

 in
 k

le
u

r 
o

f 
so

o
rt

en
 m

at
er

ia
al

;
• 

g
ee

n
 b

lin
d

e 
ko

p
g

ev
el

s,
 g

ee
n

 z
ic

h
tb

ar
e 

b
er

g
in

g
en

 v
an

af
 o

p
en

b
aa

r 
g

eb
ie

d
;

• 
ie

d
er

e 
w

o
n

in
g

 h
ee

ft
 e

en
 a

cc
en

t 
b

ijv
. e

en
 g

ro
o

t 
ra

am
, e

en
 k

ad
er

, o
f 

ee
n

 v
o

o
r-

u
it

sp
ri

n
g

en
d

 o
f 

te
ru

g
lig

g
en

d
 d

ee
l.

• 
d

o
n

ke
re

 h
u

iz
en

 z
o

n
d

er
 li

ch
te

 c
o

n
tr

as
te

n
 (

m
.u

.v
. k

o
zi

jn
en

).

• 
G

ev
el

m
at

er
ia

al
• 

b
ak

st
ee

n
 is

 h
et

 h
o

o
fd

m
at

er
ia

al
: F

o
rm

aa
t 

en
 t

yp
e 

va
n

 h
et

 m
et

se
lw

er
k 

zi
jn

, i
n

 
o

ve
rl

eg
, n

ad
er

 t
e 

b
ep

al
en

;
• 

o
n

d
er

g
es

ch
ik

te
 m

at
er

ia
le

n
 z

ijn
 n

at
u

u
rl

ijk
 z

o
al

s 
h

o
u

t 
o

f 
g

la
s;

• 
ku

n
st

st
o

f 
p

la
at

m
at

er
ia

al
 is

 n
ie

t 
to

eg
es

ta
an

.

G
ev

el
kl

eu
r

• 
d

e 
kl

eu
r 

va
n

 d
e 

g
eb

o
u

w
en

 is
 d

o
n

ke
r,

 e
en

 w
ar

m
e 

d
o

n
ke

re
 k

le
u

r 
zo

al
s 

b
ru

in
-

an
tr

ac
ie

t 
o

f 
h

ee
l d
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d
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 b
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d
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d
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d
e 

o
p

st
el

p
la

at
se

n
 k

lik
o

’s
 m

ee
b

ed
ac

h
t,

 z
o

d
an

ig
 

d
at

 d
ez

e 
ee

n
 p

le
k 

kr
ijg

en
 d

ie
 n

ie
t 

zi
ch

tb
aa

r 
is

 v
an

af
 d

e 
o

p
en

b
ar

e 
ru

im
te

.
• 

tw
ee

 (
so

m
s 

éé
n

) 
p

ar
ke

er
p

la
at

se
n

 o
p

 e
ig

en
 e

rf
, d

e 
p

o
si

ti
e 

en
 e

ve
n

tu
el

e 
ca

r-
p

o
rt

s 
is

 m
ee

o
n

tw
o

rp
en

 m
et

 d
e 

w
o

n
in

g
 m

aa
tv

o
er

in
g

 : 
b

ij 
ee

n
 la

n
g

e 
o

p
ri

t 
m

et
 

g
ar

ag
e,

 d
e 

o
p

ri
t 

m
in

im
aa

l 1
0m

 d
ie

p
 e

n
 b

ij 
ee

n
 d

u
b

b
el

e 
o

p
ri

t 
m

et
 g

ar
ag

e,
 d

e 
o

p
ri

t 
m

in
im

aa
l 4

,5
m

 b
re

ed
.

K
le

u
rs

te
lli

n
g

en
 v

an
 d

e 
g

ev
el

s



H
ee

rd
er

 H
o

f   
B

ee
ld

kw
al

it
ei

tp
la

n
31

R
ef

er
en

ti
e 

vo
o

r 
ar

ch
it

ec
tu

u
rs

ti
jle

n
 (

n
ie

t 
m

at
er

ia
al

B
ijz

o
n

d
er

 e
le

m
en

t.
 D

o
n

ke
re

 k
le

u
rs

te
lli

n
g

D
o

n
ke

re
 g

ev
el

m
at

er
ia

le
n

D
o

n
ke

re
 g

ev
el

m
at

er
ia

le
n

 (
b

ak
st

ee
n

)
D

o
n

ke
re

 g
ev

el
m

at
er

ia
le

n
 (

b
ak

st
ee

n
)

D
o

n
ke

re
 g

ev
el

m
at

er
ia

le
n

 (
b

ak
st

ee
n

)



H
ee

rd
er

 H
o

f 
   

   
B

ee
ld

kw
al

it
ei

tp
la

n
325.

4 
Sp

ec
ia

ls

B
eb

o
u

w
in

g
 in

 o
m

g
ev

in
g

O
m

sc
h

ri
jv

in
g

 d
ee

lg
eb

ie
d

D
e 

sp
ec

ia
ls

 s
ta

an
 o

p
 b

ijz
o

n
d

er
e 

lo
ca

ti
es

 in
 d
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 d
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n
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 d

e 
m

o
g

el
ijk

h
ei

d
 o

m
 u

it
 t

e 
b

re
id

en
. D
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 d
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 b
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 d
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. D
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 d
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 d
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 d
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ra
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ro
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 b
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b
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 d
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 d
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, m
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d
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ra
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h
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 b
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 d
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 d

o
o

r 
n

aa
r 

vo
re

n
 o

f 
ac

h
te

re
n

 s
p

ri
n

g
en

 v
an

 g
ev

el
d

el
en

, n
ie

t 
d
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b
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b
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 b
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 b
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p
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