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Rietje de Graaf

Van: formulieren@heerde.nl

Verzonden: donderdag 19 oktober 2023 19:29

Aan: Formulieren (Heerde)

Onderwerp: Zienswijze

Bijlagen: Ontwerpbestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg - Regels.pdf; 

Ontwerpbestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg - Regels_1.pdf

Zienswijze indienen (digitaal) 

Persoonsgegevens 

Contactgegevens 

Hoe kunnen we u bereiken? 

Namens wie 

Voor wie dient u deze zienswijze in? 
Namens mijzelf  

Uw zienswijze 

Toelichting 

Geef hier zo volledig mogelijk aan tegen welk ontwerpbesluit of plan u uw zienswijze 
indient. U kunt uw motivatie eventueel aan het eind van het formulier ook als bijlage 
toevoegen. 

 

Ontwerpbesluit of plan waartegen u uw zienswijze indient 
Gruttoweg  

Uw motivatie 
Ontnemen van mijn vrije uitzicht en woongenot. Verwacht dat door deze bouw mijn 
woongenot zal worden ontnomen en de drukte en lawaai zal toenemen. Vooral extra lawaai 
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en verlichting. Mijn privacy zal zwaar worden aangetast, aangezien ik hier al 55 jaar met 
alle plezier woon in een fijne rustige omgeving.  

Bijlage 

Toelichting 

U kunt hier eventueel één of meerdere bijlagen toevoegen, zoals uw motivatie of een 
bewijs dat u bevoegd bent om namens een bedrijf of organisatie een zienswijze in te 
dienen. 

Let op: de bestandsgrootte van de bestanden mag samen niet meer dan 7Mb zijn. 

 

Bijlage 
 
Ontwerpbestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg - Regels.pdf -  
Ontwerpbestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg - Regels_1.pdf -  

 

Let op! 

Klik na het selecteren van een bestand op 'Upload' om het bestand daadwerkelijk toe te 
voegen. 

 

Dit is een automatisch verstuurde e-mail. 
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan:

het bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg met identificatienummer 

NL.IMRO.0246.221WPVBPGruttoweg-ON01 van de gemeente Heerde 

1.2  bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijhorende regels en de daarbij horende bijlage.

1.3  aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels 

worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4  aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5  aanbouw:

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe 

verbinding staat, welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in 

architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; functionele ondergeschiktheid is niet 

vereist.

1.6  aan-huis-gebonden beroep:

een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende 

mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie 

in overeenstemming is.

1.7  ander-bouwwerk:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde. Een ander bouwwerk met dak wordt aangemerkt als een bijbehorend 

bouwwerk.

1.8  archeologische waarde:

de waarde die van belang is voor de archeologie en voor de kennis van de beschavingsgeschiedenis.

1.9  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.10  bebouwingspercentage:

de bebouwde oppervlakte van de gebouwen uitgedrukt in procenten van de totale oppervlakte van nader 

aangegeven gronden;

1.11  bestaand:

feitelijk (duurzaam) en legaal aanwezig op het moment van inwerkingtreding van de beheersverordening.

1.12  bestemmingsgrens:

de grens van het bestemmingsvlak.
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1.13  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met met eenzelfde bestemming.

1.14  bevoegd gezag:

het bevoegd gezag in de zin van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Als hoofdregel is dit het 

college van burgemeester en wethouders van Heerde.

1.15  bijbehorende bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 

hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak.

1.16  bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijkoprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 

bouwwerk.

1.17  bouwgrens:

de grens van een bouwvlak.

1.18  bouwperceel:

een aaneengeslotenstuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 

bebouwing is toegelaten.

1.19  bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel

1.20  bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 

gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.21  bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen , metaal of ander amteriaal, die hetzij direct met de 

grond is verbonden, hetzij direct of indirect in of op de grond.

1.22  carport:

een ten hoogste door twee wanden omsloten overdekte ruimte; een carport is tevens een bijbehorend 

bouwwerk, met dien verstande dat als in deze regels voor carports een specifieke regeling is opgenomen, 

deze regeling geldt.

1.23  cultuurhistorische waarde:

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan door het 

gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied heeft gemaakt;

1.24  dak:

iedere bovenbeëindiging van een gebouw;

1.25  eerste bouwlaag:

de bouwlaag op de begane grond;
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1.26  eerste verdieping:

tweede bouwlaag van een hoofdgebouw, een souterrain of kelder niet daaronder begrepen;

1.27  erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat in 

feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een 

bestemmingsplan of een bestemmingsverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden.

1.28  gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten 

ruimte vormt.

1.29  halfvrijstaande woning:

een woning van het type twee-aaneengebouwd;

1.30  hoofdgebouw:

Gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of toekomstige 

bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die 

bestemming het belangrijkste is.

1.31  kwetsbare objecten:

kwetsbare objecten als bedoeld in het Besluit externe veiligheid inrichtingen;

1.32  landschappelijke waarde:

de aan een gebied toegekende waarde, in verband met de waarneembare verschijningsvorm van dat 

gebied;

1.33  pand:

De kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct en 

duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.34  peil:

voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter 

plaatse van die hoofdtoegang;

voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het terrein 

ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

het peil zoals door of namens burgemeester en wethouders is bepaald;

1.35  prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding;

1.36  risicovolle inrichting:

een inrichting als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen, zoals dit besluit 

luidde op het tijdstip van inwerkingtreding van de beheersverordening.
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1.37  seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische aard 

plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een 

erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in 

combinatie met elkaar;

1.38  uitbouw:

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk gebouw 

door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht 

ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; functionele ondergeschiktheid is niet vereist;

1.39  voorgevel:

de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere zijden aan een 

weg grenst, de door of namens burgemeester en wethouders aangewezen gevel(s);

1.40  voorkeursgrenswaarde:

de maximale waarde voor de geluidbelasting, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet 

geluidhinder dan wel het Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit 

grenswaarden binnen zones langs wegen;

1.41  woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.42  woongebouw:

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, in welk gebouw of welk gedeelte twee of meer woningen zijn 

gelegen die zijn te bereiken door een of meer gemeenschappelijke verkeersruimten;

1.43  woonhuis:

een gebouw, hetzij vrijstaand, hetzij aaneengebouwd, dat slechts één woning omvat.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  de breedte van een gebouw:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van de scheidingsmuren;

2.2  de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.3  de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, dan wel de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te 

stellen constructiedeel;

2.4  de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 

scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.5  de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een ander bouwwerk, met uitzondering van 

ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen 

bouwonderdelen;

2.6  de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op 

het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.7  overige bepalingen

Bij het meten worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, 

ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten 

beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw- en bestemmingsgrenzen niet meer dan 0,75 m 

bedraagt.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Groen

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor groenvoorzieningen, voet- en fietspaden, 

speelvoorzieningen, parkeerstroken, nutsvoorzieningen en waterhuiskundige voorzieningen met daarbij 

behorende andere-bouwwerken en verhardingen.

3.2  Bouwregels

Op de tot Groen bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de 

bestemming, met dien verstande dat:

3.2.1  Andere-bouwwerken

voor andere -bouwwerken de volgende bepalingen gelden:

a. de bouwhoogte van lantaarnpalen mag niet hoger dan 10 m bedragen;

b. de bouwhoogte van speelvoorzieningen mag niet meer dan 5 m bedragen;

c. in overige gevallen de bouwhoogte niet meer dan 3 m bedragen.
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Artikel 4  Tuin

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen en erven behorende bij de op de 

aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen, met daarbij behorende carports, bijbehorende 

bouwwerken en andere-bouwwerken en parkeervoorzieningen.

4.2  Bouwregels

Op de tot Tuin bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de 

bestemming dan wel de aangrenzende bestemming 'Wonen', met dien verstande dat: 

4.2.1  Bijbehorende bouwwerken

Voor bijbehorende bouwwerken in de vorm van carports de volgende bepalingen gelden:

a. de afstand tot de voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan mag niet minder dan 1m 

bedragen;

b. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m2;

c. de bouwhoogte mag niet meer dan 3,25 m bedragen met dien verstande dat de bouwhoogte mag 

worden verhoogd tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste verdieping van het 

hoofdgebouw;

Voor bijbehorende bouwwerken in de vorm van erkers, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen ten 

dienste van de aangrenzende bestemming 'wonen' de volgende bepalingen gelden:

d. deze (van een woonhuis deel uitmakende) bebouwing mag de (verlengde) grenzen van het bouwvlak 

over niet meer dan de halve gevelbreedte met niet meer dan 1,5 m overschrijden;

e. de afstand tussen de bebouwing en de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 1,5 m bedragen, 

tenzij sprake is van aaneengesloten bebouwing bij twee aan elkaar grenzende woonhuizen, in welk 

geval geldt dat de totale lengte van de aaneengesloten bebouwing niet meer dan 6 m mag bedragen 

en dat de afstand tot het daarnaast gelegen woonhuis niet minder dan 1 m mag bedragen;

f. de afstand tussen de bebouwing en gronden met een bestemming verkeer dan wel groen mag niet 

minder dan 3 m bedragen;

4.2.2  Andere-bouwwerken

Voor andere-bouwwerken de volgende bepalingen gelden:

Ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen':

a. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m2;

b. de bouwhoogte mag niet meer dan 3,25 m bedragen met dien verstande dat de bouwhoogte mag 

worden verhoogd tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste verdieping van het 

hoofdgebouw;

In overige gevallen:

a. de bouwhoogte van een overkapping mag niet meer dan 3,25 m bedragen met dien verstande dat de 

bouwhoogte mag worden verhoogd tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste 

verdieping van het hoofdgebouw;

b. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 1 m bedragen;

Voor bebouwing ten dienste van de aangrenzende bestemming wonen geldt dat de navolgende bebouwing 

de (verlengde) grenzen van het bouwvlak met niet meer dan 1,5 m mag overschrijden:

c. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

d. schotelantennes;

e. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken.

 15



 bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg

 16



 bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg

Artikel 5  Verkeer

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Verkeer aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen, straten en paden, voet- en rijwielpaden, parkeervoorzieningen, nutsvoorzieningen, met daarbij 

behorende andere-bouwwerken, waterhuishoudkundige voorzieningen en groenvoorzieningen.

5.2  Bouwregels

Op de tot Verkeer bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de 

bestemming, met dien verstande dat:

5.2.1  Andere-bouwwerken

Op de tot Verkeer bestemde gronden mogen worden gebouwd andere-bouwwerken ten dienste van de 

bestemming, met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 10 m mag bedragen.
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Artikel 6  Wonen

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, al dan niet in combinatie met ruimte voor 

een aan-huis-gebonden beroep met daarbij behorende bouwwerken, andere-bouwwerken, tuinen en erven.

6.2  Bouwregels

Op de tot Wonen bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de 

bestemming, met dien verstande dat:

6.2.1  Hoofdgebouw

voor hoofdgebouwen in casu woonhuizen de volgende bepalingen gelden:

a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. ter plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd' mogen uitsluitend aaneengebouwde hoofdgebouwen 

worden gebouwd;

c. ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen' mogen uitsluitend halfvrijstaande hoofdgebouwen worden 

gebouwd;

d. ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' mogen uitsluitend vrijstaande hoofdgebouwen worden 

gebouwd;

e. de breedte van een hoofdgebouw mag niet minder dan 3,80 m bedragen;

f. de afstand van vrijstaande woonhuizen en van de halfvrijstaande woonhuizen tot de zijdelingse 

perceelgrens mag niet minder dan 2 m bedragen;

g. de goothoogte mag niet meer dan 6,5 m bedragen;

h. de bouwhoogte mag niet meer dan 11 m bedragen; 

i. de dakhelling mag niet minder dan 25 graden en niet meer dan 60 graden bedragen;  

j. in afwijking van het bepaalde onder a geldt dat de (verlengde) grenzen van het bouwvlak naar de 

buitenzijde mogen worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

2. schotelantennes;

3. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

4. (hoek-)erkers, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen, mits over niet meer dan de halve 

gevelbreedte en mits de (verlengde) grenzen van het bouwvlak met niet meer dan 1,5 m worden 

overschreden;

6.2.2  Bijbehorende bouwwerken

voor bijbehorend bouwwerken de volgende bepalingen gelden:

a. de afstand van een uitbouw of vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot de voorgevel van het hoofdgebouw 

en het verlengde daarvan mag niet minder dan 2 m bedragen en van een carport niet minder dan 1 m; 

b. de afstand van een aanbouw, uitbouw of bijbehorend bouwwerk tot de zijdelingse perceelgrens mag 

niet minder dan 1 m bedragen, tenzij in de perceelgrens wordt gebouwd;

c. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken bij een hoofdgebouw mag niet meer 

bedragen dan:

20 m2 bij een in een rij aaneengebouwd woonhuis; 

70 m2 bij een vrijstaand of halfvrijstaand woonhuis;

met inachtneming van de volgende regels:

1. de gezamenlijke oppervlakte van aanbouwen, uitbouwen, vrijstaande bijbehorende bouwwerken en 

carports mag niet meer bedragen dan 50% van de oppervlakte van het achter de voorgevel van het 

woonhuis en het verlengde daarvan gelegen bouwperceel;

2. in afwijking van het bepaalde onder 1 mag de gezamenlijke oppervlakte meer bedragen dan 50%, 

mits de gezamenlijke oppervlakte van de aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en carports niet 
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meer bedraagt dan 20 m2;

3. bij de berekening van de gezamenlijke oppervlakte wordt de oppervlakte van de aanbouwen, 

uitbouwen, bijgebouwen en carports voor zover gelegen binnen het bouwvlak niet meegerekend;

4. de goothoogte van een aanbouw, uitbouw, aangebouwd bijbehorend bouwwerk of carport die niet 

minder dan 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan is gelegen, 

mag niet meer dan 3,5 m bedragen met dien verstande dat de goothoogte mag worden verhoogd 

tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw;

5. de bouwhoogte van een aanbouw, uitbouw of een aangebouwd bijbehorend bouwwerk die niet 

minder dan 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan is gelegen, 

mag niet meer bedragen dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw, verminderd met 2 m;

6. de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk mag niet meer dan 3 m bedragen;

7. de bouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk mag niet meer dan 5 m bedragen;

8. de bouwhoogte van een carport die minder dan 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw en 

het verlengde daarvan is gelegen, mag niet meer dan 3,25 m bedragen met dien verstande dat de 

bouwhoogte mag worden verhoogd tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste 

verdieping van het hoofdgebouw;

6.2.3  Andere-bouwwerken

voor andere-bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

a. indien zij vóór de voorgevel of een naar de weg gekeerde zijgevel van het hoofdgebouw of het 

verlengde daarvan worden opgericht mag de bouwhoogte niet meer dan 1 m bedragen;

b. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 2,50 m bedragen

6.3  Afwijken van de bouwregels

6.3.1  Bevoegdheid

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. 6.2.1 onder g en h en toestaan dat de goot- en/of bouwhoogte wordt verhoogd met niet meer dan 2 

meter;

b. 6.2.1 onder i ten behoeve van een verhoging dan wel verlaging van de dakhelling;

c. 6.2.2 onder c en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken ten 

behoeve van een aan huis gebonden beroep wordt vergroot tot ten hoogste 80 m2, waarbij geldt dat 

het genoemde bebouwingspercentage onverkort van kracht blijft;

d. 6.2.2 onder c ten behoeve van meerdere bijhorende bouwwerken waarvan de de gezamenlijke 

oppervlakte groter is dan het toegestane aantal m2. Hierbij geldt dat de oppervlakte van het 

vervangende bijhorende bouwwerk ten hoogste 70 m2 bedraagt en bijdraagt aan een verbetering van 

de landschappelijke situatie.

6.3.2  Afwegingskader

De in 6.3.1 genoemde afwijking kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige aantasting 

plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid;

e. de sociale veiligheid;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

6.4  Specifieke gebruiksregels

6.4.1  Strijdig gebruik

Tot een met de bestemming strijdig gebruik als bedoeld in Artikel 10, wordt in ieder geval verstaan het 

gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor doeleinden van zelfstandige bewoning.
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6.5  Afwijken van de bouwregels

6.5.1  Bevoegdheid

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen in afwijking van het bepaalde in:

a. 6.1 en toestaan dat het aantal woonhuizen met 1 wordt vermeerderd;

6.5.2  Afwegingskader

De in 6.5.1 genoemde afwijking kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige aantasting 

plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid;

e. de sociale veiligheid;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 7  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 

beschouwing.
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Artikel 8  Bestaande en/of vergunde situaties

In aanvulling op of in afwijking van het bepaalde in dit bestemmingsplan, zijn bestaand legaal gebruik en 

bestaande legale bouwwerken alsmede vergund gebruik en vergunde bouwwerken toegestaan in de 

omvang zoals deze bestaan respectievelijk vergund zijn en onder de voorwaarden waaronder deze vergund 

zijn. De betreffende maten en afmetingen van bouwwerken gelden als maatgevend, ook in geval van 

(ver)nieuwbouw.
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Artikel 9  Algemene bouwregels

9.1  Parkeer-, laad- en losruimte

9.1.1  Parkeerruimte

a. Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan 

ruimte voor het parkeren of stallen van auto's, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen 

uitsluitend verleend indien in of op het bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein dat bij het 

bouwwerk hoort, wordt voorzien in die behoefte.

b. Bij de toepassing van het bepaalde onder a worden de beleidsregels in acht genomen zoals 

opgenomen in Bijlage 1 Parkeerbeleidsplan waarbij geldt dat indien gedurende de planperiode een 

nieuwe versie van de parkeernota wordt vastgesteld, deze nieuwe versie in acht wordt genomen.

c. Bij het bepaalde onder a wordt bij beoordeling van de vraag of wordt voorzien in voldoende 

parkeergelegenheid alleen gelet op de toename van de parkeerbehoefte als gevolg van het bouwplan.

9.1.2  Laad- en losruimte

Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte 

voor het laden of lossen van goederen, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen uitsluitend 

verleend indien aan of in dat bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein bij het bouwwerk wordt 

voorzien in die behoefte. Deze bepaling geldt niet voor bestaande situaties, waarbij de herbouw van een 

gebouw zonder functiewijziging wordt beschouwd als een bestaande situatie.

9.1.3  Afwijken

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 9.1.1 en 9.1.2:

a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren 

stuit of

b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte wordt 

voorzien.

9.1.4  Parkeerfonds

Bij gebruikmaking van de bevoegdheid als bedoeld in 9.1.3 kan het bevoegd gezag een financiële 

voorwaarde verbinden aan de omgevingsvergunning overeenkomstig het in Bijlage 1 opgenomen 

Parkeerbeleidsplan.

Het bevoegd gezag legt in een nadere regel de bepalingen omtrent het parkeerfonds en de hoogte van de 

financiële voorwaarde vast.

9.2  Ruimte tussen bouwwerken

a. De zijdelingse begrenzing van een bouwwerk moet ten opzichte van de zijdelingse grens van het erf 

zodanig zijn gelegen dat tussen dat bouwwerk en de op het aangrenzende erf aanwezige bebouwing 

geen tussenruimten ontstaan die:

1. vanaf de hoogte van het erf tot 2,2 meter daarboven minder dan 1 meter breed zijn;

2. niet toegankelijk zijn.

b. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning verlenen in afwijking van het bepaalde onder a, 

indien voldoende mogelijkheid aanwezig is voor reiniging en onderhoud van de vrij te laten ruimte.
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Artikel 10  Algemene gebruiksregels

10.1  Strijdig gebruik

a. Onder een gebruik, strijdig met dit bestemmingsplan, wordt in ieder geval verstaan het gebruiken of 

het laten gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting;

b. Onder een gebruik, strijdig met dit bestemmingsplan, wordt niet verstaan:

het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoeve van kortstondige, incidentele evenementen, 

festiviteiten en manifestaties, indien en voor zover daarvoor ingevolge een wettelijk voorschrift vergunning, 

ontheffing of vrijstelling vereist en deze is verleend.

10.2  Bed & Breakfast

10.2.1  Toegestaan gebruik

Een woning mag worden gebruikt en verbouwd ten behoeve van bed & breakfast met maximaal 2 

slaapkamers en 5 slaapplaatsen.

10.2.2  Afwijken van toegestaan gebruik

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen in afwijking van het bepaalde in 10.2.1 ten 

behoeve van bed & breakfast in een aan woning gebouwde bijbehorend bouwwerk;
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Artikel 11  Algemene afwijkingsregels

11.1  Bevoegdheid

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen in afwijking van:

a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 10% van die 

maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van 

wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit 

daartoe aanleiding geven;

c. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de bouwhoogte van andere-bouwwerken en toestaan dat 

de bouwhoogte van de andere-bouwwerken wordt vergroot tot niet meer dan 10 m;

d. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat wordt gebouwd voor nutsvoorzieningen tot een 

bouwhoogte van niet meer dan 3m en een oppervlakte van niet meer dan 25 m2;

e. het bepaalde ten aanzien van de maximale hoogte van gebouwen en toestaan dat de hoogte van de 

gebouwen wordt vergroot ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, 

liftkokers, lichtkappen en schotelantennes, indien de oppervlakte van de vergroting van de verhoging 

niet meer bedraagt dan 1 m2, met dien verstande dat de oppervlakte van de vergroting ten behoeve 

van een liftkoker niet meer bedraagt dan 4 m2.

11.2  Afwegingskader

De onder 11.1 bedoelde afwijking kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt 

gedaan aan:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid;

e. de sociale en/of externe veiligheid;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 12  Overgangsrecht

12.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering 

is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van 

het bestemmingsplan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag 

waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van 12.1 onder a een omgevingsvergunning verlenen 

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld onder a met maximaal 10%.

c. 12.1 onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 

daarvoor geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat 

bestemmingsplan.

12.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of te 

laten veranderen in een ander met de beheersverordening strijdig gebruik, tenzij door deze 

verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan voor 

een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of 

te laten hervatten.

d. 12.2 onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 

bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat bestemmingsplan.
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Artikel 13  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg

Aldus vastgesteld door de Raad in de vergadering d.d. .........

Griffier,                           Voorzitter,
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan:

het bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg met identificatienummer 

NL.IMRO.0246.221WPVBPGruttoweg-ON01 van de gemeente Heerde 

1.2  bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijhorende regels en de daarbij horende bijlage.

1.3  aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels 

worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4  aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5  aanbouw:

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe 

verbinding staat, welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in 

architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; functionele ondergeschiktheid is niet 

vereist.

1.6  aan-huis-gebonden beroep:

een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende 

mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie 

in overeenstemming is.

1.7  ander-bouwwerk:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde. Een ander bouwwerk met dak wordt aangemerkt als een bijbehorend 

bouwwerk.

1.8  archeologische waarde:

de waarde die van belang is voor de archeologie en voor de kennis van de beschavingsgeschiedenis.

1.9  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.10  bebouwingspercentage:

de bebouwde oppervlakte van de gebouwen uitgedrukt in procenten van de totale oppervlakte van nader 

aangegeven gronden;

1.11  bestaand:

feitelijk (duurzaam) en legaal aanwezig op het moment van inwerkingtreding van de beheersverordening.

1.12  bestemmingsgrens:

de grens van het bestemmingsvlak.
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1.13  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met met eenzelfde bestemming.

1.14  bevoegd gezag:

het bevoegd gezag in de zin van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Als hoofdregel is dit het 

college van burgemeester en wethouders van Heerde.

1.15  bijbehorende bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 

hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak.

1.16  bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijkoprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 

bouwwerk.

1.17  bouwgrens:

de grens van een bouwvlak.

1.18  bouwperceel:

een aaneengeslotenstuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 

bebouwing is toegelaten.

1.19  bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel

1.20  bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 

gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.21  bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen , metaal of ander amteriaal, die hetzij direct met de 

grond is verbonden, hetzij direct of indirect in of op de grond.

1.22  carport:

een ten hoogste door twee wanden omsloten overdekte ruimte; een carport is tevens een bijbehorend 

bouwwerk, met dien verstande dat als in deze regels voor carports een specifieke regeling is opgenomen, 

deze regeling geldt.

1.23  cultuurhistorische waarde:

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan door het 

gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied heeft gemaakt;

1.24  dak:

iedere bovenbeëindiging van een gebouw;

1.25  eerste bouwlaag:

de bouwlaag op de begane grond;
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1.26  eerste verdieping:

tweede bouwlaag van een hoofdgebouw, een souterrain of kelder niet daaronder begrepen;

1.27  erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat in 

feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een 

bestemmingsplan of een bestemmingsverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden.

1.28  gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten 

ruimte vormt.

1.29  halfvrijstaande woning:

een woning van het type twee-aaneengebouwd;

1.30  hoofdgebouw:

Gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of toekomstige 

bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die 

bestemming het belangrijkste is.

1.31  kwetsbare objecten:

kwetsbare objecten als bedoeld in het Besluit externe veiligheid inrichtingen;

1.32  landschappelijke waarde:

de aan een gebied toegekende waarde, in verband met de waarneembare verschijningsvorm van dat 

gebied;

1.33  pand:

De kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct en 

duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.34  peil:

voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter 

plaatse van die hoofdtoegang;

voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het terrein 

ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

het peil zoals door of namens burgemeester en wethouders is bepaald;

1.35  prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding;

1.36  risicovolle inrichting:

een inrichting als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen, zoals dit besluit 

luidde op het tijdstip van inwerkingtreding van de beheersverordening.
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1.37  seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische aard 

plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een 

erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in 

combinatie met elkaar;

1.38  uitbouw:

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk gebouw 

door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht 

ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; functionele ondergeschiktheid is niet vereist;

1.39  voorgevel:

de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere zijden aan een 

weg grenst, de door of namens burgemeester en wethouders aangewezen gevel(s);

1.40  voorkeursgrenswaarde:

de maximale waarde voor de geluidbelasting, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet 

geluidhinder dan wel het Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit 

grenswaarden binnen zones langs wegen;

1.41  woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.42  woongebouw:

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, in welk gebouw of welk gedeelte twee of meer woningen zijn 

gelegen die zijn te bereiken door een of meer gemeenschappelijke verkeersruimten;

1.43  woonhuis:

een gebouw, hetzij vrijstaand, hetzij aaneengebouwd, dat slechts één woning omvat.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  de breedte van een gebouw:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van de scheidingsmuren;

2.2  de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.3  de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, dan wel de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te 

stellen constructiedeel;

2.4  de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 

scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.5  de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een ander bouwwerk, met uitzondering van 

ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen 

bouwonderdelen;

2.6  de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op 

het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.7  overige bepalingen

Bij het meten worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, 

ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten 

beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw- en bestemmingsgrenzen niet meer dan 0,75 m 

bedraagt.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Groen

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor groenvoorzieningen, voet- en fietspaden, 

speelvoorzieningen, parkeerstroken, nutsvoorzieningen en waterhuiskundige voorzieningen met daarbij 

behorende andere-bouwwerken en verhardingen.

3.2  Bouwregels

Op de tot Groen bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de 

bestemming, met dien verstande dat:

3.2.1  Andere-bouwwerken

voor andere -bouwwerken de volgende bepalingen gelden:

a. de bouwhoogte van lantaarnpalen mag niet hoger dan 10 m bedragen;

b. de bouwhoogte van speelvoorzieningen mag niet meer dan 5 m bedragen;

c. in overige gevallen de bouwhoogte niet meer dan 3 m bedragen.
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Artikel 4  Tuin

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen en erven behorende bij de op de 

aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen, met daarbij behorende carports, bijbehorende 

bouwwerken en andere-bouwwerken en parkeervoorzieningen.

4.2  Bouwregels

Op de tot Tuin bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de 

bestemming dan wel de aangrenzende bestemming 'Wonen', met dien verstande dat: 

4.2.1  Bijbehorende bouwwerken

Voor bijbehorende bouwwerken in de vorm van carports de volgende bepalingen gelden:

a. de afstand tot de voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan mag niet minder dan 1m 

bedragen;

b. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m2;

c. de bouwhoogte mag niet meer dan 3,25 m bedragen met dien verstande dat de bouwhoogte mag 

worden verhoogd tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste verdieping van het 

hoofdgebouw;

Voor bijbehorende bouwwerken in de vorm van erkers, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen ten 

dienste van de aangrenzende bestemming 'wonen' de volgende bepalingen gelden:

d. deze (van een woonhuis deel uitmakende) bebouwing mag de (verlengde) grenzen van het bouwvlak 

over niet meer dan de halve gevelbreedte met niet meer dan 1,5 m overschrijden;

e. de afstand tussen de bebouwing en de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 1,5 m bedragen, 

tenzij sprake is van aaneengesloten bebouwing bij twee aan elkaar grenzende woonhuizen, in welk 

geval geldt dat de totale lengte van de aaneengesloten bebouwing niet meer dan 6 m mag bedragen 

en dat de afstand tot het daarnaast gelegen woonhuis niet minder dan 1 m mag bedragen;

f. de afstand tussen de bebouwing en gronden met een bestemming verkeer dan wel groen mag niet 

minder dan 3 m bedragen;

4.2.2  Andere-bouwwerken

Voor andere-bouwwerken de volgende bepalingen gelden:

Ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen':

a. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m2;

b. de bouwhoogte mag niet meer dan 3,25 m bedragen met dien verstande dat de bouwhoogte mag 

worden verhoogd tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste verdieping van het 

hoofdgebouw;

In overige gevallen:

a. de bouwhoogte van een overkapping mag niet meer dan 3,25 m bedragen met dien verstande dat de 

bouwhoogte mag worden verhoogd tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste 

verdieping van het hoofdgebouw;

b. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 1 m bedragen;

Voor bebouwing ten dienste van de aangrenzende bestemming wonen geldt dat de navolgende bebouwing 

de (verlengde) grenzen van het bouwvlak met niet meer dan 1,5 m mag overschrijden:

c. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

d. schotelantennes;

e. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken.
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Artikel 5  Verkeer

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Verkeer aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen, straten en paden, voet- en rijwielpaden, parkeervoorzieningen, nutsvoorzieningen, met daarbij 

behorende andere-bouwwerken, waterhuishoudkundige voorzieningen en groenvoorzieningen.

5.2  Bouwregels

Op de tot Verkeer bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de 

bestemming, met dien verstande dat:

5.2.1  Andere-bouwwerken

Op de tot Verkeer bestemde gronden mogen worden gebouwd andere-bouwwerken ten dienste van de 

bestemming, met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 10 m mag bedragen.
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Artikel 6  Wonen

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, al dan niet in combinatie met ruimte voor 

een aan-huis-gebonden beroep met daarbij behorende bouwwerken, andere-bouwwerken, tuinen en erven.

6.2  Bouwregels

Op de tot Wonen bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de 

bestemming, met dien verstande dat:

6.2.1  Hoofdgebouw

voor hoofdgebouwen in casu woonhuizen de volgende bepalingen gelden:

a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. ter plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd' mogen uitsluitend aaneengebouwde hoofdgebouwen 

worden gebouwd;

c. ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen' mogen uitsluitend halfvrijstaande hoofdgebouwen worden 

gebouwd;

d. ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' mogen uitsluitend vrijstaande hoofdgebouwen worden 

gebouwd;

e. de breedte van een hoofdgebouw mag niet minder dan 3,80 m bedragen;

f. de afstand van vrijstaande woonhuizen en van de halfvrijstaande woonhuizen tot de zijdelingse 

perceelgrens mag niet minder dan 2 m bedragen;

g. de goothoogte mag niet meer dan 6,5 m bedragen;

h. de bouwhoogte mag niet meer dan 11 m bedragen; 

i. de dakhelling mag niet minder dan 25 graden en niet meer dan 60 graden bedragen;  

j. in afwijking van het bepaalde onder a geldt dat de (verlengde) grenzen van het bouwvlak naar de 

buitenzijde mogen worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

2. schotelantennes;

3. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

4. (hoek-)erkers, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen, mits over niet meer dan de halve 

gevelbreedte en mits de (verlengde) grenzen van het bouwvlak met niet meer dan 1,5 m worden 

overschreden;

6.2.2  Bijbehorende bouwwerken

voor bijbehorend bouwwerken de volgende bepalingen gelden:

a. de afstand van een uitbouw of vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot de voorgevel van het hoofdgebouw 

en het verlengde daarvan mag niet minder dan 2 m bedragen en van een carport niet minder dan 1 m; 

b. de afstand van een aanbouw, uitbouw of bijbehorend bouwwerk tot de zijdelingse perceelgrens mag 

niet minder dan 1 m bedragen, tenzij in de perceelgrens wordt gebouwd;

c. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken bij een hoofdgebouw mag niet meer 

bedragen dan:

20 m2 bij een in een rij aaneengebouwd woonhuis; 

70 m2 bij een vrijstaand of halfvrijstaand woonhuis;

met inachtneming van de volgende regels:

1. de gezamenlijke oppervlakte van aanbouwen, uitbouwen, vrijstaande bijbehorende bouwwerken en 

carports mag niet meer bedragen dan 50% van de oppervlakte van het achter de voorgevel van het 

woonhuis en het verlengde daarvan gelegen bouwperceel;

2. in afwijking van het bepaalde onder 1 mag de gezamenlijke oppervlakte meer bedragen dan 50%, 

mits de gezamenlijke oppervlakte van de aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en carports niet 
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meer bedraagt dan 20 m2;

3. bij de berekening van de gezamenlijke oppervlakte wordt de oppervlakte van de aanbouwen, 

uitbouwen, bijgebouwen en carports voor zover gelegen binnen het bouwvlak niet meegerekend;

4. de goothoogte van een aanbouw, uitbouw, aangebouwd bijbehorend bouwwerk of carport die niet 

minder dan 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan is gelegen, 

mag niet meer dan 3,5 m bedragen met dien verstande dat de goothoogte mag worden verhoogd 

tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw;

5. de bouwhoogte van een aanbouw, uitbouw of een aangebouwd bijbehorend bouwwerk die niet 

minder dan 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan is gelegen, 

mag niet meer bedragen dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw, verminderd met 2 m;

6. de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk mag niet meer dan 3 m bedragen;

7. de bouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk mag niet meer dan 5 m bedragen;

8. de bouwhoogte van een carport die minder dan 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw en 

het verlengde daarvan is gelegen, mag niet meer dan 3,25 m bedragen met dien verstande dat de 

bouwhoogte mag worden verhoogd tot ten hoogste de bouwhoogte van de vloer van de eerste 

verdieping van het hoofdgebouw;

6.2.3  Andere-bouwwerken

voor andere-bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

a. indien zij vóór de voorgevel of een naar de weg gekeerde zijgevel van het hoofdgebouw of het 

verlengde daarvan worden opgericht mag de bouwhoogte niet meer dan 1 m bedragen;

b. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 2,50 m bedragen

6.3  Afwijken van de bouwregels

6.3.1  Bevoegdheid

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. 6.2.1 onder g en h en toestaan dat de goot- en/of bouwhoogte wordt verhoogd met niet meer dan 2 

meter;

b. 6.2.1 onder i ten behoeve van een verhoging dan wel verlaging van de dakhelling;

c. 6.2.2 onder c en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken ten 

behoeve van een aan huis gebonden beroep wordt vergroot tot ten hoogste 80 m2, waarbij geldt dat 

het genoemde bebouwingspercentage onverkort van kracht blijft;

d. 6.2.2 onder c ten behoeve van meerdere bijhorende bouwwerken waarvan de de gezamenlijke 

oppervlakte groter is dan het toegestane aantal m2. Hierbij geldt dat de oppervlakte van het 

vervangende bijhorende bouwwerk ten hoogste 70 m2 bedraagt en bijdraagt aan een verbetering van 

de landschappelijke situatie.

6.3.2  Afwegingskader

De in 6.3.1 genoemde afwijking kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige aantasting 

plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid;

e. de sociale veiligheid;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

6.4  Specifieke gebruiksregels

6.4.1  Strijdig gebruik

Tot een met de bestemming strijdig gebruik als bedoeld in Artikel 10, wordt in ieder geval verstaan het 

gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor doeleinden van zelfstandige bewoning.
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6.5  Afwijken van de bouwregels

6.5.1  Bevoegdheid

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen in afwijking van het bepaalde in:

a. 6.1 en toestaan dat het aantal woonhuizen met 1 wordt vermeerderd;

6.5.2  Afwegingskader

De in 6.5.1 genoemde afwijking kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige aantasting 

plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid;

e. de sociale veiligheid;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 7  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 

beschouwing.
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Artikel 8  Bestaande en/of vergunde situaties

In aanvulling op of in afwijking van het bepaalde in dit bestemmingsplan, zijn bestaand legaal gebruik en 

bestaande legale bouwwerken alsmede vergund gebruik en vergunde bouwwerken toegestaan in de 

omvang zoals deze bestaan respectievelijk vergund zijn en onder de voorwaarden waaronder deze vergund 

zijn. De betreffende maten en afmetingen van bouwwerken gelden als maatgevend, ook in geval van 

(ver)nieuwbouw.

 25



 bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg

 26



 bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg

Artikel 9  Algemene bouwregels

9.1  Parkeer-, laad- en losruimte

9.1.1  Parkeerruimte

a. Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan 

ruimte voor het parkeren of stallen van auto's, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen 

uitsluitend verleend indien in of op het bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein dat bij het 

bouwwerk hoort, wordt voorzien in die behoefte.

b. Bij de toepassing van het bepaalde onder a worden de beleidsregels in acht genomen zoals 

opgenomen in Bijlage 1 Parkeerbeleidsplan waarbij geldt dat indien gedurende de planperiode een 

nieuwe versie van de parkeernota wordt vastgesteld, deze nieuwe versie in acht wordt genomen.

c. Bij het bepaalde onder a wordt bij beoordeling van de vraag of wordt voorzien in voldoende 

parkeergelegenheid alleen gelet op de toename van de parkeerbehoefte als gevolg van het bouwplan.

9.1.2  Laad- en losruimte

Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte 

voor het laden of lossen van goederen, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen uitsluitend 

verleend indien aan of in dat bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein bij het bouwwerk wordt 

voorzien in die behoefte. Deze bepaling geldt niet voor bestaande situaties, waarbij de herbouw van een 

gebouw zonder functiewijziging wordt beschouwd als een bestaande situatie.

9.1.3  Afwijken

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 9.1.1 en 9.1.2:

a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren 

stuit of

b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte wordt 

voorzien.

9.1.4  Parkeerfonds

Bij gebruikmaking van de bevoegdheid als bedoeld in 9.1.3 kan het bevoegd gezag een financiële 

voorwaarde verbinden aan de omgevingsvergunning overeenkomstig het in Bijlage 1 opgenomen 

Parkeerbeleidsplan.

Het bevoegd gezag legt in een nadere regel de bepalingen omtrent het parkeerfonds en de hoogte van de 

financiële voorwaarde vast.

9.2  Ruimte tussen bouwwerken

a. De zijdelingse begrenzing van een bouwwerk moet ten opzichte van de zijdelingse grens van het erf 

zodanig zijn gelegen dat tussen dat bouwwerk en de op het aangrenzende erf aanwezige bebouwing 

geen tussenruimten ontstaan die:

1. vanaf de hoogte van het erf tot 2,2 meter daarboven minder dan 1 meter breed zijn;

2. niet toegankelijk zijn.

b. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning verlenen in afwijking van het bepaalde onder a, 

indien voldoende mogelijkheid aanwezig is voor reiniging en onderhoud van de vrij te laten ruimte.

 27



 bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg

 28



 bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg

Artikel 10  Algemene gebruiksregels

10.1  Strijdig gebruik

a. Onder een gebruik, strijdig met dit bestemmingsplan, wordt in ieder geval verstaan het gebruiken of 

het laten gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting;

b. Onder een gebruik, strijdig met dit bestemmingsplan, wordt niet verstaan:

het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoeve van kortstondige, incidentele evenementen, 

festiviteiten en manifestaties, indien en voor zover daarvoor ingevolge een wettelijk voorschrift vergunning, 

ontheffing of vrijstelling vereist en deze is verleend.

10.2  Bed & Breakfast

10.2.1  Toegestaan gebruik

Een woning mag worden gebruikt en verbouwd ten behoeve van bed & breakfast met maximaal 2 

slaapkamers en 5 slaapplaatsen.

10.2.2  Afwijken van toegestaan gebruik

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen in afwijking van het bepaalde in 10.2.1 ten 

behoeve van bed & breakfast in een aan woning gebouwde bijbehorend bouwwerk;
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Artikel 11  Algemene afwijkingsregels

11.1  Bevoegdheid

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen in afwijking van:

a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 10% van die 

maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van 

wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit 

daartoe aanleiding geven;

c. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de bouwhoogte van andere-bouwwerken en toestaan dat 

de bouwhoogte van de andere-bouwwerken wordt vergroot tot niet meer dan 10 m;

d. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat wordt gebouwd voor nutsvoorzieningen tot een 

bouwhoogte van niet meer dan 3m en een oppervlakte van niet meer dan 25 m2;

e. het bepaalde ten aanzien van de maximale hoogte van gebouwen en toestaan dat de hoogte van de 

gebouwen wordt vergroot ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, 

liftkokers, lichtkappen en schotelantennes, indien de oppervlakte van de vergroting van de verhoging 

niet meer bedraagt dan 1 m2, met dien verstande dat de oppervlakte van de vergroting ten behoeve 

van een liftkoker niet meer bedraagt dan 4 m2.

11.2  Afwegingskader

De onder 11.1 bedoelde afwijking kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt 

gedaan aan:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid;

e. de sociale en/of externe veiligheid;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 12  Overgangsrecht

12.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering 

is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van 

het bestemmingsplan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag 

waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van 12.1 onder a een omgevingsvergunning verlenen 

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld onder a met maximaal 10%.

c. 12.1 onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 

daarvoor geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat 

bestemmingsplan.

12.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of te 

laten veranderen in een ander met de beheersverordening strijdig gebruik, tenzij door deze 

verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan voor 

een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of 

te laten hervatten.

d. 12.2 onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 

bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat bestemmingsplan.
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Artikel 13  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Wapenveld Gruttoweg

Aldus vastgesteld door de Raad in de vergadering d.d. .........

Griffier,                           Voorzitter,
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