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Aanleiding 

Een gezonde dorpskern is van groot belang voor de leefbaarheid en het vestigingsklimaat van onze 
gemeente. Echter, de impact van COVID-19 is groot en maakt het herstel en het behoud van de 
vitaliteit van de dorpskern nog urgenter. Hiervoor is een integrale visie en aanpak tussen overheid, 
ondernemers en vastgoedeigenaren nodig, waarbij er kansen liggen om de ambities vanuit de 
Omgevingsvisie integraal mee te nemen.  
 
Vanuit het traject De Nieuwe Winkelstraat is de vraag ontstaan of het compacte centrum zoals 
Heerde die kent nog passend is. In hoeverre past de huidige visie en omvang van het 
kernwinkelgebied nog bij de toekomst van Heerde? Om hier antwoord op te krijgen willen we de 
huidige stand van zaken in beeld brengen en in gesprek gaan met vastgoedeigenaren en 
ondernemers. Het doel is om een gezamenlijke stip op de horizon te bepalen.  
 

Centrumvisie Heerde 2.0 

In 2014 is de centrumvisie aangescherpt en herijkt. Hierin is een compact centrum aangewezen (zie 
bijlage 1). Daarnaast is de visie gebaseerd op acht hoofdkeuzes:  

1. levendig en compact;  
Winkels, horeca en voorzieningen liggen geconcentreerd rondom het centrale dorpsplein en vormen 
daarmee een compact centrum. In het compacte centrum kunnen bezoekers niet alleen terecht voor 
boodschappen (dagelijks en niet-dagelijks), een drankje en een hapje, maar ook voor diverse 
evenementen en de wekelijkse markt. 
 

2. markante entrees;  
De groene Brink, het plein voor het raadhuis en de bomengroep halverwege de Bonenburgerlaan 
zijn de entrees van het centrum. Dit zijn bijzondere plekken en daardoor ook echte markeringen van 
het centrumgebied.  
 

3. ontspannen verblijven;  
Door de inrichting van de openbare ruimte is het compacte centrumgebied een plek waar het 
ontspannen verblijven en recreëren is. 
 

4. goed bereikbaar;  
Het centrum van Heerde is goed bereikbaar voor voetgangers, fietsers en mindervaliden. Er is voor 
hen voldoende beweegruimte en daarnaast zijn goede stallingsvoorzieningen voor fietsen aanwezig. 
Ook met de auto blijft het centrum bereikbaar. Bij binnenkomst worden de auto’s naar de diverse 
parkeerlocaties in de directe nabijheid van het compacte centrum geleid. 
 

5. autoluw centrum;  
Gestreefd wordt naar een verminderde aanwezigheid van de auto in het compacte centrum, waarbij 
de auto als gast welkom blijft. 
 

6. unieke kwaliteit van uitstraling en aanbod;  
De uitstraling van de panden in het centrum is hoogwaardig en karakteristiek. Het huidige aanbod 
van winkels, horeca en voorzieningen in het centrumgebied is divers en voor een belangrijk deel 
betreft het lokale en/of streekgebonden ondernemers. Dit gevarieerde en lokale karakter van het 
aanbod vormt een unieke kwaliteit die behouden en versterkt moet worden. 
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7. prettig woonklimaat;  

In en rondom het centrum is het goed wonen. In het compacte centrum is een mix van woningtypes 
aanwezig. 
  

8. aantrekkelijk groen. 
Het compacte centrum heeft een groen karakter.  
 

Deze hoofdkeuzes zijn grotendeels nog steeds van toepassing, maar daarbij is het wel belangrijk om 
te kijken of er behoefte is aan aanscherping en herijking. Aandachtspunten daarbij zijn: 

• Past het compacte centrum nog bij de huidige tijd; 
• Hoe is het gesteld met de kwaliteit van de uitstraling en het aanbod. En wat zijn de plannen 

voor de komende jaren?  
• Waar willen we de transformatie naar woningen stimuleren en waar juist niet;  
• En aandacht voor groen in het centrum.  

Omgevingsvisie duurzaam ondernemen 

In de concept omgevingsvisie is 1 van de thema’s vitale centra. We zetten in samenwerking met 
onze partners in op vitale centra. Met name in Heerde en Wapenveld. Dit doen we te streven naar:  

- Compacte centra.  

We zetten in op een clustering van detailhandel, horeca en andere publieksfuncties in onze centra 
met wonen op de verdiepingen. Herkenbare en compacte centra met duidelijke entrees zijn het doel. 
We stimuleren ondernemers van buiten het compacte centrum naar ‘binnen’ te verhuizen. Het 
behouden van het huidige voorzieningenniveau is het belangrijkste doel. Op termijn is verkleuring 
van de randen van het centrum naar wonen denkbaar.  

- Levendige en aantrekkelijke centra.  

Levendigheid in onze centra stimuleren we. Dit betekent dat we ruimte geven aan activiteiten en 
evenementen in het centrum. We accepteren overdag en in de avonden enige hinder door drukte en 
geluid om ruimte te bieden aan levendigheid, maar we maken heldere afspraken over de 
voorwaarden en regelgeving voor evenementen en andere activiteiten in onze centra. De ruimtelijke 
kwaliteit (openbare ruimte en bebouwing) in onze centra is van hoge kwaliteit met een eigen sfeer, 
die gekenmerkt wordt door een dorpse maat en schaal, passend materiaalgebruik en veel groen. In 
de centra kunnen inwoners en bezoekers ontspannen verblijven en ontmoeten.  

- Bereikbare en autoluwe centra.  

De centra zijn goed bereikbaar (OV) en ingericht voor voetgangers, fietsers en mensen met een 
beperking. Auto’s zijn welkom, maar zijn te gast (autoluw). Dit komt ten goed aan de ruimtelijke 
kwaliteit en het verblijfsklimaat. Parkeergelegenheid is met name aan de randen van centra 
aanwezig. De parkeergelegenheden zijn gratis, herkenbaar en gemakkelijk te vinden (goede 
bewegwijzering). 

Voor de uitwerking van de omgevingsvisie is het belangrijk om te bepalen of het compact centrum 
zoals we dat nu kennen nog passend is.  
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1. Wat willen we bereiken? 

1.1 Doel  

Inzicht krijgen in de toekomstplannen van de vastgoedeigenaren en ondernemers om zo 
gezamenlijk te komen tot een toekomstbeeld voor het centrum.  

1.2 Onderzoeksgebied 

Het onderzoeksgebied betreft het centrum van Heerde. Om specifiek te zijn gaat het om het 
compact centrum en de aanloopstraten. Zie bijlage 1.  

1.2 Eindresultaat 

Het eindresultaat is een concreet advies over het wel of niet aanpassen van de grenzen van het 
compacte centrum. De inzichten die opgedaan worden tijdens fase 1 en 2 zijn input voor de agenda 
voor het centrum van Heerde. Deze agenda is gericht op het vergroten van de economische vitaliteit 
en de aantrekkingskracht van het centrum van Heerde voor de inwoners en bezoekers door middel 
van een sterke, structurele samenwerking tussen winkeliers, horecaondernemers, 
vastgoedeigenaren en gemeente. Met als doel dat ons centrum bruist, een aantrekkelijk woon- en 
werkgebied vormt en dat consumenten er graag komen, verblijven en besteden.   
 

2. Aanpak 

Er zijn drie fases te onderscheiden in deze opdracht. Waarbij het afhankelijk is van fase 1 en 2 hoe 
fase 3 uitgevoerd zal worden. Fase 1 en 2 zijn gericht op het in beeld brengen van de toekomstvisie 
van de verschillende stakeholders en fase 3 is gericht op de uitvoering. Dit kan in de vorm zijn van 
centrummanagement, maar kan ook anders vormgegeven worden. In dit projectplan wordt ingegaan 
op fase 1 en 2.  
 
De eerste fase bestaat uit deskresearch werk. Er moet een duidelijk overzicht worden gemaakt van 
een aantal kenmerken van de bedrijvigheid in het kernwinkelgebied in de gemeente Heerde.  
 
Fase 2 gaat om het in beeld brengen wat de visie is van vastgoedeigenaren, ondernemers en de 
overheid op het kernwinkelgebied van de gemeente Heerde. Hierbij moet er worden achterhaald 
welke investeringen er zijn/worden gedaan, wat de bedrijfseconomische vooruitzichten en de 
ambities zijn van de ondernemers en vastgoedeigenaren. Er zal een enquête uitgaan naar alle 
eigenaren en ondernemers. Daarnaast zal er een gesprek zijn met alle eigenaren binnen en indien 
nodig buiten de grenzen van het compact centrum. Deze informatie moet overzichtelijk in beeld 
worden gebracht waarbij raakvlakken en tegenstrijdige belangen worden genoemd.  
 
Fase 3 is afhankelijk van de uitkomsten van fase 1 en 2. Hierbij kan het gaan om partijen met 
elkaar in verbinding te brengen en uitvoering te geven aan de uitkomsten van fase 1 en 2. 
 
De volgende stappen dienen te worden gezet waarbij het belangrijk is te realiseren dat deze fasen 
elkaar in tijd overlappen. We starten met een bijeenkomst met pandeigenaren en ondernemers om 
het traject toe te lichten en draagvlak te creëren.  
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2.2 Planning 

Fase 1 en 2 zullen in het najaar van 2021 en het voorjaar van 2022 uitgevoerd worden. Fase 3 zal 
daarna vormgegeven worden. 

2.3 Begroting 

De totale kosten voor fase 1 en 2 bedragen €12.000 (zie bijgevoegde offerte). Hiervoor vragen we 
een subsidie aan vanuit de pot steengoed benutten procesondersteuning. De subsidie bedraagt ten 
hoogste 50% van de subsidiabele kosten. Voor fase 3 zullen we indien nodig een nieuwe aanvraag 
indienen.  

  

 

Fase 1: Analysefase 

Fase 2: Planfase 

Fase 3: 
Uitvoeringsfase 

In beeld brengen van de visie van pandeigenaren 
en ondernemers op het winkelgebied  
Benoemen van raakvlakken en tegenstrijdige 
belangen 

Het maken van een overzicht van de bedrijvigheid 
in het kernwinkelgebied van Heerde 

Verhouding huurders/eigenaren 
Lokale ondernemers of ketens 
Leegstandsniveau 
Prijsniveau 

 

Partijen met elkaar in verbinding brengen 
met hetgeen is opgehaald. 
Zorgen voor een eenduidige visie op het 
centrum die met de huidige situatie 
meebeweegt. 
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Inkomsten  

Subsidie provincie €6.000 

Bijdrage gemeente €4.800 

Bijdrage ondernemers €1.200 

Totaal €12.000 

 

Uitgaven  

Inhuur Focus-MKB €12.000 

Totaal €12.000 

 

2.4 Samenwerking ondernemers  

Ondernemers, de gemeente en vastgoedeigenaren werken samen in het project De Nieuwe 
Winkelstraat. Vanuit de Nieuwe Winkelstraat wordt opdracht gegeven voor het onderzoek naar de 
toekomstbestendigheid van het centrum van Heerde. De ondernemersvereniging Heerde (Bert 
Rozendal), Voorzitter van de Nieuwe Winkelstraat (Frank Drost) en de gemeente zien het belang van 
dit onderzoek in en ondertekenen deze opdracht. De ondernemersvereniging Heerde draagt ook bij 
aan de financiering van dit onderzoek.  
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Bijlage 1 compact centrum 
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