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Onderwerp 

 Initiatief Zethoven Bouwgroep BV voor de bouw van twee woningen in Oranjewoud  

 

Voorstel 

1. Vaststellen dat het initiatief van Zethoven Bouwgroep voldoet aan één van de criteria van de 

 notitie Binnenstedelijk Verdichten 

2. Voor dit initiatief de procedure voor een herziening van het bestemmingsplan ‘Oranjewoud-dorp’ op 

 te starten 

 

Aanleiding 

In de vergadering van uw raad van 24 november 2014 heeft u de notitie ‘Binnenstedelijk verdichten’ 

vastgesteld. In het raadsvoorstel daartoe hebben wij ook aangegeven dat wij – indien u ons voorstel zou 

overnemen – bij afzonderlijk voorstel zullen ingaan op de gevolgen van dit beleid voor het bestaande 

initiatief van Zethoven Bouwgroep BV voor de bouw van twee nieuwe woningen in Oranjewoud. Het nu 

voorliggende voorstel strekt daartoe.  

 

Overwegingen 

De notitie ‘Binnenstedelijk verdichten’ bevat als algemeen uitgangspunt dat geen medewerking wordt 

verleend aan initiatieven voor de bouw van nieuwe woningen in het bestaand stedelijk gebied 

(verdichten). Hierop kan een uitzondering worden gemaakt indien sprake is van een zwaarwegend 

maatschappelijk belang. Tot een zwaarwegend maatschappelijk belang wordt in ieder geval gerekend: 

- een vanuit het oogpunt van volkshuisvesting een aanmerkelijke verbetering van de situatie; 

- een vanuit het oogpunt van stedenbouw een aanmerkelijke verbetering van de situatie, zoals het 

oplossen van een ruimtelijk knelpunt (ruimtelijke kwaliteitsverbetering); 

- een vanuit het oogpunt van het woningbouwprogramma (diversiteit en keuzevrijheid in het 

woningaanbod) een (aanmerkelijke) verbetering; 

 

Het initiatief van Zethoven Bouwgroep BV voorziet in de bouw van twee nieuwe woningen op het perceel 

Wilheminaweg 49/Prinses Marijkelaan 6 te Oranjewoud. Een afschrift van het verzoek van Zethoven 

Bouwgroep BV is voor u bij de stukken gevoegd. In dit verzoek wordt aangegeven dat in de huidige 

situatie er op dit zeer ruime perceel (oppervlakte ongeveer 4.700m2) één woning staat. Zethoven 

Bouwgroep BV stelt dat deze locatie zich bij uitstek leent voor splitsing in drie kavels, waarbij elke kavel 

een oppervlakte heeft van ongeveer 1.600m2. In het verzoek stelt Zethoven Bouwgroep verder dat deze 

situatie een kans biedt op een kwalitatieve uitbreiding van het woningaanbod in  

 

De notitie ‘Binnenstedelijk Verdichten’ beperkt zich tot bouwplannen met de omvang van één of enkele 

nieuwe woningen, zoals is aangegeven in paragraaf 4.4.1 van de notitie. Daaruit volgt dat de derde 

uitzonderingsgrond kwalitatief moet worden benaderd.  De derde uitzonderingsgrond heeft dan ook vooral 

betrekking op ‘uitzonderlijke’ initiatieven die zich richten op segmenten die niet door het 

woningbouwprogramma worden bestreken. Dat volgt ook uit het voorbeeld dat in de notitie hierbij wordt 

genoemd: het voorzien in een exclusief woningaanbod waar elders niet in wordt voorzien.  



 

Wij constateren dat de woningen die Zethoven Bouwgroep hier wil bouwen, in een segment vallen wat 

elders in de gemeente niet beschikbaar is (twee bouwkavels met een oppervlakte van ongeveer 1.600m2 

in een landschappelijk fraaie setting). Gelet op de bedoeling van de uitzonderingsgrond moet worden 

geconstateerd dat het initiatief van Zethoven Bouwgroep past binnen deze derde uitzonderingsgrond.  

 

Effecten 

n.v.t. 

 

Beleid en regelgeving 

Dit voorstel is gebaseerd op de notitie ‘Binnenstedelijk Verdichten’. Deze notitie bevat het gemeentelijk 

beleid wanneer en hoe de gemeente van haar bevoegdheden op grond van de Wet ruimtelijke ordening 

gebruik maakt 

 

Financiën, risico’s en beheersmaatregelen 

Bij een besluit om wel medewerking te verlenen, is op het initiatief de Grondexpoitatiewet (artikel 6.12 

Wet ruimtelijke ordening) van toepassing. Dat betekent dat in principe verhaal van de gemeentelijke 

kosten moet worden overgegaan door de vaststelling van een exploitatieplan, tenzij met initiatiefnemer 

een anterieure overeenkomst wordt gesloten waarin afspraken worden gemaakt over dit kostenverhaal.  

Uitgangspunt daarbij is dat de plankosten voor rekening van initiatiefnemer komen. Onze insteek is om   

een anterieure overeenkomst met initaitiefnemer aan te gaan.  

 

Vervolgaanpak 

Indien u ons voorstel overneemt, zullen wij een partiële herziening van het bestemmingsplan gaan 

voorbereiden. Tegelijkertijd zal initiatiefnemer aanvullende onderzoeken naar ecologie en archeologie 

kunnen uitvoeren. Vervolgens kan de procedure tot aanpassing van het bestemmingsplan worden gestart. 

 

Communicatie 

Dit voorstel voorziet in een partiële herziening van het bestemmingsplan ‘Oranjewoud-dorp’. Onderdeel 

van de procedure is het bieden van gelegenheid voor inspraak en participatie op een voorontwerp-

bestemmingsplan. Zoals aangegeven in het voorafgaande heeft er reeds correspondentie met 

omwonenden plaatsgevonden over dit dossier. Daarom hebben wij ons voorstel ook persoonlijk 

medegedeeld aan een ieder die hierover eerder met de gemeente heeft gecorrespondeerd. 

 

Relevante informatie 

- brief van Zethoven Bouwgroep BV van 3 september 2012; 

- notitie ‘Binnenstedelijk Verdichten’; 

 

Het college van burgemeester en wethouders van Heerenveen, 

de secretaris, de burgemeester, 

 

 

 

de heer F.H. Perdok de heer T.J. van der Zwan 

  



 Registratie 

 GF15.20013  

Onderwerp 

Initiatief Zethoven Bouwgroep BV voor de bouw van twee woningen in Oranjewoud 

 

 

De raad van de gemeente Heerenveen;  

 

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 10 februari 2015 ;  

 

gelet op het bepaalde in de notitie ‘Binnenstedelijk Verdichten’ en de Wet ruimtelijke ordening; 

 

overwegende dat, 

 

het initiatief van Zethoven Bouwgroep BV voor de bouw van twee woningen in Oranjewoud  voldoet aan 

de criteria om medewerking te verlenen aan binnenstedelijke verdichting zoals geformuleerd in de notitie 

‘Binnenstedelijk Verdichten’.  

 

Besluit 

 

Voor het initiatief van Van Zethoven Bouwgroep voor de bouw van twee woningen in Oranjewoud de 

procedure voor een herziening van het bestemmingsplan ‘Oranjewoud-dorp’ op te starten. 

 

Aldus vastgesteld in de openbare raadsvergadering van 23 maart 2015. 

 

de griffier, de voorzitter, 

 

 

 

mevrouw W.J.M.A. Jansen de heer T.J. van der Zwan 


