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Partijen: [-{ovius - germeÊnte Hilversum

DE ONÐERGETEKEII{DEN:

De vennootschap cnder firrna, !-lovius Bloemenhandel, gevestigd en kantoorhoudende

aandeLageVuui-scheweg84,|2L3vDteHilversum,tendezerechtsgeldig
vertegenwoordigcJ door de lreer M. t-lovius en mevrouw W' Hovius-Versteeg, hierna ookte

noemen: " Hovius en/of r:åe erfpachter",

en

de genreente hlilversu¡rn., Lerì deze vertegenwoordigd door haar burgemeester,

rle heer P,i, Broerijes, of zijn gemachtigde, zulks ter uitvoering van het besluit van het

college van burgetïeester e¡'l wethorlders van de gemeente Hilversum van

t l, hierna te noemen "de gemeente"'

verklaren te zijn overeeilsekorrilen als volgt:

De genleente verleent aan cle Hovius, die van de gemeente aanneernt:

het recht van erfpacht op r,,en perceel grond, ptaatsetiik bekend als gelegen aan de

kerkstraat 84 te flilversurn, çroot ongeveer 56 m2, kadastraal bekend gemeente

l-lilverstrrn, cJeel uií:¡t't¿tkendc va¡t sectie N, nummer 9627, waaraan door het kadaster ee¡-t

vorsrlopige kadastrale grens eil -oppervlakte ¡s toegekend bij het spl¡ts¡ngsverzoek met

ordernunnter 6113385,
een el] an(ler zoal:,; schetsrìtatig micJdels is aangegeven op de bii deze overeenkomst

behorende Uitgiftekening ¡lumrner 20 L7-07-GT-) 19'

Aan het recht vart erfpacfit z,il rnece worden verbonden voor de tijd dat het recht vart

erfpacht rluurt het zakeliji< recht van opstal (vestiging om niet) als bedoeld in artikel 101

boek li van het Burgerlijk wetboek ten behoeve van het op de in erfpacht uitgegeven

g ronci te realiseren Bloemenkío:;k'

Waar in na te noernen be¡salingen erfpacht wordt genoemd is daarin het recht van opstal

beg repen.
De vestiging van iìel recht van erfpacht geschiedt onder de navolgende voorwaarden en

bedingen:

Aftikel 7 - Aanvang en t*rritiin
1. De akte ven vestig¡ng wordt verleden bij notariskarrtoor wijdemeren te Loosdrecht, zo

spoeclig moge!ijk nadat ce erfpachter beschikt over onherroepelijke

(omgevings)vergunniugen voor de bouw van een Bloemenkiosk en de overeenkomst

niet Iançer aan ontbindinE blootstaat. onder een onherroepelijke

on-ìgevingsvergunninEwordtverstaaneendoordegemeenteverleende
omgeVingsverqunl]in9ì^l¿ìarl:egerìgeenmogelijkhedenvoorbezwaarofberoepmeer
open staan, of waarvocrhet. verzoek tot een voorlopige Voorziening door de rechtel is

afqewezen.
?-. l-let recht van eripachi ,,vol'ct gevestigd voor de duur van 50 jaar en gaat in op de
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datum van vet-lijden v¿'lrr de akie van vestiging

Artiket 2 - Kosten vestiç¡ing rec:t¡t van erfpacht
Voor rekenilrg van de erfpachter zi¡n de notariskOsten, kadastrale kosten en de over deze

l<osten verschuldigrle omz:r-:Lbelastìng. verschuldigde overdrachts- en/of

omzetbelasiingbelasting vrlortvloeiende uit de vestiging van het recht van erfpacht is voor

rekening van de erfPachter.

Artiket 3 -Juridische levaríng
1. De grond wordt in erfpacht aanl,aard met alle daarbij behorende rechten en

aanspraken en vrij varl ¡lanrlrechten, van beslagen, hypotheken en van irrschrijvingen

daarvan en tevens met aìle aanspraken uit hoofde van erfdienstbaarheden als

heersend erf en tnet aile kwalilatieve rechten'

2. Indìen blijkt clat met rle grorrd iasten en/of beperkingen verbonden zijn die niet voor

de erfpachter l<enbaar \¡/aTen en clie voor de erfpachter een wezenli¡k zwaardere

belasting betekenen, heeJt de erfpachter het recht schriftelijk en onder opgaaf van

reclenen aarr cle gemeei-ite en/of de notar¡s mede te delen dat die zwaardere belasting

niet (Voetstoots) worclt aanvaard' In verband daarmee deelt de notaris voor de

overeengekoltlen datuti'r varr eigendomsoverdracht het resultaat van zijn onderzoek

mee.

Artiket 4 - Feiteliike lev'er[¡tg y' staat van de grcnd

1. De feitelilke lever¡nq v¿:n cle gi-ond aan c1e erfpachter zal geschieden bij de onderteke-

ning van cle alcte van vestigirlg in de huidige staat'

2. De erfpachter heeft hei recht de grond voor de feitelijke levering te inspecteren'

Artikel 5 - {.äsúcr? Èrr belastífigert
l.AllezakeIi¡kelasteneni:elastinç¡en,dievandegrondendeopstallengeheven

worden, l<omen voor rcl<enii-lg v3n de erfpachter met ingang van de datum van het

verlijden van de akte valr vest¡ging.

2. Inclien cle gerrreente errige betaling heeft verricht, die krachtens deze overeenkomst

ten laste van de erfpacnter komt, geeft de gemeente daarvan schrifteli¡k kennis aan

de erfpachter, die gehorrden is, binnen een maand na de datum van verzending van

de kennisgeving, het o.earin opgegeven bedrag aan de gemeente te betalen'

Artíkel 6 - Canan
]..Hetrechtvarrerfpachtwoi.cltç¡evestigdtegeneencanon(vergoeding)vart

vierentwintignonderdrliieenneqentig euro en vijfenzeventig eurocent (€2'493,75'-)

per Jaar.
2. De door c1e opstaller a¿:¡l de genìeente jaarlijks verschuldigde canon moet worden

voldaan bij vooruitbetôiing ¡n halfjaarli¡kse termijnen. Hiertoe zullen door de

çen-reente in ¡uli en in ì¿lnuari van ieder jaar nota's worden toegezonden'

3. De canon zal r¡oor het r:erst per één Januari tweeduizend achttien en vervolgens om

de vijf jaar worden verhoogcl of verlaagd overeenkomstig de stiiging of daling van de

Consumenten¡rrijsindex (alle huishoudens), te publiceren door het Centraal Bureau

rroor de Statisriek, en r¡¿tstgest,eicl op de meest recente tijdsbasis'

4. De ¡aarli¡kse canon zal alsdan per één januari tweeduizend drieëntwintig moeten

worden bepaald cloor r¡ermerrigvuldiging van de bij deze overeengekomen canon met

een breuk wa¿ìrvan de teller is het jaargemiddelde over het jaar

tweeduizendtweeënt\^/¡¡-ìtig van het bovengenoemd prijsindexcijfer en de noemer hel.
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laarg emiddelde over trveecluizend zeventien van het betreffende prijsindexcijfer
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op een hele et.lro naar boven afgerond'

6'opdeverschijndagVaTlclel.ìieu\Â/ecanonzaldelaatstvastgesteldecanonals
vooruitbetalincl cloor cle opstalier aan de gemeente worden voldaan'

Vervolgensz¿:ìnahetircl<enclwordenvanvorenbedoeldjaarprijsindexcijfer,
verrekeningv¿lrrhetn..eerofnlinderverschuldigdedienentegeschieden.

7. lvlocht het centraal FJUreau 'roor de stat¡stiek te eniger tijd overgaan tot een wijziging

van de wijze vvaarop cltr cijfers y¡orden berekend, respectievelijk nìet meer publiceren'

danzal in oveileg mel. net (lentraal Bureau voor de statistiek voor de nieuwe reeks

cijferszogoecintogelij.l.aansluitingwordengezochtbijdevoorgaandereeksenof
zul len andere, soortg el ì jke lnaatstaven worden gehanteerd'

Artiket 7 - aeëindiginE van het recht van ertpacht

l.Inr]iendeerfpachteTn]eerciantweejaaringebrekeisgeblevenmetdebetalìngvan
de¡aarli¡ksecilnon,bilfaillisserlentVandeerfpachteT/ofWanneerdeerfpachterin
ernstige rnate tekortschiet Ìn cle nakoming van zijn verplichtingen, kan de gemeente,

naingebrekest,el|ingvoigensdewet,hetrechtvanerfpachtbeëindigendoor
oLlzegg¡n9 ouu|.""nko,''stig iret bepaalde in artikel 5:87 Burgerlijk Wetboek.

2. Bi; het einde van hei i'r.:r-ilt van erfpacht om reden als vermeld in het eerste lìd dan

wr,ll ¡ngeval cJe erfpachle:r het r-echt van erfpacht eenzijdig wenst te beëindigen is de

genreerrte aair cle erip;rcllte[ generlei vergoeding verschuldigd voor de waarde van de

nog aanwezìqe gebournren, werl<en en/of beplantingen'

3.Bi;heteindigenvanhei,rechtvanerfpachtinonderlingoverlegenomandere
redenerr cjan vermeicl iiì het eerste en tweede lid is de gemeente gehouden aan de

alsdan gewezen opstalier te'¡ergoeden de(rest)waarde van de Bloemenkiosk, vast te

stellen Cloor p?]rtiJen in onclerling overleg, Bij het bepalen van de restwaarde wordt

Uitgegaan van lret dan c¡elderrde economisch nut(/ees;marktwaarde) van de

betreffende opstal(lerr). De gemeente treedt dan van rechtswege in de eigendom van

cle opstal. Ingeval parli¡en in onclerling overleg geen overeenstemming bereiken over

dealsdandoordegerïìeentetebetalenvergoedingzullenzijzichdaaromtrent
bindend laten adviser¿n door drie deskundigen, waarvan één te benoemen door de

erfpachter, één dc¡cr de genreente en één door de door partijen aangewezen

deskundigen. i)e kosten v¡¡n de deskundigen zullen door part¡jen worden gedeeld'

4. Voor de toepassing van dit artìl<el wordt bij de bepaling van de restwaarde van de

opstal geen rekenii-tg qehouden met:

-Goodwill, gecieelie va| cle trtarl.:twaarde van een onderneming aan te duiden dat niet

clirecttoewijsbaarisa;:ncleactivaenpass¡va.lneconomischetermende
òirupituliru""r-rle waarr_l¿ varr de toekomstig te verwachten overwinst.

Artikel ti - Gebruik
1. Het recht varr opstal z:ai uil-slr:itend bestaan in het mogen stellen en in eigendonr

hebben van een Bloenienkiosk. wijzigingen in de bouw, gehele dan wel gedeeltelijke

afbraak zullen slechts rra rrooraf verkregen goedkeuring van het college van

burgemeester en wetlrouders van Hilversum geschieden. Andere gebouwen dan
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genoernde Bloemenkio:;l< zr-¡llen niet op de grond mogen worden gesteld en/of

2. Zonder schrifteli¡ke toestemming van het college van burgemeester en wethouders

van Htlversunr, mogen ¡lan o1'op de grond en de opstal geen reclameborden en/of

publicatìes worden aanqebr;citt'
3. De erfpachter verbìndt zich de grond uitsluitend aan te wenden overeenkomstig de

claaraan door het bestemmingsplan gegeven bestemming'

Het ís cle erfpachter nrrlt geoorloofd de grond en de opstallen gedurende langer dan

een jaar niet of llagen()eg niet te gebruiken'

4. Het is cle erfpachter nii:t geoorloofd de grond en de opstallen zodanig te gebruiken dat

zulks uit een oogpunt van welsiand bezwaar oplevert'

5. Het is de erfpechter nil;t çerlorloofd in, op of aan het perceel grond met opstallen

werkzaamheden of hartrleiingen te verrichten of na te laten, waardoor gevaar, schade

of hinder, dan rryel aarrtasting van de volksgezondheid en/of het milieu - waaronder

ciie van de boriem - wc,rdt veroorzaakt. Alle schade die niettem¡n door handelen of

nalaten door of vanwece'de er-fpachter ontstaat - waaronder de kosten van eventueel

nooclzakelijke bodern:;.ìnering - is voor rekening van de erfpachter.

Artiket 9 * Instandhauciing van de opstallen
De erfpachrer- is verplir;ht cle: grond met de opstallen in zodanige feitelijke staat te houden

clai deze de aangegeven bestentrning op behoorlijke wijze kunnen d¡enen. Daartoe dient

de erfpachter de groncì mei de opstallen in alle opzichten goed te onderhouden en waar

nodig tijdig geheei of çedeeltelijk t:e vern¡euwen'

Artiket lQ - Vriiwaring ttoor de erfpachter
l. De erfpachter vrijwaari c1e çlerneente voor alle verplichtingen tot vergoeding van

schade, rente eri kosteir, wÐ¿ìrtoe zij krachtens burgerlijk recht, wegens gehele of

gedeeltelijke insto|ting van de opstallen, eventueel gehouden mocht zi¡n.

2. De erfpachter vrìjr¡/aari cle genreente voor alle aanspraken van derden op vergoeding

van schade die na <1e ir-rgangsclatum van het recht van erfpacht is ontstaan als gevolg

van zodanige r¡erontreìriiging iran de bodem door of,vanwege de erfpachter, dat

ernstig gevaar bestaat voor cle: volksgezondheid enlof het milieu'

Artikei l1 - GedoaEfilicht
De erfpachter m(ì(it gecloQ..rn, dirt op, in, aan of boven de grond en de opstallen zoveel en

zodanige palen, kabels, lei,:1ingerr, draden en andere voorwerpen worden aangebracht,

onclerhouderì en vervanget als de gemeente met het oog op openbare voorzieningen

wenseli¡l< achten, zonder ciat cle gemeente gehouden is tot het betalen van enige

verqoeding voor het gedoçen. Alvorens te beslissen omtrent de plaats waar en de wijze

waarop die voorwerpen wor-den aanqebracht, alsmede omtrent de vergoeding van

eventueel in verban<l daarn',ee verorlrzaakte schade vindt vanwege de gemeente overleg

met r1e erfpachter- Plaats.

Artiket 72 - SpÍilsing en s:arnenvÐegíng / appa,tementsrechten
De erfpachter is tot spiitsir:'¡ van het recht van erfpacht, tot splitsing in

appartementsrechi-en of tct. santenvoeging slechts bevoegd na voorafgaande schrìftelijke

toestemm¡ng van r1e geTrìeente \/rror de toepassing van dit artikel wordt met de in de

eerste zin bedoeltle handetlirrgerr gelijkgesteld het door de erfpachter verlenen van

deelnernings- en lidmaaisr:rapsi-echcen die betrekking hebben op het gebruik van het

perceel groncl enlrrf de op:ii:a1len.
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De gerneente kan aan de toestenrnring voorwaarden verbinden

Artiket 73 - Vaarkec¡rsre:cht van koop / overdracht van het recht van erfpacht

1. Ingeval cle erfpachteT voornemens is zi;n recht van erfpacht te vervreemden, is hij

verplicht dit eerst aan Ce gemeente te koop aan te bieden. Ingeval de gemeente niet

binnen een te|mijn van vier lTlaanden te kennen geeft in beginsel van het

voorkeursrecht gebruÌ1,. ie wiilen maken dan wel te kennen geeft van haar recht geen

gebruik te wiilen makeil is de erfpachter bevoegcl het recht van erfpacht aan derden

aan te bieden.
Ingeval cle ger-neente blirnert de gestelde termiJn van vier maanden te kennen geeft in

begin5el van haar recirl gebruik te willen maken, verplichten partijen zich over en

weer tot het voeren val-l vcortvarend en redelijk overleg teneinde overeenstemming

te bereiken over de kor.,1--lSorn'

Ingeval partilen in ÐnciÊrlinç overleg geen overeenstemming bereiken over de alsdan

door de çemeente te betaien koopsom zullen zij zich daaromtrent bindend laten

advrseren docl¡ drie de:;kurrcligen, waarvan één te benoemen door de erfpachter, één

door de gemeente en áên dool- de door partijen aangewezen deskundigen. De kosten

van de deskuncligen zr-rilen door partijen worden gedeeld'

Z, Van gehele c.q. gecleeit.elijke orrergang/overdracht van het recht van erfpacht, of de

vest¡ging van een beperkt genotsrecht waardoor het gebruik van het perceel door

anderen wordt. verkregr3n, ntoet de nieuwe erfpachter dan wel de rechthebbende op

het zakeli;k genotsrecl-rt binnen een maand na de dag van de overgang of overdracht

clan wel vestiçìng van hel beperkt genotsrecht daarvan aan de gemeente kennis

Eerren r¡et afcruk van de originele stukken waaruit de overgang of overdracht dan

rrucl'resl.iqing ltli;kt.
3. De ertpachter is rrei piirht in gil'ual van gehele of gedeeltelijke overdracht van het

recht van erf¡racht, of r.]e vestiging van een beperkt recht waardoor het gebrulik van

cle qroncl rloor anderen r¡rordt verkregen, in de desbetreffende akte de voorwaarden,

waaronder het rectrt is '.¡erleerid, integraal op te nemen'

4. De nieuwe erf¡rachter i:, verplìcnt na de overdracht oF overgang, waaronder begrepen

die wegens gerecntelijke tenuitvoerlegging of die krachtens executie, binnen de sub 2

gestelde termijn al hetqeen de vorige erfpachter met betrekking tot het recht van

eripacht nog verschulcllç;d is aan de gemeente te betalen'

E. De voriçe erfpachter bli¡ft qehcLrden al hetgeen hij met betrekking tot het recht van

eripacht nog verschulcJiqd i:; aan de gemeente te betalen'

Artiket 14 - tlerstel derc¿" de Eeneente
l. Indien de erfpachter enige verplichting, voortvloeiende uit deze overeenkomst niet,

niet ti¡clig of niet behor..rlijk nalcomt, kan de gemeente deze verplichting op kosten v¿ln

de erfpachter doen uii.voèi-en, Krachtens deze overeenkomst is de gemeente tot

zodanige uitvoering j(lí,iens de er-fpachter uitdrukkelijk gemachtigd. Tevens is de

genteerìte gen-rachtÌgd t)p kc)sten van de erfpachter al datgene ongedaan te maken,

wat in:;tt'i¡d met enige irerplichting door de erfpachter is verricht'

2. L)e gemeents r¡eeft Véìi l'rôðr'voornemen gebruik te maken van de bevoegdheid als

bedoeld sub r bij aançetekerrrr"l schrijven kennis aan de erfpachter. Zij doet de

kennisgeving vergezelcl gaân van een opgave van het vermoedelijke bedrag van de

kosten die met de uitvirering Eemoeid zullen zijn'

3. OnverminderC de r¡ersciruldÌqclheid van andere kosten, schade en rente bij de

gemeente ontstaan als gevolg van de nalatigheid van de erfpachter, is de erfpachter
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verplicht oP eerste aanzegging van de gemeente de kosten die gemoeid zijn geweest

gespecificeerde opgavt: van de kosten'

Artikel 15 - HYPotheekhauder
Indien het recht van erfpitcht met een of meerdere hypotheekrechten is bezwaard, is de

hypotheekhouder en/of op::taller verplicht om binnen een maand na het verlijden van de

hypotheekakte een authentiek afschrift daarvan aan de gemeente te overleggen' De

kosten hieraan verboncjen kornen voor rekening van de hypotheekhouder en/of de

erfpachter.

Artiket L6 - Afstand ontltinding
parti¡en verbinden zich in cle akte van vest¡ging afstand te doen van het recht om op

welke grond dan ook ontbiirding varr de overeenkomst te vorderen'

Artíket t7 - FaillÍsseffient en beslag

inclien de erfpachter vóór rtr: datr-lrn van het verlijden van de akte van vestiging in staat

van faillissement \¡'/ordt verklaard of surséance van betaling heeft gekregen, alsmede

wanneer er vóór fle datunr van het verlijden van de transportakte executoriaal beslaq op

zi;n roerende en/of onroerellde zaken wordt gelegd, is hij verplicht daarvan onverwijld

schriftelijk medetleiìng aari rle gemeente te doen'

De gemeente ìs alsdan bevoegd cleze overeenkomst te ontbinden, zondeT dat enige

ingebrekestelling of rechtei-lijke tussenkomst zal zijn vereist'

Artiket 78 - OmglevínEsvergetnning / ontbindende voorwaarde

l.opdegrondclienthetbouwplantewordengerealiseerd-conformdeverleende
oñìgevingsvergunn¡ng rnet zaaknummer zslgqz, Erfpachter is verplicht, behouden:;

s<-lrriftelijke toestemtilng van de gemeente, de grond uitsluitend te bebouwen ten

belroeve van en confor-nihet .looide gemeente goed,gekeurde bouwplan'

2. Direct na net passeie¡ van cle notariële akte is de erfpachter verplicht een aanvang

te nemen mei de bor-ri^.,en rnet de uitvoering daarvan conform de goedgekeurde

orL te qaan,
rulkkelijk de intentie naar elkaar uitgesproken dat de

l [.rouwstroom wordt gerealiseerd.

ßijlagen:
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Aldus in drier,'oud getekerrr'i te l-lilversum op ú,v , ,o,,
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