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Ambities | Onderdelen Opgenomen in LOP Oordeel
1221 Spinnenweb-
diagram
Identiteit
Erfgoed, Functiemenging; 1100 m2 bedrijfsverzamelgebouw, 56 woningen (27 sociale De ontwikkelaar draagt bij aan het behoud van
werken en wonen én werken koop, 25 middelduur en 4 vrije sector). Speciale aandacht voor 1- | een Hilversums bedrijf met een grote
wonen én voorzieningen 2 persoons huishoudens. hoeveelheid aan (praktisch geschoolde)

werkgelegenheid. Het aandeel sociale en
middeldure woningbouw bedraagt 91% en ligt
daarmee hoger dan de uitgangspunten van de
Woonvisie.

Oordeel: Topniveau

Gemeenschap; De ontwikkeling biedt ruimte aan een gemeenschappelijke Een binnentuin draagt bij aan ruimte voor
diversiteit met binnentuin, met zowel grondgebonden woningen als ontmoeten en sociale cohesie onder nieuwe
ruimte voor appartementen. Daarnaast wordt ruimtelijk de verbinding bewoners.
iedereen gezocht met de naastgelegen school.

Oordeel: Streefniveau
Open en Binnenterrein voor is alleen voor langzaam verkeer toegankelijk, | Het terrein wordt na realisatie grotendeels

toegankelijk;
langzaam verkeer

een voetgangersverbinding naar de Geuzenweg wordt nog
onderzocht maar lijkt onwaarschijnlijk gezien privaat
eigenaarschap.

openbaar en bereikbaar voor bewoners en
omwonenden.

Oordeel: Streefniveau

Geschiedenis Oog
voor
cultuurhistorie en
erfgoed

Het monumentale Expeditiegebouw van de Wybertjesfabriek is
zorgvuldig gerestaureerd en getransformeerd tot kantoren
waarbij monumentale onderdelen bewaard zijn gebleven. Het
pand is in gebruik genomen door Westerveld, een Hilversums
schoonmaakbedrijf.

Het oorspronkelijke industriéle karakter van het
Expeditiegebouw is opnieuw afleesbaar. Positief
dat voor de restauratieplannen van het
Expeditiegebouw een historische verkenning is
opgesteld.




De nieuwbouw sluit in karakter en architectuur aan bij het
monument. Daarnaast is aansluiting gezocht bij de maat schaal
van overige bebouwing langs de Larenseweg, zowel de vml.
industriele bebouwing als nieuwbouw.

De ontwikkelingsgeschiedenis en uitstraling van
het fabrieksdeel heeft geen handvaten geboden
voor de nieuwe planvorming. Een eigentijdse
invulling op het perceel is dan een denkbaar
model, juist ook vanwege de nieuwe functie.
Met het gerestaureerde expeditiegebouw —als
identiteitsdrager- blijft er wel voldoende
herinneringswaarde behouden. De nieuwe
woonbebouwing zoekt in de architectonische
uitstraling aansluiting bij het Expeditiegebouw,
wel met een eigen identiteit, kloek en zonder te
willen concurreren met het monument. De
woonblokken zijn dusdanig gepositioneerd dat
het monument zich ruimtelijk voldoende kan
manifesteren in het ensemble. Wel is de vraag
of de woning op de begane grond direct naast
het expeditiegebouw conflicteert met de
bedrijvenfunctie, zowel in uitstraling als gebruik.
De invulling van de buitenruimte sluit in zijn
weelderigheid aan bij het gevoel van een
industrieel verleden. Oordeel: Topniveau

Wonen en Werken

Slim en
gericht
mengen van
programma

Woonprogramma

56 woningen (27 sociale koop, 25 middelduur en 4 vrije sector.
Speciale aandacht voor 1-2 persoons huishoudens

Voldoet ruim aan verdeling 33% sociaal en 50%
middelduur. Het deel sociaal zijn
koopwoningen, een goede aanvulling naast
sociale huur. Hiermee zijn koopwoningen ook
bereikbaar voor een doelgroep met een lager
inkomen, zeker omdat met 250.000 per woning
ruim onder de NHG wordt gebouwd. De
eigenaar/ontwikkelaar wil de betaalbaarheid
hiervan borgen door het opnemen van
kettingbedingen en een zelfbewoningsplicht.




Oordeel: Topniveau

Behoud
werkgelegenheid

1100 m2 bedrijfsverzamelgebouw

Met de ontwikkeling wordt een Hilversums
bedrijf met ruim 600 werknemers, waarvan een
groot deel praktisch geschoold, behouden voor
de stad.

Oordeel: Streefniveau







Samenwerke De ontwikkelaar heeft een extern participatiebureau in de arm Input uit de buurt heeft geleid tot een andere
n genomen en op basis van verschillende sessie de afgelopen situering en hoogte van de bebouwing, onder




anderhalf jaar het plan op basis van input uit de buurt
aangepast. Alle sessies en input vanuit de buurt zijn terug te
vinden op de projectwebsite van het plan.

andere bij de grondgebonden woningen en het
appartementencomplex richting de Geuzenweg.
Daarnaast is de ontwikkelaar richting de
omgeving transparant over de planvorming en
wijzigingen in het plan.

Oordeel: Streefniveau

RO/beleid Provinciaal Beleid De conclusie in 3.1.2.2 is niet juist. In dit geval is sprake van een | Tekst en conclusie over provinciaal beleid en
stedelijke ontwikkeling die afgestemd moet worden in de regio regelgeving aanpassen
(zie artikel 6.3 Omgevingsverordening). In dit geval heeft deze
afstemming al plaatsgevonden waardoor er geen sprake is van
belemmeringen op grond van provinciaal beleid.
(Externe) In hoeverre is nagedacht over laadpalen voor elektrische auto’s Veiligheid, Luchtkwaliteit, geluid vormen
Veiligheid/milieu in de parkeergarage en/of andere vormen van opwekking van waarschijnlijk geen belemmering voor plan.
elektriciteit. Hier zijn ook bepaalde veiligheidsaspecten relevant. | Milieuzonering, water en bodem vragen verdere
Zie ook Visie Veilige Leefomgeving uitwerking in volgende fase.
Conclusie Het LOP Wybertjesfabriek laat een planvoorstel

zien met daarin een groot aantal positieve
ingrediénten: het toevoegen van een betaalbaar
woonprogramma, het behoud van
werkgelegenheid in combinatie met de
transformatie van een gemeentelijk monument,
het toevoegen van openbaar groen en
verminderen van verharding/bestrating.
Daarnaast komt er een ondergrondse
parkeergarage en een ontmoetingsplek in de
vorm van een binnentuin.

Deze optelsom leidt tot een positief oordeel
vanuit de gemeente.

Aandachtspunten voor de verdere uitwerking
naar een anterieure overeenkomt zijn:



https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwiD-IOa9JHwAhVuMOwKHc53DNcQFjABegQIAxAD&url=https%3A%2F%2Fsamen.vrfgv.nl%2Fwp-content%2Fuploads%2F2020%2F06%2Fvisie-veilige-leefomgeving-en-de-omgevingswet-vr-gooi-en-vechtstreek-flevoland.pdf&usg=AOvVaw0qba0n9s0JfppSXXfZzeUY

- Inrichtingsplan openbare ruimte in
relatie tot de ondergrondse parkeergarage
- onderzoeken dwarsverbindingen
Larenseweg/Geuzenweg

- Verdere toelichting duurzame mobiliteit




