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ANTERTEUR.E OVEREENKOMST

DE ONDERGETEKENDEN:

de Gemeente Laarbeek, ingevolge artikel l7L van de Gemeentewet, vertegenwoordigd door

F.L.J. van der Meijden, Burgemeester van Gemeente Laarbeek, te dezen krachtens mandaat

vertegenwoordigd door de Gemeentesecretaris M.J.M. Meertens, hierna te noemen 'Gemeente';
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IN AANMERKING NEMENDE DAT:

op 1 juli 2OO8 de Wet rutmtelijke ordening (Wro) en (hiervan deel uitmakende) de Grond-

exploitatiewet in werking zijn getreden;

in de Grondexploitatiewet het verplichtende karakter van kostenverhaal is vastgelegd;

de Wro ook de mogelijkheid biedt voor het sluiten van anterieure overeenkomsten bij lo-

catieontwikkeling;
op 2 oktober 2012 de Landschapsinvesteringsregefing gemeente Laarbeek ¡s vastgesteldi

Wederpaftij de percelen, kadastraal bekend gemeente Beek en Donk sectie I nummers

1263, L26g, 1363 en 1364, plaatselijk bekend Pater Becanusstraatllen ¡Jte aeek

en Donk en kadastraal bekend gemeente Beek en Donk, sectie I nummer 2213, plaatselijk

bekend Molenweg I t" Beek en Donk en kadastraal bekend gemeente Beek en Donk,

sectie I nummer 2958, plaatselijk bekend Pater Becanusstraat ong. in eigendom heeft;

Wederpartij de bestemming van de percelen wil wijzígen;

dat het college van burgemeester en wethouders op 14 februari 2Ot7 in principe mede-

werking heeft verleend aan het verzoek.

KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN:

ArtÍkel 7 Begripsbepalingen
De hiernavolgende bepalingen maken integraal deel uit van de overeenkomst.

AnterÍeure overeen komst: een overeenkomst tussen partijen waarin de juridische en fi-
nanciële voorwaarden waaronder de ontwikkeling en realisatie

zal geschieden, nader zijn omschreven.

het op de als bijlage aan deze overeenkomst gehechte

tekening aangegeven gebied waarbinnen het plan zaf worden
Plangebìed:

gerealiseerd.
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Randvoorwaarden: de door Gemeente gestelde voorwaarden die bepalend zijn

voor het willen of kunnen reafiseren van de ontwikkeling.

Steden bouwku ndig pla n : een uitwerking op hoofdlijnen van de stedenbouwkundige in-
richting van het gebied op een zodanig niveau dat deze als ba-

sis kunnen dienen voor een gedegen studie van de haalbaar-

heid en een verantwoorde besluitvorming.

Bestamming'Agrarisch - I' de als'Agrarisch - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. duurzaamagrarischgrondgebruik
b. tuin en groenvoorziening

c. waterbergings-eninfiltratievoorzieningen,
waterpartfen en watergangen;

d. doeleinden van openbaar nut
e. gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde,

welke wat betreft de aard en afmeting passen

binnen de hiervoor genoemde doeleinden.

Bes-tem ml ng'Ag ra risch - 2' de als'Agrarisch - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarische doeleinden, in de vorm van agrarische

bodemexploitatie met bíjbehorende voorzieningen;
b. (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen;

c. waterbergÍngs- en infiltratievoorzieningen, waterpaftiJen en

watergangen;
d. extensief recreatief medegebruik.

Artikel 2 Doel van deze overccnkomst
Paftijen stellen zich tot doel gezamenlijk te komen tot goede afspraken over de herbestemming
van een aantal percelen in het plangebied door:
1. het wederzijds vastleggen van de afspraak om dat te doen in onderlinge samenwerking;
2. het wederzijds vastleggen van de wljze van samenwerking, alsmede de taken,

bevoegdheden en verplichtingen van partijen.

ArtÍkel 3 Uitgangspunten
Wederpartij wil het onderstaande realiseren:

a. Herbestemming van de bedrijfswoning Molenweglop een huisperceel van

ca. 2.000 m2, kadastraal bekend gemeente Beek en Donk, sectie I, nummer 22L3 ged.,

naar'wonen' (burgerwoning).
b. Herbestemming van ca. 9.770 m2 aanliggende landbouwgrond bij de woning Molenweg

-, kadastraal bekend gemeente Beek en Donk, sectie I, nummer 2213 en ca. 750 mz
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van het perceel kadastraal bekend gemeente Beek en Donk, sectie I, nummer 2958,

naar de bestemming 'Agrarisch - 1"

c. Het gelijktijdig laten vervallen van de bouwmogelijkheid van een kassencomplex op het

perceel kadastraal bekend gemeente Beek en Donk, sectie I, nummer 22L3.

d. Herbestemming van de bedrijfswoning Pater Becanusstraatl kadastraal bekend

gemeente Beek en Donk, sectie L, nummer 1269 ged. (groot 3'25O m2), naar'wonen'

(burgerwoning), de rest van het perceel L 1269 ged. (groot 44O m2) te bestemmen naar

'Agrarisch - 1',

e. Herbestemming van percelen landbouwgrond, kadastraal bekend gemeente Beek en

Donk, sectie L, nummers 1117 en L263, naar de bestemming bestemmlng 'Agrarisch -
2"

f . Het gelijKijdig laten vervallen van de bouwmogelijkheid van een kassencomplex op de

percelen kadastraal bekend gemeente Beek en Donk L 1117 en 1263.

g. De percelen L nummer 1363 en 1364 ged.(groot ca. 8.070 mz) krijgen tezamen een

agrarisch bouwvlak met aanduiding bedrijfswoning uitgesloten. Het gedeelte van perceel

L nummer 1364 direct gelegen in het verlengde van Pater Becanusstraat {I ter grootte

van ca. 690 m2, wordt omgezet naar de bestemming'Agrarisch - 1"

h. Om na aanpassing van het genoemde onder artikel 3a t/m g de grens van de stedélijke

contour op te rekken en te situeren ten westen van het object Pater Becanusstraatlf
(woonhuis), zodaníg dat de percelen L nummers. L269, L363 en 1364 binnen de contour

komen te liggen (gemeente heeft hier een ¡nspannlngsverplichting).

i. de bestemmingsplanproCedure(s) voor de herbestemming zoals hiervoor omschreven en

de daarmee gepaard gaande kosten, met uitzondering van de pfanschade en de bijdrage

op grond van de landschapsinvesteringsregeling e.d., komen vOor rekening en risico van

de gemeente.

j. Tot slot is tussen partijen overeengekomen dat de gemeente uit hoofde van haar publie-

kerechteliJke taak en rol alles zal doen wat in redelijkheid en billijkheid van haar ver-

langd mag worden om tot een verantwoorde planuitvoering te komen met betrekking tot

de toekomstige ontwikkelingsmogelijkheden op de percelen kadastraal bekend gemeente

Beek en Donk, sect¡e L nummers 1363 en 1364. Het betreft hier de herbestemming van

de bedrijfsruímte Pater Becanusstraat 100a plus het bestaande kassencomplex naar een

zo ruim mogelijke bestemming. Hierbij moet gedacht worden aan een bestemming als

'Bedrijvencentrum/hotel', verhuurmogelijkheden opslagunits. In overleg met koper (ge-

meente) zal dit verder worden bepaald' Het gaat hier om bedrijven met de milieucatego-

rie 1 en indien haalbaar, maximaal milieucategorie 2'

De percelen Beek en Donk L nummers 1263, L269, !363, t364, L|LT en I nummers 2213 en

2958 zijn in eigendom van Wederpaftij.
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A¡tikel4 Taken en bevoegdheden van partiien
Algemeen
partijen verplichten zich tot het uiterste in te spannen om gezamenlijk te komen tot realisatie

van het (stedenbouwkundig )Plan.

Wederpartii:
1. Wederpartij zal uit hoofde van haar taakstelling en professionaliteit alles doen wat in

redelijkheid en billijkheid van haar verlangd mag worden om tot een verantwoord

projectresultaat te komen.

2, Wederpartij treedt op als risicodragende partij'

Gemeente:

1, Gemeente zal uit hoofde van haar publiekrechtel¡jke taak en rol alles doen wat in redelijk-

heid en b¡llijkheid van haar verlangd mag worden om tot een verantwoorde planuitvoering

te komen. Zij zal in dat kader alle benodigde gegevens beschikbaar stellen die met

betrekking tot het onderzoek en de uítvoering nodig en bruíkbaar zijn en zich daartoe uit

een oogpunt van openbaarheid lenen'

Z. Gemeente zal zich inspannen tijdig alle benodigde procedures voor te bereiden, uit te

voerén en af te wÍkkelen die in het kader van de Wet ruimtelljke ordening (Wro) en andere

wetgeving noodzakelijk zijn voor verwezenlijking van het plan'

Artiket 5 Publîekrechteliike bevoegdheden
1. Gemeente behoudt, hetgeen uitdrukkelijk door Wederpartij wordt erkend, haar volledige

publiekrechteliJke positie, bevoegd- en verantwoordeliJkheden.

Z. Met betrekking tot het bepaalde in artikel 4 heeft Gemeente een inspanningsverplichting

tegenover Wederpartij die van Gemeente echter nimmer zal kunnen vorderen dat zij

eventuele aanwijzingen van hogere overheden niet zou mogen opvolgen, Of gegronde

bedenkingen, zienswijzen en/of bezwaren van derden niet zou mogen honoreren.

3. Dergelíjke aanwijzingen, bedenkingen, zienswijzen en/of bezwaren zullen gelden als

onvoorziene oinstandigheden, terwijl de opvolging dan wel honorering daarvan geen

aanleÍding zal kunnen geven tot het vorderen van nakoming en/of schadevergoeding hoe

ook genaamd.

4. Gemeente zaljegens Wederpartij in verband met het opstellen en vaststellen van de

noodzakelijke bestemmingsplanherzíening dan wel te nemen besluiten nimmer tot enigerlei

schadevergoeding zijn gehouden.

Artlkel6 Bijdrage in ontwikkeling
1. Wederpartij heeft reeds alle kosten welke in het kader van de planvoorbereiding voor

onderzoeken en plandocumenten noodzakelijk worden geacht (zoals bestemmingsplan,

bodemonderzoek, geohydrologisch onderzoek, geotechnisch onderzoek) voldaan bij betaling

van leges ad. € 5.056,-,

Z. De kosten voor ambtelijke procesbegeleiding zijn voor rekening van Gemeente;
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4.

Schade als gevolg van de werkzaamheden ter realisatie van het plan indien hiervan sprake

mocht zijn, daar onder te verstaan bouw- en woonrijp maken, welke ontstaan aan

gemeentelijk eigendom buiten het plangebied, zijn voor rekening van wederpaftlJ;

Planschade als bedoeld in artikel 7 van deze overeenkomst komt voor rekening van

Wederpartij;
Bijdrage als bedoeld in de landschapsinvesteringsregeling gemeente Laarbeek' zoals nader

omschreven ln artikel B van deze overeenkomst komt voor rekening van Wederpartij;
5

Artikel T Planschade

1. wederpartij verbindt zich om aan Gemeente het totale bedrag te compenseren van de

planschade als bedoeld in aftikel 6.1 wet ruimtelijke ordening die onherroepelijk voor

tegemoetkoming door Gemeente in aanmerking komt en die vooÊvloeit uit de noodzakelijke

herziening van het bestemmingsplan. Onder'het totaalte compenseren bedrag aan

planschade'wordt hier verstaan: de planschade, de verschuldigde rente hierover en de

externe advieskosten.

2. Wederpartij stelt zich garant het bedrag aan planschade voorvloeiende uit de claims aan

Gemeente te betaten. Gemeente en Wederpaftij gaan hiervoor een afzonderlijke

planschadeovereenkomst aan. De planschadeovereenkomst is aan deze anterieure

overeenkomst gehecht.

3. Gemeente zal Wederpaftij bij de behandeling van het verzoek om tegemoetkoming in

planschade betrekken conform de op 12 september 2013 vastgestelde
.procedureverordening voor advisering tegemoetkom¡ng in planschade gemeente Laarbeek"

Artiket a Biidrage La n dscha psÍ nvesteringsregeti ng gemeentc Laa rbeek

1. De nieuwe ruimtelijke ontwikkel¡ng voorziet in een herontwikkeling van Molenweg len
Pater Becanusstraat lte Beek en Donk met aanliggende landbouwgrond' Toepassing van

de L¿ndschaps¡nvetseringsregeling leidt voor Wederpartij tot een kwaliteistverbetering van

het landschap in de vrom van een financële bijdrage in het 'Fonds reserve kwaliteits-

verbetering buitengebied" groot € 19,600,-. voor de berekening van de verschuldigde

bijdrage wordt verwezen naar bijlage D van deze overeenkomst'

2. Wederpartij stett zich garant het berekende bedrag aan kwaliteitsverbetering c'q'

landschapsinvestering aan Gemeente te betalen. Wederpartij dient de betaling van de

financiële bijdrage zoals in artikel I onder a omschreven' aan Gemeente te voldoen uiterlijk

binnen een maand na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan door overschrij-

ving op de bankrekening bij de BNG,nummer NL91BNGHO285OOO721 ten name van de

gemeente Laarbeek.

3. Vervreemding van de onroerende zaak waarop de tegenprestat¡e ¡s verricht, dan wel de

vestiging van welk recht dan ook op de onroerende zaak, laat de verantq,voordelijkheid en

aansprakelijkheid van wederpartij ten aanzien van de instandhouding van de tegenprestatie
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Wederpartij verbindt
gedeeltelijke vervree

zich de in deze overeenkomst opgenomen verplichtingen, bij gehele of

mding van de in de tegenprestatie omschreven onroerende zaak'
4.
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alsmede biJ elke verlening van enig goederenrechtelijke of persoonlijke gebruiks- of

genotsrecht, aan de nieuwe eígenaar, beperkt gerechtigde of gebruiker op te leggen en ten

behoeve van dezen aan te nemen en, in verband daarmede, in een akte tot levering'

vestiging van beperkt gebruiks- of genotsrecht of verlening van een persoonlijke

gebruiks- of genotsrecht woordelflk op te nemen, behoudens de vervanging van de naam

van Wederpartij door die van de nieuwe (gebruiks- of genots)gerechtigde'

5. Gemeente kan bij niet-nakoming, niet tiJdíge nakoming of niet behoorlijke nakoming van

het bepaalde in dit artiket Wederpartii een boete opleggen van € 250,00 per dag voor elke

dag dat de niet (t¡jdige/behoorlijke) nakoming voortduurt, één en ander onverminderd het

recht van Gemeente om alsnog nakoming en daarnaast schadevergoeding te verlangen'

met een maxlmum van € 10.000,00.

6. Alvorens Gemeente gebruik maakt van het bepaalde onder 8.5 stelt zij wederpartiJ bij aan-

getekend schrijven in gebreke en wordt hem alsnog een, in de ingebrekestelling te noemen'

term¡jn gegund om aan zijn verplichtingen te voldoen.

7. Indien WederpartiJ de onder 8.6. gestelde term¡Jn binnen welke hij een verplichting moet

nakomen ongebruikt laat voorbij gaan, is hij niettemin door het enkele vertoop van de

termijn in gebreke, zonder dat daartoe een nadere ingebrekestelling is vereist'

g. De kosten van alle gerechtelijke en buitengerechtelijke maatregelen, waaronder in ieder

gevat zÍjn begrepen íncassokosten en kosten van rechtskundige biJstand, door Gemeente

gemaakt in verband met de niet-nakomíng door Wederpartij, zijn voor rekening van

WederpartiJ.

Artikel g Overdracht van rechten
Het is Wederpart¡j n¡et toegestaan om zonder dat Gemeente vooraf schriftelijk in kennis is

gesteld, haar rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst of eventuele met deze overeen-

komst samenhangende overeenkomsten tussen Partijen, geheel of gedeeltelijk over te dragen

aan derden.

Artikel 7O Opschortende voorwaa rde
Deze overeenkomst komt voorts tot Stand onder de opsChortende voorwaarde dat:

a. het college van van burgemeester en wethouders instemd met de aankoop van twee

pecelen landbouwgrond waarvoor partijen een afzonderlijke koopovereenkomst hebben

gesloten. Het betreft hier de de percelen Beek en Donk, sectie I nummers 22O4 en 2958

ged;

b. de raad van de gemeente Laarbeek voor deze aankoop de benodigede middelen beschlk-

baar steldt.

Artiket 7l Duur van de ovéreenkomst
De overeenkomst eindigt indien:

a. het bestemmingsplanwijziging waarvan de uitgangspunten in artikel 3 van deze overeen-

komst zijn vastgelegd, niet onherroepelijk word|
b. er sprake ís van onvoorziene omstandigheden zoals bedoeld in artlkel 5 lid 3, tl
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Artikel 72 Geschillen en rechtskeuze
1. Alle geschillen die naar aanleiding van deze overeenkomst mochten ontstaan, van welke

aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die welke slechts door één van paftiJen als

zodanig wordt beschouwd, zullen worden voorgelegd aan de bevoegde rechter te 's-
Heftogenbosch.

2. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

Bijlagen

A Situatietekening
B Planschadeovereenkomst

C Procedureverordening voor advisering tegemoetkoming ln planschade gemeente Laarbeek

(12 september 2013)
D Berekening biJdrage Landschapsinvesteringsregeling

Aldus overeengekomen te Beek en Donk op
t_3^ s 24L7.

Gemeente Laarbeek: WederpaÉij:

F.L.J. van er MeiJden
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