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Op 16 december 2019 heeft u raadsvragen ingediend over Woningbouwontwikkeling Driehoek 

Noordpolder, Berkel en Rodenrijs. Met deze brief geven wij u antwoord op uw vragen. 

 

Vraag 1. 

Welke (in)formele afspraken zijn er in het verre of recente verleden gemaakt tussen de gemeente en de 

projectontwikkelaar over de bebouwing van de Driehoek Noordpolder te Berkel? 

Antwoord 

Het gebied is sinds de jaren ’70 in handen van externe partijen. De gemeente kan alleen kaderstellend, 

toetsend en faciliterend optreden. 

De plannen voor een nieuwe woonwijk zijn vastgelegd in Structuurvisie 2010. Ook werd de woning-

bouwontwikkeling in de Driehoek Noordpolder benoemd in twee bestemmingsplannen (2005 en 2016).  

In 2001 en 2016 voerden de gemeente en Blauwhoed gesprekken over concept plannen. Daarbij was 

woningbouwontwikkeling met een bepaald onderscheidend karakter (zoals: 100% huurwoningen of extra 

duurzame ambities) het uitgangspunt. Na de verkenningsfase zijn deze plannen door Blauwhoed niet 

voortgezet.  

In 2018 verzocht Blauwhoed met een nieuw stedenbouwkundig en programmatisch concept de gemeente 

opnieuw om mee te werken aan verkenning van de mogelijkheden. Met de ontwikkelaar is afgesproken 

dat de gemeenteraad eerst kaders vast moet stellen, voordat de gemeente verder kan meewerken aan 

de planontwikkeling.  

Daarnaast is met de ontwikkelaar afgesproken dat de verkenning eerst aan de bewoners zou worden 

voorgelegd, zodat de raad de reacties van de bewoners kan meewegen in de besluitvorming over de 

kaders.  

Wanneer de kaders door de raad zijn vastgesteld, sluiten we met de ontwikkelaar een anterieure 

exploitatieovereenkomst waarin alle afspraken ten aanzien van de ontwikkeling worden vastgelegd. 
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Vraag 2. 

Op basis van welke afspraken of rechten kan de projectontwikkelaar thans tot planontwikkeling komen 

voor deze locatie? 

Antwoord 

Op basis van de structuurvisie 2010, waarin de Driehoek Noordpolder als nieuw stedelijk gebied is 

aangewezen, in combinatie met de actuele woningbouwopgave. 

 

Vraag 3. 

Wat is de huidige formele bestemming van de driehoek Noordpolder? 

Antwoord 

In de verbeelding en de regels: agrarisch. 

In de toelichting:  

 

“Ten zuiden van deze groene buffer en ten oosten van de Edelsteenwijk, ligt een 

driehoekig gebied zonder bebouwing. Voorlopig houdt dit gebied nog een agrarische functie. 

Mogelijk komt dit gebied in de toekomst in aanmerking voor woningbouw. Vooralsnog is dit niet 

aan de orde. Voor eventuele toekomstige ontwikkelingen dient een afzonderlijk 

bestemmingsplan te worden opgesteld.” 

 

En in het raadsvoorstel: 

Vraag 4. 

Waarop is de keuze van het College over het al of niet bebouwen van deze locatie gebaseerd? 

Antwoord 

Primair op het vastgestelde gemeentelijk ruimtelijk beleid (de structuurvisie 2010) en de actuele 

woningbouwopgave. De gronden in de Driehoek Noordpolder voorzien beleidsmatig en fysiek in 

mogelijkheden om een toekomstgerichte buurt te bouwen. Hier is een breed programma te realiseren 

dat ook voorziet in betaalbare woningen. 

Het college heeft specifiek voor de Driehoek Noordpolder afwegingen gemaakt over de verkeers-

ontsluiting, de woningdifferentiatie met sociale huur en de stedenbouwkundige en landschappelijke 

inpassing. Het is aan de raad om te beslissen of en onder welke voorwaarden de gemeente verder 

meewerkt aan deze ontwikkeling. 
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Vraag 5. 

Zijn de bouwplannen beperkt tot de genoemde Driehoek of zijn er ook voornemens om al of niet in het 

gebied grenzend aan de edelstenenbuurt (bijv. noordzijde) te bebouwen? Zo ja, welke? 

Antwoord 

De verkenning van Blauwhoed betreft het zuidelijke gedeelte binnen de Driehoek Noordpolder.  

De kaders die we voorbereiden, gelden, overeenkomstig de Structuurvisie, voor de gehele Driehoek 

Noordpolder, inclusief het perceel van een derde aan de noordzijde van de driehoek (stippellijn).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De gronden ten noorden van de Driehoek Noordpolder en Edelsteenbuurt (uitsluitend particuliere 

gronden) zijn in beleid en bestemmingsplannen aangewezen voor glastuinbouw. Initiatieven of 

voornemens voor ontwikkelingen op die gronden zijn bij de gemeente niet bekend. 

 

Vraag 6. 

De ontsluiting van de te bebouwen Driehoek wordt door het College voorzien via de Edelstenenbuurt, 

zijn er ook alternatieve ontsluitingen bestudeerd?  

• Zo ja, welke? 

• Wat zijn de overwegingen om thans de focus te leggen op de ontsluiting via de 

edelstenenbuurt en mogelijke alternatieven uit te sluiten? 

Antwoord 

De volgende ontsluitingsscenario’s zijn afgewogen: 

A. Smaragd 

B. Anthuriumweg – Noordzijde 

C. Anthuriumweg – Landscheiding 

D. Ten noorden van de Edelsteenbuurt op de Oostersingel 

E. Ten noorden van de Edelsteenbuurt op de Noordersingel (ter hoogte van de volkstuinen) 

F. Een dubbele ontsluiting, door middel van een doorgaande route tussen A en B/C 

G. Offenbachplantsoen – Landscheiding 
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Scenario’s A tot en met E zijn globaal weergegeven in onderstaande afbeelding. G is toegevoegd naar 
aanleiding van één van de bewonersavonden en is nog niet in de afbeelding verwerkt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uw raad krijgt alle kaders voor de woningbouwontwikkeling voorgelegd.  

Zo ook het principe voor de wijkontsluiting, waarvoor wij afwegingen hebben gemaakt in het kader van 

onder andere duurzaamheid, invloed op groenstructuren, uitvoerbaarheid, hinder, logische ontsluiting 

via Berkel zelf en verkeerstechnische inpassingsmogelijkheden. 

Wij organiseren een beeldvormende avond ter voorbereiding op de besluitvorming over de kaders. Dan 

volgt de toelichting op ons voorkeursscenario voor de verkeersontsluiting in relatie tot de alternatieven. 

 

Vraag 7. 

Hoe ziet het (verdere) proces eruit om te komen tot de keuze tot het al of niet bebouwen van de 

Driehoek Noordpolder? Hierbij vragen wij u de formele momenten voor de gemeenteraad expliciet te 

benoemen. 

Antwoord 

Wij bereiden een advies aan uw raad voor en streven ernaar dat te agenderen voor de raadscyclus van 

maart 2020. Wij agenderen het onderwerp ook op één van de beeldvormende avonden, waarschijnlijk in 

de tweede helft van februari. Het advies bevat de kaders waarbinnen de ontwikkelaar in overleg met het 

college de woningbouwontwikkeling mag uitwerken.  

Wanneer u instemt, wordt het plan uitgewerkt binnen de gestelde kaders. Dan volgt de onderzoeksfase 

en uiteindelijk de procedure voor een nieuw bestemmingsplan. Uw raad is bevoegd gezag voor de vast-

stelling van het bestemmingsplan.  

 

Vraag 8. 

Bewoners van de Edelstenenbuurt waren verrast door de (verregaande) planontwikkeling van de 

Driehoek. Op welke wijze gaat u in gesprek met hen en neemt u hen mee om de voorgenomen 

bouwplannen te bespreken, tot afstemming te komen over een mogelijke inpassing en ontsluiting van 

deze voorgenomen nieuwbouwwijk? 

Antwoord 

Het gebied is in handen van externe partijen. De gemeente kan alleen kaderstellend, toetsend en 

faciliterend optreden. In dat kader zien wij toe op een zorgvuldig proces.  

Het is gebruikelijk dat een dergelijk proces start met één of meerdere tekeningen van de ideeën van de 

ontwikkelaar. Wij benadrukken dat het bekende schetsplan voor Driehoek Noordpolder een concept is. 

Op basis van deze verkenning hebben wij in overleg met de ontwikkelaar besloten om vroeg met de 

omgeving in overleg te gaan, zodat we de reacties kunnen meenemen in de kaders voor de verdere 

uitwerking. 

Het plan wordt na raadsbesluit waar nodig aangepast en geoptimaliseerd als direct gevolg van uw 

kaders. De kaders bepaalt u op basis van een ambitiedocument met een document waarin de reacties 

vanuit de bewoners zijn opgenomen. 
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De reacties die we hebben opgehaald op de informatiemarkt, tijdens de inloopavond en die zijn 

binnengekomen via het digitale webformulier van Blauwhoed worden geclusterd en aan u voorgelegd bij 

de besluitvorming over de kaders.  

Ook na de raadsbehandeling blijven de ontwikkelaar en de gemeente de bewoners betrekken bij de 

verdere planontwikkeling. Hoe dat precies vorm en inhoud krijgt, verschilt per fase en per onderwerp. 

Hierover maken we nog afspraken met Blauwhoed en met bewoners. Zeker is dat – indien aan de orde - 

aanpassingen aan de Edelsteenweg en de Smaragd tot stand komen in overleg met de direct 

omwonenden; zij worden betrokken bij het ontwerp voor de herinrichting van de Smaragd en omgeving. 

 

Wij verwachten dat wij met deze brief antwoord hebben gegeven op uw raadsvragen. 

 

 

 

Met een vriendelijke groet, 

burgemeester en wethouders van Lansingerland 

  

Lucas Vokurka 

Secretaris 

drs. Pieter van de Stadt 

Burgemeester 

 


