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Driehoek Noorpolder

Procedure verkenning woningbouwontwikkeling
Beeldvorming gemeenteraad
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LOCATIE EN GESCHIEDENIS

2 eigenaren




LOCATIE EN GESCHIEDENIS

1972
Toelichting bestemmingsplan Noordpolder |l

In het kader van het overleg met de Rijkswaterstaat is uit de

Norafsche s SR brief d.d. 22 januari 1970 van de hoofdingenieur-directeur van
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Y ‘kruisen. Uit daarna geyoerde besprekingen bleek dat het noord-

oostelijke punt van het plan daardoor diende te vervallen.




LOCATIE EN GESCHIEDENIS

1984
Toelichting bestemmingsplan Noordpolder

Rijksweg Al4, omdat

deze rijksweg niet meer voorkomt in het ontwerp—rijkswegenplan en ook
niet in de evaluatienota van het streekplan.



LOCATIE EN GESCHIEDENIS

2005
Toelichting bestemmingsplan Berkel-Noord

Deelgebied 2: Edelsteenwijk

Deze wijk, in het noordoostelijke deel van het plangebied, dateert uit de jaren '70. Zij wordt
gekenmerkt door een stedenbouwkundige opzet, waarbij een groot aantal hofjes en woonerven
in het groen aansluiten op een centrale ontsluitingsroute, die slingerend door de wijk loopt. De
wijk wordt gekenmerkt door een ruim opgezette groenstructuur en een besloten karakter.

Aan de noordzijde van deze wijk ligt een onbebouwde zone van 80 m, als bufferzone tussen de
woonwijk en het kassengebied Noordpolder. In deze bufferzone ligt een ondergrondse brand-
stofleiding van de Defensie Pijplijn Organisatie (DPO) van het Ministerie van Defensie.

Aan de oostzijde van de bufferzone, tussen de Edelsteenwijk en de gemeentegrens ligt een
driehoekig gebied zonder bebouwing. Voorlopig houdt dit gebiedje nog een agrarische functie
maar kan in de toekomst, mogelijk, worden bebouwd met woningen. Voor de ruimtelijke aspec-
ten van deze woningbouw wordt verwezen naar paragraaf 3.3. “Ruimtelijke en functionele

aspecten”.




LOCATIE EN GESCHIEDENIS

2005
Toelichting bestemmingsplan Berkel-Noord

De nu nog onbebouwde driehoek aan de zuidoosizijde van de bufferzone, lussen de Edel-
steenwijk en de gemeentegrens, dal een agrarische functie heeft, zal mogelijk in de toekomst
worden bebouwd.

Alhoewel er thans geen concreet woningbouwprogramma bekend is wordl voor dit gebied, via
een wijzigingsbevoegdheid van Burgemeester en Wethouders, uilgegaan van een woning-
dichtheid wan ten hoogste 25 woningen per heclare, waarbi] ten hoogste 25% gestapelde
woningen zullen worden gerealiseerd. Er wordt vilgegaan van een hoogle van maximaal zes
lagen, al dan niel met kap.

Het gebied zal voor de auto ontslolen worden via de Smaragd, terwijl de ontsluiting voor het
langzaam verkeer zal plaatsvinden via de Smaragd en via aan de noord- en oostzijde gelegen
en geprojecteerda langzaamwverkeersverbindingen,

Tenslotle kan worden vermeld dat voor de 102 e passan parkearnorm uilgegaan wordt van ten
minste 1,8 parkeerplaats per woning.



LOCATIE EN GESCHIEDENIS

2005
Uitwerkingsregels bestemmingsplan Berkel-Noord

&, voor hat gebied dient een dichtheid te worden aangehouden van ten minste 15 en ten
hoogsla 25 woningan per ha;

b, van het aantal te bouwen woningen mag ten hoogsle 25% worden gebouwd als
gestapelde woningen, de gvengs woningen zullen bastaan uit eengezinswoningen,

C. da geslapelde woningen diensn te worden gesiuvserd aan de noordzipde van het
bestemmingsvlak;

d. da afstand van de woningan tot de zuidwestelijke bestemmingsgrens zal ten minste 8 m
chenan 18 bedragen;

B, 1 wvoor de gestapelde wonngen wordl ullgegaan van bebouwing in len hoogste zes

lagen al dan niet met kap;
2. voor de eengezinswoningen wordt uilgegaan van ten hoogste drie bouwlagen al
dan niet mat kap;
in plaats van een kap mag ook een substituutlaag worden gebouwd op voorwaarde dat
deze past binnen het profiel van een kap;

0. 1. de verkeersontsluiting voor auto’s zal geschieden wvanuit het aangrenzends
woongebied waarbij in earsle instantie wordt uitgegaan van een onisluiting via de
Smaraqgd;



LOCATIE EN GESCHIEDENIS

Concepten van Blauwhoed

« 2001: idee voor 30 woningen in parkachtige setting
op grote kavels waaronder één appartementenblok
(op informatieavond met omwonenden besproken)

« 2016: schetsplan met 100% huurwoningen, deels
sociaal en deels vrije sector (niet gecommuniceerd)

Beide verkend.
Beide niet officieel in procedure gebracht.
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2010

ACTUELE UITGANGSPUNTEN

Structuurvisie Lansingerland

€ C {3 @ Nietbeveiligd | mapguide2.gisnet.nl/sites/vijn/lansingerland/index.php

Maps [ External Providers  View

GEMEENTE ...-—»' Lansingerland

Beleid

Op de door u aangegeven locatie is het volgende beleid van toepassing:
Structuurvisieplangebied

« structuurvisie Lansingeriand (document)

Structuurvisiegebied

e GB-3-1-03 nieuw stedelijk gebied

Thema's

Op de door u aangegeven locatie zijn de volgende thema's van toepassing:

« aantrekkelijk suburbaan wonen, leefbaar en zorgzaam

| 1: 65812044

3299.73 x 1492.28 (m) Powered by LR




ACTUELE UITGANGSPUNTEN

2010

Structuurvisie Lansingerland

1.9

Mieuw stedelijk gebied Driehosk Noordpolder

Beschrijving project/
nieuwe functie

Bouw wan circa 73 woningen.

Fasering/prioriteit

Middellange termijn

Status

Planvorming

Trekker/betrokken partijen

Ontwikkelaar, gemeente

Relatie met andere pro-
jecten

Zie confrontatietabel

Gemeentelijke kosten

0

Financiering

Ontwikkelaar




ACTUELE UITGANGSPUNTEN

2016
Toelichting bestemmingsplan Berkel |

Ook de Edelsteenwik grenst aan de groene overgangszone naar het kassengebied
Noordpolder. Ten zuiden van deze groene buffer en ten oosten van de Edelsteenwiik, ligt een
driehoekig gebied zonder bebouwing. Voorlopig houdt dit gebied nog een agrarische functie.
Mogelijk komt dit gebied in de toekomst in aanmerking voor woningbouw. Vooralsnog is dit niet
aan de orde. Voor eventuele toekomstige ontwikkelingen dient een afzonderlijk
bestemmingsplan te worden opgesteld.



ACTUELE UITGANGSPUNTEN

2016
Raadsvoorstel bestemmingsplan Berkel |

3.2 Enkele ontwikkelingen en nieuwe regels zijn opgenomen.

De wijzigingsbevoegdheden uit de geldende plannen ten behoeve van woningbouw bij enkele
bestemmingen/locaties zijn niet overgenomen. Enerzijds omdat de meeste in de planperiode niet zijn
geéffectueerd. Er is één locatie, de (agrarische) noordoosthoek van het plangebied, waar een
ontwikkelaar momenteel plannen voor ontwikkelt. Die kan echter in een separate procedure worden
bestemd. Dan kunnen de onderzoeken die nodig zijn beter worden afgestemd op het concrete
initiatief. De ontwikkeling was op dit moment onvoldoende concreet om goede kaders van de
wijzigingsbevoegdheid te genereren.




ACTUELE UITGANGSPUNTEN

«iIn te vulien door de griffier)

LaNScenaun g} -
M 2018-¢*! wu.unmngﬂfﬂﬁ

MOTIE VREEMVIVJV AAN DE ORDE “De raad stelt de kaders”

° Keuze(*):
- Naar aanieiding van agencapunt var de raad nr: v O0ACOWENP: uuneuns
- Motie over een niet op de agenda opgenomen onderwerp: motie vreend aan de orde

Onderwerp:
De raad in staat stellen vroegtijcig kaders te stellen bij il i ichte b
De Raad van de gemeente Lansingerland; Gemeente Lansimeriand
In vergadering bijeen d.d. 29 november 2018 01 aterne Dosumenten o.d. 23, a'a
|
Gehoord de beraadslaging, |||"| ‘ |
| | I

¢ 9 Overwegende dat: T18.13613
‘. Bij een cntwikkelingsgericht plan de raad een kaderslellende rol heeft;
D e Ra a d S t e l t d e ka d e rS 2. De vaststellingsfase van het bestemmil 1 de raad onv ruimte biect om kaders te
stellen;

3. Bij verschillende ruimtelijke plannen in de ingsfase d'scussie is tusser college en
raad over de kaders die de raad wil steilen, zoals in het verleden bij de Klapwijkse Pier en meer
recent bij herontwikkeling van de Maalderij en uithera'dingsplan Berkel centrum;

4. Het college geen fianciele of ruimtelijke afspraken dient (e maken met ontwikkelaars die de
bevoegdheid van de raad np voarhand bepersen;

5. P van en andere belanghebbenden door de raad serievs afgewogen moet
kunnen worden en vooraf helder moet zijn hoe het participatieproces wordt ingericht;

Roept het ccllege op:

1. De raad in staat te stellen de kaders of uitgangspunten voor ontwikkelingsgerichte
h ; Tte \ass

7. Hiertoe de procedures 1@ herzien, zocat:

3. Bij ieder ikkelingsgericht b ingsplan vaor de voorbereicingsfase de raad te informeren
over de visie, uitgangspunten of oen ander kader die als basis kan dienen;

4. De raad In een globaal bestemmingsplan of nota van uitgangspunten de kaders Le laten geven
waarhinnen het college het plan verder mag invullen of uitwerken;

5. Nieteerder afspraken te maken met i voordat-de raad readers-heeftvastgestsld;

8. Omworenden en andera gl wden al in de voorb gelegenheid te bieden tot
inspraak er vooraf de verwachtingen duidelijk z'jn hoe het participatieproces is vormgegeven.

en gaat over tot de orde van de dag.
Ondertekening en peam:
Michiel Muigﬂs/m

R
(In te vulles door de griffier)

Aangenomen/! veauespen(*) door de raa de gemeente Lansingerland in zijn openbare vergadering

de griffier ‘lﬁ(

var 79 novemher 7(]1(\ NG
N\
b
3 i ordlerbansteGnjen mef ondilidleloass aan fe JeF0

Aed (}[;pr? {2~ _ovy qﬁ.,)i.;ﬁgwum e L d(“J ool cfeq
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drs. Marijke Walhout




ACTUELE UITGANGSPUNTEN

April 2019
Nota Grondbeleid

“Voor nieuwe ontwikkelingen kiezen wij dan ook in
de basis voor een faciliterend grondbeleid. Hierbij
beperken wij ons tot het stellen van kaders via onder
meer het bestemmingsplan en het sluiten van
(privaatrechtelijke) overeenkomsten.

De Wet ruimtelijke ordening ondersteunt deze keuze
met onder meer de mogelijkheid tot het
afdwingbaar verhalen van onze gemeentelijke kosten
en het stellen van locatie eisen (over bijvoorbeeld
woningbouwcategorieén en fasering). Ook de nieuwe
Omgevingswet die in 2021 in werking treedt, biedt
deze mogelijkheden (zie ook paragraaf 7.2).”

GEMEENTE _

@

Nota Grondbeleid
2019-2022

Lansingerland




ACTUELE UITGANGSPUNTEN

5 o H m2019- 022

MOTIE ALLE SEINEN OP GROEN VOOR SNELLER BOUWEN

Geneents ansj
e 2 erla
G EN 02 interne Docuntnnnd’}. ‘2/29/& ?

Juli 2019 . ~ =
: PvoA LiNKs T
Motie gemeenteraad o e

[Voorstelnummer.

Onderwerp: Alle seinen up groen vour sneller bouwern in Lansingerland

De Raad van de gemeente _ansingeriand, in verjadering bjeend.d. 11 juli 201¢.
Gehouid de beraadslaging,

Overwegende dal.
‘ ‘ : - In 2018 er slechts 191 woningen we'den opgeleverc in plaats van d2 geglande 350
e S e ] n e n O ro e n VO O r - Er vour de komende jarer per jpar 350-400 nieuwe wonirgen in de pijplijn zitten;
- Lansingedand nog een nisuwbouwopgave kent van zo'n 4000-5000 nieuwe
woningen
- Er lokaal en regionaal een grots vraag naar nicuwe woningen is vocr specifieke
’ ’ doelgroepen als mensen met een laag en midceninkomen, klene huishoudens,
startars en ouderen 2n Lansingeriand hie‘in odk hazr bijdrage wil leveren;
S n e l l e r b O u We n - Het gebrek aar nieuwe woningan veor vele invioners van onze gemeente en ragio
een groot maatschappelijk probleer is:
- Het bouwtempo van nieuwe woningen aanzienlijk moet worden verhoogd,
- Er alerlei vitdagingen liggen bij sneler bcuwern van woningen;
- Sneller bcuwen van woningen -in een evenwicatige mix voor varschillende
doelgroepen heel balangrijk wordt gevonden door Fet college en de raad;

Spreekt als raad uit dat: ‘

De raad aan het collece alle noodzakelijke steun zal geven bij het daadkrachtiq vitvoering

gaven aan de wens om de productie van woningen - in een everwichtige mrix voor

verschillende doelaroepen - te versnellen; ‘
|
|

e1 gaat over tot de orce van de cag.

‘ Cnderlekenng en naam:

(P

TS
Péira Verhogf, PvdA

(il te vidlen deor de griffier] — ? B
Aangeroment: door de raad van de genpeerte Lansingeriand in Zijn ogenbare
vergadering van 11 juf 2019

Vi

A
dz grifiier &b‘-
| drs. Marijke Wallout ( DS




PROCES




PROCES

Aanleiding

« Blauwhoed: verkenning / concept
verkaveling

2018/2019

» Gesprekken over ambities en
kaders

* Voor gehele driehoek
* Procesafspraken




PROCES

* Voorbereiden principebesluit gemeenteraad

* Bij medewerking; kaders door gemeenteraad
« Differentiatie
* Dichtheid
» Landschappelijke inpassing
« Stedenbouwkundige inpassing
« Verkeersontsluiting
« Parkeren
* Duurzaamheidsniveaus
« Participatie




PROCES

Raad: principebesluit & kaders

« Ontwerpen, uitwerking & onderzoeken
« Ruimtelijke procedure

e Raad: bestemmingsplan/omgevingsplan
« Benodigde vergunningen / ontheffingen

™ — ~+ 0T — O =+ = 0 T



PROCES

inspraak zienswijzen

Kaders en ambities

Ruimtelijke procedure

Input
7 november 2019



PROCES

Inspraak tot nu toe
* Informatiemarkt (11 september 2019)
« Webformulier Blauwhoed (doorlopend)
 Inloopavond (7 november 2019)

* Persoonlijke gesprekken en contacten
« zowel één op éen als met de bewonerscommissie




PROCES

Vragen uit de omgeving
* Primair: houd Driehoek Noordpolder groen

« Secundair:
« Locatiekeuze
* Verkeer / parkeren
« Aantal, soorten en hoeveelheid woningen
* Mate van participatie
* Mate van onderzoek
« Groen, water, klimaatadaptatie
* Milieuaspecten




PROCES

Principebesluit ja/nee

Verkeersontsluiting mogelijk?



PROCES

« Werkgroep Verkeer



PROCES

« Werkgroep verkeer
* Eigenaren
 Gemeente
* Bewoners
* Niveau: raadplegen (studie in coproductie)
* Inhoud: alle afwegingen verkeersvarianten

« Resultaat: input voor principebesluit en kaders
(raad)



PROCES

« Werkgroep verkeer
« Starten
* Verkennen
« Structureren
* QOordelen
« Afronden

Na de zomer: terugkoppelen / presenteren aan
omgeving & raad




PROCES

inspraak zienswijzen

Kaders en ambities

Ruimtelijke procedure

Input
7 november 2019



PROCES

Participatie:
« Werkgroep verkeer
« Groen

« Speelplek

* Et cetera




Dank voor uw aandacht.

Vragen?




