
Landschaps- en Stedenbouwkundig plan
Wilderszijde



Doel document

•	 Het gaat verder waar het masterplan Wilderszijde gestopt is.

•	 Het geeft een duidelijke beschrijving van beoogde landschappelijke kwaliteit, hiervoor is het een 

toetsingskader en handboek.

•	 Op het gebied van stedenbouw en architectuur meer richtinggevend en inspirerend



Blauw-groen 
raamwerk



Blauw-groen raamwerk

Onderdelen binnen dit hoofdstuk:

•	Hoofdstructuur blauw

•	Hoofdstructuur groen

•	Park

•	Wijkontsluitingsweg

•	Fietspaden

•	Entrees van de wijk

•	Bijzondere elementen van de wijk



Blauw-groen raamwerk
Hoofdstructuur blauw

Themakaartje hoofdstructuur blauw

A.

B.

A. Doorsnede Groenwijk

oever voor publiek 

toegankelijk

grastalud ecologische 
oever

openbaar

B. Doorsneden Waterwijk (rand van de wijk)

ecologische 
oever

herkenbare oever
(bijvoorbeeld schanskorf)

plasdras 
rietoever

openbaar

Iedere wijk kent zijn eigen type 

oeverbeplanting waardoor de 

verschillen tussen de wijkdelen 

geaccentueerd worden



Hoofdstructuur groen

A.

C.

Themakaartje hoofdstructuur groen

A. Doorsnede Groenwijk

B. Doorsnede Waterwijk 

C. Doorsnede Polderwijk

gras en sierbeplantingopen zichtlijn

bloemrijk grasland

kruidenvegetatie

verschillende soorten bomen

openbaar

openbaar

openbaar

privé

privé

Blauw-groen raamwerk

Iedere wijk kent zijn eigen 

type beplanting waardoor de 

verschillen tussen de wijkdelen 

geaccentueerd worden

B.



Park
Blauw-groen raamwerk

B. Voorbeeld doorsnede - park met paviljoen

openbaar

Concept: De padenstructuur rijgt de verschillende kamers aaneen in het langgerekte park

Er is nog geen parkontwerp opgenomen. 
Dit dient ter inspiratie voor een definitief 
parkontwerp. Het park dient uitgevoerd te 
worden binnen het groene kader.
Woningen liggen met de voorzijde naar het park 
gericht en voorzieningen worden geclusterd in 
en rond de omgeving van het park.

Oppervlakte park en maten van het groen in de omgeving



WoW
Blauw-groen raamwerk

Themakaartje wijkontsluitingsweg (wow)

A.

B.

C.

Ruimte voor een alternatieve invulling 
kruising wijkontsluitingsweg met diagonale 
fietspad en haakse bocht over het water

B. Waterwijk, rijden langs het water en het riet

C. Polderwijk, rijden langs natuurlijk groen en water

 
 

WOW (23m)

 
 

WOW (23m)

Iedere wijk kent zijn eigen 

profiel van de WoW waardoor 

de verschillen tussen de 

wijkdelen geaccentueerd 

worden

3 x inspiratie:
A. Groenwijk, royale groene as in het 
midden van de rijbanen

 
 

WOW (23m)



Fietspaden
Blauw-groen raamwerk

Themakaartje Fietspaden
1. diagonale fietspad /2. fietspad in het park /3.het Wilgenlaantje 

Inspiratie van een mogelijke invulling voor het diagonaal fietspad



Entrees van de wijk
Blauw-groen raamwerk

Themakaartje entree

Doorsnede entree Groenwijk west - wijkontsluitingsweg

Doorsnede entree Groenwijk oost - wijkontsluitingsweg

Doorsnede entree onder de fruitbomen - fiets entree

rijbaan

rijbaan

rijbaan

rijbaan
bestaand fietspad 
(Wilgenlaantje)

diagonaal fietspadlosliggend wandelpad

nieuwe bebouwing

nieuwe bebouwing
gemeentehuis Lansingerland

openbaar

openbaar

openbaar

privé

privéprivé

Wilderszijde kent verschillende 

entrees die een eigen 

inrichting krijgen



Bijzondere elementen van de wijk - voorbeelden waarmee de wijk identiteit krijgt
Blauw-groen raamwerk

Iconische brug Maximapark, Utrecht

Iconische brug Maximapark, Utrecht

Iconische bank, Maximapark, Utrecht

Putdeksel, Kattenbroek, AmersfoortVerlichting, deels van hout

Lichtmast, Schijndel



Themakaarten



Themakaarten op wijk niveau

Belangrijke voorkanten in de wijkRooilijnen

in de rooilijn

rooilijnen mogen maximaal 1 meter verspringen

rooilijnen mogen maximaal 2 meter verspringen

rooilijnen mogen maximaal 3 meter verspringen

Belangrijke accenten en doorzichten in 
de wijk 

optionele markante punten 

markante punten 

alle hoeken zorgvuldig ontwerpen i.r.t. het totaal ensemble

hoeken architectonisch of met groen zorgvuldig ontwerpen



Binnen de 
bouwvelden



Binnen de bouwvelden

Onderdelen binnen dit hoofdstuk:

•	Blauw in de bouwvelden  

•	Groen in de bouwvelden   

•	Woonstraten    

•	Bebouwing in Groenwijk  

•	Bebouwing in Waterwijk  

•	Bebouwing in Polderwijk  

•	Referentiebeelden architectuur 

•	Erfafscheidingen   

•	Parkeren  

•	Spelen   



blauw in de bouwvelden

Wadi in Polderwijk

Wadi in Waterwijk

Bioswale in Groenwijk

rijbaan 

bioswale

privéprivé openbaar

privéprivé openbaar

rijbaan 

rijbaan 

wadi

wadi

privéprivé openbaar

Binnen de bouwvelden

Referentiebeeld Polderwijk 

Referentiebeeld  Waterwijk riet met water

Referentiebeeld royaal groen tussen wegen in Groenwijk



Groen in de bouwvelden

Voorbeelduitwerking groen: ruigte in Polderwijk

Voorbeelduitwerking groen: wadi in Waterwijk

Voorbeelduitwerking groen: autovrije straat in Groenwijk

Voorbeelddoorsnede Groenwijk

Voorbeelddoorsnede Waterwijk

Voorbeelddoorsnede Polderwijk

wadi

vlondertuin

ruime achtertuin
ruime achtertuin

groene ‘ruigte’

vlondertuin

privéprivé openbaar

privéprivé openbaar

privéprivé openbaar

Binnen de bouwvelden



Woonstraten

Voorbeeld groene woonstraat 

Voorbeeld groene woonstraat

Voorbeeld groene woonstraat

Voorbeelddoorsnede Groenwijk

Voorbeelddoorsnede Waterwijk

Voorbeelddoorsnede Polderwijk

geveltuin geveltuin

voortuin

voortuin

voortuinopen goot

voortuin

privéprivé openbaar

privéprivé openbaar

privéprivé openbaar

Binnen de bouwvelden



Bebouwing referentiebeelden groenwijk
Binnen de bouwvelden

Erasmusveld, Den Haag

Kerkebosch, Zeist



Bebouwing referentiebeelden waterwijk
Binnen de bouwvelden

1 
 

Referenties Ontwikkelcombinatie Wilderszijde – 17 april 2020 
 

Wijk/Type Appartementen Rijwoningen Luxe 
Groenwijk Clarissenhof - Tilburg 

 

Het Verborgen Geheim - Heijplaat 

 

Parklaan - Boskoop  

 
Waterwijk Torenpad – Boskoop 

 

Rijwoningen, Aan de Braassem - Roelofarendsveen 

 
Luxe rijwoningen, Eilanden van Sion - RijswijkBuiten 

 

Luxe tweekappers, Gelukkig Slot, Delfts Hart – Delft 

 
 
Luxe vrijstaand aan het water, IJburg - Amsterdam 

 

2 
 

  
Polderwijk Laan van Tinbergen - Rotterdam 

 

Gouwse Tuinen, Westergouwe - Gouda 

 

Langs de Kreken, Waterrijk - Voorhout 

 

 
 

1 
 

Referenties Ontwikkelcombinatie Wilderszijde – 17 april 2020 
 

Wijk/Type Appartementen Rijwoningen Luxe 
Groenwijk Clarissenhof - Tilburg 

 

Het Verborgen Geheim - Heijplaat 

 

Parklaan - Boskoop  

 
Waterwijk Torenpad – Boskoop 

 

Rijwoningen, Aan de Braassem - Roelofarendsveen 

 
Luxe rijwoningen, Eilanden van Sion - RijswijkBuiten 

 

Luxe tweekappers, Gelukkig Slot, Delfts Hart – Delft 

 
 
Luxe vrijstaand aan het water, IJburg - Amsterdam 

 
Hollands Glorie, Hoogwoud

Leeuwenkuil, Bergschenhoek

Brasserhout, Den Haag

Eilanden van Sion, Rijswijk buiten

Waterrijk, Voorhout

IJburg - Amsterdam



Bebouwing referentiebeelden polderwijk
Binnen de bouwvelden

Parkzoom 3, Bergschenhoek

Verandawoningen, Almere



Mogelijke erfafscheidingen
Binnen de bouwvelden

Voorzijde Waterwijk: brede blokhaagVoorzijde Groenwijk: voorbeeld inrichting van geveltuin

Voorzijde Polderwijk: lage haag in combinatie met bomen in de 
voortuin

Voorzijde Groenwijk: voortuin met bebouwde erfafscheiding,  
openbaar groen ervoor



Parkeren
Binnen de bouwvelden

Referentiebeeld parkeerhof in Groenwijk

Referentiebeeld parkeerhof in Waterwijk

Referentiebeeld parkeerhof in Polderwijk

Parkeren in een back-alley (Groenwijk)

Gebouwd parkeren (bij appartementen en in Groenwijk) met 
natuurlijke ventilatie

Parkeren op eigen terrein (bij voorkeur achter rooilijn)

Parkeren in een parkeerkoffer op maaiveld in het groen (bezoe-
kersparkeren, appartementen, Groenwijk)



Parkeren
Binnen de bouwvelden

Referentiebeeld parkeerhof in Groenwijk

Referentiebeeld parkeerhof in Waterwijk

Referentiebeeld parkeerhof in Polderwijk

Parkeren in een back-alley (Groenwijk)

Gebouwd parkeren (bij appartementen en in Groenwijk) met 
natuurlijke ventilatie

Parkeren op eigen terrein (bij voorkeur achter rooilijn)

Parkeren in een parkeerkoffer op maaiveld in het groen (bezoe-
kersparkeren, appartementen, Groenwijk)



Spelen
Binnen de bouwvelden

Voorbeeld spelen in Polderwijk

Voorbeeld van spelen in Waterwijk (6-12 jaar)

Voorbeeld van spelen in Waterwijk (0-6 jaar)

Voorbeeld spelen in Groenwijk



BKP in een matrix 



Matrix
Onderdelen van de matrix

•	landschappelijke verbinding

•	voorkanten

•	rooilijnen

•	bouwhoogte 

•	structuur en opbouw

•	kapvorm

•	erfafscheidingen (als voorbeeld op volgende sheets)

•	hoeken (als voorbeeld op volgende sheets)

•	accenten

•	parkeren

•	detaillering

•	materiaalkeuze

•	reclame-uitingen

•	natuurinclusief bouwen

•	geluid-adaptief bouwen

•	opritten en afval



Matrix
Doel + regels, algemeen en per wijk

TOETSINGSMATRIX ‐ KADER VOOR BEELDKWALITEIT STEDENBOUW

versie 28 januari 2021
Algemeen Groenwijk Waterwijk Polderwijk opmerkingen bbgz algemeen opmerkingen bbgz groenwijk opmerkingen bbgz waterwijk opmerkingen bbgz polderwijk opmerkingen ocw

reactie op opmerkingen bestemmingsplan opmerkingen wijnand
1 Landschappelijke 
verbinding

doel Is een herkenbaar wijkdeel en onderscheidt 
zich zowel landschappelijk als 
stedenbouwkundig  van Waterwijk en 
Polderwijk. Karakteristiek is de hoge 
dichtheid vs het groene karakter ten 
opzichte van het  royaal groen in de buiten 
ruimte. 

Is een herkenbaar wijkdeel en onderscheidt 
zich zowel landschappelijk als 
stedenbouwkundig van Groenwijk en 
Polderwijk. Zichtbaar en voelbaar omringd 
door water, gehele wijkdeel is met water 
dooraderd.

Is een herkenbaar wijkdeel en onderscheidt 
zich zowel landschappelijk als 
stedenbouwkundig van Waterwijk en 
Groenwijk. Er is een verbinding met open 
landschap langs zichtlijnen en fysieke lijnen 
langs  vaarten/ sloten die een verbinding 
maken van binnen naar buiten.

nee Doel criteria zijn als doelen 
geformuleerd met het oog om 
enige flex mogelijk te maken. 

regel Elke straat biedt op een eigen wijze ruimte 
aan groen. Inspiratie: dat kan in de 
openbere ruimte (bomen in het voetpad, 
groene bloeiende bermen, etc.) of op het 
eigen kavel (haag, heg, deftse stoep/ 
geveltuinen, klimplanten, etc.).

Elke straat is op een eigen wijze verbonden 
met water. Inspiratie: dat kan in de straat 
of achter de woning (afvoer regenwater, 
wadi, sloot, etc.) of aan het eind van de 
straat (brede/ hoofd watergang, vijver, 
etc.).

Bebouwing begeleid de zichtlijn langs de 
fietsdiagonaal tussen Metrostation en kerk 
B'Hoek, landschappelijke‐/ zichtlijn ri. route 
naar Bergse bos, landschappelijke‐/ zichtlijn 
ri. route Polderpad

Op basis van het huidige 
stedenbouwkundige plan kan dit 
worden gerealiseerd. Wel soms iets 
langere straten, niet per blok 
Beantwoorden: de achterstraat tpv 
appartemenetn parallel HSL heeft 
geen relatie met water

wij zien geen conflicten tussen de 
matrix en het plan van KC tot nu toe. 
BV parallel aan HSL kan je tussen de 
bouwblokken door relatie met het 
water maken.

nee Regels Welke regel is nodig om doel t 
ebereiken (zonder een oplossing 
te zijn).H6

2 Voorkanten doel Belangrijke stedenbouwkundige ruimten en 
woonstraten hebben een formele voorkant 
om "verrommelde" situaties of 
"achterkantsituaties" te vermijden. Maken 
van prettige openbare ruimten, waar je het 
gevoel hebt van sociale controle (wonen en 
leven aan de straat).

Wonen aan de straat > wonen zo 
veel mogelijk situeren aan zijde 
van de straat/het openbaar 
gebied.BBGZ "Wel optie voor 
kopers om zelf te bepalen of zij 
aan de brede achterzijde willen 
wonen ipv de smalle voorzijde (bij 
rijwoningen)?"

een keuken aan de straatzijde valt ook 
onder wonen. Het gaat hier erom dat 
er geen dode gevels ontstaat (slapen, 
bergingen, etc)

wellicht te veel focus op belangrijkste 
ruimtes… moeten we niet opschrijven dat we 
in alle woonstraten voorkanten voorwachten??

Afwijken van de regel is alleen 
gemotiveerd mogelijk. 

regel Altijd naar: de Boterdorpseweg, bij hoek aan 
rotonde ook naar GOW, de GOW, de 
fietsdiagonaal, het centrale park. 
Gemotiveerde uitzonderingen beperkt 
mogelijk.

Altijd naar: de GOW, de fietsdiagonaal, het 
centrale park. Gemotiveerde uitzonderingen 
beperkt mogelijk.

Altijd naar: de GOW en de fietsdiagonaal. 
Gemotiveerde uitzonderingen beperkt 
mogelijk.

Gemotiveerde uitzondingen 
beperkt mogelijk

Gemotiveerde uitzonderingen 
beperkt mogelijk

Gemotiveerde uitzonderingen 
beperkt mogelijk

orientatie 2kappers tpv zuidvaart, 
geen voorgevel aan GOW strikt 
genomen. Ook eilandje in het midden 
van het oostelijke deelgebied, 2 
voorkanten..., in feite orientatie op 
het water bij voorkeur. dit vraagt nog 
wat aandacht bij de uitwerking

opgenomen in matrix, gemotiveerd 
afwijken is mogelijk gemaakt. 

nee, in bouwveldpaspoorten

Hardheidsclausule: Andere 
invulling om doel te realiseren is 
mogelijk ‐ langs adviesorgaan en 
welstand. 

3 Rooilijnen doel Diversiteit in de plaatsing van de bebouwing 
ten opzichte van de rooilijn versterkt de 
verschillen tussen wijkdelen. Het draagt bij 
aan de uitdrukking van een meer intensieve 
danwel lossere bebouwing. 

Benadrukken hogere dichtheid, robuuste 
bebouwing, representatieve wanden. Doet 
mee in de begeleiding van de entree en 
GOW.

Benadrukken van ontspannen sfeer met 
meer ruimte voor voortuinen.

Benadrukken van sfeer van losse bebouwing, 
landelijk karakter, meer ruimte voor 
voortuinen, privaat groen aan de straat.

regel Langs de Boterdorpseweg, langs de GOW 
staat de bebouwing in 1 lijn, die kan de 
rooilijn zijn of in 1 lijn op afstand van de 
rooilijn. Overige straten: zoveel mogelijk in 
de rooilijn met max. afstand van 1 meter van 
de rooijlin, hegeen betekent dat gevels 
onderling max. 1 meter ten opzichte van 
elkaar verspringen. 

Variatie in rooilijn met ruimte voor 
bescheiden voortuinen. Inspiratie: Hetgeen 
ook ruimte biedt voor eventuele trappen en 
bordessen bij een verhoogd vloerpeil van de 
woning. 

Basis rooilijn op minimaal 3 meter diep.   Onzinnige regel. Rooilijn is krap in 
geval van luxe segment / diepere 
kavels. Daarnaast heeft de helft 
van het wagenpark een lengte van 
minder dan 4,50m. En als je 
grotere auto elders niet kwijt kunt 
dan eventueel maar dwars in de 
verharde voortuin …

verwerkt.

voor de vrije kavels kan ik me voorstellen dat 
we het los laten om verbijzonderingen 
mogelijk te maken en bv hoeken te kunnen 
markeren.

4 Bouwhoogte doel Diversiteit in bouwhoogten draagt bij aan 
ruimtelijke kwaliteit (= ook identiteit) en 
orientatie binnen de wijk. Met accenten 
wordt de herkenbaarheid van de wijk 
vergroot = > zie ook bij accenten 9.

Streven naar beleving van een bepaalde 
mate van stedenheid.

Streven naar variatie in bouwhoogte. Streven naar eenheid en rust in hoogte, sluit 
aan bij landelijk karakter.

regel Benadrukken van een continue hoogte van 
minimaal 4 bouwlagen langs de doorgaande 
straten. Woonstraten minimaal 3 bouwlagen 
hoogte nastreven. Op 6 plekken in groenwijk 
is extra hoogte mogelijk om entrees of 
cruciale hoeken te markeren. Deze hoogte 
accenten zijn architectonisch onderdeel van 
het straat‐ of blokemsemble.   

Benadrukken van hoogteverschillen in de 
straat en blokniveau, 5 bouwlagen en 3 
bouwlagen combineren in één straat of blok.

Inspiratie: diversiteit in hoogte vooral in 
beleving, bv door hoge en lage 
goothoogten.

M.n. in Groenwijk de mogelijkheid 
onderzoeken om enkele blokken 
een "tussenhoogte" te geven; (18‐
21m?) > o.a. de blokken met 
beoogde comm. Plint.  Zie eerdere 
opmerking over bouwhoogets en 
commerciele plinten. 15 meter is 
dan te laag.

Opmerking:
    16 meter voor 5 laagse 
appartementengebouw

tot 21 meter is gerealiseerd in het BP 
in groenwijk. 16 meter is niet 
gerealiseerd, afwijken mag je tot 16 
meter voor installaties etc. 15 meter 
blijft de regel

Hier heb ik een ander idee bij…. Ik heb zou 
voor de lijn gaan Groenwijk wat rustiger te 
houden en waterwijk wat meer diversiteit aan 
te brengen en polderwijk individuele 
diversiteit. BOUWLAGEN IS OOK VERDIEPING 
MET KAP

5 Structuur en 
opbouw 

doel Diversiteit tussen de verschillende wijken 
versterken door in structuur en opbouw 
verschillen te maken.

Robuuste uitstraling met de hoogste 
dichtheden (stedelijkheid passend bij 
Lansingerland). 

Lossere stedenbouwkundige structuur tov 
groenwijk. 

Versterken landelijk karakter, overgang naar 
het landschap.  de opmerkingen aanvullingen en suggesite van 

Yvonne verwerkt in de regels
regel De structuur is streng (zoveel mogelijk in 

rooilijn, zoveel mogelijk aaneengesloten) in 
de opbouw zit een grote variatie aan plinten, 
horizontale en verticale gevel opbouw. De 
wandvorming met gevelgeleding (horizontaal 
of verticaal), met ritmiek en variatie bepalen 
het beeld (bouwblokkenstructuur). Hoge 
plinten aan GOW en park t.b.v. 
voorzieningen. Ook 2/1‐kap en vrijstaande 
woningen staat in de rooilijn.  

Variatie in positie tov rooilijn en losse 
bebouwing (open hoeken, doorgangen, korte 
rijen), de opbouw is samenhangend: rijen en 
blokken vormen ensembles. Rijen van max. 8 
woningen, uitzondering mogelijk voor 
sociaal. Appartementen kunnen voorkomen 
in een rij of  met vrijstaande en 2/1‐kap 
woningen onderdeel zijn van de lossere 
structuur. Langs de HSL wandvorming ivm 
geluid.

Losse structuur en individueeel herkenbare 
opbouw. Variantie in positie met 
rijwoningen, 2/1‐kap, vrijstaand en 
appartementen. Veel ruimte aan voor‐ en 
zijkant op particuliere kavels voor groen,  
(voor‐) tuinen bepalen mede het landelijke 
karkter van de wijk. Langs de HSL 
wandvorming ivm geluid. 

in de breedte voor app.? In geval 
van soc. woningen langere rij 
mogelijk.Bij voorkeur korte rijen, 
maar langere (eventueel met een 
sprong) moeten ook mogelijk zijn. 
Zeker als geluidsafscherming aan de 
orde is.

Opmerking:
    Wat wordt bedoeld met 'in de 
breedte voor appartementen'?

verwerkt

Groenwijk: geldt ook voor 2/1kap en vrijstaand
6 Kapvorm doel Diversiteit tussen de verschillende wijken 

versterken door  variatie in dakvormen, van 
een meer stedelijk beeld in groenwijk naar 
een landelijk beeld in polderwijk. 

regel In vormtype, materiaal, kleur en uitstraling 
vormt het dak een samenhangend geheel in 
architectuur op blok en straatniveau. Een 
gemengd beeld van kappen en platte daken.

Een gemengd beeld van kappen en platte 
daken, daken vormen architectonische 
eenheid op blok en gebouwniveau.  

Een grote onderlinge variatie in kapvormen, 
waarbij kappen zullen overheersen. Daken 
vormen een architectonische eenheid op 
gebouwniveau.

overwegend 50/50 niet in regel opnemen verwerkt

Hier heb ik alleen nog polderwijk aangeven 
kappen te willen laten overheersen, alla plan 
buiten.

7 Erfscheidingen doel Zorgvuldige vormgegeven overgangen om 
verrommeling in de wijken tegen te gaan, 
duidelijke demarcatie van publiek domein en 
privaat domein. Typen erfscheidingen 
versterken het verschil van de wijken.

regel 
voor

Inspiratie: gevelstoepen, geveltuinen en 
kleine voortuinen (max 1 meter diep) zijn de 
mogelijkheden. Gevelstoepen hebben een 
markering in de bestrating (band, klein 
hoogteverschil) in de lengterichting. 
Markering in de dwarsrichting d.m.v. een 
hekwerk bijvoorbeeld. Geveltuinen worden 
begrensd door een band. Kleine voortuinen 
worden hard begrensd met een laag 
hekwerk of laag tuinmuurtje. 

Voortuinen krijgen een groene overgang 
tussen openbaar en privaat gebied. 
Inspiratie: met een haag of hekwerk 
begroeid met (bloeiende) klimplanten.

Voortuin met haag of heg van verschillende  
inheemse soorten. Inspiratie: in de voortuin 
om 2 meter afstand van de erfgrenzen 
wordt een kleine boom opgenomen. 

bloeiende? geen regel /verplichting boom in 
tuin!

Verwerkt tot inspiratie gemaakt.

groenwijk drie verschillende opties 
uitgeschreven. Voor polderwijk de boom op 
genomen in structuur 5, met de toevoeging op 
voldoende afstand van de erfgrenzen.

regel 
achter

Hoeken grenzend aan publiek domein 
bebouwde/ ontworpen oplossingen. 
Inspiratie: bv een gemetselde tuinmuur als 
onderdeel van de architectuur of een 
integraal ontworpen groen element.

Grens aan het water met voldoende groene 
oevers/taluds, evt vlonders zorgvuldig 
inpassen. Erfscheidingen of hekwerken langs 
het water nooit hoger dan 1 meter. Hoeken 
grenzend aan publiek domein worden groen 
vormgegeven.

Hoeken grenzend aan publiek domein 
worden met groen vormgegeven. Toepassen 
van inheemse soorten. Inspiratie: hagen, 
rasters, pergola's of losse heesters. 

Bergingen in dezelfde kleur van 
alle woningen / per ontwikkelaar? 
Lijkt me vreemd in relatie tot 
verschillende kleurstellingen van 
de woningen. Houten of 
gemetselde bergingen?

hoeken niet alleen als tuinmuren Een carrade hekwerk met klimplant‐
begroeiing is voldoende "groen 
karakter"?

Een carrade hekwerk met 
klimplant‐begroeiing is voldoende 
"groen karakter"?

verwerkt, carrade kan wellicht 
passen….wel graag architectonisch 
verantwoorden.

8 Hoeken  doel Zorgvuldig vormgegeven hoeken helpen bij 
oriëntatie en geven betekenis aan een plek. 
Belangrijke bijdrage aan ruimtelijke kwaliteit.

regel Bijzondere hoeken. Goed zichtbaar, gelegen 
aan belangrijke zichtlijnen, aan (kruisingen 
van) hoofdfietsroutes of de Boterdorpseweg. 
Inspiratie: opvallend in bijvoorbeeld 
bouwhoogte, vorm, kleur of materiaal.

Alle hoeken worden, in de rooilijn, als 
ensemble van de straat of het bouwblok 
ontworpen. 

Alle hoeken zijn architectonisch 
meeontworpen op gebouwniveau. 
Inspiratie: dit kan door het toepassen van 
een draaien van de woning, draaien van de 
kap, dwarskap, orientatie van de woning, 
etc.

Alle hoeken zijn architectonisch 
meeontworpen. Inspiratie: door bv het 
toepassen van erkers, zijentrees, 
verbijzonderingen in gevel. 

Opmerking:
    Niet altijd gebouwd noodzakelijk, 
laat het ook af en toe met groen 
oplosbaar zijn

Gesprek over eventuele 
uitzonderingen mogelijk maken voor 
sociaal emsemble bij groenwijk: onderdeel van het 

totale bouwblok/straat  ‐  verder 
toegeschreven op het gebouw en een verschil 
gemaakt tussen groenwijk op straat/blok 
niveau // waterwijk op gebouwniveau // 
polderwijk op architectuurniveau

9 Accenten  doel Accenten dragen bij aan ruimtelijke kwaliteit 
(= ook identiteit), orientatie binnen de wijk 
door hun ligging op cruciale hoeken/plekken, 
kruisingen aan de hoofdstructuur van het 
plan. Accenten in hoogte staat onder hoogte 
beschreven (3 plekken) en algemene 
behandeling van stedenbouwkundig hoeken 
onder hoeken. 

regel Bij de entrees van de wijk  en op cruciale 
hoeken in Groenwijk, mede aan de rand van 
het park. Inspiratie: accenten mogen 
afwijken in kapvorm, plinthoogte, kleur en 
of materiaal. De schoolgebouwen in 
groenwijk krijgen de eigen expressie, deze 
refereren aan de ligging in het park 
(alzijdig). 

Accenten van de wijk langs de GOW en  bij 
watergangen. Inspiratie: accenten mogen 
afwijken in materiaal en kleur, maar zijn wel 
onderdeel van de architectonische eenheid 
van het emsemble (bij vrijstaand gebouw) of 
straat/ blok. 

Accent bij de Wilderskade als markante 
entree van de wijk vanuit het landschap. 
Mag uiting krijgen in architectuur, 
stedenbouw en functionaliteit. Inspiratie: de 
referentie hierbij is landelijkheid, bv een 
(boeren)erf, accent op collectiviteit.  

Opmerking:
    Wat is GOW? wordt hier WOW 
bedoeld? Dan akkoord.

Niet op alle hoeken van de 
watergangen accenten. Dat gaan zijn 
doel voorbij.
Beantwoorden:
    dit lijkt niet in alle gevallen 
toepasbaar, bv tpv wand aan het park, 
prikt de watergang ahw door de 

verwerkt.

Dat is idd lastig en neigt naar dubbellingen, nu 
zo gedaan: Bij hoogte beschrijft 6 
hoogtepunten, onder hoeken vangen we ook 
veel accenten af. Blijven de bijzondere 
functies (scholen) en plekken over (bv hoeken 
of hoek bij de Wilderskade over. Die worden 
hier specifiek geduid.

10 Parkeren  doel Parkeren zoveel als mogelijk uit het directe 
zicht vormgeven, bij een gezonde, verbonden 
wijk horen niet de auto's het beeld te 
domineren.

BBGZ: Regels voor parkeren (uit 
het zicht) zijn voor alle wijken 
hetzelfde? Auto's in Waterwijk 
zullen op eigen kavel in zicht 
staan.

verwerkt, niet in direct zicht, kan ook 
achter een haagje zijn

regel Parkeren op eigen terrein uit het zicht vanaf 
de straat. Voor bezoekers nabij de GOW 
parkeerkoffers/ gelegenheid (openbaar) 
faciliteren. 

parkeren op eigen terrein uit het 
zicht vanaf de straat > indien 
passend bij kavel en 
woningplattegrond, geen regel!

verwerkt, niet in direct zicht, kan ook 
achter een haagje zijn

verwerkt
11 Detaillering doel Met detaillering worden de verschillen 

tussen de wijken versterkt. Alle 
schaalniveaus dragen bij aan het hogere 
doel: een duurzame verbonden wijk. Details 
dragen bij aan duurzaamheid en het creeren 
van ontmoetingen, fysiek of visueel. Een 
zorgvuldige detaillering zorgt voor een 
'zachte' en 'vriendelijke' uitstraling en brangt 
de menselijke schaal in de gebouwde 
omgeving. 

Herkenbare detaillering die specifiek is voor 
dit (hogere dichtheid) wijkdeel. .

Herkenbare detaillering die specifiek is voor 
dit (waterrijke) wijkdeel.

Herkenbare detaillering die specifiek is voor 
dit (meer landelijke) wijkdeel, accent ligt op 
een grote variatie, herkenbaarheid van 
individuele woning.

Budget hiervoor bij goedkopere 
won cat tikt af van residuele 
grondwaarde…

duidelijke reactie, is genoteerd en zal 
in de verdere doorwerking van de 
plannen nog ter sprake komen.

hier is het doel en de regel wat uitelkaar 
gehaald. In de regel enkel dat benoemd dat 
logische voor dat deelgebied lijkt. In de 
algemene noemer wordt veel algemene 
kwaliteit gevraagd. 

regel Inspiratie: door toepassen erkers, (franse‐) 
balkons, gevelbankjes wordt ontmoeting 
gestimuleerd. Een 'zachte' of 'vriendelijke' 
uitstraling door een rijke detaillering in het 
metselwerk, nadruk op verschillende 
metselverbanden, kleine verspringingen en 
diepe neggen. 

Inspiratie: accent ligt op de voorgevel en 
entreepartij (frans balkon, erker op 
verdieping, geveltuin, gevelbank, stoepje, 
trapje)

Herkenbare, zorgvuldige detaillering van de 
waterafvoer van de woning, met een 
zichtbare verwerking richting het openbaar 
gebied. 

Met specifieke details kan de mate van 
landelijkheid versterkt worden. Inspiratie: 
door toepassing van overstekken.

12 Materiaalkeuze doel Toepassen van duurzame (circulaire) 
materialen, die een bijdrage leveren aan 
duurzaamheid. Versterken van verschillen 
tussen de wijken, zonder daarbij eenheid van 
het totaal uit het oog te verliezen.

Natuurlijke uitstraling die het groene 
karakter en tevens de variatie en hogere 
dichtheid van dit wijkdeel versterkt.

Natuurlijke uitstraling die in kleur en 
materiaal appelleert aan het "watergevoel". 
Qua kleur‐ en materiaal een zekere mate van 
diversiteit. 

Landelijke uitstraling, passend bij het lokale 
landelijke materiaalgebruik, om de overgang 
naar het landschap geleidelijk vorm te geven. 
Qua kleur‐ en materiaal een zekere mate van 
eenvormingheid, appeleert aan de nostalgie 
van de plek. 

Wat wordt bedoeld met natuurlijk 
uitstraling. Kleur metselwerk?

Opmerking: materiaalkeuze: 
watergevoel , wat is dat?dit is nogal 
subjectief, metselwer, hout, beton, tja 
alles kan, maar als hier specifieke 
gedachtes over zijn bij gemeente, dan 
hier graaag discussie over.

verwerkt

regel Inspiratie: steenachtig, metselwerk in 
aardse tinten, van licht tot donker 
(bruin)rood 

Inspiratie: metselwerk en hout, natuurlijke 
kleuren in beige tinten met uitzonderingen 
in wit.

Inspiratie: metselwerk en hout, rood, bruin 
en grijstinten. 

hout? hout > onderhoud? Naar keuze 
steenachtig of houtachtig

verwerkt

13 Reclame‐uitingen doel Zichtbaar, maar ingetogen manier van 
reclame uitingen, om de eenheid en 
ruimtelijke kwaliteit van de wijk hoog te 
houden.

Beter uitwerken. Materialisatie, 
(verbod op) lichtbakken? "max 1 
vlag"> max 1 vlag per .. 
strekkende meter pui. Etc.

is opgenomen in het 
bestemmingsplan, dit vormt een 
reminder voor toetsing

14 Natuurinclusief 
bouwen

doel Het zichtbaar en beleefbaar maken van 
natuurinclusief bouwen. Goede 
basiscondities scheppen voor een gezond 
ecosysteem. Instanthouding van diverse 
soorten en bevorderen een gezond 
ecosysteem waarbij overlast soorten (zoals 
muggen) worden onderdrukt. 

regel Inspiratie: zichtbaar integreren van 
nestgelegenheden en voorzieningen voor 
vogels, vleermuizen en insecten in tuinen, 
daken en gevels. 

Absurde regel. In geval van privé‐
tuinen, ‐erfafsch en ‐bergingen 
kunnen we hooguit gezamenlijk de 
bewoners motiveren.. etc. 
BELEIDSNOTITIE?

nader te bespreken irt beleidsnotitie Tuinen worden standaard opgeleverd met een 
groene (liguster)haag (voorkomt het massaal 
bouwen van schuttingen ‐ bron: bSN). => heb ik 
verwijderd, we schrijven andere dingen op bij 
erfscheidingen….. 

16 Geluid‐adaptief 
bouwen

doel Optimale inzet van stedenbouwkundige 
bouwstenen om de geluidseffecten op de 
leefkwaliteit te beperken.

minimaliseren van afstand geen 
doel op zich, want botst wellicht 
met fijn wonen (zie bijbehorende 
regel: met voorkant direct op het 
verkeer van de WOW?)

regel Stedenbouwkundige oplossngen gaan voor 
bouwkundige oplossingen. Inspiratie: 1. 
groen absorbeerd (daken, gevels) maar doet 
ook wat in beleving (omgeving), 2. 
dakoverstekken tegen luchtgeluid, 3. Geluid 
afschermende bebouwing / wandvorming 
tegen spoor‐ en weggeluid, 4. poreuse 
materialen (akoestisch dempend, 5. (ronde) 
richting dakprofielen, 6. introduceren 
tweede gevel (binnen gallerij), 8. 
buitenruimten aan de geluidsluwe zijde (bv 
hofbebouwing), 9. afstand (waarbij 
wezenloze tussenruimten moeten worden 
voorkomen).

Eerst geluidsproblematiek goed in 
beeld hebben!  Eerst 
geluidsproblematiek goed in beeld 
hebben!

Eerst geluidsproblematiek goed in 
beeld hebben!  Eerst 
geluidsproblematiek goed in beeld 
hebben!

Eerst geluidsproblematiek goed in 
beeld hebben!  Eerst 
geluidsproblematiek goed in beeld 
hebben!

Eerst geluidsproblematiek goed in 
beeld hebben!  Eerst 
geluidsproblematiek goed in beeld 
hebben!

17 Opritten en afval doel Goede ontsluiting particulieren erven met 
een beperkte visuele invloed op het 
openbaar gebied, verstening zoveel mogelijk 
beperken. Kliko's en afvalcontainers altijd uit 
het zicht vanaf de openbare ruimte 
vormgeven.

erfafscheiding

algemeen waterwijkgroenwijk polderwijk



Matrix
Doel + regels, algemeen en per wijk

TOETSINGSMATRIX ‐ KADER VOOR BEELDKWALITEIT STEDENBOUW

versie 28 januari 2021
Algemeen Groenwijk Waterwijk Polderwijk opmerkingen bbgz algemeen opmerkingen bbgz groenwijk opmerkingen bbgz waterwijk opmerkingen bbgz polderwijk opmerkingen ocw

reactie op opmerkingen bestemmingsplan opmerkingen wijnand
1 Landschappelijke 
verbinding

doel Is een herkenbaar wijkdeel en onderscheidt 
zich zowel landschappelijk als 
stedenbouwkundig  van Waterwijk en 
Polderwijk. Karakteristiek is de hoge 
dichtheid vs het groene karakter ten 
opzichte van het  royaal groen in de buiten 
ruimte. 

Is een herkenbaar wijkdeel en onderscheidt 
zich zowel landschappelijk als 
stedenbouwkundig van Groenwijk en 
Polderwijk. Zichtbaar en voelbaar omringd 
door water, gehele wijkdeel is met water 
dooraderd.

Is een herkenbaar wijkdeel en onderscheidt 
zich zowel landschappelijk als 
stedenbouwkundig van Waterwijk en 
Groenwijk. Er is een verbinding met open 
landschap langs zichtlijnen en fysieke lijnen 
langs  vaarten/ sloten die een verbinding 
maken van binnen naar buiten.

nee Doel criteria zijn als doelen 
geformuleerd met het oog om 
enige flex mogelijk te maken. 

regel Elke straat biedt op een eigen wijze ruimte 
aan groen. Inspiratie: dat kan in de 
openbere ruimte (bomen in het voetpad, 
groene bloeiende bermen, etc.) of op het 
eigen kavel (haag, heg, deftse stoep/ 
geveltuinen, klimplanten, etc.).

Elke straat is op een eigen wijze verbonden 
met water. Inspiratie: dat kan in de straat 
of achter de woning (afvoer regenwater, 
wadi, sloot, etc.) of aan het eind van de 
straat (brede/ hoofd watergang, vijver, 
etc.).

Bebouwing begeleid de zichtlijn langs de 
fietsdiagonaal tussen Metrostation en kerk 
B'Hoek, landschappelijke‐/ zichtlijn ri. route 
naar Bergse bos, landschappelijke‐/ zichtlijn 
ri. route Polderpad

Op basis van het huidige 
stedenbouwkundige plan kan dit 
worden gerealiseerd. Wel soms iets 
langere straten, niet per blok 
Beantwoorden: de achterstraat tpv 
appartemenetn parallel HSL heeft 
geen relatie met water

wij zien geen conflicten tussen de 
matrix en het plan van KC tot nu toe. 
BV parallel aan HSL kan je tussen de 
bouwblokken door relatie met het 
water maken.

nee Regels Welke regel is nodig om doel t 
ebereiken (zonder een oplossing 
te zijn).H6

2 Voorkanten doel Belangrijke stedenbouwkundige ruimten en 
woonstraten hebben een formele voorkant 
om "verrommelde" situaties of 
"achterkantsituaties" te vermijden. Maken 
van prettige openbare ruimten, waar je het 
gevoel hebt van sociale controle (wonen en 
leven aan de straat).

Wonen aan de straat > wonen zo 
veel mogelijk situeren aan zijde 
van de straat/het openbaar 
gebied.BBGZ "Wel optie voor 
kopers om zelf te bepalen of zij 
aan de brede achterzijde willen 
wonen ipv de smalle voorzijde (bij 
rijwoningen)?"

een keuken aan de straatzijde valt ook 
onder wonen. Het gaat hier erom dat 
er geen dode gevels ontstaat (slapen, 
bergingen, etc)

wellicht te veel focus op belangrijkste 
ruimtes… moeten we niet opschrijven dat we 
in alle woonstraten voorkanten voorwachten??

Afwijken van de regel is alleen 
gemotiveerd mogelijk. 

regel Altijd naar: de Boterdorpseweg, bij hoek aan 
rotonde ook naar GOW, de GOW, de 
fietsdiagonaal, het centrale park. 
Gemotiveerde uitzonderingen beperkt 
mogelijk.

Altijd naar: de GOW, de fietsdiagonaal, het 
centrale park. Gemotiveerde uitzonderingen 
beperkt mogelijk.

Altijd naar: de GOW en de fietsdiagonaal. 
Gemotiveerde uitzonderingen beperkt 
mogelijk.

Gemotiveerde uitzondingen 
beperkt mogelijk

Gemotiveerde uitzonderingen 
beperkt mogelijk

Gemotiveerde uitzonderingen 
beperkt mogelijk

orientatie 2kappers tpv zuidvaart, 
geen voorgevel aan GOW strikt 
genomen. Ook eilandje in het midden 
van het oostelijke deelgebied, 2 
voorkanten..., in feite orientatie op 
het water bij voorkeur. dit vraagt nog 
wat aandacht bij de uitwerking

opgenomen in matrix, gemotiveerd 
afwijken is mogelijk gemaakt. 

nee, in bouwveldpaspoorten

Hardheidsclausule: Andere 
invulling om doel te realiseren is 
mogelijk ‐ langs adviesorgaan en 
welstand. 

3 Rooilijnen doel Diversiteit in de plaatsing van de bebouwing 
ten opzichte van de rooilijn versterkt de 
verschillen tussen wijkdelen. Het draagt bij 
aan de uitdrukking van een meer intensieve 
danwel lossere bebouwing. 

Benadrukken hogere dichtheid, robuuste 
bebouwing, representatieve wanden. Doet 
mee in de begeleiding van de entree en 
GOW.

Benadrukken van ontspannen sfeer met 
meer ruimte voor voortuinen.

Benadrukken van sfeer van losse bebouwing, 
landelijk karakter, meer ruimte voor 
voortuinen, privaat groen aan de straat.

regel Langs de Boterdorpseweg, langs de GOW 
staat de bebouwing in 1 lijn, die kan de 
rooilijn zijn of in 1 lijn op afstand van de 
rooilijn. Overige straten: zoveel mogelijk in 
de rooilijn met max. afstand van 1 meter van 
de rooijlin, hegeen betekent dat gevels 
onderling max. 1 meter ten opzichte van 
elkaar verspringen. 

Variatie in rooilijn met ruimte voor 
bescheiden voortuinen. Inspiratie: Hetgeen 
ook ruimte biedt voor eventuele trappen en 
bordessen bij een verhoogd vloerpeil van de 
woning. 

Basis rooilijn op minimaal 3 meter diep.   Onzinnige regel. Rooilijn is krap in 
geval van luxe segment / diepere 
kavels. Daarnaast heeft de helft 
van het wagenpark een lengte van 
minder dan 4,50m. En als je 
grotere auto elders niet kwijt kunt 
dan eventueel maar dwars in de 
verharde voortuin …

verwerkt.

voor de vrije kavels kan ik me voorstellen dat 
we het los laten om verbijzonderingen 
mogelijk te maken en bv hoeken te kunnen 
markeren.

4 Bouwhoogte doel Diversiteit in bouwhoogten draagt bij aan 
ruimtelijke kwaliteit (= ook identiteit) en 
orientatie binnen de wijk. Met accenten 
wordt de herkenbaarheid van de wijk 
vergroot = > zie ook bij accenten 9.

Streven naar beleving van een bepaalde 
mate van stedenheid.

Streven naar variatie in bouwhoogte. Streven naar eenheid en rust in hoogte, sluit 
aan bij landelijk karakter.

regel Benadrukken van een continue hoogte van 
minimaal 4 bouwlagen langs de doorgaande 
straten. Woonstraten minimaal 3 bouwlagen 
hoogte nastreven. Op 6 plekken in groenwijk 
is extra hoogte mogelijk om entrees of 
cruciale hoeken te markeren. Deze hoogte 
accenten zijn architectonisch onderdeel van 
het straat‐ of blokemsemble.   

Benadrukken van hoogteverschillen in de 
straat en blokniveau, 5 bouwlagen en 3 
bouwlagen combineren in één straat of blok.

Inspiratie: diversiteit in hoogte vooral in 
beleving, bv door hoge en lage 
goothoogten.

M.n. in Groenwijk de mogelijkheid 
onderzoeken om enkele blokken 
een "tussenhoogte" te geven; (18‐
21m?) > o.a. de blokken met 
beoogde comm. Plint.  Zie eerdere 
opmerking over bouwhoogets en 
commerciele plinten. 15 meter is 
dan te laag.

Opmerking:
    16 meter voor 5 laagse 
appartementengebouw

tot 21 meter is gerealiseerd in het BP 
in groenwijk. 16 meter is niet 
gerealiseerd, afwijken mag je tot 16 
meter voor installaties etc. 15 meter 
blijft de regel

Hier heb ik een ander idee bij…. Ik heb zou 
voor de lijn gaan Groenwijk wat rustiger te 
houden en waterwijk wat meer diversiteit aan 
te brengen en polderwijk individuele 
diversiteit. BOUWLAGEN IS OOK VERDIEPING 
MET KAP

5 Structuur en 
opbouw 

doel Diversiteit tussen de verschillende wijken 
versterken door in structuur en opbouw 
verschillen te maken.

Robuuste uitstraling met de hoogste 
dichtheden (stedelijkheid passend bij 
Lansingerland). 

Lossere stedenbouwkundige structuur tov 
groenwijk. 

Versterken landelijk karakter, overgang naar 
het landschap.  de opmerkingen aanvullingen en suggesite van 

Yvonne verwerkt in de regels
regel De structuur is streng (zoveel mogelijk in 

rooilijn, zoveel mogelijk aaneengesloten) in 
de opbouw zit een grote variatie aan plinten, 
horizontale en verticale gevel opbouw. De 
wandvorming met gevelgeleding (horizontaal 
of verticaal), met ritmiek en variatie bepalen 
het beeld (bouwblokkenstructuur). Hoge 
plinten aan GOW en park t.b.v. 
voorzieningen. Ook 2/1‐kap en vrijstaande 
woningen staat in de rooilijn.  

Variatie in positie tov rooilijn en losse 
bebouwing (open hoeken, doorgangen, korte 
rijen), de opbouw is samenhangend: rijen en 
blokken vormen ensembles. Rijen van max. 8 
woningen, uitzondering mogelijk voor 
sociaal. Appartementen kunnen voorkomen 
in een rij of  met vrijstaande en 2/1‐kap 
woningen onderdeel zijn van de lossere 
structuur. Langs de HSL wandvorming ivm 
geluid.

Losse structuur en individueeel herkenbare 
opbouw. Variantie in positie met 
rijwoningen, 2/1‐kap, vrijstaand en 
appartementen. Veel ruimte aan voor‐ en 
zijkant op particuliere kavels voor groen,  
(voor‐) tuinen bepalen mede het landelijke 
karkter van de wijk. Langs de HSL 
wandvorming ivm geluid. 

in de breedte voor app.? In geval 
van soc. woningen langere rij 
mogelijk.Bij voorkeur korte rijen, 
maar langere (eventueel met een 
sprong) moeten ook mogelijk zijn. 
Zeker als geluidsafscherming aan de 
orde is.

Opmerking:
    Wat wordt bedoeld met 'in de 
breedte voor appartementen'?

verwerkt

Groenwijk: geldt ook voor 2/1kap en vrijstaand
6 Kapvorm doel Diversiteit tussen de verschillende wijken 

versterken door  variatie in dakvormen, van 
een meer stedelijk beeld in groenwijk naar 
een landelijk beeld in polderwijk. 

regel In vormtype, materiaal, kleur en uitstraling 
vormt het dak een samenhangend geheel in 
architectuur op blok en straatniveau. Een 
gemengd beeld van kappen en platte daken.

Een gemengd beeld van kappen en platte 
daken, daken vormen architectonische 
eenheid op blok en gebouwniveau.  

Een grote onderlinge variatie in kapvormen, 
waarbij kappen zullen overheersen. Daken 
vormen een architectonische eenheid op 
gebouwniveau.

overwegend 50/50 niet in regel opnemen verwerkt

Hier heb ik alleen nog polderwijk aangeven 
kappen te willen laten overheersen, alla plan 
buiten.

7 Erfscheidingen doel Zorgvuldige vormgegeven overgangen om 
verrommeling in de wijken tegen te gaan, 
duidelijke demarcatie van publiek domein en 
privaat domein. Typen erfscheidingen 
versterken het verschil van de wijken.

regel 
voor

Inspiratie: gevelstoepen, geveltuinen en 
kleine voortuinen (max 1 meter diep) zijn de 
mogelijkheden. Gevelstoepen hebben een 
markering in de bestrating (band, klein 
hoogteverschil) in de lengterichting. 
Markering in de dwarsrichting d.m.v. een 
hekwerk bijvoorbeeld. Geveltuinen worden 
begrensd door een band. Kleine voortuinen 
worden hard begrensd met een laag 
hekwerk of laag tuinmuurtje. 

Voortuinen krijgen een groene overgang 
tussen openbaar en privaat gebied. 
Inspiratie: met een haag of hekwerk 
begroeid met (bloeiende) klimplanten.

Voortuin met haag of heg van verschillende  
inheemse soorten. Inspiratie: in de voortuin 
om 2 meter afstand van de erfgrenzen 
wordt een kleine boom opgenomen. 

bloeiende? geen regel /verplichting boom in 
tuin!

Verwerkt tot inspiratie gemaakt.

groenwijk drie verschillende opties 
uitgeschreven. Voor polderwijk de boom op 
genomen in structuur 5, met de toevoeging op 
voldoende afstand van de erfgrenzen.

regel 
achter

Hoeken grenzend aan publiek domein 
bebouwde/ ontworpen oplossingen. 
Inspiratie: bv een gemetselde tuinmuur als 
onderdeel van de architectuur of een 
integraal ontworpen groen element.

Grens aan het water met voldoende groene 
oevers/taluds, evt vlonders zorgvuldig 
inpassen. Erfscheidingen of hekwerken langs 
het water nooit hoger dan 1 meter. Hoeken 
grenzend aan publiek domein worden groen 
vormgegeven.

Hoeken grenzend aan publiek domein 
worden met groen vormgegeven. Toepassen 
van inheemse soorten. Inspiratie: hagen, 
rasters, pergola's of losse heesters. 

Bergingen in dezelfde kleur van 
alle woningen / per ontwikkelaar? 
Lijkt me vreemd in relatie tot 
verschillende kleurstellingen van 
de woningen. Houten of 
gemetselde bergingen?

hoeken niet alleen als tuinmuren Een carrade hekwerk met klimplant‐
begroeiing is voldoende "groen 
karakter"?

Een carrade hekwerk met 
klimplant‐begroeiing is voldoende 
"groen karakter"?

verwerkt, carrade kan wellicht 
passen….wel graag architectonisch 
verantwoorden.

8 Hoeken  doel Zorgvuldig vormgegeven hoeken helpen bij 
oriëntatie en geven betekenis aan een plek. 
Belangrijke bijdrage aan ruimtelijke kwaliteit.

regel Bijzondere hoeken. Goed zichtbaar, gelegen 
aan belangrijke zichtlijnen, aan (kruisingen 
van) hoofdfietsroutes of de Boterdorpseweg. 
Inspiratie: opvallend in bijvoorbeeld 
bouwhoogte, vorm, kleur of materiaal.

Alle hoeken worden, in de rooilijn, als 
ensemble van de straat of het bouwblok 
ontworpen. 

Alle hoeken zijn architectonisch 
meeontworpen op gebouwniveau. 
Inspiratie: dit kan door het toepassen van 
een draaien van de woning, draaien van de 
kap, dwarskap, orientatie van de woning, 
etc.

Alle hoeken zijn architectonisch 
meeontworpen. Inspiratie: door bv het 
toepassen van erkers, zijentrees, 
verbijzonderingen in gevel. 

Opmerking:
    Niet altijd gebouwd noodzakelijk, 
laat het ook af en toe met groen 
oplosbaar zijn

Gesprek over eventuele 
uitzonderingen mogelijk maken voor 
sociaal emsemble bij groenwijk: onderdeel van het 

totale bouwblok/straat  ‐  verder 
toegeschreven op het gebouw en een verschil 
gemaakt tussen groenwijk op straat/blok 
niveau // waterwijk op gebouwniveau // 
polderwijk op architectuurniveau

9 Accenten  doel Accenten dragen bij aan ruimtelijke kwaliteit 
(= ook identiteit), orientatie binnen de wijk 
door hun ligging op cruciale hoeken/plekken, 
kruisingen aan de hoofdstructuur van het 
plan. Accenten in hoogte staat onder hoogte 
beschreven (3 plekken) en algemene 
behandeling van stedenbouwkundig hoeken 
onder hoeken. 

regel Bij de entrees van de wijk  en op cruciale 
hoeken in Groenwijk, mede aan de rand van 
het park. Inspiratie: accenten mogen 
afwijken in kapvorm, plinthoogte, kleur en 
of materiaal. De schoolgebouwen in 
groenwijk krijgen de eigen expressie, deze 
refereren aan de ligging in het park 
(alzijdig). 

Accenten van de wijk langs de GOW en  bij 
watergangen. Inspiratie: accenten mogen 
afwijken in materiaal en kleur, maar zijn wel 
onderdeel van de architectonische eenheid 
van het emsemble (bij vrijstaand gebouw) of 
straat/ blok. 

Accent bij de Wilderskade als markante 
entree van de wijk vanuit het landschap. 
Mag uiting krijgen in architectuur, 
stedenbouw en functionaliteit. Inspiratie: de 
referentie hierbij is landelijkheid, bv een 
(boeren)erf, accent op collectiviteit.  

Opmerking:
    Wat is GOW? wordt hier WOW 
bedoeld? Dan akkoord.

Niet op alle hoeken van de 
watergangen accenten. Dat gaan zijn 
doel voorbij.
Beantwoorden:
    dit lijkt niet in alle gevallen 
toepasbaar, bv tpv wand aan het park, 
prikt de watergang ahw door de 

verwerkt.

Dat is idd lastig en neigt naar dubbellingen, nu 
zo gedaan: Bij hoogte beschrijft 6 
hoogtepunten, onder hoeken vangen we ook 
veel accenten af. Blijven de bijzondere 
functies (scholen) en plekken over (bv hoeken 
of hoek bij de Wilderskade over. Die worden 
hier specifiek geduid.

10 Parkeren  doel Parkeren zoveel als mogelijk uit het directe 
zicht vormgeven, bij een gezonde, verbonden 
wijk horen niet de auto's het beeld te 
domineren.

BBGZ: Regels voor parkeren (uit 
het zicht) zijn voor alle wijken 
hetzelfde? Auto's in Waterwijk 
zullen op eigen kavel in zicht 
staan.

verwerkt, niet in direct zicht, kan ook 
achter een haagje zijn

regel Parkeren op eigen terrein uit het zicht vanaf 
de straat. Voor bezoekers nabij de GOW 
parkeerkoffers/ gelegenheid (openbaar) 
faciliteren. 

parkeren op eigen terrein uit het 
zicht vanaf de straat > indien 
passend bij kavel en 
woningplattegrond, geen regel!

verwerkt, niet in direct zicht, kan ook 
achter een haagje zijn

verwerkt
11 Detaillering doel Met detaillering worden de verschillen 

tussen de wijken versterkt. Alle 
schaalniveaus dragen bij aan het hogere 
doel: een duurzame verbonden wijk. Details 
dragen bij aan duurzaamheid en het creeren 
van ontmoetingen, fysiek of visueel. Een 
zorgvuldige detaillering zorgt voor een 
'zachte' en 'vriendelijke' uitstraling en brangt 
de menselijke schaal in de gebouwde 
omgeving. 

Herkenbare detaillering die specifiek is voor 
dit (hogere dichtheid) wijkdeel. .

Herkenbare detaillering die specifiek is voor 
dit (waterrijke) wijkdeel.

Herkenbare detaillering die specifiek is voor 
dit (meer landelijke) wijkdeel, accent ligt op 
een grote variatie, herkenbaarheid van 
individuele woning.

Budget hiervoor bij goedkopere 
won cat tikt af van residuele 
grondwaarde…

duidelijke reactie, is genoteerd en zal 
in de verdere doorwerking van de 
plannen nog ter sprake komen.

hier is het doel en de regel wat uitelkaar 
gehaald. In de regel enkel dat benoemd dat 
logische voor dat deelgebied lijkt. In de 
algemene noemer wordt veel algemene 
kwaliteit gevraagd. 

regel Inspiratie: door toepassen erkers, (franse‐) 
balkons, gevelbankjes wordt ontmoeting 
gestimuleerd. Een 'zachte' of 'vriendelijke' 
uitstraling door een rijke detaillering in het 
metselwerk, nadruk op verschillende 
metselverbanden, kleine verspringingen en 
diepe neggen. 

Inspiratie: accent ligt op de voorgevel en 
entreepartij (frans balkon, erker op 
verdieping, geveltuin, gevelbank, stoepje, 
trapje)

Herkenbare, zorgvuldige detaillering van de 
waterafvoer van de woning, met een 
zichtbare verwerking richting het openbaar 
gebied. 

Met specifieke details kan de mate van 
landelijkheid versterkt worden. Inspiratie: 
door toepassing van overstekken.

12 Materiaalkeuze doel Toepassen van duurzame (circulaire) 
materialen, die een bijdrage leveren aan 
duurzaamheid. Versterken van verschillen 
tussen de wijken, zonder daarbij eenheid van 
het totaal uit het oog te verliezen.

Natuurlijke uitstraling die het groene 
karakter en tevens de variatie en hogere 
dichtheid van dit wijkdeel versterkt.

Natuurlijke uitstraling die in kleur en 
materiaal appelleert aan het "watergevoel". 
Qua kleur‐ en materiaal een zekere mate van 
diversiteit. 

Landelijke uitstraling, passend bij het lokale 
landelijke materiaalgebruik, om de overgang 
naar het landschap geleidelijk vorm te geven. 
Qua kleur‐ en materiaal een zekere mate van 
eenvormingheid, appeleert aan de nostalgie 
van de plek. 

Wat wordt bedoeld met natuurlijk 
uitstraling. Kleur metselwerk?

Opmerking: materiaalkeuze: 
watergevoel , wat is dat?dit is nogal 
subjectief, metselwer, hout, beton, tja 
alles kan, maar als hier specifieke 
gedachtes over zijn bij gemeente, dan 
hier graaag discussie over.

verwerkt

regel Inspiratie: steenachtig, metselwerk in 
aardse tinten, van licht tot donker 
(bruin)rood 

Inspiratie: metselwerk en hout, natuurlijke 
kleuren in beige tinten met uitzonderingen 
in wit.

Inspiratie: metselwerk en hout, rood, bruin 
en grijstinten. 

hout? hout > onderhoud? Naar keuze 
steenachtig of houtachtig

verwerkt

13 Reclame‐uitingen doel Zichtbaar, maar ingetogen manier van 
reclame uitingen, om de eenheid en 
ruimtelijke kwaliteit van de wijk hoog te 
houden.

Beter uitwerken. Materialisatie, 
(verbod op) lichtbakken? "max 1 
vlag"> max 1 vlag per .. 
strekkende meter pui. Etc.

is opgenomen in het 
bestemmingsplan, dit vormt een 
reminder voor toetsing

14 Natuurinclusief 
bouwen

doel Het zichtbaar en beleefbaar maken van 
natuurinclusief bouwen. Goede 
basiscondities scheppen voor een gezond 
ecosysteem. Instanthouding van diverse 
soorten en bevorderen een gezond 
ecosysteem waarbij overlast soorten (zoals 
muggen) worden onderdrukt. 

regel Inspiratie: zichtbaar integreren van 
nestgelegenheden en voorzieningen voor 
vogels, vleermuizen en insecten in tuinen, 
daken en gevels. 

Absurde regel. In geval van privé‐
tuinen, ‐erfafsch en ‐bergingen 
kunnen we hooguit gezamenlijk de 
bewoners motiveren.. etc. 
BELEIDSNOTITIE?

nader te bespreken irt beleidsnotitie Tuinen worden standaard opgeleverd met een 
groene (liguster)haag (voorkomt het massaal 
bouwen van schuttingen ‐ bron: bSN). => heb ik 
verwijderd, we schrijven andere dingen op bij 
erfscheidingen….. 

16 Geluid‐adaptief 
bouwen

doel Optimale inzet van stedenbouwkundige 
bouwstenen om de geluidseffecten op de 
leefkwaliteit te beperken.

minimaliseren van afstand geen 
doel op zich, want botst wellicht 
met fijn wonen (zie bijbehorende 
regel: met voorkant direct op het 
verkeer van de WOW?)

regel Stedenbouwkundige oplossngen gaan voor 
bouwkundige oplossingen. Inspiratie: 1. 
groen absorbeerd (daken, gevels) maar doet 
ook wat in beleving (omgeving), 2. 
dakoverstekken tegen luchtgeluid, 3. Geluid 
afschermende bebouwing / wandvorming 
tegen spoor‐ en weggeluid, 4. poreuse 
materialen (akoestisch dempend, 5. (ronde) 
richting dakprofielen, 6. introduceren 
tweede gevel (binnen gallerij), 8. 
buitenruimten aan de geluidsluwe zijde (bv 
hofbebouwing), 9. afstand (waarbij 
wezenloze tussenruimten moeten worden 
voorkomen).

Eerst geluidsproblematiek goed in 
beeld hebben!  Eerst 
geluidsproblematiek goed in beeld 
hebben!

Eerst geluidsproblematiek goed in 
beeld hebben!  Eerst 
geluidsproblematiek goed in beeld 
hebben!

Eerst geluidsproblematiek goed in 
beeld hebben!  Eerst 
geluidsproblematiek goed in beeld 
hebben!

Eerst geluidsproblematiek goed in 
beeld hebben!  Eerst 
geluidsproblematiek goed in beeld 
hebben!

17 Opritten en afval doel Goede ontsluiting particulieren erven met 
een beperkte visuele invloed op het 
openbaar gebied, verstening zoveel mogelijk 
beperken. Kliko's en afvalcontainers altijd uit 
het zicht vanaf de openbare ruimte 
vormgeven.

hoeken

algemeen waterwijkgroenwijk polderwijk



Participatie traject



Participatie

[WAARBIJ VROEGEN WE HULP?]

Webinar

Resultaten analyseren & verwerken Resultaten analyseren en verwerken

[Communicatie] Afsluitende webinar
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Enquête Themasessies

[Werkproces]

•	Algemeen beeld van de openbare buiten ruimte

•	Inrichting van park

•	Inrichting fietspad        

•	Inrichting overgang Park de Polder



Tijdens corona net even anders...
Digitaal gezamenlijk voorkeuren aangeven



Stellingen per thema
Wat is er opgehaald voor het plan?

Overgang park de Polder en watergangen

•	  Behoud van het natuurpad bij Park de Polder

•	  Gebied rondom de plas wel toegankelijk maar doormiddel van 

een sloot niet verbonden met de wijk

•	  Watergangen kennen ecologische oevers en gebruiksoevers

•	  Watergangen zijn robuust

•	  Waterranden zijn sociaal veilig ingericht

•	  Waterranden zijn zacht vormgegeven, vegetatie van nat naar 

droog

park

•	  Groen in het park is om te beleven

•	  Het park is opgedeeld in kamers met verschillende sferen en 

functies die aan elkaar worden geregen door de paden structuur

•	  Het park is complementair aan de omliggende parken

•	  Het park heeft grote bomen die iets doen voor klimaatadaptatie

•	  In het park komt alleen kleinschalige horeca voor

•	  Het park is veilig overdag en ’s avonds

•	  Spelen en water zijn veilig op elkaar afgestemd

Fietspaden

•	  Elk fietspad zijn eigen karakter

•	  Het fietspad heeft een recreatief karakter

•	  Het fietspad is veilig voor alle gebruikers van het pad 

(verkeersveilig en sociaalveilig)

•	  De fietspaden kennen een goede bereikbaarheid vanuit de wijk, 

niet vanuit elke straat

•	  Het pad is breed genoeg voor uitwijken

•	  Wandelaars krijgen bij voorkeur hun eigen gescheiden pad

•	  Verlichting is daar waar kan ecologisch verantwoord



Inspiratie voor de toekomst
Wat is er opgehaald voor het plan?

Historie: Einde inundatie, veel vis in WilderszijdeGebiedseigen bewegwijzeringWijk vertelt de historie van de plek bijvoorbeeld met plaquettes

Toepassen van eendenmanden Waterspeelplekken langs de watergangenEilandjes in de watergangen voor vergroten ecologische diversiteit

Kilometrering op de paden voor hardlopen Thematuinen in het park -heemtuin, Japanse tuin, rozentuin etcetera’ Plukbos


