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Aan de Dr. Vlamingstraat in Berkel en Rodenrijs, in de achtertuin van de woningen Noordeindseweg 84a 
en 86, willen twee buren elk een levensloopbestendige woning bouwen. Dat voornemen is in strijd met 
het geldende bestemmingsplan. Voor onder andere deze twee woningen wordt het bestemmingsplan 
“Verzamelplan Lansingerland 2019” opgesteld om deze twee woningen mogelijk te maken.  
Op 12 februari 2020 hebben wij u geïnformeerd over het vrijgeven van het voorontwerpbestemmingsplan 
voor de inspraak en het wettelijk vooroverleg. Dit is inmiddels afgerond. Over het ontwerpbestemmings-
plan wordt u separaat geïnformeerd. 
 
Om de uitgifte van de omgevingsvergunningen voor de woningen te bespoedigen, wordt naast de 
bestemmingsplanprocedure de procedure voor het zogenoemde projectafwijkingsbesluit (PAB) gevoerd. 
Dit betreft een Wabo-procedure waarbij naast het onderdeel bouwen ook de afwijking van het geldende 
bestemmingsplan wordt vergund. Voorwaarde hierbij is dat de aanvraag vergezeld gaat van een 
ruimtelijke onderbouwing en dat het ontwerp ter inzage wordt gelegd. Daarom heet deze procedure ook 
wel de ‘uitgebreide procedure’. In de twee ontwerp ruimtelijke onderbouwingen zijn de inspraak- en 
overlegreacties van het voorontwerpbestemmingsplan, voor zover relevant voor deze woningen, 
meegenomen. Er waren geen inspraakreacties en de overlegreacties hebben geleid tot actualisatie van 
de toelichting, voor met name het onderdeel water. 
 
De bouw van de woningen past niet in het geldende bestemmingsplan, echter de bouw van de woningen 
past goed in de ruimtelijke structuur van de Noordeindseweg en verbeteren de ruimtelijke structuur van 
de Dr. Vlamingstraat. De Noordeindseweg is een historisch lint en de Dr. Vlamingstraat vormt de 
begrenzing van deze ruimtelijke structuur. In de Dr. Vlamingstraat levert dit een interessant ruimtelijk 
contrast op; aan de ene zijde heeft bebouwing een individueel karakter (passend bij het historisch lint) 
en aan de andere zijde heeft de bebouwing een seriematig karakter (passend bij de woonwijk die zich 
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achter dit lint bevind). De twee woningen hebben een individuele vormgeving, een beperkte maat en 
schaal (één laag + kap) en bevinden zich aan de zijde waar de bebouwing een individueel karakter heeft 
en passen daardoor goed bij de uitstraling van het historische lint. Daarnaast versterken de woningen op 
een subtiele manier het al aanwezige ruimtelijk contrast tussen de niet-planmatige door individualiteit 
gekenmerkte lintstructuur en het planmatige en seriematige karakter van het daarachter gelegen 
buurtje. 
Bovendien bevindt zich op de plek waar de twee woningen worden ontwikkeld nu een achterkantsituatie 
(hoge schuttingen grenzend aan de openbare weg). Deze achterkantsituatie heeft een negatieve impact 
op de uitstraling van de Dr. Vlamingstraat. De levensloopbestendige woningen hebben een duidelijke 
oriëntatie op de Dr. Vlamingstraat waardoor de bestaande achterkantsituatie wordt getransformeerd 
naar een voorkantsituatie waardoor uitstraling van de Dr. Vlamingstraat wordt verbeterd. 
De ruimtelijke onderbouwingen tonen aan dat er geen planologische belemmeringen zijn. 
 
Inzage 
De ontwerp omgevingsvergunningen met ruimtelijke onderbouwing liggen vanaf 28 mei 2020 zes weken 
ter inzage voor de zienswijzeprocedure. De documenten worden beschikbaar gesteld op: 
- www.ruimtelijkeplannen.nl (http://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/#!/idn/NL.IMRO.1621.67695-

ONTW) en (http://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/#!/idn/NL.IMRO.1621.68802-ONTW) 
en onze viewer: https://1621.ropubliceer.nl 
 
Algemene verklaring van geen bedenkingen 
Op 6 september 2012 (BR1100337) heeft de gemeenteraad besloten dat geen aparte verklaring van geen 
bedenkingen nodig is voor uitgebreide omgevingsvergunningen die passen binnen door de commissie of 
raad behandelde (beleids)stukken. Daarvan is in dit geval sprake, aangezien de bouwplannen passen in 
de door de gemeenteraad vastgestelde Structuurvisie Lansingerland, waarbij de locatie ligt in het gebied 
met de aanduidingen ‘behoud cultuurhistorisch waardevolle karakter linten’ en ‘kwaliteitsverbetering 
bestaand stedelijk gebied’. Zoals hierboven is aangegeven, voldoen de omgevingsvergunningen hieraan 
en is dus geen aparte verklaring van de gemeenteraad nodig. 
 
Ons college zal daarom de procedure voeren en na de zienswijzeprocedure beslissen over de definitieve 
omgevingsvergunningen met ruimtelijke onderbouwing. Dat zal naar verwachting begin juli 2020 zijn. 
 
Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. 
 
  
Met een vriendelijke groet, 
burgemeester en wethouders van Lansingerland 
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