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ZIENSWIJZE

Edelachtbaar college,

Namens mijn cliénten Aldi Zoetermeer B.V. en Aldi Vastgoed B.V., te dezer zake domicilie
kiezende te Amsterdam aan de Gustav Mahlerlaan 2970 ten kantore van AKD (postbus
59280, 1040 KG Amsterdam), en voor wie ondergetekenden in dezen optreden als advocaat
en gemachtigde, brengen wij hierbij een Zienswijze naar voren tegen:

- het antwerpbestemmingsplan “"Hoefweg-Korenmolenweg (Lidl)”, met identificatie-
nummer NL.IMRQ.1621.BP0149-ONTW;

- de ontwerpomgevingsvergunning voor de uitbreiding van de winkel, W-2015-0009;

- de ontwerpomgevingsvergunning voor de bouw van een woning, W-2015-0030, en;

= het ontwerpbesluit hogere waarden Wet geluidhinder, T15.11568.

De ontwerpbesluitvorming ziet op het voornemen om op het voormalige terrein van 'Motor-
cross Aad' en 'Oase bedden' op de hoek van de Hoefweg en Korenmolenweg het parkeerter-
rein uit te breiden ten behoeve van de Lidl. Daarnaast is het de bedoeling in nieuwe wo-
ningbouw te voorzien.

Aldi kan zich met het ontwerpbesluiten niet verenigen, onder meer vanwege de volgende
redenen:

- ten onrechte zijn niet alle relevante stukken ter inzage gelegd. Zo ontbreken het bo-
demonderzoek, bouwtekeningen en brandveiligheidsadviezen. Bij gebreke van ge-
gevens gaat Aldi ervan uit dat een en ander niet in overeenstemming is met de
daarvoor geldende regelgeving;
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het ontwerpbestemmingsplan is in strijd met het beleid van de gemeente om het be-
staande dorpscentrum te versterken. De effecten van de toename van detailhande|
zijn voor wat hetreft vraag en aanbod in de regio ten onrechte niet onderzocht door
middel van een DPO. In dit verband geldt dat de ontwikkeling negatieve gevolgen
zou hebben op de leegstand in Lansingerland;

de ontwerpplanregels verzekeren ook onvoldoende dat de Lidl niet een grotere su-
permarkt gaat exploiteren op het terrein dan uw gemeentebestuur de facto voor-
staat. Bovendien is de ontwerpbestemnming 'Detailhandel’ veel te ruim. Hierbinnen is

onder meer ook dienstverlening toegestaan, zodat verschillende functies zouden
worden toegelaten;

door de nieuwe inrichting ter plaatse, zou extra deluidsoverlast worden ervaren we-
gens het laden en lossan van vrachtwagens, In dit verband geldt dat het laaddok
precies ter hoogte van de woningen is gepland, Daarnaast zorgen de auto’s van be-
zoekers voor extra geluidshelasting. Qok i hinder te verwachten van winkelwagen-
tjes op het parkeerterrein. Een en ander is onvoldoende onderzocht en zou onder
meer opleveren dat gean sprake js van een goede ruimtelijke ordening. In dit ver-
band geldt dat de notitie van DCMR zich in dit verband slechts richt op de Wet ge-
luidhinder. Bij dit alles geldt dat de omgeving ten onrechte niet gekwalificeerd is als
een rustige woonwijk, maar als gemengd gebied: aan de richtafstanden van de
VNG-publicatie zou dan ook niet worden voldaan;

de nieuwe zituatie zou ertoe leiden dat er sprake is van verkeersopstoppingen en de
verkeersveiligheid in het geding is. Dit komt door de te verwachten extra drukte op
de Hoefweg, De uitrit van de Supermarkt is zodanig gelegen dat voetgangers, waar-
onder kinderen, niet meer veilig gebruik kunnen maken van de stoep. Hoe dan ook
is de verkeerssituatie onvoldoende onderzocht. In elk geval geldt dat de inrichting
van het parkeerterrein die van belang voor de verkeersveiligheid en -afwikkeling
niet geborgd is in het ontwerpbestemmingsplan;

de parkeervoorzieningen zijn ontoereikend. Hoe dan ook zijn de parkeerplaatsen zo-

als omschreven in de toelichting op het ontwerpbesternmingsplan onveldoende in de
ontwerpplanregels geborgd:

de realisatie van het bouwplan zou de privacy van omwanenden aantasten. In het
bijzonder geldt dit ten aanzien van de Korenmolenweg. Een en ander geldt boven-
dien ook voor de geplande lichtmasten waarop de ontwerpbesiuitvorming evenzeer
ziet en welke masten voor lichthinder zouden gaan zorgen. In elk geval is ten on-
rechte niet met een voorwaardelijke verplichting verzekerd dat deze hinder beperkt
zal zijn. Bij dit alles komt dat ten onrechte geen maximale bouwhoogte voor de be-
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stemming detailhandel is opgencimen;

de mogelijk verstorende effecten voor vleermuizen en vogels zijn in het verrichte bu-
reavanderzoek ecologie niet onderzocht;

de aanwezige ernstige bodemverontreiniging wordt ten onrechte gehee| doorgescho-
ven naar een [atere fase, Hierdoor is niet komen vast te staan dat de bodemkwali-
teit niet aan de vitvoering van het bestemmingsplan in de weg staat. De bodemkwa-

liteit is een groot zorgpunt waar bij de ontwerpbesluitvorming ten onrechte te weinig
rekening is gehouden; ‘

- gelet op de hoge waarschijnlijkheid dat de gronden in het bestemmingsplan een ho-
ge archeologische waarde hebben, is geen sprake van een goede ruimtelijke orde-
ning en zou de vitvoerbaarheid van het bestemmingsplan niet zijn verzekerd. De ar-
cheologische waarden zouden in ellk geval onvoldoende worden beschermd;

- In de toelichting wordt gesteld dat watercompenserende maatregelen niet noodzake-
lijic zijn omdat de extra verharding die het plan mogelijk maakt minder bedraagt dan
500 m2. Aldi betwijfelt echter of deze grens niet overschreden wordt en meent dat
wel degelijk compenserende maatregelen genomen zouden moeten waorden;

- ten onrechte wordt afgeweken van de beleidsregels “Bouwbeleidsplan 2013/ ambte-
lijke welstandstoetsing”:

- onduidelijk is of het bouwplan voldoet aan de eisen it het Bouwbeslyit 2012.

Aldi behoudt zich nadrukkelijk het recht voor de gronden van deze Zienswijze aan te vullen.
‘ i i eds geen besluiten overeen-
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